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Bebauungsplan Nr. 36/3

Plangebiet: Bereich zwischen Gneisenaustralie und RoonstralRe im Stadtteil Briickberg
* Beschluss zur Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren

* Beschluss zur Durchfuihrung der frihzeitigen Beteiligungen
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und Denkmalschutz
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Sachverhalt:

1. Anlass und Ziel der Planung:

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg beschloss in seiner Sitzung am 28.11.2024 erneut fiir eine
Flache siidwestlich der Blicherstralie in der Gemarkung Siegburg, Flur 9, zwischen Gneisenaustrafle und




Roonstralle, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36/3 gem. § 2 Absatz 1 i. V. m. § 13 BauGB
(Vereinfachtes Verfahren) mit dem Ziel, die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen zu sichern und die
rickwartigen Grundsticksbereiche nicht als Uberbaubare Grundstucksflachen festzusetzen. Die Verwaltung
wurde beauftragt, mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 36/3 die frihzeitigen Beteiligungen der
Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Der erneute Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36/3 sowie der Beschluss zur Aufstellung
im Vereinfachten Verfahren wurden am 20.12.2024 6ffentlich bekanntgemacht.

Im Ubrigen wird auf die Inhalte der Beschlussvorlage Nr. 3760/VIIl der Sitzung des Planungsausschusses
vom 28.11.2024 verwiesen (TOP 8.5 — &ffentlich):
https://sessionnet.owl-it.de/siegburg/bi/vo0050.asp? kvonr=10724

Um eine unerwiinschte stadtebauliche Entwicklung bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes verhindern
zu kénnen, soll fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36/3 eine Veranderungssperre gem. § 14
BauGB beschlossen werden (siehe TOP 8.6 dieser Planungsausschusssitzung).

2. Friihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Die Verwaltung hat nach den v. g. Beschlissen den Bebauungsplanvorentwurf aus 2007 Gberarbeitet und an
die heutigen Gegebenheiten und das aktuelle Planungsziel angepasst. Der aktualisierte Vorentwurf der
Planzeichnung, der Textlichen Festsetzungen und Hinweise sowie der Begrindung sind dieser
Beschlussvorlage als Anlagen A, B und C beigeflgt. Auf Grundlage des aktuellen Vorentwurfs kénnen nun
die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden geméaR § 4
Abs. 1 BauGB durchgefihrt werden.

3. Beschleunigtes Verfahren

Da es sich bei der beschriebenen Planung um ein Vorhaben der Innenentwicklung handelt, die zuldssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO eingehalten wird, die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht begriindet wird und keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgtter vorliegen,
kann die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36/3 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
erfolgen. Dadurch kénnen Planungsaufwand und Planungskosten reduziert werden, da die Durchfihrung
einer férmlichen Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, und damit auch die Verpflichtungen zur Erstellung
eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB und einer zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
und 10 Abs. 4 BauGB sowie die Verpflichtung zur Durchfihrung von MonitoringmalRnahmen, entfallen.

Urspringlich war geplant, den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufzustellen.
Dies resultierte aus dem erstmaligen Beschuss zur Neuaufstellung im Jahr 2005, in dem der
Zulassigkeitsmalistab gegeniiber der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. § 34 BauGB nicht wesentlich verandert werden sollte.

Am 01.01.2007 trat das ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte” in Kraft. Mit dem Gesetz wurde u.a. das Baugesetzbuch geandert. Ziel des Gesetzes ist die Starkung
der Innenstddte und Gemeinden durch eine Vereinfachung und Beschleunigung des Bau- und
Planungsrechts (Unterstiitzung des Trends: ,Zurlick in die Stadt®). Schwerpunkt ist die Vorschrift des neuen
§ 13 a BauGB uber ,Bebauungspléne der Innenentwicklung®, die im sog. ,beschleunigten Verfahren®
aufgestellt werden kdnnen. Hiermit sind Planungen gemeint, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. In Betracht kommen sowohl Gebiete, die bislang
gem. § 34 BauGB beurteilt wurden (Bauen im unbeplanten Innenbereich) und Gebiete mit ,alten®
Bebauungsplanen. Kernpunkt des Gesetzes ist die Reduzierung der Verfahrensanforderungen fir
Bebauungsplane, die der ,Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MaRnahmen der Innenentwicklung“ dienen. Das beschleunigte Verfahren entspricht im Wesentlichen dem
fur geringfligige Planédnderungen bisher mdglichen ,vereinfachten Verfahren* nach § 13 BauGB.



https://sessionnet.owl-it.de/siegburg/bi/vo0050.asp?__kvonr=10724

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die im Zusammenhang mit dem Aufstellungsverfahren anfallenden Kosten (Katasterunterlage,
Fachbeitrage, ortsublichen Bekanntmachungen) stehen Mittel im Verwaltungshaushalt zur Verfugung.

Beschlussvorschlag:

1. Der Planungsausschuss beschlief3t, den Bebauungsplan Nr. 36/3 im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufzustellen. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB entfallt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Uberarbeiteten Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 36/3
die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Siegburg, 20.01.2025

Anlagen:
Anlage A — Planzeichnung (Vorentwurf)

Anlage B — Textliche Festsetzungen und Hinweise (Vorentwurf)
Anlage C — Begriindung (Vorentwurf)
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