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1. Verfahrensablauf

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg hat in der Sitzung am xx.xx.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplanes (BP) Nr. 22/3 gem. § 2 Abs. 1i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen
(Beschleunigtes Verfahren). Der Aufstellungsbeschluss wurde am .... ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom ... bis
einschlieBlich ... durchgefliihrt. Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden in der
Zeit vom ... bis einschlieBlich ... beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden von behordlicher Seite ... Stellungnahmen
abgegeben. Von privater Seite wurden ... Stellungnahmen vorgebracht. Im Rahmen der Auswertung
der Stellungnahmen wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes weiterentwickelt. Im Wesentlichen
sind folgende Anderungen und Ergdnzungen vorgenommen worden:

[ ]

Des Weiteren wurde die Planbegriindung weiter ausgearbeitet.

Der Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung am ... mit dem Entwurf des BP 22/3 die
Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) und der Behérden gem. § 4 Abs.
2 BauGB durchzuflhren.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben der Stadtverwaltung vom ... beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte am ...

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom ... bis einschlieBlich ... statt.
Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden von behdrdlicher Seite ... Stellungnahmen vorgebracht,
von privater Seite wurden ... Stellungnahmen abgegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die

Planbegrindung wurden nach der Offenlegung wie folgt ergéanzt:

Da die Grundzige der Planung durch die 0.g. Erganzungen nicht berthrt werden, ist eine erneute
Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Uber alle abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Planungsausschusses am
... beraten.

Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am ... die
entsprechenden Abwagungsbeschliisse und den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 22/3 trat am ... mit ortsublicher Bekanntmachung in Kraft.
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2. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siegburger Stadtteils Zange und umfasst eine ca. 20.105 gm grofRRe
Flache in der Gemarkung Siegburg, Flur 10, zwischen HohenzollernstralRe, Katharinenstrale und
Breslauer Stral3e.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer
schwarz gestrichelten Linie eingefasst (siehe Abbildung 1).
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Abbildung 1: Ubersichtsplan

3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Siegburg beabsichtigt, innerhalb der im Ubersichtsplan markierten, ca. 20.105 gm groRen
Flache zwischen Hohenzollernstralle, Katharinenstrale und Breslauer Strale einen neuen
Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22/3 liegt das Anliegen
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zugrunde, die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen zu sichern und die griinen Innenbereiche zu
schutzen.

Anlass fir die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ist eine Anfrage hinsichtlich der Bebaubarkeit
der Flurstiicke Nr. 4341 und 4342 im rickwartigen Bereich der Grundstiicke Breslauer Stral’e 3 und
3a. Beabsichtigt ist die Errichtung eines Doppelhauses mit privater Zuwegung von der Breslauer
Stralle (Anfrage per E-Mail bei der Stadtverwaltung am 17.09.2024).
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Abbildung 2: Anfrage hinsichtlich der Bebaubarkeit der Flurstiicke Nr. 4341 und 4342
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Abbildung 3: Anfrage hinsichtlich der Bebaubarkeit der Flurstiicke Nr. 4341 und 4342
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Abbildung 4: Anfrage hinsichtlich der Bebaubarkeit der Flurstiicke Nr. 4341 und 4342

Innerhalb der im Ubersichtsplan markierten Flache gelten bislang die Bestimmungen des
Bebauungsplanes Nr. 22/2 vom 11.05.1965, bzw. von seiner Anderung des Textes vom 16.07.1969.
Das Vorhaben liegt gem. Bebauungsplanfestsetzungen in einem ,Allgemeinen Wohngebiet® (WA)
gem. § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit dem Zusatz ,Kirchengeléande® innerhalb der
Uberbaubaren Flachen bei einer max. zul. Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 (siehe Abbildungen 2 bis
4). Da das Bauvorhaben den Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplanes Nr. 22/2 hinsichtlich
der Art und dem Maly der baulichen Nutzung und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll,
augenscheinlich nicht entgegensteht und die ErschlieBung Uber eine private Zuwegung grundsatzlich
gesichert werden kann, ist das Vorhaben aus planungsrechtlicher Sicht grundsatzlich zulassig und
damit genehmigungsfahig.

Da jedoch die Planungsabsicht des Antragsstellers aus stadtebaulichen Grinden nicht den
Vorstellungen der Stadtverwaltung entspricht, insbesondere in Bezug auf die Freihaltung und den
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Schutz der grinen Innenbereiche, schlagt die Stadtplanungsabteilung vor, einen neuen
Bebauungsplan aufzustellen.

Um eine unerwiinschte stadtebauliche Entwicklung bis zum Inkraftireten des Bebauungsplanes
verhindern zu konnen, kann fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22/3 eine
Veranderungssperre gem. § 14 BauGB beschlossen werden.

4. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsrecht
4.1 Regionalplan

Gemal Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéin liegt das Plangebiet in einem ,Allgemeinen
Siedlungsbereich® (ASB).

=~

Abbildung 5: Regionalplan (Ausschnitt)

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg (FNP) stellt den &stlichen Geltungsbereich des
Plangebietes derzeit als ,Wohnbauflache“ (W) dar. Der westliche Bereich ist als ,Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®
ausgewiesen.

Durch die Planung wird in Teilbereichen eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
Erfolgt die Planaufstellung im beschleunigten Verfahren kann gem. § 13a BauGB bei
Bebauungsplanen, die im Widerspruch zu den Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes
stehen, auf ein formliches Anderungsverfahren verzichtet werden und die Anpassung des
Flachennutzungsplanes nachtraglich im Wege einer schlichten Berichtigung erfolgen. Die damit
ertffnete Verfahrensbeschleunigung ist lediglich formaler Art. Sie entlastet nicht von dem Erfordernis,
dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes dabei nicht beeintrachtigt
werden darf.
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Abbildung 6: Flachennutzungsplan

BISHERIGE DARSTELLUNG 14, BERICHTIGUNG (Vorentwurf, Feb. 2025)

Abbildung 7: Flachennutzungsplan,14. Berichtigung (Vorentwurf)
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4.3 Bebauungsplan

Innerhalb der im Ubersichtsplan markierten Flache gelten bislang die Bestimmungen des
Bebauungsplanes Nr. 22/2 vom 11.05.1965, bzw. von seiner Anderung des Textes vom 16.07.1969.

Im Wesentlichen ist innerhalb der im Ubersichtsplan markierten Flache bislang Folgendes festgesetzt
(siehe Abbildung 8):

Art der baulichen Nutzung:

Entlang der Hohenzollernstrale ist ,Reines Wohngebiet® (WR) festgesetzt.

Entlang der KatharinenstralRe ist ,Mischgebiet* (Ml) festgesetzt.

Entlang der Breslauer Strale ist ,Reines Wohngebiet* (WR) festgesetzt.

Im Kurvenbereich Breslauer Stralle/KatharinenstraBe ist ,Allgemeines Wohngebiet* (WA)
festgesetzt mit dem Zusatz ,Kirchengelénde®.

Maf der baulichen Nutzung:

Entlang der Hohenzollernstrale 2 Vollgeschosse als Hochstmal}

Entlang der Katharinenstrafle 2 Vollgeschosse als Hochstmal}

Entlang der Breslauer StralRe 2 Vollgeschosse als Hochstmal}

Im Kurvenbereich Breslauer Strale/Katharinenstralle keine Festsetzung zur Anzahl max. zul.
Vollgeschosse

Bauweise und Uberbaubare Grundstilicksflache:

e Entlang der Hohenzollernstrale ist die ,geschlossene Bauweise” (g) festgesetzt.

Entlang der Katharinenstral3e ist die ,geschlossene Bauweise® (g) festgesetzt.

Entlang der Breslauer Strale ist die ,offene Bauweise” (0) festgesetzt.

Im Kurvenbereich Breslauer Stral3e/Katharinenstralle ist die Bauweise nicht festgesetzt.

Entlang der HohenzollernstraRe und der KatharinenstralRe ist die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4

festgesetzt

e Entlang der Breslauer Strale und im Kurvenbereich Breslauer Stralle/Katharinenstrafie ist die
GRZ mit 0,3 festgesetzt

Private Grunflachen:

e Im Kurvenbereich Breslauer Strale/Katharinenstrale und entlang der Breslauer Stralle ist
stral3enseitig den Uberbaubaren Flachen ein 5,00 m bzw. 4,00 m / 6,00 m / 8,00 m / 10,00 m
breiter Streifen mit der Festsetzung ,private Grunflachen® vorgelagert.

Verkehrsflachen:

e Die im Plangebiet vorhandenen Strallen (Teilabschnitt Hohenzollernstrale, Teilabschnitt
Katharinenstralte, Breslauer Stral3e) sind als ,6ffentliche Verkehrsflachen® (ohne Einschrankung)
festgesetzt.
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atharinenstrall

Nl

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 22/2 vom 11.05.1965

4.4 Landschaftsplan/Schutzgebiete

Das Bebauungsplangebiet liegt aullerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftsplanes bzw.
aulerhalb  von  Schutzgebieten gem. Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) und
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

5. Derzeitige Nutzung und nahes Umfeld

Das Plangebiet umfasst eine rund 20.105 gm groRe Flache, die 8stlich die StralRenverkehrsflachen
der Hohenzollernstralle mit einbezieht, westlich die Stralenverkehrsflichen der Katharinenstralle
einbindet, ndrdlich die Breslauer Stral3e einschlie3t und sudlich an die Katharinenstra3e angrenzt.

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind entlang der Stralenverkehrsflachen Uberwiegend
baulich genutzt und insbesondere im 6stlichen und sudlichen Bereich weitestgehend versiegelt.

Das 6stliche Plangebiet zeichnet sich durch eine homogene zweigeschossige Strallenrandbebauung
aus mit Wohnhausern aus der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts. Diese sind traufstandig zur
StralRenverkehrsflache ausgerichtet. Die rickwartigen Grundstiicksbereiche dienen als private
Gartenflachen.

Im sldlichen Plangebiet sind die Bereiche entlang der Katharinenstralle lberwiegend durch eine
zweigeschossige Stralienrandbebauung gepragt, die sowohl zu Wohnzwecken als auch gewerblich
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genutzt wird. Die riickwartigen Grundstiicksbereiche sind im siidlichen Teil der Plangebietsflache z.T.
vollflachig versiegelt. Bei den gewerblich genutzten Flachen dienen sie als Betriebshof, bei den
Wohnnutzungen sind in den zurickliegenden Grundstlcksflachen Stellplatze bzw. Garagenhofe fur
Pkw untergebracht.

Das nérdliche Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine heterogene, aufgelockerte Baustruktur, die
Uberwiegend aus zweigeschossigen freistehenden Wohnhadusern besteht, vereinzelte gewerbliche
Nutzungen sind entlang der Breslauer StralRe ebenfalls vorhanden.

Im westlichen Plangebiet in der Katharinenstral3e 66 befindet sich die katholische Kirche St. Hedwig,
erbaut Anfang der 1970er Jahre. Neben dem schlichten Kirchenbauwerk mit Satteldach und ohne
Glockenturm im ndérdlichen Teilabschnitt ist auf der sidlich gelegenen, freien, etwas verwilderten
Grundstiicksflache vor kurzer Zeit der ,HedwigsGarten* entstanden, der als Stadtteilgarten fir die
Bewohner in Siegburg Zange dient. Der HedwigsGarten bildet einen Lebensraum fiir seltene
Pflanzen, fir Insekten und andere Tiere, gleichzeitig wurde die Mdglichkeit zur Begegnung auf der
Zange geschaffen. Eine Boulebahn und ein 6ffentlicher Blicherschrank ergdnzen das Angebot.

Im mittleren Bereich des Plangebietes sind noch groRere zusammenhdngende Grinflachen
vorhanden ohne jegliche Bebauung oder Versiegelung. Diese griinen Innenbereiche werden von der
Breslauer StralRe aus erschlossen und befinden sich in privatem Eigentum.

Abbildung 9: Schragluftbild 2024

6. Planinhalt

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 22/3 beinhaltet im Wesentlichen Folgendes:
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6.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird entlang der Breslauer StralRe und der Hohenzollernstral3e als Art der baulichen
Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) i.S. von § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt. Diese Festsetzung entspricht der vorhandenen Nutzung.

Dem Gebietstypus der vorhandenen Bebauung entsprechend, bleibt im sidlichen Planbereich entlang
der Katharinenstral3e die bisherige Festsetzung ,Mischgebiet” (MI) nach § 6 BauNVO erhalten.

Im Kurvenbereich Breslauer Stralle/Katharinenstral’e setzt der Bebauungsplan Nr. 22/3 gem. der
vorhandenen Nutzung ,Flache fur den Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Anlagen“ fest. Der bisherige Bebauungsplan hatte hier Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit dem Zusatz ,Kirchengelande® festgesetzt.

6.1.1  Allgemeine Wohngebiete (WA [1] und WA [2])

Gem. BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

Entsprechend § 4 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Es wird festgesetzt, dass im Plangebiet die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen sind. Der Ausschluss erfolgt
aufgrund der Annahme, dass durch Schank- und Speisewirtschaften Beeintrachtigungen der
Wohnnutzung, z.B. durch Besucherverkehr, durch Larm oder Geriiche entstehen kénnen, die
nach der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung
unzumutbar sind.

Entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO koénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Aufgrund der vorhandenen stadtebaulichen Struktur sind diese Nutzungen denkbar. Im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens sollen insbesondere mogliche Stérungen der
Wohnnutzung durch den Kfz-Verkehr (An- und Abfahrten) thematisiert werden.

Die im WA nach BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 3 bis 5 (Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden insbesondere aufgrund ihres zu
hohen Flachenanspruchs sowie den zu erwartenden Geruchs- und Larmbelastigungen
ausgeschlossen.

6.1.2 Mischgebiet (MI)

Gem. BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Entsprechend § 6 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssig:

1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blirogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
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5. Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Es wird festgesetzt, dass im Plangebiet die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im Sinne des §
4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind) ausgeschlossen sind. Der Ausschluss erfolgt aufgrund der Annahme, dass
durch diese Nutzungen aufgrund ihres zu hohen Flachenanspruchs sowie den zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung, z.B. durch Besucherverkehr, durch Larm oder Gertiche
entstehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen
Umgebung unzumutbar sind.

Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Anlagen®

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung innerhalb des
Plangebietes und dessen Umfeldes und wird von den hier glltigen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes abgeleitet. Es wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
der Zahl der zulassigen Vollgeschosse und der Festsetzung von Wand- und Firsthéhen.

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Grundflachenzahl (GRZ)

Im den Allgemeinen Wohngebieten (WA [1] und WA [2]) wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Dieser Wert entspricht der Obergrenze nach § 17 BauNVO innerhalb von Allgemeinen
Wohngebieten. Innerhalb des WA [2] entspricht dieser Wert ebenfalls der bisherigen
Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 22/2.

Im Mischgebiet (MI) wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Dieser Wert entspricht der
Obergrenze nach § 17 BauNVO innerhalb von Mischgebieten.

Im Bereich der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf wird ebenfalls eine GRZ von 0,6
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Um die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen steuern zu kénnen, wird die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse als Hochstmald in den Bebauungsplan aufgenommen.

Innerhalb des Plangebietes werden entlang der Offentlichen Verkehrsflaichen in den
Allgemeinen Wohngebieten (WA [1] und WA [2]) und im Mischgebiet (MI) zwei Vollgeschosse
als Héchstmal? festgesetzt. Die Festsetzung nimmt Bezug auf den Gebaudebestand innerhalb
des Plangebietes sowie die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22/2.

Hohe baulicher Anlagen

Um unverhaltnismaRig hohe Gebaude ausschlielen und somit eine Beeintrachtigung des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes verhindern zu kdnnen, sollen in den Bebauungsplan
erganzend zur Zahl der Vollgeschosse im gesamten Plangebiet Wand- und Gebaudehéhen
aufgenommen werden. Die gewdahlten MaRe sollen unter Bezugnahme auf den hdéheren
Gebdaudebestand im Plangebiet und seines Umfeldes festgesetzt werden.
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6.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22/2 und der vorhandenen stadtebaulichen
Struktur entsprechend, wird im Plangebiet innerhalb des WA [2] und des MI die geschlossene
Bauweise festgesetzt.

Die uberbaubaren Grundsticksflichen (Baufenster) orientieren sich im Wesentlichen am
Gebdudebestand und entsprechen hinsichtlich der Lage und den Bautiefen weitgehend den
bisherigen Festsetzungen. In Teilbereichen werden aus stadtebaulichen Grinden Anpassungen
vorgenommen. Die Baufenster werden wie bisher durch Baulinien und Baugrenzen eingefasst.
Innerhalb des WA [2] und des Ml ist die Baulinie, auf der zwingend gebaut werden muss, stral3enseitig
entlang der Hohenzollernstrale und der Katharinenstrale vorgesehen, um der vorhandenen
stadtebaulichen Situation entsprechend, auch zukiinftig die durchgehende, homogene Raumkante der
StralRenrandbebauung erhalten zu kénnen. Die Baugrenze, die durch Gebaude und Gebaudeteile nicht
Uberschritten werden darf, fasst innerhalb der beiden Gebiete WA [2] und MI die Uberbaubaren
Flachen rickwartig und seitlich ein.

Innerhalb des WA [1] wird entsprechend der vorhandenen stadtebaulichen Struktur und den
bisherigen Festsetzungen im Bebauungsplan die offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich im Wesentlichen am Gebaudebestand und
entsprechen hinsichtlich der Lage und den Bautiefen weitgehend den bisherigen Festsetzungen. Die
Baufenster werden umseitig durch Baugrenzen eingefasst. Die bisherigen Festsetzungen sahen
entlang der offentlichen Verkehrsflache (Breslauer Stral3e) eine Baulinie vor. Davon wird aufgrund der
aufgelockerten, heterogenen Baustruktur in diesem Bereich abgesehen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf wird der vorhandenen Bauweise
entsprechend die offene Bauweise festgesetzt. Im Bereich des ,Kirchengelandes® war die Bauweise
bislang nicht per Festsetzung geregelt.

Die im Plangebiet vorhandenen baulichen Anlagen und vorhandenen genehmigten Nutzungen, die im
Vorentwurf des Bebauungsplanes auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen liegen bzw. nicht
der festgesetzten Bauweise des Bebauungsplanes Nr. 22/3 entsprechen, bleiben auch zukiinftig
rechtlich geschitzt (Bestandsschutz).

6.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Oberirdische Stellplatze, mit und ohne Uberdachung, sowie oberirdische Garagen sind in den
Allgemeinen Wohngebieten WA [1] und WA [2] und im Mischgebiet (Ml) innerhalb der lberbaubaren
Flachen sowie innerhalb der seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Inwiefern oberirdische Stellplatze mit und ohne Uberdachung sowie oberirdische und unterirdische
Garagen - insbesondere innerhalb des Mischgebietes und der festgesetzten Flachen fur den
Gemeinbedarf - auch auflerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig sind, um den Bestand an
notwendigen Stellplatzen auch zukiinftig sicherzustellen, wird im weiteren Verfahren naher geprift und
bestimmt.

6.5 Verkehrsflachen

Die innerhalb des Plangebietes liegenden Teilflachen der Hohenzollernstral’e, der Katharinenstrale
und der Breslauer Strale werden gem. ihrer Nutzung als ,offentliche StraRenverkehrsflachen®
festgesetzt.

6.6 Ortliche Bauvorschriften

Um einer negativen Beeinflussung des stddtebaulichen Erscheinungsbildes entgegen wirken zu
kdnnen, werden gem. § 9 Abs. 4 BauGB im Sinne von § 89 der Landesbauordnung (BauO NRW)



- 16 - Kreisstadt Siegburg
Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 22/3
(Vorentwurf, Stand: Mai 2025)

Festsetzungen zur duRBeren Gestaltung baulicher Anlagen in den Textteil des Bebauungsplanes
aufgenommen. Die Festsetzungen werden im weiteren Verfahren ndher bestimmt und sollen auf das
noétige Mall zur Erreichung des beabsichtigten Ziels beschrankt werden, damit ein individueller
Gestaltungsfreiraum erhalten bleibt.

7. ErschlieBung

Die im Plangebiet liegenden Grundstiicke werden grundsétzlich Uber die Hohenzollernstralle, die
Katharinenstral’e und die Breslauer Stral’e erschlossen und sind von dort aus Uber die Konrad-
Adenauer-Allee und die Bonner Stralle an das Uberértliche Strallennetz (B 56 und A 560) oder Uber

die Lindenstralle, die Isaac-Burger-Strale und die WilhelmstraBe (L332) an das Uberdrtliche
Strallennetz (B 56) angebunden.

8. Ver-und Entsorgung

8.1 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wird Uber den vorhandenen
...kanal beseitigt.

8.2 Wasser- und Energieversorgung, Telekommunikation

Das Vorhandensein von Leitungen fir die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom, sowie
Telekommunikationsleitungen wird bei den Versorgungstragern im Rahmen der weiteren
Entwurfsplanung abgefragt und abgestimmt.

Um eine Stérung des Ortsbilds verhindern zu kénnen, wird festgesetzt, dass Versorgungsleitungen
des Plangebietes ausnahmslos unterirdisch zu verlegen sind.

8.3 Abfallentsorgung

Mull und Abfalle werden im Bereich der sich im Plangebiet befindlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen
(Hohenzollernstralie, Katharinenstralle, Breslauer Stral3e) entsorgt. Die vorhandenen Stralden sind fur
Miillifahrzeuge ausreichend dimensioniert, sodass Anderungen nicht erforderlich sind.

8.4 Einsatz erneuerbarer Energien

Die Mdglichkeiten zum Einsatz erneuerbarer Energien werden im Rahmen des weiteren Verfahrens
gepruft.

Im Ubrigen wird auf die Regelungen in den einschlagigen Gesetzten und Verordnungen zum Einsatz
erneuerbarer Energien (EEWarmeG, ENEV) zur Minderung des Priméarenergieverbrauchs verwiesen.

9. Umweltbelange und AusgleichsmaRBnahmen

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. mit § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die
Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen.
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Da die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB erfolgt,
wird auf die Durchfuhrung einer férmlichen Umweltprifung verzichtet. Damit entféllt auch die
Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichtes, einer zusammenfassenden Erklarung sowie zur
Durchfihrung von MonitoringmalRnahmen. Diese Entlastung bedeutet nicht, dass die Auswirkungen
auf die Umwelt bei der Planung unberlcksichtigt bleiben dirfen. Die Auswirkungen der Planung
werden in dieser Begrindung beschrieben.

10. Boden / Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22/3 befinden sich keine Flachen, die im
Altlasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises gekennzeichnet sind.

Grundsatzlich sind die anfallenden Aushubmassen entsprechend den Vorgaben des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie dessen Unterverordnungen fachgerecht zu entsorgen.
Im Zuge der nachfolgenden Genehmigungsverfahren (Bauantrage) ist der Rhein Sieg-Kreis, Amt fir
Umwelt- und Naturschutz als zustandige Untere Bodenschutzbehdrde zu beteiligen.

Werden bei Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz zu informieren (siehe § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetzt NRW). Gdf. sind weitergehende Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen
etc.) zu veranlassen. Alle Mallnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen
sind mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz abzustimmen.

11. Larm

11.1 Larmimmissionen durch Fluglarm
Das Plangebiet befindet sich aulerhalb des Larmschutzbereichs gem. Fluglarmschutzverordnung

KéIn/Bonn (FluLarmKoélnV) vom 07.12.2011. Dennoch sind aufgrund der Nahe zum Flughafen Kaolin/
Bonn Beeintrachtigungen durch Fluglarm nicht auszuschlief3en.

12. Belange des Artenschutzes

Zur artenschutzrechtlichen Beurteilung der Planung soll im weiteren Verfahren zunachst eine
Artenschutzprifung der Stufe | durchgefiihrt werden.

13. Belange des Bodendenkmalschutzes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 22/3 liegt nicht in einem Bereich, der als archaologisch
relevante Flache ausgewiesen ist.

14. Bodenordnung und Kosten

Die Grundstiicke im Bebauungsplangebiet befinden sich Gberwiegend in privatem Eigentum und im
Eigentum der katholischen Kirchengemeinde St. Servatius. Die im Plangebiet liegenden
StralRenfldchen sind in stéddtischem Eigentum (Hohenzollernstralle, Katharinenstralle und Breslauer
Stralle).
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Siegburg, 05.05.2025

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt
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