Kreisstadt Siegburg Anlage 1

Gremium: Planungsausschuss
Sitzung am: 21.05.2025

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31/1 - Erweiterung der Holz-Bauer GmbH
Bereich am westlichen Rand des Seidenbergs, zwischen dem Betriebsgelande der Bauer Holz GmbH
und der vorhandenen Bebauung entlang der Strafen ,Auf den Tongruben®, ,Auf dem Seidenberg“ und
»+Am Klinkenberger Hof* im Stadtteil Stallberg

Eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage der
Stadtverwaltung

1. Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

2. Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende abwagungsrelevante
Stellungnahmen eingegangen:

2.1  Stadtbetriebe Siegburg A6R, Fachbereich Abwasser

2.2  Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis

2.3 Landesbetrieb Wald und Holz NRW

2.4 DFS - Deutsche Flugsicherung GmbH

2.5 Geologischer Dienst NRW

2.6 Fernstrallenbundesamt und Autobahn GmbH

2.7 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Kreisentwicklung
2.8 Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 26 - Luftverkehr

2.9 Deutsche Telekom Technik GmbH

2.10 Stadtverwaltung Siegburg, Amt 80 - Umwelt und Wirtschaft
2.11 Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst
212 Feuerwehr Siegburg, Brandschutzdienststelle

2.13 LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland

Die aufgelisteten Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt.

3. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist eine Stellungnahme
eingegangen:

3.1 Einwender 1

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt.




4, Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind folgende abwagungsrelevante
Stellungnahmen eingegangen:

4.1 Landesbetrieb Wald und Holz NRW

4.2 Deutsche Telekom Technik GmbH

4.3 Stadtwerke Bonn GmbH

4.4 Landesbetrieb Stralenbau NRW

4.5 Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 26 - Luftverkehr

4.6 Stadtbetriebe Siegburg A6R, Fachbereich Abwasser

4.7 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwicklung

Die aufgelisteten Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt.

5. Erneute Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Im Rahmen der eingeschrankten Behdrdenbeteiligung sind folgende Stellungnahmen eingegangen:
5.1 Rheinisch-Bergischer Kreis, Amt 67 — Planung und Landschaftsschutz

5.2  Stadtbetriebe Siegburg AGR, Fachbereich Abwasser

5.3 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Kreisentwicklung

5.4 Landesbetrieb Wald und Holz NRW

Die aufgelisteten Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt.

6. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung ist eine Stellungnahme eingegangen:
6.1 Einwender 2

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt.

7. Erneute Beteiligung der Behorden gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Im Rahmen der erneuten Behdérdenbeteiligung sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

71 Stadtverwaltung Siegburg, Abt. 611, Untere Denkmalbehdrde

7.2 Wahnbachtalsperrenverband

7.3 Landesbetrieb StralRenbau NRW, Regionalniederlassung Rhein-Berg
7.4 Rhein-Sieg-Netz GmbH

7.5 PLEdoc GmbH

7.6 Amprion GmbH

7.7 Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis

7.8 Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft
7.9 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technische Infrastruktur

7.10  Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26, Luftverkehr

7.11  Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwicklung
7.12  DFS- Deutsche Flugsicherung GmbH

7.13  Stadtverwaltung Siegburg, Amt 64 - Mobilitat und Infrastruktur

7.14  Stadtwerke Bonn GmbH

7.15  Autobahn GmbH des Bundes / Fernstralen-Bundesamt

Die aufgelisteten Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt.



2, Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Stadtbetriebe Siegburg A6R, Fachbereich Abwasser mit E-Mail vom 04.04.2023

das Plangebiet entwissert im Trennsystem. In der Stralle Auf dem Seidenberg” liegen Schmutz- und
Regenwasserkanale.
Mach Mdglichkeit sollten alle Dachflachen begrint werden.

Es ist eine Entwésserungsplanung einschliellich eines Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-100 varzulegen.

Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregung wird weitgehend berticksichtigt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird fiir das Flachdach der kleinen Halle eine extensive
Dachbegriinung vorgegeben.

Die Dachflache der groRen Halle ist ohne Begriinung geplant. Auf dieser Halle mit Satteldach soll eine
mindestens 2500 gm grofl3e Photovoltaik-Anlage errichtet werden.

Im Auftrag des Vorhabentrédgers wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. Eine Versickerung des
gesamten Niederschlagwassers ware auf dem Grundstick realisierbar. Laut Konzept sollte das
Niederschlagswasser, das auf den Verkehrs- und Grinflachen anféllt, GUber ein Mulden-Rigolen-
System im Randbereich des Plangebietes versickern. Das gering bzw. unverschmutzte
Niederschlagswasser der neuen Dacher sollte Uiber eine unterirdische Rigole mit iberfahrbaren Boxen
im Bereich der neuen kleinen Halle versickern.

Entgegen der urspriinglichen Planung wird das im Plangebiete anfallende Niederschlagswasser in
den vorhandenen Regenwasserkanal in der StralRe Am Klinkenberger Hof eingeleitet.

Eine konkrete Entwasserungsplanung einschliel3lich Uberflutungsnachweis ist im
Bauantragsverfahren vorzulegen.

Das Thema ,Entwasserung® wird in der Planbegriindung behandelt.

2.2 Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis mit E-Mail vom 12.04.2023

zu 0.9. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis folgendermalien Stellung:;

Gewasser
Innerhalb oder direkt angrenzend an den Geltungsbereich der Bebauungsplanung befinden sich keine
Anlagen oder Gewasser in der Zustandigkeit des Wasserverbands.

Niederschlagswasserbeseitiqung

Die Planungsunterlagen enthalten keine Angaben Zur geplanten
MNiederschlagswasserbeseitigung. Aus Sicht des Wasserverbands sollte die Moglichkeit einer
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers hydrogeologisch  gepraft  und
gegebenenfalls die dafur erforderlichen Flachen in der Bebauungsplanung festgeschrieben
werden, da die Versickerung des Niederschlagswassers den geringsten Einfluss auf den
naturlichen Wasserhaushalt hat.




Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme.
Es wird auf die Stellungnahme der Stadtverwaltung unter Pkt. 2.1 verwiesen.

2.3 Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft
mit E-Mail vom 13.04.2023

vielen Dank fur die Ubersendung der der Planungsunterlagen zum Vorhaben-
bezogenem Bebauungsplan und Flachennutzungsplan ,,Erweiterung der Holz-
Bauer GmbH*“.

Von der Planung ist ,\Wald“ i.S.d. des § 2 BWaldG und § 1 LFoG NRW direkt
betroffen. Die fur eine Nutzungsanderung vorgesehene Waldparzelle (Gemar-
kung Wolsdorf, Flur 2, Flurstiick 4828) umfasst laut der mir zur VerfUgung ste-
henden ForstGIS Grundlage etwa 1,02 Hektar und ist in beiliegender Karte
(MaRstab 1 : 2.200) rot schraffiert dargestellt.

Diese Waldparzelle erfiillt im Verbund mit den Ubrigen Waldflachen auf dem
Seidenberg wichtige Immissions-, Larm- und Klimaschutzfunktionen in einer
Gemeinde mit einem Bewaldungsprozent von nur 27 %.

Gegenuber der Planaufstellung erhebe ich daher forstrechtliche Bedenken.

Meine Bedenken kénnen ausgerdumt werden, wenn die Inanspruchnahme
der Waldflache in einem Verhéltnis von mindestens (!) 1 zu 1 durch eine Er-
satzaufforstung an anderer Stelle im Gemeindegebiet kompensiert wird. Fiur
die Ermittlung der Kompensation der Waldflache schlage ich das Verfahren
nach Wald und Holz vor.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass bei einer Realisierung des Bebauungs-
planes die vorgenannte Flachengréfze komplett aus der Waldeigenschaft ent-
lassen werden musste, da etwaige verbleibende Einzelbaume nicht als Wald
i.S.d. Forstgesetze eingestuft werden kénnen und daher nicht auf den forstli-
chen Eingriff angerechnet werden kénnten.

Soweit ein vorhabenbezogener Bebauungsplan dieselbe Blindelungswirkung
hat wie ein herkdmmlicher Bebauungsplan nach § 30 BauGB, bitte ich, die
Notwendigkeit einer Ersatzaufforstung sowie die konkrete Flache zur Umset-
zung mit Gemarkung, Flur, Flurstiick als Nebenbestimmung im Bebauungs-
plan festzuschreiben.

Dariuber hinaus muss klar erkennbar sein, ob der Stadtentwicklungs-GmbH
als aktueller Flacheneigentiimerin oder dem Vorhabentrager die Pflicht zur
Ersatzaufforstung aufgetragen wird.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregung wird berucksichtigt.

Die Forderung des Landesbetriebes Wald und Holz wird in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im
Umweltbericht aufgegriffen. Das Thema ,Waldumwandlung® wird auch in der Planbegriindung
behandelt.

Im Siegburger Stadtgebiet stehen keine Flachen zur Verfligung, die sich fiir eine Waldumwandlung
eignen. Die geforderte Kompensation fiir die Inanspruchnahme der o.g. Waldflache soll deshalb auf
Flachen aulerhalb des Stadtgebietes erfolgen.

Der erforderliche Ausgleich erfolgt (iber ein privates Okokonto. Es handelt sich um die Anlage eines
Buchenwaldes auf einer Flache in Overath-Lolsberg, in der Gemarkung Heiliger. Die MalRnahme
wurde bereits umgesetzt. Das private Okokonto wurde seitens des Rheinisch-Bergischen Kreises
anerkannt.

Der externe Ausgleich wird im Durchfihrungsvertrag zwischen der Kreisstadt Siegburg und dem
Vorhabentrager, aufbauend auf einer entsprechenden vertraglichen Vereinbarung zwischen dem
Vorhabentrager und dem Eigentiimer des privaten Okokontos, gesichert.



2.4 DFS - Deutsche Flugsicherung GmbH mit E-Mail vom 18.04.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die cben aufgefuhrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH bezaglich
§18a Luftverkehrsgesetz (LuftvG) formal beruhrt. Betroffen sind unsere Flugsicherungseinrichtungen
am Flughafen Kéln/Bonn. Aufgrund der Art, der Héhe und der Entfernung werden aber unsererseits
weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemani § 31 LuftVG unberudhrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.5 Geologischer Dienst NRW mit E-Mail vom 24.04.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung folgende Infor-
mationen und Hinweise:

Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung tblicher Hochbauten gemafk den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berlcksichtigen
ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 Q00, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den
Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwen-
dung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

o Das hier relevante Planungsgebiet liegt in der Stadt Sieghurg, Gemarkung Wolsdorf
und ist der Erdbebenzone 1 sowie der geologischen Untergrundklasse T zuzu-
ordnen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abge-
deckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbeson-
dere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grundungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte”.



Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fliir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1898 und der jeweils ent-
sprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrlcklich hingewiesen.

Baugrund

Im Untergrund der Planflache befindet sich den Antragunterlagen zufolge, eine ehemalige
Deponie. Die Auffiillmachtigkeiten und die Materialzusammensetzung sind als heterogen
zu bezeichnen.

Um unterschiedliche Setzungen und somit spatere Gebaudeschaden zu vermeiden ist der
Baugrund durch einen Sachverstéandigen fir Geotechnik objektbezogen zu untersuchen
und zu bewerten.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregung wird berucksichtigt.

Es wird ein entsprechender Hinweis auf die Erdbebenzone 1, geologische Untergrundklasse T in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen. Im Rahmen des Standsicherheitsnachweises ist
dieser Umstand im Bauantragsverfahren zu beriicksichtigen.

Die angeregte Baugrunduntersuchung ist erfolgt. Dem Vorhabentrager sind die ortlichen Verhaltnisse
daher bekannt. Sie werden bei der Objektplanung beriicksichtigt.

2.6 FernstraBenbundesamt und Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland,
AuBenstelle Koln mit E-Mail vom 25.04.2023

nachfolgend die Stellungnahme des FernstraBenbundesamtes:

e Die 40 m - Anbauverbotszone und die 100 m - Anbaubeschrinkungszone der BAB 4 sind entsprechend bezeichnet
in der Planzeichnung mit Legende darzustellen.

In der Begriindung/Erlduterung des Flachennutzungsplanes ist Folgendes aufzunehmen:

* Lings der Autobahn dirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf der nicht iberbaubaren
Grundstiicksfliche innerhalb der 40 m Anbauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 F5trG nicht errichtet werden, § 9 Abs. 1
FStrG. Dies gilt auch fir Abgrabungen und Aufschittungen groBeren Umfangs.

¢ Gemalk § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) der
Zustimmung/Genehmigung des Fernstraien-Bundesamtes, wenn sie |[angs der Bundesautobahnen in einer
Entfernung bis zu 100 Meter und langs der BundesstraRen auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom duBeren befestigten Rand der
Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden.

= Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdhrden, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei genligt bereits eine abstrakte
Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von
Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstrafen-Bundesamtes.



Stellungnahme der Autobahn GmbH:
der nachtragliche Anspruch auf Larm- und Emissionsschutz ist ausgeschlossen und eine

Blendwirkung/Ablenkung der Verkehrsteilnehmer durch Reflexionen oder Werbetafeln der BAB 3 ist zu
unterlassen.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregung wird berlcksichtigt.

Die Anbauverbotszone sowie die Anbaubeschrankungszone werden nachrichtlich in die
Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen.

Das Plangebiet liegt auflerhalb der Anbauverbotszone.

Die o.g. Erlauterungen zur Anbaubeschrankungszone, zu Werbeanlagen und zu Reflexionen werden
in den Textteil des Bebauungsplanes und die Planbegriindung aufgenommen.

Schutzbedirftige Radume nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) wie zum Beispiel Wohnungen fir
Betriebsinhaber, Bliro- und Schulungsrdume sind innerhalb des Plangebereiches nicht vorgesehen.
Daher sind die Belange des Immissionsschutzes aus Richtung der BAB A3 nicht betroffen.

2.7 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Kreisentwicklung
mit E-Mail vom 26.04.2023

zu 0. g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Abwasser / Starkregen

Laut vorhabenbezogenem Bebauungsplan Nr. 31/1 sollen tiber 6.000 m 2 Fladche
versiegelt werden. GemaR Trennerlass wére das anfallende Niederschlagswasser auf
erstmals bebauten Grundstiicken in Abhangigkeit vom Verschmutzungsgrad moglichst
ortsnah zu beseitigen, was aufgrund der vorhandenen Altlast und der anstehenden
Béden vermutlich nicht zu realisieren ist. Die Starkregengefahrenhinweiskarte NRW
zeigt, dass bereits bei dem derzeit vorhandenen Versiegelungsgrad aufgrund der
Geldndestruktur mit stirkeren Anflutungen an den Ostseiten der Gebdude zu rechnen
ist. Zudem kann es aufRerhalb des Plangebietes entlang der Ostseite der Autobahn-
béschung zu Uberflutungen in Héhe von mehr als einem Meter kommen, die nicht
verstarkt werden sollten.

Es ist davon auszugehen, dass das Planvorhaben erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser hat.

Gegen die Planung der Stadt Siegburg bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken unter Berlicksichtigung der folgenden Hinweise:



e Bezogen auf das Schutzgut Wasser ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan
um Darstellung der moglichen Auswirkungen zu erganzen.

e Fiir die zu erwartenden Uberflutungen bei Starkregen ist Vorsorge zu treffen.

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich eine Flache, die im Altlasten- und Hinweisflachenkataster
des Rhein-Sieg-Kreises unter der Nummer 5109/1256 und dem Flachenstatus , kein
Handlungsbedarf bei derzeitiger Nutzung” registriert ist. Eine durchgefiihrte Boden-
und Bodenluftuntersuchung bestatigte anthropogene Aufflllungen mit Machtigkeiten
zwischen 2,1 m und 10,0 m. Bei den Aufflllungsmaterialien handelt es sich Gber-
wiegend um Bodenaushub mit unterschiedlich hohen Anteilen an Bauschutt, Aschen
und Schlacken. Eine Gefahrdung tber die Wirkungspfade Boden-Grundwasser oder
Boden-Bodenluft-Mensch bei der derzeitigen oder geplanten gewerblichen Nutzung
ist anhand der Untersuchungsergebnisse nicht zu besorgen. Eine Kennzeichnung der
Flache in der Planzeichnung wird fur nicht erforderlich gehalten, da von der
Altablagerung bei planungsrechtlicher Nutzung oder wahrend der Bauausflihrung
keine Gefahrdung ausgeht.

Hinweis:

Aufgrund des inhomogenen Aufbaus des Anschittungskorpers und der geringen
Tragfahigkeit des Auffullungsmaterials ist damit zu rechnen, das fir die Grindung der
Hallengebaude ggf. Spezialgrindungsmafnahmen notwendig sein werden.

Grundwasserschutz

Es wird angeregt, neben der bereits in der Planzeichnung dargestellten Grundwasser-
messstelle 8630-010 ebenfalls die nérdlich gelegene Messstelle 8630-007 in der
Planzeichnung darzustellen {Lageplan der Grundwassermessstelle siehe Anlage 1) und
einen Hinweis aufzunehmen, der besagt, dass diese Grundwassermessstellen zu
erhalten, bzw. bei einem unvermeidbaren Wegfall ordnungsgemaR durch ein hierfiir
zugelassenes Fachunternehmen mit aktuellem DVGW-Zertifikat W 120 rickzubauen
und nach Ricksprache mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz,
Fachbereich Grundwasser- und Bodenschutz an geeigneter Stelle neu zu errichten
sind. Der Rilck- und der Neubau sind durch ein geologisches/hydrogeologisches
Fachgutachterbiiro zu begleiten und zu dokumentieren.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Eingriffs-Ausgleichshilanzierung

Im Umweltbericht ist darzulegen, wie der Eingriff in Natur und Landschaft vermieden
bzw. ausgeglichen werden soll. Insbesondere der alte Baumbestand sollte moglichst
erhalten werden. Umfang sowie Art und Weise der Kompensation sollten mit dem



Amt fuir Umwelt und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises abgestimmt werden. Da es
sich um die Umwandlung von Wald handeln wiirde, bedarf es zusatzlich einer
Genehmigung durch den Landesbetriebes Wald und Holz.

Artenschutzprufung

Entsprechend der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom
22.12.2010 zum Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben ist fur das Vorhaben eine Artenschutzprifung durchzu-
fihren. MaRgeblich fiir die Priifung des Artenspektrums sind die Planungsrelevanten
Arten, die das LANUV NRW fiir das Messtischblatt MTB benennt, in der die Planung
erfolgt - unter Berlicksichtigung der tatsachlich von der Planung betroffenen
Lebensrdume -:

http://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt

Es wird empfohlen, fiir die Artenschutzprifung die vom LANUV bereitgestellten
Prifprotokolle zu verwenden.

Das Plangebiet weist einen groBeren Geholzbestand auf, der potentieller Lebensraum
fur Vogel und Fledermause darstellt. Ggf. erforderliche Erfassungen sind gem.
Methodenhandbuch Artenschutzpriifung NRW durchzufihren.

Es wird empfohlen, die Ergebnisse der u.a. Erhebungen/Prifungen vor Eintritt in den
ndchsten Verfahrensschritt mit dem Amt fiir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-
Sieg-Kreises abzustimmen.

Hinweis zu Vogelschlag an Gebduden

Durch bauliche MaRnahmen soll der Vogelschlag an Glasflichen vermieden werden.
Geeignete MaBBnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und
Spiegelungen liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer
Markierungen und Abschattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten
Gebadudekanten, FuRgdangerbriicken/ -durchgangen, transparenten Balkongelandern
und Wintergarten.

Hinweis zu Lichtemissionen

Notwendige Beleuchtungen des 6ffentlichen und privaten Raumes sowie von
baulichen Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln
versehen und betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor
vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind.
Beleuchtungsplanungen fir den 6ffentlichen Raum sollen Aussagen zur Beleuchtungs-
stérke, Leuchtdichte, beleuchteter Fldche, Abstrahlungsgeometrie, zum Farbspektrum
und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstérke treffen. Weitere Informationen



konnen der LANUV-Info 42 (2018): , Kiinstliche AuRBenbeleuchtung - Tipps zur
Vermeidung und Verminderung stérender Lichtimmissionen“ entnommen werden.

Vorsorglich wird auf das zum 01.03.2022 in Kraft getretene ,Gesetz zum Schutz der
Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften
(BNatSchGuaAndG)" mit der Vorschrift ,,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nach-
teiligen Auswirkungen von Beleuchtungen” - § 41a BNatSchG - hingewiesen. Diese
Vorschrift tritt zwar erst nach Erlass einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 4d
BNatSchG durch das zustdndige Bundesministerium in Kraft, sollte aber bereits bei
aktuellen Planungen berticksichtigt werden.

Bodenschutz

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung soll gem. § 1a Abs. 2 und

3 BauGB auch der Belang Boden in der planerischen Abwagung angemessen berick-
sichtigt werden. Zudem sollen nach § 4 Abs. 1 BauGB von den Triagern offentlicher
Belange Angaben zum erforderlichen Detailierungsgrad der Umweltprifung gemacht
werden. Angaben hierzu enthélt die beigefiigte ,,Checkliste zur Beriicksichtigung von
Schutzglitern in der Bauleitplanung (§ 4 (1) BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Ziffer 1
BauGB) — A Schutzgliter Boden und Fldche”, die auf der Grundlage der Anlage 1 Ziffer
2 BauGB zusammengestellt wurde {Anlage 2). Grundsétzlich besteht die Moglichkeit,
die Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ/argumentativ oder quantifizierend
mittels geeigneter Bewertungsverfahren darzustellen. Im Falle einer quantitativen
Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden werden folgende Verfahren zur
Anwendung empfohlen:

Lverfahren Rhein-Sieg-Kreis“ {(Stand November 2018) oder
~Modifiziertes Verfahren Oberbergischer Kreis” (Stand November 2018)

Diese beiden Verfahren konnen auf der Internetseite des Rhein-Sieg-Kreises unter
dem Titel ,,Quantifizierende Bewertung von Eingriffen in Béden im Rahmen der
Bauleitplanung®, Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz, November 2018
abgerufen werden:

https://www.rhein-sieg-kreis.de/vv/produkte/Amt 66/Abteilung 66.2/195010100000012527.php

Fir Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen sollen fiir die landwirtschaftliche Nutzung
besonders geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen
werden (§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 3 BNatSchG).

Der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz steht fiir eine fachliche
Beratung gerne zur Verfligung.
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Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher
Erlaubnis zuldssig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffdlliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) ist
ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fliir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,,Gewerbliche
Abfallwirtschaft” — anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Klimaschutz

Die bewaldeten Griinflichen im Plangebiet besitzen eine hohe thermische Ausgleichs-
funktion fir die unmittelbare Umgebung, welche bei Planumsetzung weitgehend
entfallt.

Im stadtebaulichen Entwurf sind MalRnahmen enthalten, welche die negativen Folgen
fur das Mikroklima abmildern. Dazu zahlen der teilweise Erhalt von Baumbestand,
private Grinflachen sowie Dachbegriinung. Es wird eine Sicherstellung dieser
MalRknahmen liber geeignete Festsetzungen empfohlen.

Erneuerbare Energien

Nach & 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB soll bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
bertcksichtigt werden.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das
entsprechende Plangebiet ein solarenergetisches Flachenpotential bei Solarthermie
von 4021-4080 kWh/m?/a sowie bei Photovoltaik von 1006-1021 kWh/m?/a.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist den Planunterlagen zu entnehmen, dass mindestens die
kleine Halle mit einer extensiven Dachbegriinung gestaltet werden soll. Dariiber
hinaus enthalten die Planunterlagen bisher keine Ausfiihrungen zum Einsatz von
Erneuerbaren Energien.

Es wird daher empfohlen, in die Planungen Regelungen fiir den Einsatz von Solar-
modulen ortsfester technischer Anlagen selbstandiger Art enthalten aufzunehmen
(z.B. Photovoltaikanlagen bzw. Solarwdrmeanlagen). Diese Anlagen kénnten z. B. in
Verbindung mit der Dachbegriinung eingeplant werden.

Fur detaillierte Wirtschaftlichkeitsberechnungen von konkreten Anlagen steht die
Plattform Griindach- und Solarkataster auf der Homepage www.energieundklima-
rsk.de zur Verfligung.




Wirtschaftsforderung

Das Planvorhaben wird aus Sicht der Kreiswirtschaftsforderung in vollem Umfang

unterstitzt und beflirwortet.
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Anlage 2

Checkliste zur Beriicksichtigung von Schutzgiitern in
der Bauleitplanung (§ 4 (1) Bau GB in Verbindung mit
Anlage 1 BauGB)

A | Schutzguter Boden und Flache

1 Darstellung des Umfang des Vorhabens und der damit verbundenen
Flacheninanspruchnahme
2 | Wurden Standortalternativen aus Sicht des Schutzguts Boden systematisch

geprift? Wenn ja, wurde gepriift, ob die Planung auf Bdden mit hohen Bodenzahlen
(Bodenschatzung) vermieden werden kann?

(relevant nur bei regionalplanerischen und FNP-Verfahren)

3 | Bestandsanalyse (Basisszenario) zum Schutzgut Boden auf Basis der Bodenkarte L
50.000 bzw. BK 50 NW sowie ggfls. erganzender Unterlagen; Angabe der betroffenen
Bodentypen sowle deren wesentlichen Funktionen

4 | Auswirkprognose (Planungsszenario) fiir das Schutzqut Boden, dabei

4a | Beriicksichtigung der relevanten Bodenfunktionen nach BBodSchG

- Funktion als Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen -
Funktion im Wasser- und Nahrstoffhaushalt

- Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium -

Archivfunktionen

4b | Vorkommen von Béden mit hohen bzw. sehr hohen Funktionserfiillungsgraden

4¢ | Aussagen zu Vorbelastungen hinsichtlich Schadstoffen, Verdichtungen, Erosion, etc.
4d | Beschreibung der bodenrelevanten Wirkfaktoren des Vorhabens
(Versiegelung/Teilversiegelung, Abtrag/Auftrag, Verdichtung) mit Angabe des
jeweiligen Flachenumfangs

5 | Darstellung der geplanten/festgesetzten Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen mit Bedenschutzbezug, z.B.

- Verwendung versickerungsfdhiger Beldge
- Dachbegriinungen
- MaBnahmen des Bodenmanagements (Verwertung im Plangebiet, hochwertige

Verwertung besonders fruchtbarer Bdden, getrennte Zwischenlagerung
Oberboden / Unterboden

- Planung und Uberwachung durch bodenkundliche Baubegleitung

6 Eingriffsermittlung fir die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit Darstellung
der AusgleichsmaBnahmen mit Bodenschutzbezug, durch

6a | Verbal-argumentative Beschreibung

6b | Quantitatives Bewertungsverfahren

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Thema Abwasser / Starkregen

Die Anregung wird berucksichtigt.
Im Textteil des Bebauungsplanes wird ein Hinweis zum Schutzgut Wasser aufgenommen.

Eine konkrete Entwasserungsplanung einschlieRlich Uberflutungsnachweis ist im Baugenehmigungs-
verfahren vorzulegen.

Das Thema ,Entwasserung® wird in der Planbegrindung behandelt.
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Altlasten
Die Anregung wird berucksichtigt.

Die angeregte Baugrunduntersuchung ist erfolgt. Dem Vorhabentréger sind die ortlichen Verhaltnisse
daher bekannt. Sie werden bei der Objektplanung beriicksichtigt.

Das Thema wird im Umweltbericht behandelt.

Grundwasserschutz

Die Anregung wird berucksichtigt.
Die besagte Grundwassermessstelle wurde in der Planzeichnung des Bebauungsplanes nachrichtlich

erganzt. Sie wird -falls erforderlich- im Rahmen der Umsetzung der Planung unter fachgutachterlicher
Begleitung verlegt.

Natur, Landschafts- und Artenschutz

Die Anregungen werden berlcksichtigt.

Es wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt. Zusatzlich wurde der Ausgleichsbedarf fur
den Verlust der Waldflache ermittelt. Der Ausgleich fur die o.g. Eingriffe wird Uberwiegend auf3erhalb
des Plangebietes vorgenommen.

Der externe Ausgleich erfolgt auf einer Flache in Overath-Lélsberg, in der Gemarkung Heiliger. Die
Sicherung der AusgleichsmalRnahme erfolgt zunachst zwischen dem Eigentimer der Flache und dem
Vorhabentrdger und dann im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zwischen der Kreisstadt Siegburg und dem Vorhabentrager.

Es wurde eine Artenschutzprifung der Stufe 2 gemall dem Methodenhandbuch NRW durchgefihrt.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass lediglich darauf geachtet werden muss, dass die Gehdlzrodung
im Winterhalbjahr durchgefuhrt wird.

Die Hinweise zum Vogelschlag an Gebduden und zu Lichtemissionen werden in den Textteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen.

Bodenschutz

Die Anregung wird berlcksichtigt.

Der Belang des Bodenschutzes wurde im Umweltbericht verbal argumentativ bertcksichtigt. Ein
zusatzlicher Ausgleich fiir den Boden ist demnach nicht erforderlich.

Abfallwirtschaft

Die Anregung wird berucksichtigt.

Die Hinweise werden gleichlautend in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Klimaschutz

Die Anregung wird berucksichtigt.
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Der Bereich, in dem die erhaltenswerten Bdume stehen, wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
als Flache zum Erhalt von Bdumen und Strduchern festgesetzt. Die Grundsticksflachen, die nicht
Uberbaut bzw. versiegelt werden, werden als ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern®
festgesetzt. Dort sind mindestens 10 zuséatzliche Laubbdume zu pflanzen. Fir das Flachdach der
kleinen Halle wird eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.

Das Thema wird in der Planbegriindung zum Bebauungsplan und dem Umweltbericht behandelt.

Erneuerbare Energien

Die Anregung wird berucksichtigt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes
mindestens 2.500 gm Dachflache fur Photovoltaik-Anlagen vorzusehen ist.

Das Thema wird in der Planbegriindung behandelt.

Wirtschaftsférderung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.8 Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 26- Luftverkehr mit E-Mail vom 27.04.2023

das Plangehiet liegt unter dem Bauschutzbereich des Flughafens Koln/Bomn, Anflugsektor der Pisten 32L/R, welcher
hier ab einer Hohe von ca. 155 m Uber NHN betroffen ware. Sofern diese Hohe nicht erreicht wird, bestehen aus
Sicht des Bauschutzbereichs grundsatalich keine Bedenken gegen die Planung.

Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme

Die geplanten Lagerhallen unterschreiten die 0.g. Hohe von 155 m tUber NHN deutlich. Daher ist der
Bauschutzbereich des Flughafens Koin/Bonn nicht betroffen.
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2.9 Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 27.04.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pilichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch aut folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B.
das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie lhre Vermdgensinteressen - sind nicht
betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Uber gegebenentalls notwendige Mainahmen zur Sicherung, Veranderung oder Verlegung unserer Anlagen
kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgliltigen Ausbaupléne mit Erlauterung vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan autzunehmen:

In allen Strafien bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Letungszone in einer
Breite von ca. 0,50 m tir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siche
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschllssen ist die Verlegung zusatzlicher
Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, mlssen hierflir bereits ausgebaute Stralen wieder
autfgebrochen werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafienbau
und den Baumafinahmen der anderen Leistungstréger ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der
Erschliefungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL West, PTI 22 so

friih wie moglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL West, PTI 22

Innere Kanalstr. 98

50672 Koln

Wir machen daraut aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Baugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Yorteile einer

koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaB auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Ausbau von Telekom-Leitungen im Plangebiet ist nicht erforderlich, da nur Lagerhallen geplant
sind.
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2.10 Stadtverwaltung Siegburg, Amt 80 - Umwelt und Wirtschaft
mit Schreiben vom 28.04.2023

Durch die Anderung der Flache zur Nutzung als Gewerbeflache ist mit einer Erhéhung der
Versiegelung dieser Flache zu rechnen. Weiterhin ist davon auszugehen, dass durch die Nutzung der
Flache bei Erteilung einer Baugenehmigung auch fiir die gemall Baumschutzsatzung
schitzenswerten Baume ein adaquater Ausgleich zu schaffen ware. Da dies moglicherweise auf der
verbleibenden nicht bebauten Flache nicht mdglich sein wird, kann ein Ausgleich dann nur an anderer
Stelle erfolgen. Sowohl die Versiegelung, als auch die Entfernung von Bewuchs fiihren aus umwelt-
und klimatechnischer Sicht zu einer Verschlechterung der Situation vor Ort. Durch die im naheren
Umfeld bereits versiegelten Flachen wird diese Situation negativ verstarkt, durch Planung der
Festsetzung eines Teilbereichs des Seidenbergs als Waldgebiet (vgl. BP 30/2, 2. Anderung und FNP,
80. And.) ist hingegen eine verbleibende positive Wirkung zu erwarten. Als adaquater Ausgleich fir
die benannten Verschlechterungen kdmen eine Dachbegrinung und eine Fassadenbegriinung
infrage. Durch die Anbringung einer Photovoltaik-Anlage auf der der Dach- oder anderen Flachen
kénnte zudem ein weiterer Beitrag zum Klimaschutz gewahrleistet werden. Die Flache erscheint
hinsichtlich des Themas Starkregen gemaR der Starkregengefahrenhinweiskarte des Landes NRW
nicht besonders auffallig zu sein. Trotzdem wird im Falle einer baulichen Erschliefung
wasserdurchlassige Pflasterflachen empfohlen.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregung wird berucksichtigt.

Fir das Flachdach der kleinen Halle wird eine extensive Dachbegrinung festgesetzt. Der Bereich, in
dem erhaltenswerte Baume stehen, wird als ,Flache zum Erhalt von Badumen und Strduchern® im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, die Grundsticksflachen, die nicht Uberbaut bzw. versiegelt
werden, als ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® festgesetzt. In der zuletzt
genannten Flache sind zusatzliche Laubbaume zu pflanzen.

AuRerdem wird festgelegt, dass innerhalb des Plangebietes mindestens 2.500 gm Dachflache fir
Photovoltaik-Anlagen vorzusehen ist.

Das Niederschlagswasser wird dem vorhandenen Regenwasserkanal in der Stralke ,Am
Klinkenberger Hof* zugeleitet.

Die konkrete Entwasserungsplanung und ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100 werden im
Rahmen des Bauantragsverfahrens vorgelegt.

2.11 Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitiqungsdienst mit E-Mail vom 07.06.2023

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterdagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Ilch empfehle
eine Uberpriifung der zu iliberbauenden Fliche auf Kampfmittel im
ausgewiesenen Bereich der beigefiigten Karte. Die Beauftragung der
Uberprufung erfolgt ber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersu-

chung .

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit ernebklichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle
ich eine Bohrlochdetektion. Beachten Sie in diesem Fall den Leitfaden
auf unserer Internetseite.

VWeitere Informationen finden Sie auf meiner Homepage .
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Nicht relevante Objekte aulterhalb des beantragten Berei sind blendet.

Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregung wird berucksichtigt.

In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Im Vorfeld der Erdarbeiten wird der Vorhabentrager eine Untersuchung auf Kampfmittel veranlassen.
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2.12 Feuerwehr Siegburg, Brandschutzdienststelle mit E-Mail vom 22.06.2023

zu dem Vorhaben nehme ich unter Berticksichtigung der Nr. 54.33 VV BauO NRW aus
brandschutztechnischer Sicht Stellung.

Grundlage fiir meine Beurteilung sind die Plane des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal
dem Antrag der Bauer-Holz GmbH vom 14.12.2022.

L.
1.01

1.02

.03

1.04

1.05

1.06

1.01

1.02

Anforderungen / Forderungen / Hinweise

Fur das Bauvorhaben ist ein Loschwasserbedarf von 3200 I/min (192m?h) tber den Zeitraum
von 2 Stunden erforderlich.

Im Falle dessen, dass aus der vorhandenen Wasserversorgung nur keine ausreichende
Léschwassermenge von 3200 I/min entnommen werden kann, muss durch geeignete
Malnahmen die erforderliche zus&tzliche Léschwassermenge iiber einen Zeitraum von mind.
2 Stunden bereitgestellt werden (§ 3 (2) BHKG NRW).

Die Bereitstellung kann zum Beispiel durch Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder
unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230 erfolgen.

Nzhere Einzelheiten sind rechtzeitig mit der Feuerwehr Siegburg, Sachgebiet Vorbeugender
Brandschutz abzustimmen.

Fir den Fall das ortlich zusatzliche Léschwassermengen vorgehalten werden missen,
ergeben sich aus den zu Léschwasserteichen und unterirdischen Léschwasserbehéltern
angefihrten DIN — Normen weitere Anforderungen an Entnahmestellen, Aufstellflachen und
Bewegungsflachen gemal Muster-Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr” und eventuell
erforderliche im Boden verlegte trockene Steigleitungen.

Das Bauvorhaben ist mit einer Brandmeldeanlage einschlieRlich Ubertragungseinrichtung fur
Brandmeldungen auszustatten.

Die Brandmeldeanlage ist nach DIN 14 675 (Brandmeldeanlagen; Aufbau), DIN 14 661
(Bedienfeld fiir Brandmeldeanlagen), DIN VDE 0800 (Fernmeldetechnik) und DIN VDE 0833
(Gefahrenmeldeanlagen fur Brand, Einbruch und Uberfall) zu planen, zu installieren und zu
Uberwachen. Die Brandmeldeanlage ist auf die éffentliche Brandmeldeempfangsanlage der
Feuerwehr Siegburg aufzuschalten.

Die Feuerwehrzufahrt und die notwendigen Aufstell- und Bewegungsflachen sind jederzeit
freizuhalten. Sie durfen nicht durch Einbauten, Stellflachen, Bepflanzungen oder ahnliches

eingeschrankt werden.

Empfehlungen

Die fur Fahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen Zufahrten sowie die Aufstell- und
Bewegungsflachen sind in einem Lageplan (Auenanlagenplan) darzustellen, zu vermalien
und der Feuerwehr Siegburg, Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz zur Prifung

vorzulegen.

Durch den vorgesehenen Neubau der kleineren Halle mit einer geplanten Grundflache von
ca. 810 gm in der sudwestlichen Ecke des Gelandes kann es zu einer Vergréflerung des
Brandabschnittes im sidwestlichen Bereich kommen. Eine genaue Beurteilung ist mit den zur
Verfligung gestellten Planen nicht méglich.
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.03 Die Vergroferung des Brandabschnittes kann weitere Folgen fiir den bestehenden Betrieb
haben. Die auf dem Grundstiick vorhandenen Brandabschnitte sind nicht wirksam unterteilt.
Siehe hierzu den Brandverhiitungsschaubericht vom 19.05.2022 Punkt 8:

,Brandabschnitte:

Die bauliche Anlage ist nicht wirksam in Brandabschnitte unterteilt. Bei einem ausgedehnten
Brand ist der Totalverlust der Anlage als wahrscheinlich anzunehmen. Die Schutzziele
Vorbeugung der Ausbreitung von Feuer und Rauch sowie erméglichen wirksamer
Léscharbeiten des § 14 BauO NRW werden hier nicht erreicht. Die Bauliche Anlage ist in
geeignete Brandabschnitte zu unterteilen.”

I.L04  Aus Sicht der Brandschutzdienststelle ist es erforderlich im Rahmen des Bebauungsplans
und der BaumaRnahme den kompletten Betrieb mit einem ganzheitlichen
Brandschutzkonzept zu betrachten.

.05  Durch die nicht wirksamen Brandabschnittsunterteilungen ist aus Sicht der
Brandschutzdienstelle die Brandmeldeanlage flachendeckend auf den ganzen Betrieb
auszuweiten und in der Kategorie Vollschutz auszufiihren.

Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregungen werden berlcksichtigt.

Fir das Bauvorhaben hat die Feuerwehr einen Léschwasserbedarf von 192 m3/h Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden definiert. Da nur ein Teil der bendtigten Léschwassermenge aus dem Trinkwassernetz
entnommen werden kann, wird der darlber hinausgehende Bedarf durch ein unterirdisches
Léschwasservolumen abgedeckt. Desweiteren wird das Bauvorhaben mit einer Brandmeldeanlage
einschlieBlich Ubertragungseinrichtung fir Brandmeldungen ausgestattet.

Einzelheiten werden zwischen dem, vom Vorhabentrager beauftragten Brandschutzsachverstandigen
und der Brandschutzdienststelle der Siegburger Feuerwehr abgestimmt.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung wird ein Brandschutzkonzept erstellt.

2.13 LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland mit E-Mail vom 30.06.2023

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der 0.g. Planung.

In Siegburg ist der Bau einer Halle zur Lagerung von Holzprodukten vorgesehen. Die Planungsflache liegt
etwas westlich der mittelalterlich-neuzeitlichen Tongruben am Seidenberg, weiter dstlich wurden
metallzeitliche Bestattungen erfasst. Hinweise auf weitere metallzeitliche Grabfunde in diesem Areal liegen
aus dem Museum Siegburg vor. In den ehemaligen Tongruben am Seidenberg bauten Siegburger Tépfer
vermutlich bereits seit dem Mittelalter Ton ab. Sie bilden einen bedeutenden Bestandteil der Siegburger
Topferei und des Wirtschaftslebens. Vermutlich wurde auch in der spateren Neuzeit Ton fiir andere
Wirtschaftsbetriebe abgebaut.

Ein Luftbild aus dem Jahr 1944 sowie die Topographische Karte von 1936-45 legen nahe, dass in Teilen
der Planungsflache auch im 20. Jahrhundert Sand- und Tonabbau stattgefunden haben (Luftbild siehe E-
Mail des EM Hofmann vom 10.01.2023 in Az. 129.1/22-002), sodass von einer teilweisen Uberpragung
des Bodens auszugehen ist. Archdologische Untersuchungen wurden innerhalb der Planungsflache und
ihrem unmittelbaren Umfeld wurden bislang nicht durchgefiihrt, Daher liegen zur genauen Ausdehnung
des Abbaus sowie der Fundplatze keine Hinweise vor.
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Aufgrund fehlender konkreter Hinweise aus der Planungsflache und ihrem naheren Umfeld sowie der
anzunehmenden neuzeitlichen Stérungen bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es ist jedoch
nicht auszuschlieBen, dass sich die Fundplatze bis in die Planungsflache hinein erstreckten und zugehérige
Befunde in deren Untergrund erhalten sind.

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der Planung
und den o6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch,
dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmadlern in dieser Fldche nicht durchgefiihrt wurden.
Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose méglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen des § 16 Denkmalschutzgesetz NRW (Entdeckung von
Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Planunterlagen aufzunehmen: Beim Auftreten
archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das LVYR-Amt
fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der/die Eigentlimer*in, die Person, die das Grundstiick besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die
Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregung wird berucksichtigt.

In den Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

3. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

3.1 Einwender 1 mit E- Mail vom 12.07.2024

Wir wohnen am Ende es Klinkenberger Hofs und direkt am hinteren Ende des Bauer-Holz Geldndes.
Unsere Terrasse und Garten liegen zum Bauer-Holz gewandt. Wir haben von der geplanten Anderung
des Fldchennutzungsplanes durch die Veroffentlichung im Extra-Blatt erfahren. Wir méchten wie folgt
dazu Stellung nehmen:

Brandschutz

Im letzten Jahr, genau am 11.7.23, hat es einen Brand (Autotransporter) auf der A3 in Hbhe des
Betriebes Bauer-Holz (am hinteren Bereich) Ende der Stralle Am Klinkenberger Hof gegeben. Kurz
vorher war die Ladrmschutzmauer der A3 in diesem Bereich fertiggestellt worden. Ohne diese wére der
Brand eine sehr gro3e Gefahr fiir den Betrieb Bauer-Holz gewesen.

In diesem Bereich sind beim Betrieb Bauer-Holz keine ersichtlichen Vorkehrungen zum Schutz vor
Feuer zu erkennen. Im Zuge der Erweiterung sollte dies mit betrachtet werden, da im Falle eines
Brandes dieses sehr schnell auf den ganzen Betrieb lbergreifen kann. Und auf die Wohnhéuser am
Ende der Strale ,Am Klinkenberger Hof*. Welchen Mindestabstand muss die Firma Bauer-Holz zum
Wohngebiet einhalten? Wir bitten um Stellungnahme/vor Ort Besichtigung, wie die Brandlage in Bezug
auf unser Grundstiick/Haus beurteilt wird.
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Larm

Bereits jetzt — ohne die Erweiterung — besteht eine Belédstigung durch den L&rm. Wir bitten darum,
dass fiir den Immissionsort ,Am Klinkenberger Hof 17“ als unmittelbarer Nachbar der Firma Bauer-
Holz ebenfalls ein Lé&rmgutachten erstellt wird, da wir aufgrund der Erweiterung mit mehr
L&rm/Gerduschimmissionen rechnen.

Es werden die Dieselstapler (102 Schallleistungspegel in dB(A) vom Bestandsbetrieb zur Erweiterung
fahren und wieder zurtiick, beim Be- und beim Entladen und zur Vorbereitung der ndchsten Verladung.
Diese Tétigkeiten werden mit 10 Verladungen und 10 Fahrten von Diesel-Staplern und mit einer max.
Dauer von 2,5 Stunden téaglich angegeben — pro Stapler!! Durch die sehr groBe Erweiterung des
Gelédndes werden sicherlich mehr Stapler in Zukunft fahren.

Dieser Weg ist im neuen Bereich (Erweiterung) nur durch die kleine neue Halle mit Bau-
Schallddmmung geschiitzt. Das daneben liegende Mulden-Rigolen-System ldsst den gesamten Larm
ohne |[solierung passieren. Genauso wie der Weg von der Erweiterung des Geldndes zum
Bestandsbetrieb, dort ist aus unserer Sicht kein Schallschutz bisher vorgesehen. Wie wird sich dort
der Schallldrmpegel ausbreiten?

Aufgrund der Néhe des WR (reines Wohngebiet) bitten wir um Einhaltung der Betriebszeiten von 7.00
—17.00 Uhr.

Entwésserung

Bezugnehmend auf die Ausarbeitung der Oberfldchenentwésserung bitten wir um die Messdaten zur
Bohrung VS1.

Fir die Erweiterung des Geldndes liegt eine Planung der Oberfldéchenentwésserung vor. Es besteht ja
ein erheblicher Hb6henunterschied zwischen dem neuen und alten Betriebsgelédnde, welche die
Staplerfahrer nutzen, um die Ware zu transportieren. Wo wird das Wasser abgeleitet?

Im Zuge der Erweiterung bitten wir auch das Bestandsgelédnde beziiglich der

Oberflachenentwésserung zu priifen, da bei Starkregen sehr viel Wasser vom Werksgelédnde auf die
Stral3e ,Am Klinkenberger Hof* lduft und mindestens 1 x Jahr weiter in unsere Einfahrt.

Allgemeines

Wie wird die Abtrennung vom Bauer-Holz Gewerbegebiet entlang der Grenze (zum Flurstiick 4829)
zum Wohngebiet ,Am Klinkenberger Hof“ aussehen.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Brandschutz

Die Anregung wird berucksichtigt.

Fur die Erweiterung des Betriebs wurde bereits ein Brandschutzkonzept erarbeitet. Dies war
Gegenstand der Verdffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens wird
ein Brandschutzkonzept fir den gesamten Betriebsbereich der Firma Holz-Bauer vorgelegt.

Larm

Die Anregungen werden nicht bericksichtigt.

Im Larmgutachten wurde der 103 (Am Klingenberger Hof 19) untersucht. Dort wird der Richtwert der
TA Larm fur Reine Wohngebiete (WR) am Tag eingehalten. Zum Nachtzeitraum findet keine Nutzung

statt. Da das Grundstiick des Einwenders weiter von den Emissionsorten entfernt liegt als der 103, ist
ein weiteres Larmgutachten nicht erforderlich, da aufgrund der gréeren Entfernung davon
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auszugehen ist, dass auch auf dem Grundstick des Einwenders die o.g. Richtwerte ebenfalls
eingehalten werden.

Die Angaben zu den Stapler-Bewegungen beruhen auf den Annahmen des Vorhabentragers und
erscheinen auch fur die Betriebserweiterung plausibel.

Laut dem vorliegenden Larmgutachten sind keine gesonderten Larmschutzwande erforderlich. Zur
Larmabschirmung dient die kleine Halle, die in Richtung des Einwenders ausgerichtet ist.

Das Larmgutachten geht von Betriebszeiten von 6 Uhr bis 20 Uhr aus. Die Richtwerte der TA-Larm fr
den Tagzeitraum in einem Reinen Wohngebiet (WR) kdnnen eingehalten werden. Sie werden im
Durchfiihrungsvertrag festgeschrieben.

Entwé&sserung

Die Anregung wird teilweise berlcksichtigt.

Die Ergebnisse der Bohrungen sind im Entwasserungskonzept als Anlagen enthalten. Die Unterlagen
waren Gegenstand der Veroffentlichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 3 Abs. 2
BauGB.

Entgegen der urspringlichen Planung, dass auf der Erweiterungsflaiche anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstick zu versickern, wird das Niederschlagswasser dem
vorhandenen Regenwasserkanal in der Straflte ,Am Klinkenberger Hof“ zugeleitet.

Die konkrete Entwésserungsplanung und ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100 werden im
Rahmen des Bauantragsverfahrens vorgelegt.

Allgemeines

Kenntnisnahme

Die Einfriedung des Erweiterungsgelandes wird laut den festgesetzten, ortlichen Bauvorschriften aus
einem max. 2 m hohen Stabgitterzaun bestehen.

4, Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

41 Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Rhein-Sieq-Erft
mit Schreiben vom 01.07.2024

Von der Planung ist ,Wald" i.S.d. des § 2 BWaldG und § 1 LFoG NRW direkt betroffen, hier in der
Gemarkung Wolsdorf, Flur 2, Flurstiick 4828, so dass ich in bisherigen Stellungnahmen Bedenken
gegentiber der Planung geltend gemacht habe.

Fiir die Nutzungsénderung der Waldparzelle ist eine Ersatzaufforstung im Fldchenverhéltnis 1 zu 1 in
Hbéhe von 1,02 Hektar in der Gemeinde Overath, Gemarkung Heiliger, Flur 21, Flurstiick 148
vorgesehen. Die Sicherung dieser Kompensationsverpflichtung erfolgt laut Planbegriindung zum
Entwurf unter den Punkten 5 ,Planungskonzept" und 7 ,Durchfiihrung” zunéchst zwischen dem
Eigentiimer der Fldche und dem Vorhabentrdger und dann im Durchfiihrungsvertrag zwischen der
Kreisstadt Siegburg und dem Vorhabentrdger bis zum Satzungsbeschluss. Ich bitte an dieser Stelle
um Uberpriifung, ob die vorgenannte Vorgehensweise als Nebenbestimmungen in die textlichen
Festsetzungen zu libernehmen sind, um eine rechtliche Verbindlichkeit zu entfalten.

Die Details der Umsetzung sind im Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag auf den Seiten 35 bis
37 beschrieben und mit mir abgestimmt.

Unter der Voraussetzung der rechtlichen Verbindlichkeit zur Leistung der Ersatzaufforstung sind
meine forstfachlichen und forstrechtlichen Bedenken ausgerdumt
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Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregung wird berucksichtigt.

Durch die Verankerung des externen Ausgleichs im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Kreisstadt
Siegburg und dem Vorhabentrager wird die Umsetzung der Ma3nahme rechtsverbindlich gesichert.

4.2 Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 04.07.2024

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwénde. Wir weisen jedoch auf folgendes hin: Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z.
B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie |hre Vermdbgensinteressen -
sind nicht betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Uber gegebenenfalls notwendige MalBnahmen zur Sicherung, Verdnderung oder Verlegung unserer
Anlagen kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgliltigen Ausbaupléne mit Erlduterung
vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen: In allen Stral3en bzw.
Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,50 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uiber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschliissen ist die Verlegung zusétzlicher
Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, miissen hierfiir bereits ausgebaute Strallen
wieder aufgebrochen werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leistungstréger ist es notwendig, dass uns Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik
GmbH, Tl NL West, PTI 22 sofriih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden an: Deutsche Telekom Technik GmbH T NL West, PTI 22 Innere Kanalstr. 98
50672 Kdin

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des

Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist.

Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme
Der Ausbau von Telekomleitungen im Plangebiet ist nicht erforderlich, da es sich nur um Lagerhallen
handelt.

4.3 Stadtwerke Bonn mit E- Mail vom 22.07.2024

Namens und im Auftrag der Bonn Netz GmbH, der Energie- und Wasserversorgung Bonn/Rhein-Sieg
GmbH und der Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH teilen wir mit, dass keine Bedenken bestehen.
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Wir méchten darauf hinweisen, dass der Bereich zum Liniennetz des Rhein-Sieg-Kreises gehért. Mit
der Verkehrsleistung im Plangebiet ist die Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft mbH (RSVG) betraut,
deren Beteiligung wir hier empfehlen méchten.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme

Die RSVG wurde beteiligt, hat aber keine Stellungnahme abgegeben. Daher wird davon
ausgegangen, dass keine Bedenken bestehen.

4.4 Landesbetrieb StraBenbau NRW mit E-Mail vom 25.06.2024

Die Belange des Landesstrallenbaubetriebes Strallen.NRW werden durch die Bauleitplanung nicht
beriihrt. Eine weitere Beteiligung im Verfahren ist nicht notwendig.

Durch die rdumliche Ndhe zur Bundesautobahn BAB 3 empfehle ich die Einbeziehung der Autobahn
des Bundes GmbH bzw. des FernstralBenbundesamtes in das Verfahren.

Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme
Die Autobahn GmbH des Bundes sowie das Fernstrallenbundesamt wurden beteiligt.

Auf die Stellungnahme unter Nr. 2.6 wird verwiesen.

4.5 Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 26 — Luftverkehr mit E- Mail vom 30.07.2024

Das Plangebiet liegt unter dem Bauschutzbereich des Flughafens Kéin/Bonn, Anflugsektor der Pisten
32L/R, welcher hier ab einer H6he von ca. 155 m (ber NHN betroffen wére. Aufgrund der geplanten
Bebauungshéhen bestehen aus Sicht des Bauschutzbereichs grundsétzlich keine Bedenken gegen
die Planung.

Krédne und &hnliche Baugeréte, die an der Baustelle zum Einsatz kommen sollen, sind ebenfalls von
den Bestimmungen des Bauschutzbereichs betroffen und bedliirfen ab einer Héhe von 155 m (iber
NHN meiner luftrechtlichen Genehmigung. Daher bitte ich den Bauschutzbereich nachrichtlich in den
Bebauungsplan zu libernehmen.

Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregung wird berucksichtigt.

Es wird eine nachrichtliche Ubernahme zum Bauschutzbereich des Flughafens Kéin/Bonn in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen, dass Krane und ahnliche Baugerate ab einer
Hoéhe von 155 m Uber NHN der luftrechtlichen Genehmigung der Bezirksregierung Duisseldorf
bedirfen.
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4.6 Stadtbetriebe Siegburg A6R, Fachbereich Abwasser mit E-Mail vom 02.08.2024

Das Plangebiet entwéssert im Trennsystem. Ausreichend dimensionierte Schmutz- und
Regenwasserkanéle sind vorhanden.

Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang fiir das auf dem Plangebiet anfallende Schmutz- und
Niederschlagswasser. Einem Verbleib des gesamten Niederschlagswassers innerhalb des
Plangebietes, kann daher nicht zugestimmt werden. Hierzu haben auch bereits Gesprédche mit dem
Vorhabentréger stattgefunden.

Die konkrete Entwésserungsplanung ist im Bauantragsverfahren mit den Stadtbetrieben Siegburg,
Fachbereich Abwasser, abzustimmen. Spétestens zu diesem Zeitpunkt, soll, neben der abgestimmten
Entwésserungsplanung, ein Uberflutungsnachweis geméaR DIN 1986-100 vorliegen.

Fir den Anschluss an das Offentliche Abwassernetz, wird ein einmalig zu zahlender
Kanalanschlussbeitrag féllig.

Dachflachen sind nach Mobglichkeit zu begriinen. Die Versiegelung von Fldchen soll auf ein
Mindestmal3 beschrdnkt werden.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregungen werden berlcksichtigt.

Das Niederschlagswasser wird dem vorhandenen Regenwasserkanal in der StralRe ,Am
Klinkenberger Hof“ zugeleitet. Die geplanten Versickerungsanlagen entfallen. Die Planbegriindung
wird entsprechend geandert.

Die konkrete Entwasserungsplanung und ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100 wird im
Rahmen des Bauantragsverfahrens vorgelegt.

Das Flachdach der kleinen Halle soll extensiv begrint werden. Dies wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan vorgegeben.

Die Versiegelung des Plangebietes wird auf das Mal} beschrankt, die fir die Umsetzung der Planung
laut dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erforderlich ist.

4.7 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Kreisentwicklung
mit Schreiben vom 09.08.2024

Zu o. g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Bereits in der Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) BauGB wurde darauf
hingewiesen, dass der Planbereich bei Starkregen teilweise Uberflutet werden kann und es auch
auRerhalb des Plangebietes an der Ostseite der Autobahnbdschung zu Uberflutungen in Héhe von 1
m und mehr kommen kann, die nicht verstarkt werden sollten. Die vorgelegten Planunterlagen
enthalten keine expliziten Aussagen zur Starkregenvorsorge und es fehlen die mit der vorgenannten
Stellungnahme angeregten Hinweise. Daher wird angeregt, in die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan unter Hinweise sowie in die Planbegrindung zum Entwurf unter ,6.9 Hinweise*
Nachfolgendes aufzunehmen:

Fur die zu erwartenden Starkregeniberflutungen im Planbereich und im benachbarten Bereich

an der Ostseite der Autobahnbdschung ist Vorsorge vor nachteiligen Folgen eines
Starkregenereignisses zu treffen. Fur das Plangebiet ist ein Uberflutungsnachweis vorzulegen.
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Grundwasserschutz

Zur Sicherstellung des ordnungsgemaflen Umgangs mit den beiden im Plangebiet vorhandenen
Grundwassermessstellen wird nochmals angeregt, in den textlichen Festsetzungen einen
entsprechenden Hinweis (vgl. Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises vom 26.04.2023) aufzunehmen.
Es ist darauf zu achten, dass die bestehenden Grundwassermessstellen nicht beeintrachtigt werden.
Im Falle einer Beeintrachtigung ist der jeweilige Betreiber zu beteiligen.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Bei der Biotopbewertung nach Frélich/Sporbeck ist immer auch ein Vollkommenheitswert (bei Bestand
und Planung) zu bericksichtigen. Der Vollkommenheitswert im Bestand wird von hier mit 2
eingeschatzt. Der Vollkommenheitswert beim Zielbiotop wird von hier mit 1 angenommen. Dies gilt
nicht, wenn der Biotoptyp aus dem Ausgangszustand erhalten bleibt und im Planungszustand wieder
eingerechnet wird — hier betrifft dies den Biotoptyp AX22.

Der Vollkommenheitswert soll auch bei der Bilanzierung der externen Ausgleichsflache beriicksichtigt
werden.

Der Rhein-Sieg-Kreis halt fiir eine extensive Dachbegriinung (Substrataufbau i.d.R. 8- 12 cm) einen
Wert von 3 Biotopwertpunkten nach Frélich/Sporbeck flir angemessen. Bei einer Belegung der
begriunten Dachflachen mit Photovoltaik-Modulen ist die Flache von der Bilanzierung abzuziehen, die
mit Modulen belegt ist.

Die Plandarstellung in Text und Karte der Versickerungsanlage Gber ein Mulden-Rigolen-System lasst
nicht erkennen, dass ein dauerhaftes Gewasser entstehen wird. Vielmehr ist von einem technischen,
wasserbaulichen, begrinten Bauwerk auszugehen, welches nur bei starkeren Regenereignissen mit
Wasser bespannt ist. Hierfiir ist ein anderer Biotopwert als FX1 ,urbane, stehende Gewasser mit
unverbauten Ufern“ anzunehmen und an die Planung anzupassen. Es wird gebeten, die Bilanzierung
entsprechend anzupassen.

Die externe Ausgleichsflache sowie die auf ihnen durchzufuhrenden MalRnahmen sollen nach Art und
Umfang in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes oder in der Begriindung hinreichend
konkret beschrieben werden. Um eine Zuordnung der Flache/n als Bestandteil des Bebauungsplanes
zu ermd@glichen, ist die Darstellung in einer Karte/Abbildung und die Angabe der Katasterbezeichnung
erforderlich.

Hinweis zu Kompensationskataster bzw. Okokonto

Es wird darum gebeten, dem Rhein-Sieg-Kreis zwecks Fortfiihrung des
Kompensationsflachenkatasters sowie der Fortschreibung des Okokontos nach Satzungsbeschluss
eine Mitteilung Uber die verbindlich festgesetzten oder vertraglich geregelten Ausgleichsmallinahmen
(auch Artenschutz) zukommen zu lassen. Es wird gebeten, hierfir das entsprechende Formblatt der
Unteren Naturschutzbehdrde zu verwenden. Auf § 34 (1) LNatSchG wird verwiesen.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Die Anregung wird berucksichtigt.

In den Textteil des Bebauungsplanes wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
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Grundwasserschutz

Die Anregung wird berucksichtigt.

In den Textteil des Bebauungsplanes wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Anregungen werden teilweise bertcksichtigt.
Die Bilanzierung wird entsprechend abgepasst.

Eine Festsetzung des externen Ausgleichs scheidet aus, da sich eine Festsetzung auf das
Gemeindegebiet der Plangeberin beziehen muss. Da es sich um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan handelt, wird die Sicherung der externen AusgleichsmalRnahmen Uber den
Durchfiihrungsvertrag vollzogen. Der § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB bildet hierfir die geeignete
Rechtsgrundlage.

In der Begrindung / im Umweltbericht wird die MaRBnahme auf Grundlage des

landschaftspflegerischen ~ Fachbeitrages weiter konkretisiert und die Lage der externen
Ausgleichsflache in einem Ubersichtsplan dargestellt.

Hinweis zu Kompensationskataster bzw. Okokonto

Die Anregung wird berucksichtigt.

Nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird dem Rhein-Sieg-Kreis das
gewulnschte Formblatt Gbermittelt.

5. Erneute Beteiligung der Beh6érden gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

5.1 Rheinisch-Bergischer Kreis, Amt 67 — Planung und Landschaftsschutz
mit Schreiben vom 02.10.2024

Die Stellungnahmen aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde:

Fir den externen Ausgleich wird im Zusammenhang zu dem o.9. Bebauungsplan Nr. 31/1 auf das
Okokonto des Herrn Becher, gefiihrt unter dem Aktenzeichen 572/2010 bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Rheinisch-Bergischen Kreisen, verwiesen.

Das Okokonto wurde mit dem Aktenzeichen 623/2009 am 19.10.2009 bei der Unteren
Naturschutzbehérde beantragt und am 05.01.2010 anerkannt. Die erfolgreiche Umsetzung des
beantragten Okokontos wurde durch den Abnahmebescheid vom 25.08.2010 bestétigt. Beantragt
wurde u.a. die Erstaufforstung von ca. 2,3 ha zuvor intensiv genutztes Grinland sowie eine
Waldumwandlung von ca. 1,1 ha Fichtenforst in einen standortgerechten heimischen
Laubwaldbestand. Das Okokonto befindet sich auf dem Flurstiick 387, Flur 12, Gemarkung Heiliger,
ist grundbuchlich gesichert und wird regelmé8ig durch ein Monitoring zu seinen
Zielerreichungszustand hin lberpriift.

Mit dem zuvor genannten Okokonto (Erstaufforstung) wurden ca. 260.000 Biotopwertpunkte nach

Ludwig erwirtschaftet und stehen auch noch zur Verfiigung. Einer Verwendung als
KompensationsmalBnahme fiir den Ausgleich eines Eingriff in einen Waldbestand im Zusammenhang
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mit dem o.g. Bebauungsplan Nr. 31/1 bestehen aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde Rheinisch-
Bergischer Kreis keine Bedenken.

Eine Abl6sebescheinigung wird nach Vertragszusendung und Bestétigung des Zahlungseinganges an
den Herrn Becher erstellt und diesem zugesendet.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme

5.2 Stadtbetriebe Siegburg AGR, Fachbereich Abwasser mit Schreiben vom 21.10.2024

das Plangebiet entwéssert im Trennsystem. Ausreichend dimensionierte Schmutz- und
Regenwasserkanéle sind vorhanden.

Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang fiir das auf dem Plangebiet anfallende Schmutz- und
Niederschlagswasser. Das gesamte anfallende Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes,
soll in den vorhandenen Regenwasserkanal in der Stralle ,Am Klinkenberger Hof* eingeleitet werden.
Dieses Verfahren ist mit dem Vorhabentréger final abgestimmt. Dachfldchen sind nach Méglichkeit zu
begriinen. Die Versiegelung von Flachen soll auf ein Mindestmal3 beschrénkt werden.

Die konkrete Entwésserungsplanung ist im Bauantragsverfahren mit den Stadtbetrieben Siegburg
AGbR,

Fachbereich Abwasser, abzustimmen. Spétestens zu diesem Zeitpunkt, soll, neben der abgestimmten
Entwésserungsplanung, ein Uberflutungsnachweis geméal3 DIN 1986-100 vorliegen.

Fir den Anschluss an das ©&ffentliche Abwassernetz, wird ein einmalig zu zahlender
Kanalanschlussbeitrag féllig.

Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregungen werden berlcksichtigt.

Die Planung wird dahingehend geéandert, dass die festgesetzten Versickerungsanlagen fir das
Niederschlagswasser zugunsten nicht Uberbaubarer Baugrundsticksflachen entfallen. Das
Niederschlagswasser wird dem vorhandenen Regenwasserkanal in der Strafle ,Am Klinkenberger
Hof* zugeleitet. Die Begriindung wird entsprechend geandert.

Flachdacher innerhalb des Plangebietes werden entsprechend begrint. Die GRZ wird auf das in
einem Gewerbegebiet tiblichen Maf} von 0,8, beschrankt.

Die weiteren Schritte zum Vollzug der Planung sind dann dem Bauantragsverfahren sowie bzgl. des
Kanalanschlussbeitrages dem entsprechenden Gebuhrenbescheid vorbehalten.

5.3 Rhein-Sieqg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Kreisentwicklung
mit Schreiben vom 21.10.2024

zu o. g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung:
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Es wird gebeten, auf Seite 33 des Umweltberichts, letzter Absatz, Punkt b. zu Korrigieren, dass es sich
um die Bewertung der Dachbegriinung (nicht Versickerungsanlage) handelt. Inhaltlich geht die
Bewertung auch aus den weiteren Ausflihrungen klar hervor.

Rein vorsorglich wird nochmals gebeten, dem Rhein-Sieg-Kreis eine Mitteilung (ber die verbindlich

festgesetzten oder vertraglich geregelten AusgleichsmaBnahmen zukommen zu lassen (vgl.
Stellungnahme vom 09.08.2024).

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregungen werden berlcksichtigt.
Der Umweltbericht wird entsprechend berichtigt.

Die entsprechenden Unterlagen werden dem Rhein-Sieg-Kreis zugeleitet.

54 Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Rhein-Sieq-Erft, Fachgebiet IV
Hoheit, Umweltbildung und Naturschutz
mit Schreiben vom 22.10.2024

Vielen Dank fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen zum Vorhabenbezogenem Bebauungsplan
und Fladchennutzungsplan ,Erweiterung der Holz Bauer GmbH*. Ich verweise inhaltlich auf meine
bisherigen Stellungnahmen.

Laut aktueller Planung (Umweltbericht Stand September 2024) soll die 1,02 Hektar grol3e
Kompensation der Waldinanspruchnahme auf dem Grundstiick in der Gemarkung Wolsdorf, Flur 2,
Flurstiick 4828 nun durch die bereits bestehende Aufforstungsfidche des Okokontos Becher in der
Gemeinde Overath, Gemarkung Heiliger, Flur 21, Flurstiick 384 erfolgen.

Mit dieser Anderung bin ich einverstanden. Unter der Voraussetzung der rechtlichen Verbindlichkeit

zur Leistung der Ersatzaufforstung sind meine forstfachlichen und forstrechtlichen Bedenken
ausgerdumt.

Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregung wird berlcksichtigt.
Der externe Ausgleich wird im Durchflihrungsvertrag zwischen der Kreisstadt Siegburg und dem

Vorhabentrager, aufbauend auf einer entsprechenden vertraglichen Vereinbarung zwischen dem
Vorhabentrager und dem Eigentimer des Okokontos, beriicksichtigt.

6. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB

6.1 Einwender 2 mit Schreiben vom 04.03.2025

Als erstes méchte ich sagen das ich kein Problem mit dem Bau der Hallen durch die Firma Bauer
habe.
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Aber es stért mich, dass die Zufahrt (ber die StraBe Auf dem Seidenberg erfolgen soll. Es ist ja schén,
dass sie es getestet haben, dass ein LKW und ein PKW Platz genug haben, aber was ist mit einem
LKW und einem Leiterwagen der Feuerwehr, was im Sommer wahrscheinlich noch funktionieren wir.

Da ich aber mit Sicherheit weis, dass im Winter die StraBe auf dem Seidenberg weder gerdumt noch
gestreut wird, gehe ich mit Sicherheit davon aus, dass ein mit Holz beladener 40 Tonnen LKW an der
Steigung von beiden Seiten her scheitern wir und sich dann quer stellen wird, somit ist es fiir
Rettungskréfte unmdéglich ist, die unterhalb liegende Hauser zu erreichen. Im einem Notfall zahlt eben
jede Sekunde.

Oder wird die Firma Bauer verpflichtet, die Stralle im Winter 24 Stunden eisfrei zu halten, da ich
davonausgehe, dass auch mitten in der Nacht LKW ohne Winterreifen am Geldnde ankommen
werden und dann auf Offnung der Firma warten werden.

Deshalb wiirde ich mich freuen, wen diese noch mal durchdacht wird bevor jemand sagt, dass konnte
doch niemand voraussehen und man muss sich dann bei einem Angehérigen der Bewohner der
Stralle Auf den Seidenberg entschuldigen, dass kein Rettungswagen, sondern ein Leichenwagen vor
der Tiir steht.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregung wird teilweise berlcksichtigt.

Laut der Betriebsbeschreibung im Larmgutachten ist davon auszugehen, dass maximal 5
Durchfahrten (Ein- oder Ausfahrten) von Lkw Uber die neue Zufahrt an der Strale Auf dem
Seidenberg zum oder vom Bestandsbetrieb zu den Geschaftszeiten zwischen 6 und 20 Uhr
stattfinden. Daraus ist ersichtlich, dass ein Begegnungsfall LKW/Feuerwehr eher unwahrscheinlich ist.

Nichtsdestotrotz wird das bestehende Halteverbot auf der StraRe ,Auf dem Seidenberg“ bis hinter die
neue Betriebseinfahrt der Firma Holz Bauer verlangert. Durch diese MalBnahme wird ein
Begegnungsfall LKW/Feuerwehr, im Notfall zumindest iber den bestehenden Gehweg, mdglich. Die
MaRnahme wurde mit dem zustandigen Amt fiir Mobilitat und Infrastruktur abgestimmit.

Ein Ausbau der StralRe ,Auf dem Seidenberg“ ware fir einen solchen unwahrscheinlichen
Begegnungsfall unverhaltnismanig.

Gemal § 2 Abs. 3a der StralRenverkehrs-Ordnung (StVO) darf ein Fihrer eines Kraftfahrzeuges bei
Glatteis, Schneeglatte, Schneematsch, Eisglatte oder Reifglatte nur fahren, wenn das KFZ mit
Winterreifen ausgeristet ist. Die Einschatzung des Einwenders wird nicht geteilt.

Fur den Winterdienst gibt es Einsatzplane, in denen geregelt ist, welche Stralle mit welcher zeitlichen

Prioritat geraumt wird. Ein Anspruch auf eine davon abweichende Raumung der Stral’e ,Auf dem
Seidenberg“ besteht nicht.

7. Erneute Beteiligung der Beh6érden gem. § 4a Abs. 3 BauGB

7.1 Stadtverwaltung Siegburg, Abt. 611 — Untere Denkmalbehoérde
mit Schreiben vom 04.03.2025

Da im Plangebiet weder Bau- noch Bodendenkméler eingetragen sind, bestehen von Seiten der
Unteren Denkmalbehérde gegen die Planung keine Bedenken.

Der Verweis auf den § 16 DSchG des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege (E-Mail vom 30.06.2023)

wurde bereits zur 1. Offenlage berlicksichtigt und als Hinweis in die Textlichen Festsetzungen
aufgenommen.
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Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme

7.2 Wahnbachtalsperrenverband mit Schreiben vom 04.03.2025

Im angefragten Bebauungsplangebiet sind keine Leitungen und Wasserschutzzonen vom
Wahnbachtalsperrenverband Siegburg betroffen. Es bestehen somit seitens des Verbandes keine
Bedenken gegen das Verfahren vom BBP 31/1.

Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme

7.3 Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Rhein-Berg
mit Schreiben vom 05.03.2025

Das genannte Bauvorhaben befindet sich in der Néhe der Bundesautobahn A3. Das Gebiet wird (iber
die ZeithstraBe an das klassifizierte Netz angebunden. Belange der StralBenbauverwaltung des
Landes sind nicht berthrt.

Die Aufgabe — ehemals angesiedelt beim Landesstrallenbaubetrieb- nimmt seit 1. Januar 2021 die
Autobahn GmbH des Bundes (AdB) fiir die Bundesautobahnen als Trager der StraBenbaulast wahr (§
1Abs. 1S. 1Nr. 1InfrGG-BV).

Daneben ist das FernstraBen-Bundesamt in Bau- und Genehmigungsverfahren zur Erteilung einer
Zustimmung zu beteiligen, sofern die Planung den Bereich von 100 m links und rechts der Autobahn
gemessen vom dulleren Rand der Fahrbahn betrifft.

Eine weitere Beteiligung in diesem Verfahren ist somit nicht notwendig.

Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme

Die Anbaubeschrankungs- bzw. Anbauverbotszonen der Autobahn A3 sind nachrichtlich in den
Bebauungsplan  aufgenommen  worden.  Weitere  Abstimmungen dazu erfolgen im
Bauantragsverfahren.

Die Autobahn GmbH des Bundes und das Fernstralen-Bundesamt wurden ebenfalls beteiligt.

7.4 Rhein-Sieg-Netz GmbH mit Schreiben vom 05.03.2025

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31/1 bestehen unsererseits keine Bedenken.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme
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7.5 PLEdoc GmbH mit Schreiben vom 05.03.2025

Wir beziehen uns auf lhre o.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten
Mallnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg
Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Malgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte
Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme

7.6 Amprion GmbH mit Schreiben vom 10.03.2025

Im Planbereich der o. a. MalBnahme verlaufen keine Hdbchstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen
Unternehmen beteiligt haben.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme

Weitere Unternehmen wurden beteiligt.

7.7 Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis mit Schreiben vom 11.03.2025

Durch die Anderungen des Planentwurfes sind die Belange des Wasserverbandes Rhein-Sieg Kreis in
Bezug auf die Unterhaltung von Oberflachengewésser und deren Anlagen weiterhin unberiihrt. Die
Niederschlagswasserbeseitigung wird nunmehr durch den Anschluss an das vorhandene Kanalnetz
realisiert, so dass sich auch hieraus keine unmittelbare Betroffenheit fiir den Wasserverband ergibt.

Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme
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7.8 Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Rhein- Sieq- Erft
mit Schreiben vom 13.03.2025

Von der Planung ist ,Wald“ i.S.d. des § 2 BWaldG und § 1 LFoG NRW direkt betroffen. Die fiir eine
Nutzungsénderung vorgesehene Waldparzelle (Gemarkung Wolsdorf, Flur 2, Flurstiick 4828) umfasst
laut der mir zur Verfiigung stehenden ForstGIS Grundlage etwa 1,02 Hektar.

Meine Bedenken, die ich in verschiedenen Beteiligungsstufen bereits formuliert habe, kénnen
ausgerdumt werden, wenn die Waldflacheninanspruchnahme in einem Fldchenverhéltnis von
mindestens 1 zu 1 an anderer Stelle kompensiert wird. Diese grundsétzliche Verpflichtung ist als
Nebenbestimmung mit in den Bebauungsplan aufzunehmen. Mein letzter Informationsstand verweist
als KompensationsmaRnahme auf das bestehende Okokonto in Overath, Gemarkung Heiliger, Flur
12, Flurstiick 387 (vormals 294) in Hbéhe von 1,04 Hektar. Diese KompensationsmalBnahme ist mit
konkretem Fldachenbezug rechtsverbindlich zu sichern. Die Form und Inhalt der rechtsverbindlichen
Regelung ist dem Regionalforstamt zur Kenntnis geben.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregung wird berlcksichtigt.

Der externe Ausgleich wird im Durchflihrungsvertrag zwischen der Kreisstadt Siegburg und dem
Vorhabentrager, aufbauend auf einer entsprechenden vertraglichen Vereinbarung zwischen dem
Vorhabentrager und dem Eigentiimer des private Okokontos beriicksichtigt. Der Landesbetrieb Wald
und Holz NRW wird nach Rechtskraft des Bebauungsplanes in Kenntnis gesetzt.

7.9 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technische Infrastruktur mit Schreiben vom 25.03.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PT| HeF - 2023 - 140 - 7139 vom 04.07.2024
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme

Der Ausbau von Telekomleitungen im Plangebiet ist nicht erforderlich, da es sich nur um Lagerhallen
handelt. (s. auch unter Nr. 4.2)

710 Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 26, Luftverkehr mit Schreiben vom 26.03.2025

Sofern die nachrichtliche Ubernahme des Bauschutzbereichs des Verkehrsflughafens Kéln-Bonn in
den textlichen Festsetzungen beibehalten wird, bestehen aus luftrechtlicher Sicht weiterhin keine
Bedenken gegen die Planung.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme 3
An der nachrichtlichen Ubernahme wurde keine Veranderung mehr vorgenommen.
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7.1 Rhein-Sieq-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Kreisentwicklung mit
Schreiben vom 27.03.2025

Zu o. g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Es wird gebeten, auf Seite 31 des Umweltberichts, Tabelle 5, bei dem Biotoptyp BF31 den Grundwert
P (hier: 5) zu korrigieren. Im Umweltbericht vom 09.09.2024, S. 35 ist der Wert korrekt mit 12

angeben.
Die entsprechende Berechnung des Ausgleichsbedarfs sollte angepasst werden.

Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme
Die entsprechende Anpassung ist erfolgt.

7.12 DFS - Deutsche Flugsicherung GmbH mit Schreiben vom 27.03.2025

Das Plangebiet liegt ca. 8,9 km vom Flughafen KéIn/Bonn entfernt. Aufgrund der Art und der Hbhe der
Bauvorhaben werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziglich §18a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht beriihrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch
Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Ldnder geméal3 § 31 LuftVG unberiihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme

7.13  Stadtverwaltung Siegburg, Amt 64 - Mobilitdt und Infrastruktur mit Schreiben vom
31.03.2025

Von Seiten des Sachgebietes Mobilitdt bestehen keine Bedenken.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme

7.14 Stadtwerke Bonn GmbH mit Schreiben vom 01.04.2025

Namens und im Auftrag der Bonn Netz GmbH, der Energie- und Wasserversorgung Bonn/Rhein-Sieg
GmbH und der Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH teilen wir mit, dass derzeit keine Bedenken
bestehen. Wir méchten auf die vorangegangenen Stellungnahmen aus den Jahren 2021, 2023 und
2024 verweisen, die weiterhin gliltig sind.

Abwaqungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Kenntnisnahme (s. auch unter Nr. 4.3)
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7.15 Autobahn GmbH des Bundes / FernstraBen-Bundesamt mit Schreiben vom 04.04.2025

Im Folgenden erhalten Sie die Stellungnahmen der Autobahn GmbH des Bundes und des
FernstraBen-Bundesamtes.

Autobahn GmbH des Bundes:
Es besteht seitens der Autobahn GmbH des Bundes keine Bedenken gegentiber Ihrem Vorhaben.

FernstralBen-Bundesamt:
Folgende Belange sind aus Sicht des Fernstrallen-Bundesamtes zu beriicksichtigen.

Grafischer Teil - Planzeichnung:

Die Darstellung der 40 m Anbauverbotszone und der 100 m Anbaubeschrdnkungszone an der BAB
A3 gemél3 § 9 FStrG ist in der Planzeichnung bereits vorhanden. In der Legende der Planzeichnung
ist die Bezeichnung der 40 m - Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG und der 100 m -
Anbaubeschrénkungszone nach § 9 Abs. 2 FStrG gemél Gesetzestext entsprechend zu
konkretisieren.

Textliche Festsetzung - Textteil und Planzeichnung:
Die anbaurechtlichen Belange des § 9 FStrG bitte ich wie folgt abzufassen (Nachrichtliche
Ubernahmen):

1. Gemél3 § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie
Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des FernstralBen-Bundesamtes, wenn sie ldngs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m und ldngs der BundesstraBen aul3erhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40
m, gemessen vom &ul3eren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder
anders genutzt werden.

Folgende Inhalte sind zusétzlich als Hinweise im Textteil zum Bebauungsplan aufzunehmen:

2. Anlagen der Aullenwerbung:
Werbeanlagen in Ausrichtung auf die Verkehrsteilnehmer der Bundesfernstralle BAB in einer
Entfernung bis zu 40 m vom Rand der befestigten Fahrbahn sind grundsétzlich unzulédssig; in einer
Entfernung von 40 bis 100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn bedlirfen sie - auch an der Stétte
der Leistung oder bei temporérer Errichtung im Zuge von Bauarbeiten - einer gesonderten
Zustimmung des FernstralBen-Bundesamtes. Auf § 33, 46 StVO wird verwiesen.

3. Photovoltaikanlagen:

Gemél § 9 Abs. 2¢c S. 2 FSirG ist das FernstralBen-Bundesamt im Genehmigungsverfahren fiir
eine Photovoltaikanlage zu beteiligen, wenn diese Anlage ldngs einer Bundesautobahn in
Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom &uleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet oder
erheblich geédndert werden soll. Bedarf eine Anlage nach § 9 Abs. 2c S. 1 FSirG keiner
Genehmigung, hat der Vorhabentrdger das Vorhaben vor Baubeginn dem Fernstrallen-Bundesamt
anzuzeigen. Insbesondere darf von der Anlage keine Gefdhrdung der Verkehrsteilnehmer auf der
BAB durch Blendwirkung ausgehen. Dies ist durch ein geeignetes Gutachten oder einen anderen
wissenschaftlich fundierten Nachweis zu belegen und in Form von ggf. notwendigen
BlendschutzmalBnahmen umzusetzen.

In Ergénzung an die obenstehenden Stellungnahmen wird darauf hingewiesen, dass vorstehende
Ausfihrungen lediglich im Rahmen der Beteiligung der Trdger Offentlicher Belange abgegeben
werden und diese keine Mitwirkung am Zustandekommen des Bebauungsplans "Erweiterung der Holz
Bauer GmbH" im Sinne des § 9 Abs. 7 FStrG darstellen.

Abwigungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregungen werden berlcksichtigt.

Die Planlegende und der Textteil des Bebauungsplanes werden erganzt.
Der v.g. Text wird gleichlautend Gbernommen.
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