KuF Nr. 3 Aufwertung Holzgasse

MaRnahmenbeginn Dauer | Laufzeit Prioritat

2026 2026 - 2029 1. Prioritat

Stadteingang
Zetthstrale - Wellenstralle

20 O

Ausgangssituation

Die Holzgasse ist eine der pragenden StralRen der historischen Siegburger Innenstadt. Sie schlieft unmittelbar
an den Markt an und fiihrt in leicht gewundener Form nach Nordosten zum ehemaligen Stadttor, dem Holztor.
Der im ISEK Siegburg Innenstadt definierte Planungsraum umfasst zusatzlich den anschliefenden Abschnitt
der ZeithstralRe ab der Einmiindung Kleiberg, bis zur Grimmelsgasse.

Obwohl die Holzgasse als GeschéftsstraBe durchaus attraktiv ist, weist sie erhebliche Defizite auf. Dazu gehort
eine mangelnde Barrierefreiheit, eine stark sanierungsbediirftige Oberflache mit gefdhrlichen ,Stolperfallen”,
ein hoher Instandsetzungsbedarf der gesamten Infrastruktur (auch unterirdisch), eine geringe
Aufenthaltsqualitat, unzureichende Beriicksichtigung klimatischer Aspekte sowie eine zergliederte, wenig
einladende Raumwirkung

Gleichzeitig bietet die Holzgasse wertvolle Potenziale fiir die kiinftige Entwicklung: Ihre Historie (u.a. jlidische
Vergangenheit), die besondere gewundene Raumstruktur mit mittelalterlichem Charakter (im Unterschied zur




Kaiserstrale), die zentrale Lage (auch zum Michaelsberg) und die Vielfalt an lokalen Geschaften und
Gastronomie pragen ihr charakteristisches Bild.

Im Rahmen von umfangreichen Birgerbeteiligungen (mit Stadtspaziergangen, Infostinden, Online-
Beteiligung, Abendveranstaltungen), wurden zentrale Botschaften gesammelt und in die Entwurfsplanung
integriert. Ebenso wurden die Erkenntnisse aus den umfangreichen Abstimmungen mit Tragern 6ffentlicher
Belange, wie u.a. Feuerwehr, Ordnungsamt, Stadtbetriebe Siegburg AGR oder der Rhein Sieg Netz GmbH
bertcksichtigt. Entsprechend dem begrenzten zur Verfiigung stehenden Raum musste aber teilweise eine
Abwagung erfolgen, welcher Belang jeweils Vorrang haben sollte.

Die Holzgasse soll sich harmonisch in das Gestaltungskonzept der Innenstadt einfligen und zugleich ihren
eigenen, besonderen Charakter als Freiraum behalten. Gerade die Nutzung und ,Bespielung” des engen
Straenraums ist dabei entscheidend fiir eine lebendige Holzgasse. Harte Rahmenbedingungen (wie die
Anforderungen des Brandschutzes) missen jedoch bericksichtigt werden. Genauso bericksichtigt werden
muss die Sicherstellung einer barrierefreien, durchgdangigen Begehbarkeit. Vor diesem Hintergrund wurde der
StraBenraum umfassend analysiert: Bestehende Strukturen wurden vor Ort erfasst und kartiert.

Zielsetzung

>  Schaffung von Barrierefreiheit
>  Erhohung der Aufenthaltsqualitat
>  Definition des Stadteingangs und Erlebbarmachung der Historie (,,Holztor")

Leistungsbeschreibung / Vorleistungen

> Beibehaltung der bisherigen Eigenarten des Bodenbelags
>  Entwicklung von Gestaltungsansatzen mit Moblierung und Begriinung
>  Ggf. Erweiterung der StraRenaufwertung auf die Strallenzlige ZeithstraRe, Kleiberg

Beitrag zum Klimaschutz

Die Umsetzung dieser ISEK-MaflRnahme wird einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz bzw. zur Anpassung
an den Klimawandel. Die Umsetzung von einzelnen Teilprojekten ist hergeleitet bzw. basiert auf den
Grundsatzen der stadtischen Vorgaben zum Klimaschutz.

Folgende Ziele sollen bei der Planung und Vorbereitung der TeilmaBnahme u.a. verfolgt werden:

»  Anpflanzungen standortgerechter, nicht-invasiver Begriinung (Badume/Straucher)

> Naturvertragliche und nachhaltige Beleuchtung (zum Schutz von Arten, u. a. Insekten)
> Verbesserung des Mikroklimas durch Verschattung

»  Ausbau und Stirkung des FuRBverkehrs und des OPNV durch gestalterische Aufwertung

MaRnahmentrager | Initiator Stadt Siegburg

>  Stadt Siegburg
>  Externes Planungsbiiro

Projektbeteiligte | Akteure

>  Projektsteuerung
> Blrger:innen



Verknlpfung / Synergien
mit weiteren MaBnahmen

MaRnahmenkategorie / -art

Kalkulationsansatze

Umsetzungskosten

Finanzierung | Forderung

Besonderheiten | Merkmale |
Abhangigkeiten

Anlagen

> Kostenberechnung Holzgasse
>  Planibersicht

»  Offentlichkeitsarbeit

>  Projektsteuerung

> Passanten-/Wegeleitsystem

Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanalgen (FRL-Nr. 8.5)

Auf der Grundlage der
Kostenberechnung der
Planungsgruppe MWM vom
15.08.2025 ohne Indexierung It. KuF:

Umsetzungskosten (brutto): 5.022.906,70 €
Baukosten: 5.022.906,70 € (brutto)
zzgl. Planungskosten: 787.447,00 €
Gesamtkosten: 5.810.353,70 €

Stadtebauforderung (Férdersatz: 70 %)

>  Entree zur Innenstadt

> Rathaus Neubau am Standort

>  Konzept fur Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
>  Passantenleitsystem



PLMWM.DE
w

+49 241 938660 INFO@
WWW.PLANUNGSGRUPPE-MWM.DE

(zw. Kaiserstralde und Grimmelsgasse)

Aufwertung der Holzgasse

A=*\_KREISSTADT
SIEGBURG

~ | Ausfuhrungsplanun
Gestaltungspl

&

@

g
ro Kknop Projekt: SB03.00 Datei-Code: SB03.00_ent aktuell.dwg
i llee 12 53757 Sankt Augustin
I ax.: 03212 /16 54 836 oo
| il opp@vermessung-knopp.de MWM STADT E BAU VE RKE H R
i ENTWASSERUNG
NEUENHOFSTR. 110 52078 AACHEN




KuF Nr. 10 Alter Friedhof

MaRnahmenbeginn Dauer | Laufzeit Prioritdt

2026 1 Jahr 1. Prioritat

Ausgangssituation

Das Plangebiet umfasst das gesamte Areal des Alten Friedhofs mit einer GroRe von ca. 14.000 m?2. Das Gelande
wird begrenzt durch die JohannesstraRe im Stiden, den Radweg auf der alten Bahntrasse Siegburg/Lohmar im
Westen und private Garten im Osten und Norden. Der Freiraum ist gepragt durch die frihere Nutzung als
Friedhof. In seiner aktuellen Form wird dieser von den Biirger:innen eher als Durchgangsflache angesehen
bzw. nicht als attraktiv oder Gberhaupt als Ort der Erholung wahrgenommen. Durch die gestalterische Auf-
wertung soll sich das Gebiet zu einem einzigartigen, unverwechselbaren Freiraum entwickeln, der zur Identi-
fikation der Birger:innen mit ihrer Stadt beitragen kann. Der Natur-Erlebnis-Raum mit verschiedenen Begeg-




nungs- und Bewegungsangebot soll zum Leise-Park mit Erholungsqualitat fir alle Generation umgestaltet wer-
den. Dies wird unterstitzt durch diverse Sitzgelegenheiten sowie Angeboten von Bewegungs- und Spielmog-
lichkeiten. Durch die Schaffung von weiteren Zugangen soll der Park fiir die Bevdlkerung gedffnet und prasen-
ter dargestellt werden. Bei der Wegefiihrung durch den Friedhof wird auf bestehende Wegestrukturen zu-
rickgegriffen um die Eingriffe moglichst gering zu halten. Des Weiteren ist das Konzept auf 6kologische Auf-
wertung ausgerichtet. Durch Einsaat und Anpflanzung von einheimischen, standortgerechten Pflanzen ent-
stehen natliirlich Lebensraume fiir Kleinlebewesen, die den Biirger:innen besondere Erlebnisaspekte bieten.
Auch wurde der aktuelle Baumbestand in die Planungen mit einbezogen. Deren Erhalt kombiniert mit der neu
anzulegenden Flora stellt einen wichtigen Aspekt in Bezug auf Nachhaltigkeit und Klimaschutz dar. Der Natur-
raum wird erganzt durch Insekten-, Schmetterlings- Vogelhduser und Nistkdsten. Durch diese wird die 6kolo-
gische Vielfalt der Freiflache aktiv gefordert und bietet weiteren Lebensraum fiir heimische Fauna an. Die
jahreszeitlichen Verdnderungen in der Natur kénnen von den Besucher:innen unmittelbar beobachtet und
erlebt werden. Da die Gesamtflache als Denkmal registriert ist, kommt des Weiteren dem Aspekt des Denk-
malschutzes eine hohe Bedeutung zu. Alle noch vorhandenen Grabdenkmaler bleiben erhalten und wurden
in die Planungen integriert. Durch das Anlegen eines Denkmalpfades werden diese fiir die Besucher:innen der
Anlage erfahrbar gemacht.

Zielsetzung

»  Schaffung innerstadtischer Raume zur Naherholung

» Okologische Aufwertung durch Schaffung von Bliitensdumen fiir Insekten, Nahrungsquellen fiir ge-
schitzte ,Rote Liste“-Arten wie Flederméuse, Bilche, etc.

> Bedarfsgerechte Reparaturen innerhalb des Gebiets

>  Aufbereitung von Informationen liber die im Gebiet vorhandenen Denkmiler

Leistungsbeschreibung / Vorleistungen

» Umsetzung von AufwertungsmaRnahmen
» Schaffung von Bereichen mit Aufenthaltsqualitat
»  Starkung der Biodiversitat

Beitrag zum Klimaschutz

Die Umsetzung dieser ISEK-MaRnahme wird einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz bzw. zur Anpassung
an den Klimawandel leisten. Die Umsetzung von einzelnen Teilprojekten ist hergeleitet bzw. basiert auf den
Grundsatzen der stadtischen Vorgaben zum Klimaschutz.

Folgende Ziele sollen bei der Planung und Vorbereitung der TeilmalRnahme u.a. verfolgt werden:

» Erhalt des Baumbestandes und Anpflanzungen standortgerechter, nicht-invasiver Begrinung
(Baume/Straucher)

> Forderung der Biodiversitat und Starkung 6kologischer Kreisldufe durch die Schaffung neuer Lebens-
raume fir Insekten, Vogel und Kleintiere

> Naturvertragliche und nachhaltige Beleuchtung (zum Schutz von Arten, u. a. Insekten)

MaRnahmentréger | Initiator Stadt Siegburg



»  Stadt Siegburg
>  Projektsteuerer

Projektbeteiligte | Akteure

> Externes Planungsbiiro
> Blrger:innen
Vier R Sy » Offentlichkeitsarbeit

mit weiteren MaRnahmen > Passanten-/Wegeleitsystem
»  Griner Saum

MaRnahmenkategorie / -art Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanalgen (FRL-Nr. 8.5)
Kalkulationsansitze Auf der Grundlage der Kostenbe-
rechnung des Ateliers Esser vom
04.09.2023 ohne Indexierung It. KuF:

Umsetzungskosten (brutto): 507.194 €

Planungskosten (brutto): 91.800 €

Umsetzungskosten 589.994 € (brutto)

Finanzierung | Férderung Stadtebauférderung (Férdersatz: 70 %)
Besonderheiten | Merkmale | > Grlner Saum

Abhangigkeiten >  Passantenleitsystem

Anlagen

» Kostenberechnung nach DIN 276

>  Planunterlagen (Entwurfsplanung, LP0O3)



KuF Nr.11  Erstellung einer Abschlussdokumentation

MaRBnahmenbeginn Dauer | Laufzeit Prioritat

2029 1Jahr 1. Prioritat

Ausgangssituation

Die Verantwortung fir die Umsetzung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) liegt bei der
Stadtverwaltung Siegburg. Die federfiihrende Koordination der GesamtmaBnahme liegt beim Amt
Stadtplanung und Denkmalschutz.

Die Erstellung der Abschlussdokumentation stellt einen zentralen Bestandteil des ISEK dar. Sie dient nicht
nur der fachlichen Auswertung und Bilanzierung der umgesetzten MalRnahmen, sondern bildet auch die
Grundlage fiir die transparente Kommunikation der Ergebnisse gegeniiber der Politik, der Offentlichkeit und
den Fordermittelgebern.

Fir die Ausarbeitung der Dokumentation sind die umfassende Aufbereitung von Umsetzungsschritten, eine
systematische Erfolgskontrolle sowie eine anschauliche Darstellung der Ergebnisse erforderlich. Diese
Aufgabe erfordert also nicht nur fachliche Expertise, sondern auch zeitliche Ressourcen, die im Rahmen des
reguldren Tagesgeschafts innerhalb der Verwaltung nicht in ausreichendem MaRe zur Verfligung steht.

Zielsetzung

>  Ergebnisdokumentation der MaBnahmenumsetzung (vorher-nachher-Vergleiche)

> Dokumentation der Erfahrungen

> Ableitung von Empfehlungen fiir eine Verstetigung, z.B. im Bereich Beteiligungsverfahren,
Netzwerkarbeit

Leistungsbeschreibung / Vorleistungen

>  Erarbeitung Abschlussbericht

>  Auswertung der Handlungsfelder

» Nachbetrachtung zusammen mit 6rtlichen Akteuren und Entscheidungstragern
>  Vorher-Nachher-Vergleich (Fotodokumentation)

> Textliche und graphische Aufbereitung

>  Online-Stellung

»  Ableitung von Empfehlungen fir eine Verstetigung

MaRnahmentrager | Initiator Stadt Siegburg

>  Stadt Siegburg
>  Projektsteuerer

Projektbeteiligte | Akteure

> Quartiersmanagement
>  Birger:innen

Verkniipfung / Synergien >  Evaluation und ggf. Fortschreibung des ISEK Prozesses

mit weiteren MaBnahmen



MaRnahmenkategorie / -art

Kalkulationsansatze

Umsetzungskosten

Indexierung 2 Jahre (7,5 % und 8,5 %)
Finanzierung | Forderung

Besonderheiten | Merkmale |
Abhéangigkeiten

Anlagen

Ausgaben fiir die Steuerung und den Abschluss von
ErneuerungsmaBnahmen (FRL-Nr. 11.1)

Honorarabschatzung auf der

Grundlage des durchschnittlichen
Honoraraufkommens

18.000 € (brutto) Stand 30.09.2023 (Erstantrag)
26.875 € (brutto) Stand 30.09.2025 (Folgeantrag)

Stadtebauforderung (Fordersatz: 70 %)

>  Evaluation des Prozesses sowie Protokollierung des
Durchfiihrung des Malnahme des ISEKs

» Kostenaufstellung, Stand: September 2025



KuF Nr. 12  Projektsteuerung

MaRBnahmenbeginn Dauer | Laufzeit Prioritat

2026 2026 — 2030 1. Prioritat

Ausgangssituation

Die Verantwortung fiir die Umsetzung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) liegt bei der Stadt-
verwaltung Siegburg. Die federfiihrende Koordination der GesamtmaRnahme liegt beim Amt Stadtplanung
und Denkmalschutz.

Die Umsetzung des ISEK erfordert erhebliche zusatzliche Zeitressourcen, die neben dem Alltagsgeschéft nicht
zur Verfligung stehen. Ohne zusatzliche personelle Kapazitdten ist eine zielgerichtete und zligige Umsetzung
des ISEK nicht moglich.

Zielsetzung

> Steuerung der MaBnahmenumsetzung aus einer Hand

> Koordination aller Akteure

>  Gewahrleistung der Zielerreichung fir alle Projekte und MaRnahmen

> Erhoéhung der Bearbeitungseffizienz durch kontinuierliche Prozesssteuerung
>  Einhaltung der Férderbestimmungen

Leistungsbeschreibung / Vorleistungen

>  Projektsteuerung und Koordination der Projektbeteiligten (u.a. Terminplanung und -kontrolle, Steu-
erung der Ingenieur- und Planungsbiros, Gutachter, etc.)

>  Fordermittelmanagement: Antragstellung / Verwendungsnachweise

>  Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF)

» Koordination der Akteure und Verfahrensbeteiligten durch regelmaRige jour-fixe-Runden, Koordi-
nation von Beteiligungsverfahren etc.

»  Mitwirkung an der Vorbereitung von Auftragsvergaben (z.B. an Planungs- und Ingenieurbiros)

> Kostenverfolgung und -kontrolle

> Berichterstattung in den politischen Gremien / gegeniiber dem Férdermittelgeber

> Jahrliche Sachstandsberichte gem. FRL 2023

»  Mitwirkung an der Offentlichkeitsarbeit (Presseberichte, Informationsflyer etc.)

> Beratungen von Eigentiimer:innen im Hof- und Fassadenprogramm sowie Abwicklung der Forder-
antrage

MaRnahmentréger | Initiator Stadt Siegburg

>  Stadt Siegburg
>  Projektsteuerer

Projektbeteiligte | Akteure

>  Planungsbiros, Baufirmen

Verknlpfung / Synergien > Umsetzungsprozess

mit weiteren MaBnahmen



MaRnahmenkategorie / -art

Kalkulationsansatze

Umsetzungskosten

Indexierung 2 Jahre, (7,5 % und 8,5%)
Finanzierung | Forderung

Besonderheiten | Merkmale |
Abhangigkeiten

Anlagen

Ausgaben fiir die Steuerung und den Abschluss von Erneuerungs-
mafnahmen (FRL-Nr. 11.1)

Honorarabschatzung auf der Grund-
lage des durchschnittlichen Honorar-
aufkommens der zuriickliegenden
Jahre sowie der Anzahl und Komple-
xitdt der noch geplanten Projekte
und MaRBnahmen (vgl. oben).

262.000 € (brutto)  Stand 30.09.2023 (Erstantrag)
305.580 € (brutto)  Stand 30.09.2025 (Folgeantrag)

Stadtebauforderung (Fordersatz: 70 %)

» Honorarkalkulation, Stand: September 2023 / 2025
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