Anlage 2

Kreisstadt Siegburg
Einfacher Bebauungsplan Nr. 25/2

(Entwurf zur erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB, Stand: Dezember 2025)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften
sowie Richtlinien anderer Art) kénnen bei der Stadt Siegburg im Planungs- und Bauaufsichtsamt
eingesehen werden.

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

1.1.1.  Im Plangebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 festgesetzt.

1.1.2. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom
Hundert Uberschritten werden.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.2.1  Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

1.2.2 Im Plangebiet sind ausschliellich Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig. Hausgruppen
sind im Plangebiet ausgeschlossen.

1.3 GroRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.3.1  Je Einzelhaus mit einer Wohnung muss die Grundstlicksgrofte mindestens 300 gm betragen.
Fur jede weitere Wohneinheit erhoht sich die Mindestgrofe des Grundstiickes um jeweils 100
am.

1.3.2 Je Doppelhaushalfte mit einer Wohnung muss die GrundstlicksgréRe mindestens 200 gm
betragen. Fir jede weitere Wohneinheit erhéht sich die MindestgrolRe des Grundstiickes um
jeweils 100 gm.

14 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind je Einzelhaus hdéchstens vier Wohnungen und je Doppelhaushalfte
héchstens zwei Wohnungen zulassig.

2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

21 Staffelgeschoss

Bei Errichtung eines Staffelgeschosses missen dessen AulRenwande allseitig um mindestens
1,00 m hinter die AuRenwande des darunter befindlichen Geschosses zurlicktreten.



2.2

Gartengestaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Schottergarten unzulassig.

Hinweise

1.

Fluglarm

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflughafen
Kéln/Bonn  (Flugldrmschutzverordnung  Kdéln/Bonn) vom  07.12.2011 legt zwei
»1agschutzzonen® und eine ,Nachtschutzzone” fest. Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb
der gesetzlichen ,Nachtschutzzone® und unmittelbar aul3erhalb der Tagschutzzone Il des
Flughafens KdéIn/Bonn. Zudem liegt das Plangebiet unmittelbar unter den Flugrouten der
Haupt- Start- und Landebahn. Hierdurch ist im Planbereich mit erheblichen
Fluglarmimmissionen am Tag wie auch in der Nacht zu rechnen. Im Sinne eines
vorbeugenden Schallschutzes sind in den Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdumen
Schallschutz und schallgeddmmte Bellftung nach den MaRgaben der 2. Verordnung zur
Durchfihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm — 2.FlugLSV mit einem
Mindestbauschallddmmmal von R'wRes = 40 dB(A) vorzusehen.

Gemal § 5 des Fluglarmgesetzes (FluLa&rmG) durfen innerhalb eines Larmschutzbereiches
schutzwiirdige Nutzungen wie Krankenhduser, Altenheime, Erholungsheime und &hnliche in
gleichem Malde schutzbedirftige Einrichtungen nicht errichtet werden.

Abfallwirtschaft

Einbau von Recyclingmaterial (auBerhalb von Wasserschutzgebieten)

Fir den Unterbau der Bodenplatte, sowie sonstige Bodenauffillungen darf nur inertes
Bodenmaterial eingesetzt werden. Bauschutt oder sonstige hohlraumschaffende, auslaugbare,
verrottende oder anderweitig wassergefahrdende Stoffe dirfen nicht eingebaut werden.

Es ist nur der Einsatz von guteliberwachtem Recyclingmaterial statthaft. Der Einbau des
Recyclingmaterials ist nach den Bestimmungen der Ersatzbaustoffverordnung
(ErsatzbaustoffV) durchzufuhren, dementsprechend zu dokumentieren, aufzubewahren und
dem Rhein-Sieg-Kreis auf Anfrage vorzulegen. Der Einbau von Recyclingmaterial muss den
zulassigen Einbauweisen nach Tabellen 1-3 der Anlage 2 der ErsatzbaustoffV entsprechen.

Der Einbau des Recyclingmaterials ist nach den Bestimmungen der ErsatzbaustoffV zu
dokumentieren  (https://www.umwelt.nrw.de/umwelt/umwelt-undressourcenschutz/abfallund-
kreislaufwirtschaft/gewerbeabfall).

Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet ist bei extremen Starkregen nach dem Modell der aktuellen
Starkregengefahrenhinweiskarte des Landes NRW im sidwestlichen Bereich von
Uberflutungen betroffen, die in stiddstlicher Richtung abstrémen und in Teilbereichen Tiefen
zwischen 1 und 1,2 Meter erreichen kdnnen. Dies ist bei der Bauplanung zu bertcksichtigen.

Um Starkregenereignissen zu begegnen, sollen Flachen mdglichst wenig versiegelt werden.
Bei Bebauung von Grundstilicken ist Sorge zu tragen, dass ausreichend Versickerungs- oder
Abflussmdglichkeiten bestehen. Dacher sollten moglichst begriint werden.

Zum Schutz vor den Folgen von Hochwasser und Starkregen wird auf die Eigenvorsorgepflicht
und auf die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) hingewiesen.



4. Bodendenkmal

Das Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend und zum Teil in einer archdologisch relevanten
Flache. Auf die Bestimmungen des § 16 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) —
Entdeckung von Bodendenkmalern wird verwiesen.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehtérde oder dem Landschaftsverband Rheinland (LVR) - Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzuglich zu melden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

5. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten, altlastverdachtige Flachen oder sonstige schadliche
Bodenveranderungen erfasst.

Im Rahmen einer Auswertung historischer Karten, haben sich Hinweise ergeben, dass im
westlichen Randbereich des Plangebietes in der Vergangenheit kleinere Teiche befunden
haben. Der Bereich wurde nachrichtlich als Altablagerungshinweisflache registriert. Angaben
Uber die Zusammensetzung des Auffiillungsmaterials oder umweltgeologische Informationen
liegen nicht vor. Eine Kennzeichnung der Flache ist nicht erforderlich, da kein konkreter
Bodenbelastungsverdacht besteht.

Folgende bodenschutzrechtliche Hinweise sind zu bericksichtigen:

Werden bei den Erdarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz zu informieren (§ 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen
Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle Malnahmen im Zusammenhang mit schadlichen
Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz, abzustimmen.

Die Aushubbdden im Bereich der Altablagerungshinweisflache sind nach Durchfiihrung von
abfalltechnischen  Untersuchungen ordnungsgemal® zu verwerten/entsorgen. Der
Untersuchungsumfang und der geplante Entsorgungsweg sind mit der Unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.

Wird Fremdmaterial zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht auf Freiflachen
aufgebracht, so sind die §§ 6 und 7 der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) zu beachten (Einhaltung der Vorsorgewerte, Anlage 1, Tabellen 1 und 2 sowie
Einhaltung der Mindeststarke fiir Freiflachen von 30 cm und fir Hausgarten von 60 cm).

6. Satzung zum Schutz des Baumbestandes

Innerhalb des Plangebietes sind die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Siegburg“ (Baumschutzsatzung) zu beachten. Grundsatzlich sind
geschutzte Baume zu erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefadhrdung zu
bewahren. Die Baumschutzsatzung kann im Serviceportal der Stadt Siegburg eingesehen
werden: https://serviceportal.siegburg.de

7. Wald

Auf der Ostseite des Plangebietes grenzt Wald im Sinne der Forstgesetze an das vorhandene
Wohngebiet an. Im Falle konkreter Bauabsichten im Randbereich der Waldflache ist im
Baugenehmigungsverfahren das Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft zu beteiligen.



8. Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Im Bereich der StralRen ,Am Tannenhof und ,Junkersbusch® befinden sich o&ffentliche
Schmutzwasserkanale, die das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser aufnehmen
kdnnen. Ein Regenwasser- oder Mischwasserkanal ist nicht vorhanden.

Vorrangig ist das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser schadlos und
gemeinwohlvertraglich auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Die Prifung, ob
eine dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung gemeinwohlvertraglich méglich ist, muss fiir
jedes Bauvorhaben im Einzelfall erfolgen, da ausreichende hydrogeologische Erkenntnisse
zur Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht vorliegen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist mit dem Fachbereich Abwasser der
Stadtbetriebe Siegburg AOR und der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises
abzustimmen. Ggf. sind wasserrechtliche Erlaubnisse einzuholen.

9. Artenschutz

VermeidungsmaBnahme VM 1:

Bauzeitenregelung — Rodung von Geholzen, BaumaBnahmen an Bestandsgebduden
sowie NeubaumaBnahmen auBerhalb der Aktivititszeit von Vogeln, Haselmaus und
Fledermdusen

Der Dachubergangsbereich der bestehenden Wohngebdude im Geltungsbereich bietet
potenzielle Quartiermdéglichkeiten fur Fledermduse und ungefdhrdete gebaudebritende
Vogelarten. Die Gehdlze in den Gartenbereichen bieten potenzielle Fortpflanzungs-, Ruhe-
und Nahrungsstatten fur geschutzte Vogelarten, Fledermause sowie die Haselmaus.

Um die Zerstérung von potenziell genutzten Quartieren und Nistmdglichkeiten sowie die
Tétung von Fledermausen, Haselmaus und Vogeln zu vermeiden, sollten Neubau-, Bau- und
Sanierungsmaflnahmen an Bestandsgebauden und die Rodung von Gehdlzen auflierhalb der
Brutzeit (1. Marz bis 30. September geman § 39 Abs. 5 des Bundesnaturschutzgesetzes) und
aufderhalb der Aktivitatszeit der Fledermause (1. Marz bis 30. November), also nur im
Zeitraum 1. Dezember bis 28. Februar durchgefihrt werden.

Lokal vorkommende Fledermause befinden sich ungefahr von Anfang Dezember bis etwa
Méarz mit grof3er Wahrscheinlichkeit in ihren Winterquartieren. Da es im Eingriffsbereich fur die
gelisteten Arten wenig Winterquartier-Eignung gibt, ist fur Rodungs- und Baumafinahmen im
Plangebiet der Zeitraum 1. Dezember bis Ende Februar im Hinblick auf den Schutz von
Fledermdusen vor Tétung im Tagesquartier am gunstigsten. Im Bezug zur Haselmaus ist
zusétzlich Vermeidungsmaflinahme VM 5 zu beachten.

VermeidungsmaBnahme VM 2:

Einrichtung einer dkologischen Baubegleitung (OBB) bei Flicheninanspruchnahmen,
RodungsmaRBnahmen oder BaumaBRnahmen zwischen 1. Marz und 30. November

Sollten Rodungsarbeiten oder Baumalinahmen zwingend in die Zeit vom 1. Marz bis 30.
November fallen, ist eine 06kologische Baubegleitung hinzuzuziehen und die Untere
Naturschutzbehorde des Rhein-Sieg-Kreises vor Beginn der Arbeiten zu kontaktieren. Es
muss sichergestellt werden, dass weder Fledermduse noch britende Voégel durch die
geplanten Arbeiten gefdhrdet werden. Das Toétungsverbot gilt nicht nur fur die
planungsrelevanten Arten, sondern auch fir alle wildlebenden Vogelarten. Bei Feststellung
relevanter Art-Vorkommen sind die Bautatigkeiten sofort einzustellen. Sie kdnnen erst nach
dem Verlassen der Fortpflanzungsstatte (Quartiere, Nistplatze) durch die Art fortgefihrt
werden.

VermeidungsmaBnahme VM 3:

Minderung von Lichtemissionen im  offentlichen und privaten Raum
Beleuchtungsanlagen im offentlichen und privaten Raum des Geltungsbereichs sowie an
baulichen Anlagen sollen so geplant, installiert und betrieben werden, dass negative
Auswirkungen auf wildlebende Tiere und Pflanzen mdglichst vermieden werden. Insbesondere
bei Neuplanungen ist bau-, anlagen- und betriebsbedingt eine naturvertragliche Beleuchtung
zu gewahrleisten.




Alle Beleuchtungsmafnahmen sind auf das notwendige Mafl® zu beschranken, um stérende
Lichtemissionen — insbesondere zur Nachtzeit — zu minimieren. Ziel ist es nachtaktive
Tierarten wie Insekten, nachtaktive Vogelarten und Fledermduse nicht zu beeintrachtigen.
Baustellen- und AufRenbeleuchtung darf nur bei zwingendem Bedarf eingesetzt werden. Dabei
ist auf eine gezielte, bedarfsangepasste Lichtflhrung zu achten: Beleuchtung sollte stets von
oben nach unten erfolgen, punkigenau ausgerichtet sein und maoglichst wenig Streulicht
verursachen. Ein Abstrahlen in den Himmel oder auf Gehdlze (z.B. Baumkronen oder
Baumstamme) ist zu vermeiden.

Empfohlen wird die Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln, z. B. warmweille
LEDs mit einer Farbtemperatur unter 3000 K und einem Spektralbereich Gber 560 nm. Sofern
eine nachtliche Baulberwachung per Videokamera erforderlich ist, soll diese ohne sichtbares
Licht (z. B. per Infrarot) erfolgen und nicht durch weil3e oder griine Beleuchtung.

Weitere Hinweise geben das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz und das
Bundesamt fiir Naturschutz (siehe Fachbeitrag ,Artenschutzrechtliche Prifung Stufe 14, Seite
20, 22 und 23).

Daruber hinaus wird auf § 41a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen, der mit
dem Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt eingefihrt wurde und kinftig verbindliche
Vorgaben zum Einsatz kinstlicher Beleuchtung enthalt. Auch wenn die Regelung erst nach
Erlass einer entsprechenden Verordnung in Kraft tritt, sollte sie bereits jetzt bei Planungen
bericksichtigt werden.

VermeidungsmaBnahme VM 4:

Vermeidung von Vogelschlag bei Neubebauung

Durch bauliche MaRnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden. Die
Transparenz von Glasflachen kann dazu fuhren, dass Vogel die dahinter liegenden Bereiche
als Lebensraum wahrnehmen und diese direkt ansteuern wollen. Die Maflnahme ist von
besonderer Relevanz, wenn Glasflachen freistehen (bspw. als Gestaltungselement am
Grundstiickseingang), eine Durchsicht durch den Gebaudeteil moglich ist (bspw. bei
Windfangen oder Treppenhausern), oder groRe Glasflachen z.B. Gber die Hohe eines oder
mehrerer Stockwerke oder entlang ganzer Gebaudeseiten vorgesehen sind und grofflachige
spiegelnde Flachen entstehen. Je grofl¥flachiger und je transparenter eine Glasflache ist, desto
hoher ist das Risiko einer Kollision.

Geeignete Malinahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen
liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und
Abschattungen  insbesondere  an  risikobehafteten,  verglasten = Gebaudekanten,
Fullgangerbricken/ -durchgéngen, transparenten Balkongeldndern und Wintergarten. Zur
Einschatzung der Vogelschlaggefahr an Gebduden und Glaselementen kann das
Bewertungsverfahren der LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT DER VOGELSCHUTZWARTEN
(2023) fiir Neuplanungen angewendet werden.

Die Untere Naturschutzbehorde empfiehlt die Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Licht
und Glas“ von der schweizerischen Vogelwarte Sempach (ROSSLER ET AL. 2022,
www.vogelglas.info).

Lochfassaden mit Gblichen Fenstergréflen, welche in der Fassade zurlickversetzt sind, fihren
dagegen in der Regel nicht zu einem erhdhten Vogelschlagrisikos.

VermeidungsmaBnahme VM 5:

Durchfiilhrung einer Untersuchung auf Vorkommen von Haselmausen bei
Flacheninanspruchnahmen inklusive Rodung von Gehdlzen ausschlieflich auf den
Grundstiicken im 6stlichen Geltungsbereich (Flurstiicke 2907, 2344, 2444, 2445, 1023
und 4086; Gemarkung Wolsdorf, Flur 2)

Haselmause Uberwintern am Boden unter der Laubschicht, zwischen Baumwurzeln oder in
Erdhohlen. Falls in den betroffenen Bereichen Haselmause vorkommen, wirde das folgende
Vorgehen ein Uberleben im Winterquartier gewdhrleisten und zu einer Abwanderung
betroffener Individuen aus dem (gerodeten) Eingriffsbereich nach der Winterruhe fihren.
Sollte eine Flacheninanspruchnahme in den Gehdlzbereichen auf den Grundstlicken im
Ostlichen Geltungsbereich erfolgen, ist vorher eine Kartierung auf Vorkommen von
Haselmausen sowie bei Feststellung von Tieren der Art eine Umsiedlung durchzufuhren.
Alternativ sind notwendige Baumfallungen und Gebuschrodungen nur oberflachig zwischen
1. Dezember und 28. Februar (vgl. VM 1) umzusetzen und die Wurzelrodung erst ab dem 5.
Mai durchzufihren.




Durch RodungsmafRnahmen von Geholzstrukturen im 6stlichen Teil des Plangebiets ist eine
Gefahrdung von Individuen der Haselmaus in ihren Winterverstecken nicht ganzlich
auszuschlieBen. Dieses Risiko lasst sich weitgehend vermeiden, indem die Baume und
Straucher im Winterhalbjahr "Auf den Stock gesetzt" werden. Die Arbeiten (Gehdlzschnitt und
Abtransport Schnittgut) sind handisch/motormanuell ohne Befahrung des Oberbodens im
Bereich der Wurzelstubben im Zeitraum zwischen 1. Dezember und 28. Februar
durchzufliihren. Der Abtransport soll verhindern, dass sich besonders geschitzte Tierarten in
abgelagertes Schnittgut einnisten (z.B. Vogelarten wie Rotkehlchen und Zaunkoénig oder
Saugetierarten wie Igel). Die Entfernung der Wurzelstocke in den gerodeten Bereichen im
Plangebiet erfolgt zeitlich versetzt, nach Abschluss der Winterruhe (ab 5. Mai).



