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Begrundung

1. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Siegburg hat in der Sitzung am ... die Aufstellung des Bebauungsplanes (BP) Nr.
50/9 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im ... Verfahren gemaf §.... BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ... ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom ... bis
einschlieBlich ... durchgefihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand zeitgleich statt.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden von privater und behérdlicher Seite Stellungnahmen
abgegeben. Im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen wurde der Vorentwurf des
Bebauungsplanes weiter entwickelt. Im Wesentlichen sind folgende Anderungen und Erganzungen
vorgenommen worden:

Der Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung am ..................... , mit dem Entwurf des BP .... die
Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) und der Behérden gem. § 4 Abs.
2 BauGB durchzuflhren.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben der Stadtverwaltung vom ..... beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte am ......
Die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom ..... bis ..... statt.
Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden ..... Stellungnahmen vorgebracht.

Uber alle abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Planungsausschusses am
..... beraten.

Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am ..... die
entsprechenden Abwa&gungsbeschlisse und den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 50/9 trat am ..... mit ortsublicher Bekanntmachung in Kraft.

2. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Siegburger Zentrum und wird dstlich von der Wilhelmstralke und
westlich von der Von-Stephan-Straflte eingefasst und grenzt nérdlich and die Strae Haufeld und
sudlich an die Mahrstr. an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
9.800 gm und befindet sich im Untersuchungsraum des Masterplans Haufeld.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer
schwarz gestrichelten Linie eingefasst.
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Abb. 1: Ubersichtsplan Bebauungsplan Nr. 50/9

3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Anlass fur die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens ist die Umsetzung des Masterplan
Haufeld und die Schaffung von einer planungsrechtlichen Grundlage fir die Entwicklung der

sogenannten Griinen Spange, einer verkehrsberuhigten und durchgriinten 6ffentlichen Durchwegung
des Haufelds.

Die Griine Spange ist das raumliche Rickgrat fiir die gesamte Entwicklung des Masterplans Haufeld
und zugleich ein bedeutender neuer Raum flir die Siegburger Innenstadt. Sie erweitert den
offentlichen Raum Siegburgs, vom Michaelsberg und Bahnhof ausgehend, tGber den Marktplatz und
die FulRgangerpassage, bis in das Gebiet hinein.

Als neuer offentlicher Raum erganzt die grine Spange das stadtische Geflige um funktionale
Einheiten, die gleicherweise auch die rdumliche Gliederung darstellen:

Urbanes Entrée

Der Bereich stellt das Gelenk zwischen Stadt und Haufeld, und somit als stadtischer Platzraum die
Eingangssituation in das Gebiet dar. Das Urbane Entrée soll ein belebter Stadtraum sein und die
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“Verlangerung” der innerstadtischen Fullgangerpassage in das Gebiet hinein bilden. Es sollte den
groBten Bereich fur Grin- und Retentionsflachen sowie fir Sitz- und Aufenthaltsmdglichkeiten bieten.

Grin- und Freiflache

Mit der Grin- und Freiflache geht die griine Spange in einen natlrlichen Raum u{ber, welcher
einerseits als Erholungsraum mit Aufenthaltsmdéglichen und andererseits als funktionale Flache zur
Regenwasserversickerung in Mulden dient.

Die Grin- und Freiflachen der griinen Spange dienen vornehmlich als nicht-motorisierte
Bewegungsflachen und ebenso als Naturraume mit Mulden, welche der Versickerung des anfallenden
Regenwassers dienen sollen.

Der Bebauungsplan wird daher hauptsachlich die Festsetzung Verkehrlicher Flachen und 6ffentlichem
Raum beinhalten. Mit einer untergeordneten Anzahl an angrenzenden Flursticken mit sozialen
Einrichtungen und zum Erhalt von Denkmalgeschitzen Gebauden.

4. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsrecht

4.1.Regionalplan
Gemaly Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln liegt das Plangebiet in einem ,Allgemeinen
Siedlungsbereich®.

> d Uy ol - o> [ A
Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan — K&ln (unmafstablich)

4.2.Flachennutzungsplan
Der Siegburger Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet derzeit als ,Flache fir Gemeinbedarf® mit
der Zweckbestimmung ,Post® und als ,gemischte Bauflache“ dar. Eine Berichtigung des
Flachennutzungsplans ist erforderlich. Anstelle der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Post soll eine Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ dargestellt werden.



Abbildung 2: Darstellung des Flachennutzungsplanes

4.3.Landschaftsplan, Natur- und Landschaftsschutz
Im derzeit rechtkraftigen Landschaftsplan Nr. 7 des Rhein- Sieg- Kreises ist das Plangebiet dem
Innenbereich zugeordnet.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sowie in der unmittelbaren Umgebung bestehen
keine Schutzgebiete gemall Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wie z.B. Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Biotopverbundflachen, geschiitzte oder schutzwirdige Biotope. Im
Plangebiet oder der ndheren Umgebung wurden bei der Erstellung der nationalen Gebietsliste des
Landes Nordrhein-Westfalen auch keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete ausgewiesen.

4.4, Wasserschutz
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich keine Oberflachengewasser
oder Quellbereiche. Der Geltungsbereich liegt auch in keinem Wasserschutz- oder
Uberschwemmungsgebiet (HQ 100 und 500).

In der Starkregengefahrenkarte NRW sind im westlichen Bereich des Plangebiets an der Alleestralle
Einstauhéhen von bis ca. 0,3 m angegeben und im noérdlichen Bereich in der StraRe Haufeld
Einstauh6hen von bis ca. 0,5 m.

In der Hochwassergefahrenkarte NRW liegt das Plangebiet auerhalb dem Bereich fiir hohe
Wahrscheinlichkeit fir Hochwasser.



4.5. Planungsrecht
Das Plangebiet befindet sich hauptsachlich im Geltungsbereich des Durchfiihrungsplanes Nr. 50.
Dieser Plan wurde durch Beschluss der Stadtvertretung am 29.09.1960 formlich festgestellit.

Die Planzeichnung des Durchfuhrungsplanes enthalt im Wesentlichen folgende Festsetzungen:

Mischgebiet (C)

max. zwei Vollgeschosse

Offene Bauweise

4/10 Verhaltnis von Grundflache zur Grundstlcksflache, max. 40%

Das Plangebiet befindet sich teilweise auch im Geltungsbereich des Durchflhrungsplanes Nr. 3.
Dieser Plan wurde durch Beschluss der Stadtvertretung am 29.11.1956 formlich festgestellit.

Die Planzeichnung des Durchfuhrungsplanes enthalt im Wesentlichen folgende Festsetzungen:

Mischgebiet (C)

max. drei Vollgeschosse

Geschlossene Bauweise

5/10 Verhaltnis von Grundflache zur Grundsticksflache, max. 50%

entlang der stralBenseitigen Grundstlicksgrenze: ,unverandert bestehend bleibende Flucht-
und Baulinie®, gro¥flachig tberbaubare Grundstiicksflache,

e Dariber hinaus enthalt der Durchfiihrungsplan Nr. 3 keine Vorgaben zur Gebaudehéhe und
keine textlichen Festsetzungen oder Hinweise

Eine rechtliche Priufung durch die Kanzlei Busse und Miessen hatte ergeben, dass der
Durchfihrungsplan Nr. 3 mangels ordnungsgemafer oOffentlicher Bekanntmachung des
Feststellungsbeschlusses nicht wirksam ist. Daraus ergibt sich, dass die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 34 des Baugesetzbuches (BauGB) - Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile - zu beurteilen ist. Innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortshild darf nicht
beeintrachtigt werden.

7



Ein untergeordneter Teil im Westen des Plangebiets befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 50/7, welcher seit dem 19.07.2024 rechtskraftig ist. Der Anlass fur die Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens war die geplante Neuerrichtung eines offentlichen Parkhauses im
Bereich zwischen Von-Stephan-Stralle, Alleestrale und Industriestralle zur Abdeckung des
bestehenden Stellplatzbedarfes des Haufeld-Quartiers sowie der Siegburger Innenstadt. Der Plan
setzt ein Gewerbegebiet (GE), mit abweichender Bauweise und einer GRZ von 1,0 fest. Das
Bauvorhaben befindet sich derzeit in der Umsetzung. Der rechtskraftige Bebauungsplan wird lediglich
in Teilen mit eine Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Gberplant.

Auf den Flursticken Nr. 5431, Nr. 5597 und Nr. 5598 Flur 6, Gemarkung Siegburg wurde
vergangenes Jahr ein Neubau einer Kindertagestatte eroffnet. Diese ist planungsrechtlich Uber den §
34 BauGB genehmigt worden.-Um eine Entwicklung des Gebiets entsprechend den Vorgaben des
Masterplans Haufeld zu ermdglich muss neues Planungsrecht geschaffen werden.

5. Masterplan Haufeld

Der Masterplan Haufeld wurde vom Rat der Stadt Siegburg im Dezember 2019 férmlich beschlossen
und ist damit als informelles Planungsinstrument als Abwagungsgegenstand in den verbindlichen
Bauleitplanungen zu berucksichtigen. Die Inhalte des Masterplans gelten als Zielrichtung fur die
raumliche Entwicklung des Haufeldes sind aber fortlaufend auch an die konkreten Entwicklungen oder
Bedarfe anzupassen. Ziel des Masterplans ist die Definition einer adaquaten und nachhaltigen
Nutzung der vorhandenen Flachen sowie eine stadtebauliche Neuordnung und Aufwertung der
Gesamtsituation unter Bericksichtigung und Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.
Dabei werden vier Kernthemen behandelt:

. Optimale Nutzung der Potenziale des Standorts,

. Realisierung verschiedener Angebote,

. Nutzung bestehender Infrastruktur und

. Erganzung um bedeutende 6ffentliche Stadtraume

Der Geltungsbereich umfasst hierbei das im Masterplan auf Seiten 66 - 67 aufgefihrte Bereich, das
einen durchgehenden von Siden nach Norden verlaufenden Griinzug mit Retentionsraum vorsieht.

Die Aufstellung dieser Bauleitplanung zur Realisierung des Stadtbausteins wird als erforderliche
masterplankonforme Entwicklung angesehen. Das Bauleitplanverwahren wird das planungsrecht in
dem Gebiet regeln und Anderung des Verkehrsnetzes zu einem 6ffentlichen Raum mit Fu- und
Radverkehr Integration in den Bestand koordinieren.

[
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6. Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich innerstadtisch in einer gemischt genutzten Umgebung. Die
Hauptnutzung derzeit ist Strallenverkehrsflachen und Stellplatze. Ein Grolfiteil der Flurstlicke innerhalb
des Geltungsbereichs befindet sich in stadtischem Eigentum. Auf dem Grundstiick der Flache fir
Gemeinbedarf ist heute schon der Neubau eine Kindertagesstatte, die 2025 eroffnet wurde,
vorhanden. Die Flache dstlich hiervon soll zukinftig offentlicher Raum werden und ist derzeit im
Umbau von einer Schotterflache zu einer temporaren Griin-/ Parkflache.

Im Siuden des Plangebiets befinden sich Gewerbliche Nutzungen inklusive einiger Lagerhallen
Gebdauden und versiegelten Stellplatzen.

Auch vorhanden sind im westlichen Bereich zwei Denkmalgeschiitze Gebaude, die bei einer
Weiterentwicklung des Quartiers erhalten bleiben.

Abbildung 5: Luftbild (unmalstablich)

7. Uberschlagige Priifung zur Aufstellung im beschleunigten
Verfahren

Da es sich bei der beschriebenen Planung um ein Vorhaben der Innenentwicklung handelt, kann der
Bebauungsplan gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, da in es sich um
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO bzw. eine Grofte von insgesamt 20.000
gm bis weniger als 70.000 gm handelt.

Die Flachenangabe des § 13a Abs.1 Nr. 2 BauGB wurde geprift, im Verfahren wird eine
Uberschlagige Prufung zu den voraussichtlich Umweltauswirkungen durchgefihrt und die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt
werden kénnen, werden an der Vorprifung des Einzelfalls beteiligt.

Das beschleunigte Verfahren hat den Vorteil, dass die Verfahrensdauer verkirzt, und der
Planungsaufwand reduziert werden kann, da u.a. eine formliche Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)
nicht durchzufiihren ist, und damit auch die Verpflichtungen zur Erstellung eines Umweltberichtes
nach § 2a BauGB und einer zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und 10 Abs. 4
BauGB sowie zur Durchfiihrung von MonitoringmaflRnahmen, entfallt. Ein Ausgleich fur Eingriffe in die
Natur und Landschaft ware ebenfalls nicht erforderlich.



Diese Entlastung bedeutet nicht, dass die Auswirkungen auf die Umwelt bei der Planung
unberucksichtigt bleiben durfen. An dieser sich aus dem Abwagungsgebot ergebenden Verpflichtung
andert sich nichts, sodass bei entsprechender Sachlage weiterhin Fachgutachten zu
Umweltauswirkungen erforderlich sein kénnen. Die Auswirkungen der Planung wirden in der
zugehdrigen Begriindung beschrieben.

8. Planinhalt
Der Bebauungsplan Nr. 50/9 beinhaltet im Wesentlichen Folgendes:
8.1. Art der baulichen Nutzung
8.1.1. Flache fir den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte* (§ 9 Abs. 1, Nr. 5 BauGB)

Auf dem Grundstlick wurde 2025 eine neue Kindertagestatte errichtet. Daher spiegelt die Festsetzung
den Bestand wider. Auf der Flache fir den Gemeinbedarf (mit der Zweckbestimmung)
.Kindertagesstatte“ ist ausschliellich diese Nutzung zulassig.

8.1.2. Urbanes Gebiet (MU) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a BauNVO)

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Da die
Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein muss, passt diese Art der Nutzung zu den derzeitig
vorhandenen Nutzungen und lasst Freiraum fiir eine Weiterentwicklung des Quartiers.

8.2.MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 u. 18 BauNVO)
8.2.1. Hohe baulicher Anlagen

Um unverhaltnismalig hohe Gebaude ausschlieBen und somit eine Beeintrachtigung des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes verhindern zu kénnen, sollen in den Bebauungsplan erganzend
zur Zahl der Vollgeschosse, Wand- und Firsthdhen aufgenommen werden. Die gewahlten Mal3e sollen
unter Bezugnahme auf die Héhen des Gebdudebestand im Plangebiet und seines Umfeldes
festgesetzt werden.

8.3.Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Da keine neue Bauflache ausgewiesen wird und aufgrund der Gesamtkubatur des Gebaudebestands
ist die offene Bauweise geeigneter als die geschlossene Bauweise.

8.4. Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Schaffung eines begrinten o&ffentlichen Raums steht im Fokus dieses Bebauungsplans, daher
sind die festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

8.5.Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Flachen dienen der Anlegung Zentraler Versickerungsflachen fiir die Ruckhaltung und/oder
Versickerung von Niederschlagswasser. Sie stehen in Verbindung mit den MaRBnahmenflachen zum
Schutz von Boden, Natur und Landschaft sowie mit den 6ffentlichen Griinflachen.

Unter der Zielsetzung einer flachensparenden Stadtentwicklung soll die sudlich gelegen 6ffentliche
Grunflache zugleich als Flache fur die Versickerung und/oder Retention von Niederschlagswasser als
auch fur die freiraumbezogene Erholung nutzbar gemacht werden.

Im Laufe des Verfahrens wird ein Gutachten zur Umsetzung einer Versickerung und/oder Retention

von Niederschlagswasser eingeholt. Basierend hierdarauf werden weitergehende Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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8.6.Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die in der Planzeichnung als G festgesetzten Flache ist mit einem Gehrecht (und einem Fahrrecht fur
Fahrradfahrer) zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde, auf dieser Flache einen 3,0 m breiten

allgemein zuganglichen Weg anzulegen und zu unterhalten und eine Bepflanzung der Flache zu
ermdglichen.

9. ErschlieBung

Die im Plangebiet liegenden Grundstlicke werden grundsatzlich Uber die Strale Haufeld, die Alleestr.
und die Mahrstr. erschlossen.

Die WilhelmstraBe fungiert als zentrale Verkehrsachse mit Anbindung an das Uberértliche
Strafennetz (B56 und A3).

10.Umweltbelange und AusgleichsmaBRnahmen

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. mit § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die
Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.

Fur das Vorhaben wird im weiteren Verfahren eine Vorprifung der Umweltbelange durchgefiihrt und
die erheblichen Umweltbelange ermittelt. GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 bzw. § 13 Abs. 3 BauGB kann
auf eine formale Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und den Umweltbericht gem. § 2a BauGB
verzichtet werden.

Es sind wenige unversiegelte bepflanze Flachen innerhalb des Plangebiets vorhanden. Der gréfite
unversiegelte Bereich liegt hinter der Kindertagesstatte und befindet sich derzeit im Umbau zu einer
Spielanlage.

11.Bodenordnung und Kosten

Die Flurstiicke im Plangebiet befinden sich teils im privaten Eigentum und teils im Eigentum der Stadt.
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Die Planungskosten tragt die Stadt Siegburg.

Siegburg, 29.01.2026
Kreisstadt Siegburg

Planungs- und Bauaufsichtsamt
Abt. Stadtplanung und Denkmalschutz
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