KREISSTADT SIEGBURG

Begrundung

ZUum

Bebauungsplan Nr. 25/2

Einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB

(Entwurf zum Satzungsbeschluss, Stand: Mai 2026)

Bereich zwischen den StralRenverkehrsflachen
LAm Tannenhof* und ,Junkersbusch®
im Siegburger Stadstteil Stallberg



KREISSTADT SIEGBURG
Einfacher Bebauungsplan Nr. 25/2
Begrindung (Entwurf, Stand: Mai 2026)

Begrundung

Inhaltsverzeichnis

Verfahrensablauf

Lage im Stadtgebiet und rdumlicher Geltungsbereich
Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Einfacher Bebauungsplan

Beschleunigtes Verfahren

o gk w N =

Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsrecht
6.1 Regionalplan
6.2 Flachennutzungsplan
6.3 Bebauungsplan
6.4 Landschaftsplan
7. Derzeitige Nutzung
Planinhalt
8.1 Grundflachenzahl (GRZ)
8.2. Bauweise
8.3 GroRe von Baugrundsticken
8.4 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden
8.5 Staffelgeschoss
8.6 Gartengestaltung
9. ErschlieBung
10. Ver- und Entsorgung
11. Umweltbelange
12. Larmimmissionen
13. Artenschutz

14. Bodenordnung und Kosten

Anlagen:

Artschutzrechtliche Prifung, Stufe |
Gesellschaft fir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung, Bonn - 23.10.2025



KREISSTADT SIEGBURG
Einfacher Bebauungsplan Nr. 25/2
Begrindung (Entwurf, Stand: Mai 2026)

1. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Siegburg hat in der Sitzung am 30.10.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 25/2 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der Bebauungsplan wird als
einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
08.11.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 18.11. bis
einschlieBlich 20.12.2024 durchgefiihrt. Ort und Dauer wurden am 08.11.2024 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurde zeitgleich durchgefiihrt.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden nur von behordlicher Seite Stellungnahmen
abgegeben. Im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen wurde die Planunterlagen
weiterentwickelt. Es wurden neue Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen und bereits
vorhandene Hinweise geandert. Die geplanten Festsetzungen sind nicht verandert worden.

Der Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung am 06.02.2025 mit dem Entwurf des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 25/2 die Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage)
und der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte am 21.02.2025. Die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 04.03. bis 04.04.2025 statt. Die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes sind nur von behérdlicher Seite Stellungnahmen abgegeben
worden. Der Anregung der Verwaltung des Rhein-Sieg-Kreises folgend, wurde eine
artenschutzrechtliche Prifung (ASP I) durchgefiihrt. Es wurden neue Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die geplanten Festsetzungen sind unverandert geblieben.

Der Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung am 29.01.2026 gem. § 4a Abs. 3 BauGB mit dem
geanderten Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 25/2 die Beteiligungen der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut durchzufiihren.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 27.02.2026.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 09.03. bis
27.03.2026 statt. Die erneute Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde zeitgleich durchgefiihrt. Es wurden weder Anregungen noch Bedenken
vorgebracht.

Uber alle abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Planungsausschusses am
.......... beraten.

Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am
.................. die entsprechenden Abwagungsbeschliisse und den Satzungsbeschluss gem. § 10
Abs. 1 BauGB gefasst.

Der einfache Bebauungsplan Nr. 25/2 tratam .................. mit ortsUblicher Bekanntmachung in Kraft.
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2. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemarkung Wolsdorf, Flur 2, innerhalb des Siegburger Ortsteils
Stallberg und umfasst eine rund 2,8 Hektar grol3e Flache.

Das bereits baulich genutzte Plangebiet wird nérdlich durch die Stralenverkehrsflache ,Am
Tannenhof*, 6stlich durch eine Waldflache, sudlich durch die Stralenverkehrsflache ,Junkersbusch*
und westlich durch Wohnbebauung eingefasst.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer
schwarzen Strich-Linie umgeben.
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Abb. 1 - Ubersichtsplan
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3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass fur die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ist die aktuelle bauliche Entwicklung im
Plangebiet, dass innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils gem. § 34 BauGB liegt.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB sind Vorhaben zuldssig, wenn sie sich nach der Art und dem Maf} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfiigen und die ErschlieBung gesichert ist.

Der im Ubersichtsplan dargestellte Bereich ist im Laufe der vergangenen Jahre zunehmend enger
bebaut worden. Im Bereich zwischen den StralRenverkehrsflichen ,Am Tannenhof* und
»~Junkersbusch” wurden zuletzt im Jahr 2023 Baugenehmigungen fir die Errichtung von mehreren eng
hintereinanderstehenden Wohnhdusern (ein Einfamilienhaus und zwei Gebdude mit je zwei
Wohnungen) erteilt. Vorbild fir die neue Bebauung war die seitlich angrenzende Nachbarbebauung,
vier ebenfalls eng hintereinanderstehende Einfamilienhduser. Die inzwischen fertiggestellte
Wohnbebauung ist Uber einen Privatweg an die Stralle Am Tannenhof angebunden.

Abb. 2 - Luftbild
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Es ist davon auszugehen, dass im Bereich des Plangebietes weitere Grundstiicke durch Teilung
verkleinert, neue Gebaude realisiert, vorhandene Gebaude erweitert und die Anzahl der Wohnungen
in Bestandsimmobilien erhéht werden sollen. In diesem Zusammenhang ist die Entstehung einer zu
hohen baulichen Dichte innerhalb des bislang unbeplanten Innenbereichs gem. § 34 BauGB zu
beflrchten. Stadtebauliche Spannungen kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Planungen zur baulichen Nutzung von unbebauten und bebauten Grundstiicken mit deutlich Gber dem
Bestand liegender Ausnutzung bringen einen erheblichen Veradnderungsdruck auf das Plangebiet mit
sich. Die sich abzeichnende stadtebauliche Entwicklung kdnnte insbesondere aufgrund einer hohen
Anzahl von Wohneinheiten zu ungiinstigen stadtebaulichen Folgewirkungen fuhren.

Mittels der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen
planungsrechtlich gesichert sowie die bauliche Entwicklung in Hinblick auf gesunde Wohnverhaltnisse
und umweltschiitzende Anforderungen, auch in Verantwortung gegenilber kinftigen Generationen,
malvoll gesteuert werden.

Das Planungsziel soll insbesondere durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl, der Bauweise,
einer MindestgroBe von Baugrundsticken und der hdchstzuldssigen Zahl von Wohnungen in
Wohngebdauden erreicht werden. Damit ein individueller Gestaltungsfreiraum erhalten bleibt, werden
die Festsetzungen auf das nétige Mal} zur Erreichung des beabsichtigten Ziels beschrankt.

4. Einfacher Bebauungsplan

Das Baugesetzbuch (BauGB) schreibt einen bestimmten Mindestinhalt von Bebauungsplanen nicht
vor. Es obliegt der Stadt, die fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlichen Festset-
zungen in einem Bebauungsplan zu treffen.

Fehlen Festsetzungen entweder uber Art und Mal} der baulichen Nutzung oder Uber die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen oder Uber die ortlichen Verkehrsflachen, handelt es sich um einen einfachen Be-
bauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB.

Einfache Bebauungsplane koénnen insbesondere fiir die Planung im vorhandenen baulichen Bestand
genugen.

Der einfache Bebauungsplan regelt die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit von Bauvorhaben nicht
abschlielend, sodass weiterhin die Bestimmungen der §§ 34 und 35 BauGB (Zulassigkeit von Vorha-
ben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und Bauen im Auf3enbereich) heranzuziehen
sind. Dies gilt insbesondere fir die Kriterien des Einfligens in die Eigenart der ndheren Umgebung im
Sinne des § 34 BauGB.

Die Sicherung der Erschliefung muss fir die Zulassigkeit eines Vorhabens auch im Rahmen eines
einfachen Bebauungsplans gegeben sein.

Durch den einfachen Bebauungsplan werden die Beschrankungen des § 35 BauGB (Bauen im Au-
Renbereich) nicht aufgehoben.
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5. Beschleunigtes Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Es
handelt sich um eine Innenentwicklungsfliche mit weniger als 20.000 Quadratmeter zulassiger
Grundflache. (Im Bebauungsplan wird die Grundflachenzahl ,GRZ 0,4“ festgesetzt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstucksflache
zuldssig sind. Zuldssige Grundflache ist der nach dem v.g. Satz errechnete Anteil des
Baugrundstlicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die GroRe des
Bebauungsplangebietes betragt rund 28.000 Quadratmeter.)

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird
durch den Bebauungsplan nicht begriindet. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter oder daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind, bestehen nicht.

§ 13a BauGB findet Anwendung auch auf einfache Bebauungsplane gem. § 30 Abs. 3 BauGB.

Das beschleunigte Verfahren hat grundsatzlich den Vorteil, dass die Verfahrensdauer verkurzt und der
Planungsaufwand reduziert werden kann, da u.a. eine férmliche Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)
nicht durchzufihren ist und damit auch die Verpflichtungen zur Erstellung eines Umweltberichtes nach
§ 2a BauGB und einer zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und 10 Abs. 4 BauGB
sowie zur Durchfiihrung von Monitoringmafinahmen entfallen.

Ein Ausgleich fir Eingriffe in die Natur und Landschaft ist ebenfalls nicht erforderlich.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird ortslblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan

im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt werden soll.

6. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsrecht

6.1 Regionalplan

Gemal Regionalplan Kdln, Blatt 13 / Rhein-Sieg-Kreis liegt das Plangebiet innerhalb eines
Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB).
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Abb. 3 - Auszug aus dem Regionalplan Kdln (unmaf3stablich)

6.2 Flachennutzungsplan

Der Siegburger Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,Wohnbauflache® (W) gem. § 1 Abs. 1
Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar. Auf der Ostseite der Wohnbauflache grenzt ,Flache fir
Forstwirtschaft* (Flache fir Wald) an.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Abb. 4 - Darstellung des Flachennutzungsplanes
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6.3 Bebauungsplan

Im Plangebiet wurde bislang kein Bebauungsplan aufgestellt. Die Einordnung der baulichen Nutzung
richtet sich nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile). Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem Reinen Wohngebiet gem. § 3 BauNVO.

Das Plangebiet grenzt nérdlich an den rdumlichen Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 25/1 an, der am 19.07.2024 in Kraft getreten ist.

Im Ostlichen Randbereich des Plangebietes sind die Bestimmungen des § 35 BauGB (Bauen im
AuRenbereich) zu beachten.

6.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet grenzt Ostlich an den raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 7 —
Siegburg - Troisdorf - Sankt Augustin des Rhein-Sieg-Kreises an.

Im aktuell giltigen Landschaftsplan Nr. 7 ist der Bereich Ostlich des Bebauungsplangebietes als Land-
schaftsschutzgebiet (grine Flache) und Naturschutzgebiet (rote Flache) festgesetzt. Die Immobilie
»+Am Tannenhof Nr. 40 liegt innerhalb des festgesetzten Landschaftsschutzgebietes.

Der Landschaftsplan Nr. 7 befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Im Vorentwurf des neuen Land-
schaftsplanes Nr. 7 ist der Bereich Ostlich des Bebauungsplangebietes vollflachig als ,Naturschutzge-
biet* geplant. Die Immobilie ,Am Tannenhof Nr. 40“ wurde im Vorentwurf des neuen Landschaftsplanes
aus dem geschutzten Bereich herausgenommen.

~ 9regioit . “”E"“iﬁ'ﬁé"i

Abb. 5 - Aktueller Landschaftsplan Nr. 7 - Siegburg - Troisdorf - Sankt Augustin
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Abb. 6 - Neuaufstellung LP 7 - Siegburg - Troisdorf - Sankt Augustin (Vorentwurf)

7. Derzeitige Nutzung

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines groReren Wohngebietes.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind Uberwiegend baulich genutzt. Die Bebauung setzt sich aus ein-
und zweigeschossigen Wohngebauden in  Form von Einfamilienhdusern, teils auch
Mehrfamilienhauser mit bis zu 4 Wohneinheiten zusammen. Auf den Grundstiicken sind Garagen,
Carports und Nebenanlagen vorhanden.

Die Wohnbebauung wird von versiegelten Flachen, wie Zufahrten, Wege und Stellplatze sowie
unterschiedlich grof3en, gartnerisch genutzten Flachen, teils mit Baumbestand, umgeben.

Ostlich grenzt Wald im Sinne der Forstgesetze an das Plangebiet an.

10
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Abb.7 - Schragluftbild, 2024 (unmalfstablich)

8. Planinhalt

Der Bebauungsplan Nr. 25/2 beinhaltet im Wesentlichen Folgendes:

8.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die GRZ ist eine der hauptsachlichen Malizahlen zur Bestimmung der baulichen Dichte.

Die festgesetzte Grundflachenzahl 0,4 nimmt Bezug auf die im Plangebiet und seiner Umgebung
vorhandenen Verhaltnisse zwischen Grundflaiche und Grundsticksflache und entspricht der
Obergrenze fur reine und allgemeine Wohngebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO.

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, sollen auf eine Uberschreitung von max. 50 % der zulassigen GRZ beschrankt werden, um
umweltschitzenden Anforderungen zu entsprechen und den Versiegelungsgrad von Flachen
moglichst gering zu halten.

8.2 Bauweise
Der vorhandenen stadtebaulichen Struktur entsprechend, wird im Plangebiet die offene Bauweise
festgesetzt. In Hinblick auf die vorhandene Bebauung werden nur Einzel- und Doppelhduser

zugelassen. Hausgruppen sind ausgeschlossen, da diese Gebdudeform im Plangebiet nicht
vorhanden ist.

11
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8.3 GroRe von Baugrundstiicken

Die festgesetzten MindestgréfRen nehmen Bezug auf die im Plangebiet und in seiner Umgebung
vorhandenen Grundstlickgréen. Durch die Vorgabe von MindestgréfRen fir Baugrundstiicke soll einer
zunehmenden baulichen Verdichtung entgegengewirkt und gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet
erhalten werden.

8.4 Hodchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Die Begrenzung der Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten soll dazu beitragen, dass sich die
stadtebauliche Dichte im teils schon eng bebauten Plangebiet nur wenig verdndern kann und der
Charakter des Plangebietes im Wesentlichen erhalten bleibt. Die Festsetzung nimmt Bezug auf die im
Plangebiet vorhandenen Wohnungen in Wohngebauden.

8.5 Staffelgeschoss

Im Plangebiet soll die Dachform auch zukiinftig frei wahlbar sein. Da im Plangebiet und seiner
Umgebung lberwiegend Gebaude mit geneigten Dachern vorhanden sind, wird fiir Staffelgeschosse
festgelegt, dass diese allseitig um einen Meter zurlickspringen missen. Durch den Ricksprung tritt
das Staffelgeschosses weniger in Erscheinung und fligt sich stddtebaulich harmonischer in die
Umgebung ein.

8.6 Gartengestaltung

Das Verbot von Schottergarten ist eine Konkretisierung der Pflicht nach § 8 Abs. 1 der
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), nach der unbebaute Grundstlicksflachen
wasseraufnahmefahig sein und begrint bzw. bepflanzt werden missen, soweit diese Flachen nicht fur
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.

Begriinte Flachen konnen durch ihre Wasserspeicherfahigkeit und die dadurch entstehende
Abflussverzégerung im Fall von Starkregen einen unkontrollierten Oberflachenabfluss und die
zeitweilige Uberlastung der Kanalisation vermeiden oder abmildern. Die durch die Vegetation bewirkte
erhdohte Verdunstung kann auflerdem in den Sommermonaten zu einer Verringerung der
Temperaturen und damit zu einem mikroklimatischen Ausgleich beitragen.

9. ErschlieBung

Die ErschlieBung der im Plangebiet liegenden, grofitenteils bereits bebauten Grundstiicke erfolgt Uber
die vorhandenen o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen ,Am Tannenhof* und ,Junkersbusch® sowie die
davon abgehenden vorhandenen Privatwege.

Das Plangebiet ist u.a. Uber die nahe gelegene ZeithstralRe an das Uuberdrtliche StralRennetz
angebunden.

12
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10. Ver- und Entsorgung

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Im Bereich der StralBen ,Am Tannenhof* und ,Junkersbusch® befinden sich 6&ffentliche
Schmutzwasserkanéle, die das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser aufnehmen kdnnen.
Ein Regenwasser- oder Mischwasserkanal ist nicht vorhanden.

Vorrangig ist das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser schadlos und
gemeinwohlvertraglich auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Die Prifung, ob eine
dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung gemeinwohlvertraglich mdglich ist, muss fur jedes
Bauvorhaben im Einzelfall erfolgen, da ausreichende hydrogeologische Erkenntnisse zur
Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht vorliegen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist mit dem Fachbereich Abwasser der Stadtbetriebe
Siegburg AGR und der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen. Ggf. sind
wasserrechtliche Erlaubnisse einzuholen.

Wasser- und Energieversorgung, Telekommunikation

Die Leitungen fir die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom, sowie Telekommunikationsleitungen/-
anlagen sind im Plangebiet vorhanden.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde seitens der Deutsche Telekom Technik GmbH mitgeteilt,
dass zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschlissen die Verlegung
zuséatzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich ist.

Geplante Baumafinahmen sind friihzeitig mit den Versorgungstragern abzustimmen.

Abfallentsorgung

Mull und Abfdlle werden im Bereich der das Plangebiet einfassenden &ffentlichen
StralRenverkehrsflachen ,Am Tannenhof* und ,Junkersbusch® entsorgt.

11. Umweltbelange

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. mit § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen.

Der einfache Bebauungsplan Nr. 25/2 wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren ist eine formliche Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht
durchzufiihren. Die Verpflichtungen zur Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB und einer
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und 10 Abs. 4 BauGB sowie zur Durchfiihrung
von Monitoring-MalRnahmen entfallen.

Ein Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft ist ebenfalls nicht erforderlich.
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Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird
durch den Bebauungsplan nicht begriindet. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter oder daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind, bestehen nicht.

Da der einfache Bebauungsplan gemafy § 30 Abs. 3 BauGB die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Bauvorhaben nicht abschlieRend regelt, sind weiterhin die Bestimmungen der §§ 34 und 35 BauGB
heranzuziehen.

Die durch den einfachen Bebauungsplan Nr. 25/2 entstehenden umweltbezogenen Auswirkungen
beziehen sich ausschliellich auf textliche Festsetzungen.

Betrachtung der Umweltbelange im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie des § 1a BauGB
(Bodenschutzklausel):

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist bereits im Bestand eine starke anthropogene
Uberpragung auf. Das Plangebiet ist Giberwiegend durch bestehende Wohngebaude mit zugehdrigen
Garten- und Verkehrsflachen gepragt. Teile des Gebietes weisen einen Altbaumbestand auf. Das
Plangebiet grenzt unmittelbar an den Wald an.

Im Rahmen zukunftiger Bautatigkeiten ist mit dem Verlust von Grinflachen und der Fallung von
Baumen zu rechnen.

Innerhalb des Plangebietes sind die Bestimmungen der Siegburger Baumschutzsatzung zu beachten.
Grundsatzlich sind geschitzte Badume zu erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahrdung
zu bewahren.

Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl und MindestgroRe von Grundstiucken wirken sich insofern
positiv aus, da die baulichen Entwicklungsmaéglichkeiten langfristig reduziert werden.

Durch die Vorgabe, das mindestens 40 % der Grundsticksflachen freizuhalten sind, kénnen wertvolle
Grin- und Gartenstrukturen als Fortpflanzungs-, Ruhe- und Nahrungsstatten von geschitzten
Tierarten (Vogeln, Fledermausen, Kleinsdugern) erhalten werden.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Priafung Stufe | (ASP )
durchgefihrt.

Bebauungsplane selbst kénnen nicht die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bundes-
Naturschutzgesetz (BNatSchG) erfillen, sondern erst die spatere Realisierung von Bauvorhaben. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist bei Anwendung der §§ 34 und 35 BauGB
nachzuweisen, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes nicht beeintrachtigt werden.

Bei Umsetzung der Vermeidungsmaflnahmen VM 1 bis VM 5, die aus der ASP | in den Textteil des
Bebauungsplanes (bernommen wurden, werden in Bezug auf die gelisteten Artengruppen
Fledermause, Vogel, Amphibien, Reptilien und Libellen, durch Eingriffe keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG ausgelost.

Schutzgut Flache und Boden

Das Plangebiet  weist  gegenwartig eine hohe Versiegelung infolge diverser
NachverdichtungsmaRnahmen auf. Im Sinne der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB soll
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sparsam und schonend mit Grund und Boden umgegangen werden. Aufgrund der vorhandenen
Vorbildwirkung bestehender Gebaude besteht nach bisheriger planungsrechtlicher Situation die
Gefahr, dass sich die Flacheninanspruchnahme weiter vollzieht.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der festgesetzten Mindestgrofie
von Baugrundstiicken soll die kiinftige zusatzliche Inanspruchnahme des Bodens begrenzt werden.
Mit der GRZ von 0,4 und der Beschrankung der méglichen Uberschreitung der zuléssigen GRZ von
max. 50 % durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache ist insgesamt nur eine Uberpragung der Griinstrukturen auf den Grundstiicken
bis maximal 60 % potenziell moglich. Im Vergleich zur rechtlichen Bestandssituation wirken sich die
Festsetzungen positiv aus.

Im Plangebiet sind keine Altlasten, altlastverdachtige Flachen oder sonstige schadliche
Bodenveranderungen erfasst.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine natirlichen oder anthropogenen Flie3- oder
Stillgewasser.

Der Bebauungsplan befindet sich auRerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Die Abwasserentsorgung wird Gber vorhandene Schmutzwasserkanale sichergestellt. Regenwasser-
oder Mischwasserkanale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll vorrangig auf den Grundstiicken
versickern. Die Priufung, ob eine dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung gemeinwohlvertraglich
moglich ist, muss fur jedes Bauvorhaben im Einzelfall erfolgen.

Die Begrenzung der versiegelten Flache trdgt dazu bei, die Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser zu ermoglichen.

Schutzgut Luft und Klima

Die Stadtklimaanalyse der Stadt Siegburg (Burghardt und Partner, Ingenieure) ordnet das Plangebiet
weitestgehend dem Klimatop Vorstadtklima zu. Die Planungshinweiskarte beschreibt den
Geltungsbereich des Bebauungsplans als klimatisch unbelastet.

U.a. um Starkregenereignissen zu begegnen, sollen durch die dargestellte Begrenzung der
zusétzlichen Flacheninanspruchnahme weitere Versiegelungen im Plangebiet kinftig eingeschrankt
werden. Zusatzlich erfolgt eine Festsetzung zur Gartengestaltung. Ein hoher Vegetationsanteil soll
aufrechterhalten werden. Durch den Erhalt von Griin- und Gartenstrukturen werden Hitzeinseln
vermieden / reduziert.

Die Festsetzungen sind aus mikroklimatischer Sicht positiv zu bewerten.

Schutzgut Landschaft

Aufgrund der vorherrschenden Situation mit einer Uberbauten Plangebietsflaiche und einer
homogenen Bebauung ist die Landschaft am Waldrand bereits stark Uberpragt. Da Bauvorhaben
kinftig weiterhin nach §§ 34 oder 35 BauGB zu bewerten sind, sind keine negativen Auswirkungen zu
erwarten.
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Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Die kinftige Versiegelung kann durch die Festsetzungen des Bebauungsplans begrenzt werden. Dies
ist im Kontext des Klimawandels unter stadtklimatischen Gesichtspunkten positiv zu bewerten.

Die ErschlieBung von Flachen und die Errichtung neuer Wohngebaude kénnen vorlbergehende,
baubedingte Beeintrachtigungen (Larm, Staub, Erschutterungen, usw.) verursachen.

Im Kontext weiterer Bebauung ist ein geringfuigiger Zuwachs der Verkehrsimmissionen maoglich.

Durch die Planung entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Eine Betroffenheit des Schutzguts Kultur- und Sachgliter ist nicht bekannt.

Wechselwirkungen

Neben den beschriebenen Wirkungen sind keine weiteren Wechselwirkungen erkennbar.

12. Larmimmissionen

StraRenverkehrslarm

Larmimmissionen ergeben sich u.a. durch Stralenverkehr im Bereich der das Plangebiet
umgebenden vorhandenen Verkehrsflachen.

Fluglarm

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fiir den Verkehrsflughafen Kéin/Bonn
(Fluglarmschutzverordnung Koéln/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei ,Tagschutzzonen“ und eine
.Nachtschutzzone* fest. Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der gesetzlichen ,Nachtschutzzone*
und unmittelbar auflerhalb der Tagschutzzone Il des Flughafens KoIln/Bonn. Zudem liegt das
Plangebiet unmittelbar unter den Flugrouten der Haupt- Start- und Landebahn. Hierdurch ist im
Planbereich mit erheblichen Fluglarmimmissionen am Tag wie auch in der Nacht zu rechnen. Der zu
erwartende Dauerschallpegel im Tages- wie auch im Nachtzeitraum betragt 55-60 dB(A).

Im Sinne eines vorbeugenden Schallschutzes sind in den Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen
Schallschutz und schallgedammte Belliftung nach den MaRgaben der 2. Verordnung zur
Durchfihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Flugldarm - 2.FlugLSV mit einem
Mindestbauschalldammmal von R'wRes = 40 dB(A) vorzusehen.

Gem. § 5 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) dirfen in einem Larmschutzbereich
Krankenhauser, Altenheime, Erholungsheime und &ahnliche in gleichem MaRe schutzbedirftige
Einrichtungen nicht errichtet werden. Die nach Landesrecht zustandige Behodrde kann jedoch
Ausnahmen zulassen, wenn dies zur Versorgung der Bevolkerung mit 6ffentlichen Einrichtungen oder
sonst im offentlichen Interesse dringend geboten ist.

Die Bestimmung des § 5 Abs. 2 FlularmG, wonach in einer Nacht-Schutzzone Wohnungen nicht
errichtet werden durfen, ist im vorliegenden Fall nicht beachtlich, da dies gem. § 5 Abs. 3 Nr. 5 und 6
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FlularmG fir die Errichtung von Wohnungen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
nach § 34 BauGB und im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereiches
bekannt gemachten Bebauungsplanes, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der Anpassung
oder dem Umbau vorhandener Ortsteile mit Wohnbebauung dient, nicht gilt.

13. Artenschutz

Zur Abklarung einer moglichen Betroffenheit geschitzter Arten wurde im Bebauungsplanverfahren
eine artenschutzrechtliche Prufung Stufe | (ASP 1) durchgefuhrt. Bei Umsetzung der folgenden
Vermeidungsmallnahmen werden durch Eingriffe nach jetzigem Kenntnisstand in Bezug auf die
gelisteten  Artengruppen Fledermause, Vdgel, Amphibien, Reptilien und Libellen keine
Verbotstatbestdnde nach Bundes-Naturschutzgesetz § 44 ausgeldst.

Die ASP | ist der Planbegriindung als Anlage beigeflgt.
VermeidungsmaflRnahme VM 1: Bauzeitenregelung — Rodung von Geholzen, Baumallnahmen an

Bestandsgebduden sowie NeubaumafRnahmen auBerhalb der Aktivitatszeit von Vogeln, Haselmaus
und Fledermausen

Der Dachibergangsbereich der bestehenden Wohngebdude im Geltungsbereich bietet potentielle
Quartiermoglichkeiten fir Fledermause und ungefdhrdete gebaudebritende Vogelarten. Die Gehdlze
in den Gartenbereichen bieten potenzielle Fortpflanzungs-, Ruhe- und Nahrungsstatten fur geschutzte
Vogelarten, Fledermause sowie die Haselmaus.

Um die Zerstérung von potenziell genutzten Quartieren und Nistmdglichkeiten sowie die Tétung von
Fledermausen, Haselmaus und Végeln zu vermeiden, sollten Neubau-, Bau- und
SanierungsmafRnahmen an Bestandsgebauden und die Rodung von Gehdlzen aulRerhalb der Brutzeit
(1. Mérz bis 30. September gemall § 39 Abs. 5 BNatSchG) und aulierhalb der Aktivitatszeit der
Fledermause (1. Méarz bis 30. November), also nur im Zeitraum 1. Dezember bis 28. Februar
durchgefihrt werden.

Lokal vorkommende Fledermause befinden sich ungefahr von Anfang Dezember bis etwa Marz mit
groBer Wahrscheinlichkeit in ihren Winterquartieren. Da es im Eingriffsbereich fur die gelisteten Arten
wenig Winterquartier-Eignung gibt, ist fir Rodungs- und BaumafRnahmen im Plangebiet der Zeitraum
1. Dezember bis Ende Februar im Hinblick auf den Schutz von Fledermdusen vor Tétung im
Tagesquartier am gunstigsten. Im Bezug zur Haselmaus ist zusatzlich Vermeidungsmalinahme VM 5
zu beachten.

VermeidungsmafRnahme VM 2: Einrichtung einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) bei
Flacheninanspruchnahmen, Rodungsmafnahmen oder BaumaRnahmen zwischen 1. Marz und 30.
November

Sollten Rodungsarbeiten oder BaumalRnahmen zwingend in die Zeit vom 1. Méarz bis 30. November
fallen, ist eine 6kologische Baubegleitung hinzuzuziehen und die Untere Naturschutzbehdrde des
Rhein-Sieg-Kreises vor Beginn der Arbeiten zu kontaktieren. Es muss sichergestellt werden, dass
weder Fledermause noch britende Végel durch die geplanten Arbeiten gefadhrdet werden. Das
Tétungsverbot gilt nicht nur fir die planungsrelevanten Arten, sondern auch fur alle wildlebenden
Vogelarten. Bei Feststellung relevanter Art-Vorkommen sind die Bautatigkeiten sofort einzustellen. Sie
kénnen erst nach dem Verlassen der Fortpflanzungsstatte (Quartiere, Nistplatze) durch die Art
fortgeflhrt werden.
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VermeidungsmaRnahme VM 3: Minderung von Lichtemissionen im 6ffentlichen und privaten Raum

Beleuchtungsanlagen im offentlichen und privaten Raum des Geltungsbereichs sowie an baulichen
Anlagen sollen so geplant, installiert und betrieben werden, dass negative Auswirkungen auf
wildlebende Tiere und Pflanzen moglichst vermieden werden. Insbesondere bei Neuplanungen ist
bau-, anlagen- und betriebsbedingt eine naturvertragliche Beleuchtung zu gewahrleisten.

Alle BeleuchtungsmaRnahmen sind auf das notwendige Mall zu beschréanken, um stérende
Lichtemissionen — insbesondere zur Nachtzeit — zu minimieren. Ziel ist es nachtaktive Tierarten wie
Insekten, nachtaktive Vogelarten und Fledermause nicht zu beeintrachtigen. Baustellen- und
AuRenbeleuchtung darf nur bei zwingendem Bedarf eingesetzt werden. Dabei ist auf eine gezielte,
bedarfsangepasste Lichtfiihrung zu achten: Beleuchtung sollte stets von oben nach unten erfolgen,
punktgenau ausgerichtet sein und mdglichst wenig Streulicht verursachen. Ein Abstrahlen in den
Himmel oder auf Gehdlze (z. B. Baumkronen oder Baumstamme) ist zu vermeiden.

Empfohlen wird die Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln, z. B. warmwei3e LEDs mit
einer Farbtemperatur unter 3000 K und einem Spektralbereich Gber 560 nm. Sofern eine nachtliche
Bauuberwachung per Videokamera erforderlich ist, soll diese ohne sichtbares Licht (z. B. per Infrarot)
erfolgen und nicht durch weifte oder griine Beleuchtung. Weitere Hinweise geben LANUV (2018) und
SCHROER, S., HUGGINS, B. BOTTCHER, M. UND HOLKER, F., (HRSG.) BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
(2019). (s. Quellenverzeichnis der ASP 1)

Entsprechende Empfehlungen sollen zur Orientierung an die privaten Haushalte weitergegeben
werden.

Darlber hinaus wird auf §41a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen, der mit dem
Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt eingefiihrt wurde und kinftig verbindliche Vorgaben zum
Einsatz klnstlicher Beleuchtung enthalt. Auch wenn die Regelung erst nach Erlass einer
entsprechenden Verordnung in Kraft tritt, sollte sie bereits jetzt bei Planungen berlicksichtigt werden.

Vermeidungsmafnahme VM 4: Vermeidung von Vogelschlag bei Neubebauung

Durch bauliche MaRnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden. Die Transparenz
von Glasflachen kann dazu fiihren, dass Vogel die dahinter liegenden Bereiche als Lebensraum
wahrnehmen und diese direkt ansteuern wollen. Die MalRnahme ist von besonderer Relevanz, wenn
Glasflachen freistehen (bspw. als Gestaltungselement am Grundstiickseingang), eine Durchsicht
durch den Gebaudeteil moglich ist (bspw. bei Windfangen oder Treppenhadusern), oder grolle
Glasflachen z.B. Giber die HOhe eines oder mehrerer Stockwerke oder entlang ganzer Gebaudeseiten
vorgesehen sind und grof¥flachige spiegelnde Flachen entstehen. Je grofRflachiger und je
transparenter eine Glasflache ist, desto héher ist das Risiko einer Kollision.

Geeignete Malnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen liegen in der
Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und Abschattungen
insbesondere an risikobehafteten, verglasten Gebaudekanten, Fulgangerbriicken/ -durchgangen,
transparenten Balkongelandern und Wintergarten. Zur Einschatzung der Vogelschlaggefahr an
Gebauden und Glaselementen kann das Bewertungsverfahren der LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT
DER VOGELSCHUTZWARTEN (2023) fir Neuplanungen angewendet werden.

Die Untere Naturschutzbehorde empfiehlt die Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Licht und Glas*®
von der schweizerischen Vogelwarte Sempach (ROSSLER ET AL. 2022, link zur Broschiire siehe
www.vogelglas.info).

Lochfassaden mit Ublichen FenstergréRen, welche in der Fassade zuriickversetzt sind, flhren
dagegen in der Regel nicht zu einem erhdhten Vogelschlagrisikos.
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VermeidungsmaBknahme VM 5: Durchfiihrung einer Untersuchung auf Vorkommen von Haselmausen
bei Flacheninanspruchnahmen inklusive Rodung von Gehdlzen ausschlieBlich auf den Grundstiicken
im_Ostlichen Geltungsbereich (Flurstiicke 2907, 2344, 2444, 2445, 1023 und 4086; Gemarkung
Wolsdorf, Flur 2)

Haselmause Uberwintern am Boden unter der Laubschicht, zwischen Baumwurzeln oder in Erdhdhlen.
Falls in den betroffenen Bereichen Haselmause vorkommen, wirde das folgende Vorgehen ein
Uberleben im Winterquartier gewéahrleisten und zu einer Abwanderung betroffener Individuen aus dem
(gerodeten) Eingriffsbereich nach der Winterruhe flhren.

Sollte eine Flacheninanspruchnahme in den Gehdlzbereichen auf den Grundstiicken im 6stlichen
Geltungsbereich erfolgen, ist vorher eine Kartierung auf Vorkommen von Haselmausen sowie bei
Feststellung von Tieren der Art eine Umsiedlung durchzufiihren.

Alternativ sind notwendige Baumfallungen und Gebulschrodungen nur oberflachig zwischen 1.
Dezember und 28. Februar (vgl. VM 1) umzusetzen und die Wurzelrodung erst ab dem 5. Mai
durchzufiihren.

Durch RodungsmalBnahmen von Gehodlzstrukturen im ostlichen Teil des Plangebiets ist eine
Gefahrdung von Individuen der Haselmaus in ihren Winterverstecken nicht ganzlich auszuschlief3en.
Dieses Risiko lasst sich weitgehend vermeiden, indem die Baume und Straucher im Winterhalbjahr
"Auf den Stock gesetzt" werden. Die Arbeiten (Gehdlzschnitt und Abtransport Schnittgut) sind
handisch/motormanuell ohne Befahrung des Oberbodens im Bereich der Wurzelstubben im Zeitraum
zwischen 1. Dezember und 28. Februar durchzufiihren. Der Abtransport soll verhindern, dass sich
besonders geschiitzte Tierarten in abgelagertes Schnittgut einnisten (z.B. Vogelarten wie Rotkehlchen
und Zaunkonig oder Saugetierarten wie Igel). Die Entfernung der Wurzelstocke in den gerodeten
Bereichen im

Plangebiet erfolgt zeitlich versetzt, nach Abschluss der Winterruhe (ab 5. Mai).

14. Bodenordnung und Kosten

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich in privatem Eigentum.
Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Der Stadt Siegburg entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine Kosten.

Siegburg, .......cooenenll. 2026

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt
Abt. Stadtplanung und Denkmalschutz
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