KREISSTADT SIEGBURG
EBEEEBAUUNGEGSPLAN NR. 36/3

Entwurf

zum Satzungsbeschluss

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

DlodorPlarung zugrnde Jogenden Vorscheten (Gowstas, Verordnungen, Eresse, DY Voracifen

sowie Richtinien anderer Art) kon

n bei der Stadt Siegburg im Planungs- und Bauaufsichtsamt

Nogenter itz 10, 59721 Segourg, sngesshen werden

1. Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 3 BauNVO)

Im Reinen Wohngetiet WR)sind sy
hngebaud
. Amagen “or Kinderbetieuung, die den Bectrinissan der Bewohner des Gebiels

Im WR sind ausnahmsweise zuldssi

en und il srenda Handusriabetiebe, die zurDockung des agichen Bedars

Bewohner des Gebiets dienen, sowe Kieinere Betriebe des
Senatamimgonaies

Dl nach B2UNVO im WA susnamovis zuassigen sorsigen Aragen i sozale Zuccks
sowie den . kulturelle,
gestncheltiche und sportiche Zwecke sind im Piangebietnicht 2i2ssig

Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 8auGB i. V. m. §§ 16 u. 18 BauNVO)

Dl (uolger) Werchicon (W) dor bekchen Alagee dien igendes esgeseta

Gemessen wird eigten Dachern senkrecht vom unterer
Bezugegun (etmion e 123, 2um Seampank dor Aubgneand Tt dor Coeriante
der Dachhaut. git nicht fur in der Flucht
der arunter befindiichen AuBenwand liegt

Bei I Voligeschoss. max WH: 370m
D Eirsnohe zw. e hohstgelegenan Purke dr baulchen Alagen (GH) doren foigendes
festgesetztes Mal nicht Gberschreiten. Gemessen wird bei geneigten Dachern senkrecht vor
Unisen Bezugspurki bis Oberkante Dachnaut
Bei | Vollgeschoss. max.GH: 8.80m
Der unere Bezugepurkt s entwedr der Punk! au der Statenbagrenzunglie bzw. der
nyamenmgen Grenzini dor privten Grundsticks it de Geb

eigen svaerseiigen Gebaudefassade. am g eleoon s Bol
Ekarundslehen o i novergelogens \irkaheticee masgabend

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 22 BauNVO)

Im reinen Wohngebiet (WR) sind ausschiieSich Einzelhauser (Definition unter 13.2) und
Doppelhauser (Definition unter 1.3.3) mit einer maximalen stralenseitigen Gebaudelange von
14,00 m zulassig,

Einzelnauser sind _aliseitig _freistehende _Gebaude, den beiden setichen
Grindsickegronsen e nach “Landemecht arondsichen. Abstandsticran snsunaton
haben,

Doppeluser s zel sebetstindi benizbars, an aner gemeinaamen Grundsticiagrenze
- auch aute, im Ubrigen jedoch freistehende Gebaude. Zu der
i angebauien saicnan emnanumgrem muss die nach Landesrecht erforderliche.
Abstandsfiache eingehalten werd

Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO)

Oberirdische Garagen, Gberdachte _Stellplatze (Carports) sowie offene _ Stellplatze sind
innerhalb der Gberbaubaren Flache und innerhalb der seitichen Abstandfiache zul2ssig

Bei der Erchung von Carpots und Garagen it auf dem Bsugrundstack oin Mindsstsbetand
von 5,00 m zwischen der

Stellplatze sind ohne Uberdachung auch im Bereich der Vorgarten (Definiion unter 2.2.4)
2ulassig, sofern es sich um notwendige Stellplatze handelt, die nicht in erforderichem Mafe in

Fiachen gem. 1.4.1 (dberbaubare Flachen und seitiche Abstandsfiachen) untergebracht
werden kbnnen,

Setplatatachen sovie Zfahien 23 Garagen oder 2 uherdacien und ofenen Sellotzen
wasserdurchiassig _auszufuhren.  Zuldssi 2B, Rasengitersteine,

Rasenfugenplaster, Porenpfiaster, Schotter etc.

Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i V. m. § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

AuBerhalb der aberbaubaren Fiachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO.
bis zu ein 10qmin I

Auf strafienseitigen nicht Gberbaubaren Flichen — im sog. Vorgartenbereich (Definition unter
2.2.4)- sind Nebenanlage unzuléssig. Ausgenommen sind Standplatze fur Abfallbeaiter und
Warmepumpen.

Standplatze for Abfalbehalter und Warmepumpen im Vorgartenbereich sind nicht auf die
zulassige Gesamtfiache der Nebenanlagen anzurechnen.

von 9 Abs 1 Nr. 6 BauGB)
For cas Reine Wotgebit (WR) it dl nochstzussige Zah der Wonungen it sl
32)

Wohneinheiten pro Einzelhaus _(Defiition unt einer Wohneinheit pro
Doppehavahatt (Defniton et 133 estgesows.

Filhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauG8)

(28 Strom, sind unterirdisch zu
fahren.

2. Baugestalterische Festsetzungen

212

213

Dach- und Wandgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB . V. m. § 89 BauO NRW)

Die Hauptdacher der Hauptbaukorper sind ausschiieRiich als Satteldach mit einer Neigung
von mindestens 38° und hachstes 50° auszufirer

von frei wahibar.

Die Breite einer Dachgaube oder eines Zwerchhauses (Gaube, deren Giebelwand in der
Fiucht der darunter befindiichen Aufienwand liegt) darf 40 % der Gebaudebreite nicht
Gberschreiten

Die Breite von Dachgauben und Zwerchhausem darf in Summe maximal 60 % der
Gebaudebreite betragen.

Anbauten massen in Bezug auf Material und Farbe an die vorhandene Bebauung angepasst
werden

Gestaltung der Vorgarten (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Vorgarten (Defintion unter 22.4) sind zu begrnen, mit Béumen und Strauchern zu
bepflanzen und zu unterhalten.

Abfall- und Wertstoffbenaiter sowie Multonnen sind derart einzuhausen oder mit Strauchern,
Rank- und Kletterpflanzen einzugrinen, so dass sie von offentichen Verkehrsflachen aus
nicht einsehbar sind.

Befestgle Fichen sind Iedgich zudss, sowsit sl ais notuendge Ger, Stel- und
Fahrtflachen dienen und sich in ihrer Ausdehnung auf das fur eine Ubliche Benutzung
angemessene s ek bosenransen

sind die unbebauten Flachen der Baugrundsticke zwischen
Seatenegrontungaie und- can- Baugrerten dor Haupschiohunpesete, 6 i gk
Ermittiung der Fidche bis zur seitichen Grundstdcksgrenze zu verlangern sind.

Einfriedungen (§9 Abs. 4 BauG8 i. V. m. § 89 BauO NRW)

Massvo Entrecungen (2. Mauer) sind in don Vorgarien (Defirton unter 224) zu
offentiichen Verkehrsflachen unzulsssig. Transparente Losungen (2. Jagerzaun,
Stabgierzaun, Kombinationen aus Mauerwerkspialem und Zaun) S bis 50 ine e v
max. 1,20 m zuléssig

Die natariich

die Hohe von Einfriedt

24
241

Gestaltung von Doppelhdusern (§ 9 Abs. 4 BauGB . V. m. § 89 BauO NRW)

Aneinandergebaute Hauseinheiten (Doppelhauser) sind i ihrer Ausfohrung hinsichtich
Dachneigung, _Trauf Dacheindeckung, Auienwandgestaltung und ~ Farbgebung
aufeinander abzustimmen

Hinweise

Abfallwirtschaft
Bodenaushub zur Entsorgung

Das im Rahmen von oy
Sodenmateral ¢ aus Bedenautlingen, Hiels =4 Amashn) ist ordnungsgemal
rgen. Die Entsorgun hendn Boderaushubs sind vor de A Ahmnr dem
T reio. ot r et Nattochu neuzoen
anzugeben oder die o (o) dor Enbassiols

Rnein

vorzulegen.

Einbau von Recyclingmaterial

Fur den Unterbau der Bodenplatte, sowie sonstige Bodenauffulungen darf nur inertes
Bodenmaterial eingesetzt werden. Bauschutt oder sonstige hohiraumschaffende, auslaugbare,
vertottende oder anderweitig wassergefahrdende Stoffe durfen nicht eingebaut werden. Es ist
nur der Einsatz von guteaberwachtem Recyclingmaterial statthafl Der Einbau_des

ist_nach der
dementsprechend zu dokumentieren, aufzubewahren und dem Rhein- Sieg-Kreis auf Anfrage
vorzulegen. Der Einbau von RC-Material muss den zulassigen Einbauweisen nach Tabelien 1-3
der Anlage 2 ErsatzbaustoffV entsprechen. Der Einbau des Recycingmaterials ist nach den
Bestimmingen cer Ersatzbausofiy M de Liserscheine und unter Verwendung. des

blatts zu dokumentieren. Das entsprechende Formular (digital ausfallbare Excel-Vorlage)
ocbnvaruner

hitps://wwaw.urmwelt nrw, de themen/umweltumwelt-und-ressourcenschutz/abfall-un
kreislaufwirtschaftigewerbeabfall

Diese Dokumentation ist nach Fertigstellung dem/der Grundstuckseigentumer/in zu Gbergeben,
dorls sa bl 2y item Aumbau deses minarlachn Ersatzauriaeris s seenes
Rechtsnachfoiger/in weitergeben

Kampfmittel

stillegungen zu vermeiden.

Baubegion at e Bescheiigung Gber de KampiniteOoareung be der zvstindgen

Bauaufscisbencr (Kesstadt Segourg Planungs und Sauauisehsan vozogen Fa

dieKampfmitteluberprifung vor Baubeginn  realisiert el
oder o

it der

Die
Disseort Desomat 25 hat argeben, dacs Lufidor aus son Jahen 1953 - 1945 und andere
historische Unterlagen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittein im beantragtes
Bereicn ltam. Daver s aine Unerpriung des beantragten Serechas auf Kampfmitl meht
erforderich. Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
etc. wird eine fohien.

2u beachten st n diesem Fall der Leitfaden auf der Intemetseite des Kampfmitteldienstes.

e otk suscisciiosion dhss ooh Kamptlte i Bocon vorhendon ehd. nectem sk
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Sollten Kampfmittel g
sind die Arsiten sfort einzustsie, und umgehend de Oraungsbetarde, it

Artenschutz

Zur Kiarung der artenschutzrechtichen Belange wurde im Rahmen des Verfahrens zur
Auduialurg deses Beosurowenss ehe isecuizecicre FiShog gan. den
Avforderungen  des. . Bundisnatrschuizgesetzes  (BNatSchG)  uc
nenscnaosntche Protang St 1 (ANlgs . BObaangeplanoegrindundy ha Sgeban,
e nech fzgem Kenrnstan kane Verboliabesiande nach Bundesnauschuzgsse §
44 ausgelost  werden. Einzeheiten sind der Artenschutzrechiichen Prafung Stufe
neuion, @ 06 AMAGS Gogemeind S EaPARORIDRS IR B

il s ekl iS00 1 st s FFERCot i Ao et e
in Abstimmung mi separate.
Meaini b5 Enstuia ke m«ganauan verden, dass” durch "t Ematng. des

ine erheblicher FFH-Gebiets LAgger” zu
Cnvaren wnd Enaathoten sind cor Solongnanme st FELT o dgickel o onvéma, 46
als Anlage Gegenstand der Bebauungsplanbegrindung it

Luftverkehr
Fluglam

Eis Neseiing [l she st e Lirmscuistassicims i s iaimat s
KoBom_ (Fulsmschuzyeroctnung_ KoBonr) 12201

Shiamen' ) sne Nach Scmizsone’ tees oo o smn e e ausomal 46
Lamechzbereichs  boindet, s aufgund der Nahe zum _Fughaten KonBomn

Do Reciisiery Miesskieh Dot 20" Lt oot s [y dows com

Plangatiel uner dom Bauscbuzsersich des Varketruughaiens Ddssedart KotyBom dom. §

ehrsgesaz (LUVC),im Anfigsetor au e B 1L legt. B erke. i ane

her NAN Gbeschrten, bedirien ainer ufrechiichen zummmu g im
Bavgenemmigungmveranon Baeans. ond o

Coersemeton. doron gom. S 15 LUVG ot it s reehuenan Genehmigung_arcner
werden

‘Schmutz- und Niederschlagswi

erbeseitigung

Das Plangebiet entwassert im Mischsyst
Dt Miscawassarana o m Berecn o fetichen Verkehrsfiachen vorhanden

Bodendenkmalschutz
Unmittelbar auierhalb des Plangebiets liegt das Bodendenkmal Siegburg VBD 0003,

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das LVR-Amt for Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelie
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-
2u informieren. Zur Anzeige verpfichtet sind auch deridie Eigentimer'in, die Person, die d:
Grundstack besitzt, der/die Untemehmerin und der/die Leiter"in der Arbeiten. Bodendenkmal
und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen (§ 16 DSchG NRW).

Klimaschutz

Auf die Verpfichtung zur Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahiungsenergie wird
venwiesen. MaRigeblich sind die folgenden Rechtsnormen:

- § 428 Landesbauordnung NRW (Bau0 NRW)
- Verordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-Pficht nach § 42a und § 48 Absatz 1a der
Landesbauordnung 3018 (Solatanagen-Verordnung / SAN-VO NRW)
Satzung zum Schutz des Baumbestandes

Auf die ,Satzung zum Schutz des.
wird verwiesen. Diese Satzung trat am 01,01 006 i Krat. Dl Saung 1600 0. don Sehu

10.

Anpassung an den Kiimawandel (Starkregen)

e inem moglchen setenen und bl einem extrmen Stakregeneregs Kot e ach dem

Mokl s skt Shigeroeiaimmiirueiori WY aif Heleren TolMidon de

bevauion Crendethoe und . Taiachen der Svaen Gneisenaustiate. BIIChsyats ind
Tfen von bs 2u 0.27 m.

Gemat § 5 Abs. 2 Wasserhaushalisgesetz (WHG) wird auf die Eigenvorsorgepflicht zum
Hochwasserschutz und die aligemeine Sorgfaltspficht hingewiesen, die auch fur die
Starkregenvorsorge anzuwenden ist. Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann,
st m Rahmen des i Zumuthren veptichst,geegnets vanovgem.lnnahmen 2um Schutz vor
nacmemg Hochvasserogen und zur Schadensmindering zu rfien, insbesondare de
oung_von' Grundsiben. den mogichen nachiengen Fopen ir Mensch. Umwell oder
ettt P e

Lichtemis:

n bauiichen Anlagen
tnie hcnmscn i Kokl 50 analbrngen, T Louchtrien 2 virsshan and 2 eleben.

Pllanzen wildiebender Arten vor vermeidbaren nachteiigen Auswirkungen durch
Uchemissionen geschitat s

Beleuchunasplanunge fur den aferiichen Rour paben Ausssgen 2 Seleucurgsarke
beleuchteter Fiache, Abstraniun Farbspektrum und ggf. 2.
Raguloring der Beeukhiuncasiaie 2o reen. waters ormaonen emen oot LANGY: o
42 (a018) Kanstiche Autenbeleuchtung - Tigps zur Vermeidung und Verminderung sorender
(2019 - Skript 543)

Vorsorglch vied auf dss zm 01032022 in Ksh gerslone Geseiz i Schuz dor
eutschiand und zur Anderung weiterer Vorschriten

G Vot Gomis von e i Pharcen vor. naciellgen” Aamihangen. von

Beleuchtungen* - § 41a BNatSChG - hingewiesen. Diese Vorschrift trtt zwar erst nach Erlass.

iner nach § 54 Abs. 4d as ige
in Kraft, solte aber bereits bei aktuellen Planungen bericksichtigt werden

Telekommunikation

Telekom

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom.

In allen Straien bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,50 m fur die Unterbringung der Telekommunikationsiinien
der Telekom vorzusehen.

Heskiah gopimier Semplevgen bt dee Wkl hor Bzt tnd
unterirdische Ensorgungaariagar” dar Forschungsgeselschal fr Sirase
Veromrowsen. Avsgabe 2075 e mibesondere. Abserm 5 i 'beschen Es. Bt
Snatastolon dase curch e Baumphanaungen dor Ba. de Unteraung und Emlierung
der Telekom

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschidssen ist die Verlegung
zusatziicher Telekommunikationsaniagen erforderich. Falls notwendig, mussen hierfor bereits
ausgebaute Straften wieder aufgebrochen werden.

Furdan echzstigen Ausbau des Telskommunikatonsnetzes sowe die Koardierung i dem
Straftenbau und den anderen Leistungstrager st es notwendg, dass

Beginn und Ablauf der Ers:mnmunq;amauan m Bebauungspiangeve der Deutsche Telokom
Technik GmbH, TI NL West, PTI 22 5o frah wie mogich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schrifich angezeigt werden an:

Deutsche Telekom Techrik GmbH

50672 Koin

Die Doutsche Telskom macht dart aufmarkaam. dess aus wischatichen Gronden ene
Versorgung des Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer B

Tur Doy Autzung aflr Vorisie eor Koordieren ErschiHuG scwe sner susrskhonden
Planungssicherheit moglich ist

Vodafone

der Vodafone West GmbH.

Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet gibt die Vodafone West GmbH dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft ber den vorhandenen Leitungsbestand ab. Fur
Rockiragen it folgende Vorgenganummer snzugeber: OEG-28457. Sollen aus Anderungen

der zustandigen fone-Gesellschaft(en) notw st
sumaus(mbglmhe stiche Kcn(ak(au!n.lhma mhdesiee jadoch s mnm vor Babsginn
vorzunehmen. n, dass Unverlegungen am Bestandsnetz nicht ohne
Sericne Gonahmgungen erlgon dirien Kosn o
werden von den Vodafone-Gesalischa(en) nicht dbernommen. Vor Baut
Panmeragen o sustivendon. Tefoaumomenmen anauiorers Vot Baveegim ana

vom ausfihrenden

Kostenlose Planauskinfte sind erreichbar via Internet dber die Seite
him

Es ist 2u beachten, dass aktuell immer zwei Planauskinfte fur Bestandsnetz der Vodafone
I Vodafone West GmbH

Abfallentsorgung

Abfalle werden im Bereich der sich im Plangebiet befindichen offentichen Verkenrsflachen

{Sneisenausirase, Roonsiraie und dem Weg) entsargl D vorhandenen Staen sind fur
Abfalisammelfahizeuge  ausreichend  dimer

Sicharhatstochnische Anorderungen an Siraten und Fahrwege fr o Samm\unq von Abilon

sind der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104) und RASt 06 zu entnehme

Erdbebengefahrdung

Der Geologische Dienst NRW weist auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hin, die bei
Planung und Bemessung e Hochbeutsn gemad den Techiechen Baubesimungen des
Landes. mit DIN 4148200504 Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu
neruckswcmugen st

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und
geclogschen Untrgrurddassen evosst. e anhard der Ko dor Ercbobanzonen und
Bundesrepublik Deutschland 1 - 350 000, Bundesland

Rorarhein Westalen  (Gosoglcher Dlenat NEW 2000) besta verden. In don Techvischen
auf die Verwendung dieser

Kenengrondiags oot hingovissen

« Das hier relevante Planungsgebiet liegt in der Stad Siegburg, Gemarkung Siegburg
undist 1 sowie der geolog: T zuzuordnen.

Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
berdcksichigen. Dies_betift_hier insbesondere DIN EN 1998, Tei 5 .Grundungen,
tutzbauwerke und geotechnische Aspekte’

Revnekumge DAY 4143208 e Aol o Rogpleskoer e g il Ash e Tl
1, 1INA u  (OIN EN 1508) oretz und slot den Stand dor Techik dar
Dises Regetwert 4 jdoch bisang bausuehtich sch Sngaltns Wo ane Bamessung

o Stang.der Tochmkoioigon 2ol 50,5 DIN. EN 1568 nerazvoghen. Hiotbol ot
beachien dass sich de dan nach
DIN 4149 unterscheiden kann

Au die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemat DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden
Bedeutungsbewerte wird ausdrickiich hingewiesen.

Verwendung von Mutterboden

h § 212 BmGE o \adikang R R, 16915 K2 fef Exibbing ocer Ay
baulchen Arlagen der Oberboden (Muterboden) i nutzbarem Zusland 2u smalen und vor
Vo . schitsen 1 o vorsnlin o Plangoba 20 scpern. st Wideverwandong
2ulagem und spater wieder einzubauen.

UBERSICHT

Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern:

Blatt 1: Planzeichnung

Blatt 2: Textliche Festsetzungen und Hinweise
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