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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften sowie
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3. Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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4. Hinweise

1.

Artenschutz

Richtlinien anderer Art) kbnnen bei der Stadt Siegburg im Planungs- und Bauaufsichtsamt Nogenter Platz 10, 21. Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) Vogelschlag an Gebauden
53721 Siegburg, eingesehen werden. 110-kV-Hochspannungskabel Durch bauliche Mafnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden. Geeignete
2.1.1. Die Hauptdacher der Hauptbaukdrper im MU [1] und MU [2] sind ausschlieRlich als Satteldach Malinahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen liegen in der
) mit einer Neigung von mindestens 35° und héchstes 50° auszufiihren. Im Westen des Plangebiets verlauft das 110-kV-Hochspannungskabel Siegburg-Stallberg. Der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und Abschattungen
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Sicherheitsbereich des 110-kV-Kabels betragt insgesamt 50 m (2,5 m beidseitig der insbesondere an risikobehafteten, verglasten Gebaudekanten FuRgéangerbriicken/ -
2.1.2. Die Hauptdacher der Hauptbaukdrper im MU [3] und MU [4] sind als Satteldach mit einer Leitungsachse). Innerhalb des Sicherh_eitsbereichgs sind groRere Hohenanderungen der durchgéngen, transparenten Balkongelandern und Wintergarten.
Neigung von mindestens 35° und hochstes 50° oder Flachdach mit einer Neigung bis 20° bestehenden Gelande- oder StraBtenflachen sowie Uberbauung oder Bepflanzung durch
) . auszufihren. Bauwerke, Baume oder tiefwurzelnde Straucher nicht zulassig, um die durchgangige Lichtemissionen
1.1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a BauNVO) Erreichbarkeit des Hochspannungskabels zu sichern. Notwendige Beleuchtungen des 6ffentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen
_hai 5 = ; T Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und
1.1.1. Im Urbac\?nhGebL?_t (('leU) sind zulassig: 2.1.3. Dachform und -neigung von Nebendachern bzw. Nebenbaukorper sind frei wahlbar. Die genaue Lage des Hochspannungskabels kann in der Realitdt von der Darstellung in der betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren nachteiligen
i onhngebauae, : : ; : Planzeichnung abweichen. Vor Beginn von Bauarbeiten in der Nahe des 110-kV-Kabels sind Auswirkungen durch Lichtemissionen geschitzt sind. Beleuchtungsplanungen fir den
e Geschafts- und Blrogebaude, 214 g;it?eﬁafn\éor}nlja; :ra u;?l? éjr:tenaz.rB.dee:pL?r:tgra ngﬁ: (;)"ecﬁgﬁr izgznzv\yaer:ghr;iil;)e Sd(z?r? ulzgz)/sj egzr; durch die ausfihrenden Baufirmen Planunterlagen (ber die Lage des 110-kV-Kabels offentlichen Raum sollen Aussagen zur Beleuchtungsstarke, Leuchtdichte, beleuchteter Flache,
e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Gebiudebreite nicht iiberschreiten anzufordern. Die Anfrage ist per E-Mail an: Stellungnahmen@westnetz.de, zu richten. Abstrahlungsgeometrie, zur Farbspektrum und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstarke
Beherbergungsgewerbes, ' treffen. Weitere Informationen koénnen der LANUV-Info 42 (2018): ,Kinstliche
e sonstige Gewerbebetriebe, 2.1.5. Die Breite von Dachaufbauten, z.B. Dachgauben und Zwerchhausern, darf in Summe maximal Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserrisikogebiet Aulienbeleuchtung — Tipps zur Vermeidung und Verminderung stérender Lichtimmissionen®
e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und " 60% der Gebaudebreite betrag,;eﬁ ' ’ . . _ - ) . entnommen werden.
sportliche Zwecke. ) Der Planbere_:_lch befindet sich teilweise auf Grundstlicken aulerhalb des gesetzlich
. festgelegten Uberschwemmungsgebietes und innerhalb des Hochwasserrisikogebietes der 2. Abfallwirtschaft
1.1.2.  Im Sondergebiet ,Wohnen/gewerbliche Tiefgarage“ (SO) sind zulassig: 2.2 Fassaden und Dacheindeckung (§ 9 Abs.4 BauGB und § 86 BauONRW) Sieg und des Mihlengrabens. Einbau von Recyclingmaterial
e Gewerblich genutzte Tiefgarage 291 Anbaut . in B ¢ Material und Earb i hand Beb ¢ _ o ) _ _ ) _ Fir den Upterpau der Bodenplatte sowie sonstige . Bodenauffullungen darf nur inertes
-<.1.. Anbauten mussen In bezug aul Material und rarbe an die vornandene bebauung angepass Im Falle eines HQ 100 Hochwasser sind im Siiden des Plangebiets Einstauhéhen von bis zu Bodenmaterial eingesetzt werden. Bauschutt oder sonstige hohlraumschaffende, auslaugbare,
1.1.3.  Ausnahmsweise zuldssig sind Vergniigungsstatten nach § 6a Abs. 3 BauNVO werden. 0,5m zu erwarten. Im Falle eines Extremhochwassers (HQ 500) sind im Norden des Plangebiets verrottende oder anderweitig wassergefahrdende Stoffe durfen nicht eingebaut werden.
} ) . . . Einstauhdéhen von bis zu 0,5 m, im Suden von bis zu 1 m zu erwarten. In der
1.1.4. Die gem. BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen werden im Plangebiet 2.2.2. Glanzende O?GF reﬂe!ftlerende Ol?erflaphen von Umfassungsbauteilen baulicher Anlagen Starkregengefahrenkarte NRW sind im zentralen Bereich des Plangebiets Einstauhéhen von Es ist nur der Einsatz von giiteliberwachtem Recyclingmaterial statthaft. Der Einbau des
ausgeschlossen. (Fassaden, Dacher, Stitzmauern) sind nicht zulassig. ca. 0,5 m bis (iber 2 m angegeben. Recyclingmaterials ist nach den Bestimmungen der ErsatzbaustoffV durchzufiihren,
dementsprechend zu dokumentieren, aufzubewahren und dem Rhein-Sieg-Kreis auf Anfrage
2.3.  Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) Das bedeutet, dass bei Extremhochwasser das Plangebiet Uberflutet wird. Bei einem vorzulegen. Der Einbau von RC-Material muss den zul3ssigen Einbauweisen nach Tabellen 1-
1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 19 BauNVO) Versagensfall der Hochwasserschutzanlagen liegt der Planbereich auch bei 3 der Anlage 2 ErsatzbaustoffV entsprechen.
2.3.1. Im ruckwartigen Bereich der Grundstiicke zwischen der Wilhelmstr. und der Von-Stephan-Str. Hochwasserereignissen ~ mit  haufigeren  Wahrscheinlichkeiten ~ (100jahrliche)  im
1.2.1. Die (traufseitigen) Wandhdhen (WH) der baulichen Anlagen diirfen folgendes festgesetzte Maf (auBerhalb der Uberbaubaren Flachen) ist bei Abbruch vorhandener baulicher Anlagen die hochwassergefahrdeten Bereich. Der Einbau des Recyclingmaterials ist nach den Bestimmungen der ErsatzbaustoffV mithilfe der
nicht Uberschreiten. Gemessen wird bei geneigten Dachern senkrecht vom unteren freiwerdenden Flachen zu entsiegeln. Lieferscheine und unter Verwendung des Deckblatts zu dokumentieren. Das entsprechende
Bezugspunkt (Definition unter 1.2.3) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Bedingt durch den Klimawandel ist davon auszugehen, dass die Wahrscheinlichkeit von Formular (digital ausfllbare Excel-Vorlage) ist abrufbar unter:
der Dachhaut. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Dachaufbauten, deren Giebelwand in der Flucht 2.3.2. Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen, die nicht durch zulassige bauliche Anlagen genutzt Extremereignissen steigt und damit auch die Wahrscheinlichkeit von Uberflutungen im https://www.umwelt.nrw.de/themen/umwelt/umwelt-und-ressourcenschutz/abfallund-
der darunter befindlichen AuRenwand liegt. werden, sind ausschlieRlich als Rasen-, Stauden- oder Geholzflache oder als Nutzgarten (Obst- Hochwasserrisikogebiet. Die Hochwassergefahrenkarten mit den zu erwartenden kreislaufwirtschaft/gewerbeabfall
/Gemiise-/Blumengarten) gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Tote Uberflutungshoéhen sind einsehbar unter www.flussgebiete.nrw.de und www.el-wasweb.nrw.de.
Bei IV-Vollgeschossen max. WH: 12,5 m Materialien (wie zum Beispiel Kies, Schotter oder Folie) und jegliche Form der flachigen Diese Dokumentation ist nach Fertigstellung dem/der Grundstiickseigentiimer/in zu tibergeben,
Versiegelung (Rasengitterstein, Fugenpflaster oder Ahnliches) sind nicht zuléssig. Die Errichtung neuer Heizélverbrauchsanlagen ist gemaf §78c Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der/die sie bis zu einem Ausbau dieses mineralischen Ersatzbaumaterials an seinen/ihre
1.2.2. Die Firsthéhe bzw. die héchstgelegenen Punkte der baulichen Anlagen (GH) diirfen folgendes verboten. Rechtsnachfolger/in weitergeben muss.
festgesetztes Mald nicht Uberschreiten. Gemessen wird bei geneigten Dachern senkrecht vom 24, Gestaltung der Vorgarten (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
unteren Bezugspunkt bis Oberkante Dachhaut. Fur den Hochwasserschutz gelten die Eigenvorsorgepflicht und die allgemeine Sorgfaltspflicht. 3. Altlasten
2.4.1. Vorgarten (Definition unter 2.4.4) sind zu mindestens 50% zu begriinen, mit Bdumen und Gemal § 5 Absatz 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Im Plangebiet sind im Altlasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises keine
Bei IV-Vollgeschossen max. GH: 15,5 m Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten. Rahmen des ihr Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemaf3nahmen zum Schutz vor Altlasten, altlastverdachtige Flachen oder sonstige schadliche Bodenveranderungen erfasst.
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nachrichtlich wird dort ein Altstandort (ehemalige Wascherei) mit der Nr. 5209/1096-0 und
1.2.3. Der untere Bezugspunkt ist entweder der Punkt auf der StraRenbegrenzungslinie bzw. der 2.4.2. Abfall- und Wertstoffbehilter sowie Miilltonnen sind derart einzuhausen oder mit Strauchern, Nutzung von Grundstiicken den mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder geringer Altlastenrelevanz geflihrt.
straBenseitigen Grenzlinie der privaten Grundstlcke mittig der Gebaudefassade oder der der Rank- und Kletterpflanzen einzugriinen, so dass sie von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. . .
Mitte der jeweiligen stra[],enseitigen Gebaudefassade am nachsten gelegen ist. Bei einsehbar sind. Im Rahmen der Baumalnahme anfallendes Bodenmaterial ist ordnungsgemaB ZU entsorgen.
Eckgrundstiicken ist die hdher gelegene Verkehrsflache maRgebend. Ferngasleitung Vor der Entsorgung (Verwertung oder I?feseitigung) von  (leicht) ( verunrginigtem,
: " : - I oo : ) ) bauschutthaltigem oder organoleptisch auffaligem Bodenaushub (>BM nach
1.2.4. Die zulassige Grundflichenzahl im Sondergebiet (SO) kann durch Flachen von Tiefgaragen mit 2.4.3. E:Iwertsftlgﬁerflfj(izgﬁgn S:Jnn% Isiilr?“?nh irf?elerls,sb\lg’sdz(r)\\rlwngg S'aeufa(ljsasnofmegs:geuﬁiﬂé B?;enlhtzﬂ:g Eipe Ferngasleitung und ein Beguleit.kabel der Open Grid Europe Thyssenga§ verlaufen il'l'l der Ersgtzbaustoffverordnung), ist der Probenahme- unq Analyseumfang mit dem .Rhein-Sieg-
ihren Zufahrten sowie sonstigen baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die angemessene MaR beschranken. Wllhglmstraﬁe entlang der norddstlichen Grenze des Geltungsbereiches. Die Ferngasleitung Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz, Gewerbliche Abfallvylrtschaft abzustimmen. Die
das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 (iberschritten hat einen Schutzstreifen von 8m. Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind unter Vorlage von
werden. N . , N N , Deklarationsuntersuchungen vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis mitzuteilen (§ 47 Abs. 1
13 B ise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V § 22 Abs. 4 BauNVO) 2.44. Vorgarten sind d.|e. unbebauten  Flachen der BaugrunFjstucke _ZW'SC_hen,, dgr Es wird auf die aufgefuhrten Ausnahmen im Merkblatt der OGE ,Beriicksichtigung von Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)).
e auweise S- 1Nl 2 BaubB 1 V. m. s- 4 bau Stralenbegrenzungslinie und den Baugrenzen der HaupterschlieSungsseite, die fur die unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und
. . . . . Ermittlung der Flache bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze zu verlangern sind. Bebauungsplanen“ hingewiesen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis bzw. Anzeige
1.3.1. In der geschlossengn Bauweise werden die ngaude o_hne seitlichen Grenzabstand errichtet, der Einbaustelle vorzulegen
es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert. 2.5. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) Im Zuge von geplanten BaumaRnahmen im Bereich des Altstandortes ist der Rhein- Sieg-Kreis,
1.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) 2.5.1. Im MU [4] sind Einfriedungen in den Vorgarten (Definition unter2.4.4) zu o&ffentlichen gmt furh pmwelt- " uhnd Nat;[utrs.(I:.hutz, Abt.  Grundwasser- und Bodenschutz, im
Verkehrsflachen und Platzen (wie der neue Quartiersplatz) unzulassig. augenehmigungsvertanren zu betetligen.
1.4.1. Im MU [1] ist innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache nur eine Baureihe zulassig. In 4. Bodendenkmalofleae
diesem Bereich darf die Bebauungstiefe der Hauptbaukoérper das Mal? 15,00 Meter, und im 2.5.2. In MU [1] - [3] sind massive Einfriedungen (z.B. Mauern) in den Vorgarten (Definition unter ) Beim Auftreten parcﬂéolo ischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Bereich maximal zweigeschossiger Anbauten das Mal 6,50 Meter nicht tGberschreiten. 2.4.4) zu offentlichen Verkehrsflachen unzulassig. Transparente Losungen (z.B. Jagerzaun, Denkmalbehérde oder dgs LVR-Amt fiir Bodendenkmaloflege im Rheinland. AuRenstelle
) Stabagitterzaun, Pfombinationen aus Mauerwerkspfeilern und Zaun) sind bis zu einer Hohe von Overath. Gut Eichthal. 51491 Overath. Tel.: 02206/9030-0 F;a)f_’ 02206/9030-22 ’
1.5. Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO) max. 1,20 m zulassig. E-Mail: abr.overath@lvr.de unverziglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
. . ; . . . : . . ap P e der/die Eigentimer*in, die Person, die das Grundstick besitzt, der/die Unternehmer*in und
1.5.1. i(r)]ggxgizcg:rng;?g:gb::)eenrdlze;gr;;eeSztl:a;gzlsi;ze (Carports) sowie offene Stellplatze sind 2.5.3. Die naturlich vorhandene Gelandehdhe ist maRRgeblich fir die Hohe von Einfriedungen. der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von
’ . . i einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).
) ] . ] ) 2.5.4. An den seitlichen und rackwartigen Grundstlicksgrenzen sind nur Einfriedungen durch Hecken
1.5.2. Im MU [4]und im SOsind offene Stellplatze, die von dem Von-Stephan-Str. Stichweg gestattet. Diese miissen aus heimischen Gehdlzarten bestehen. In Verbindung mit Hecken sind 5. Erdbebengefihrdung
erschlossen werden, stral’enseitig auch aul3erhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. in t;jiesenh- Begleiczter!.ZUSétZ”ﬁh’ sich unterordnende durchiéssige Zéune (zum Beispiel Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
1.5.3. Bei der Errichtung von Carports und Garagen ist auf dem Baugrundstick ein Mindestabstand grobmaschige Flechtzaune) zulassig. g‘;ﬂii;;ebiﬂzlith dg):uéz(i)rgizgg;sprl\la%r:rrrﬁlné\éY;i:\facEp Erdgggtsnzil:\e an\nggiA{a?é Iilr?gctjer?:r:
von 5,00 m zwischen der Garageneinfahrt und der StralRenbegrenzungslinie einzuhalten. 2.6.  Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) gemaR dem zugrunde gelegten Gefahrdungsniveau ein Intensitatsintervall von 6.5 bis < 7.0
1.5.4. Steliplatzflachen sowie Zufahrten zu Garagen oder zu Uberdachten und offenen Stellplatzen 2.6.1. Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf die maximal zulassige Gesamthohe der ZBZ?:?Cwne;elrSt' UDnet;rBrirrr:g;Zir;gsw?rt ?gge?o:fnsb;;gi]éiunlgvl;inSgChbeitra%tenOAGrr;{)si;)tel:]nd dl‘ranr
sind wasserdurchlassig auszufihren. Zulassig sind z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Gebaude anzurechnen. Unt g . : gang : ,
Porenpflaster, Schotter etc. ntergrundklassen R ((%eblgte mit _felsar_ygem Unte.rgrund). und S_ (Geblete" tlgfer
_ _ . _ _ o _ Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfullung) sowie Gebiete relativ flachgrindiger
2.6.2. Bei geneigten Dachern sind Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren in die Ausbildung der Sedimentbecken).
1.6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Dachflachen gestalterisch zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen.
o o Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
1.6.1. Die mit der Bezeichnung ,GFL" festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der 2.7.  MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen,
Allgemeinheit zu belasten Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte*.
2.7.1. Zum Schutz vor Aulenlarm fur Au3enbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen
1.7.  Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO) der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1  "Schallschutz im  Hochbau - Teil 1: Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile
Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt und stellt den Stand der Technik dar.
1.7.1.  AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO _ _ ) _ Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Wenn eine Bemessung
bis zu einer Grundflache von 7,5 gm in Summe pro Baugrundstiick zul&ssig. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malte R'w.ges der AuBenbauteile nach Stand der Technik erfolgen soll, so ist DIN EN 1998 heranzuziehen. Hierbei ist zu
von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter beachten, dass sich die dann anzuwendende Untergrundklasse von der Untergrundklasse nach
1.7.2. Auf straRenseitigen nicht iberbaubaren Flachen — im sog. Vorgartenbereich (Definition unter Beriicksichtigung des mafigeblichen Aullenlarmpegels La gemal Anlage 2 und 3 (Tag/Nacht) DIN 4149 unterscheiden kann.
2.4.4) — sind Nebenanlage unzulédssig. Ausgenommen sind Standplatze fiir Abfallbehalter und des beigelegten Fachgutachtens, unter Berilcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
Warmepumpen. nach Gleichung 6 der DIN 4109-1:2018-01 (Seite 18 des beigelegten Fachgutachtens). 6. Starkregen
' Teil des Plangebiets sind bei Starkregenereignissen durch einstauendes Oberflachenwasser
1.7.3. Standplatze fiir Abfallbehalter und Warmepumpen im Vorgartenbereich sind nicht auf die R'w,ges = La - KRaumart betroffen. Dies ist zur Vermeidung, Verringerung und Verbeugung von Sach- und
zulassige Gesamtflache der Nebenanlagen anzurechnen. Dabei ist Personenschaden zu berucksichtigen.
1.8. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB) KRaumart = 35 dB firr Birordume und Ahnliches: 7. II;Il:jftY'a'?'::ehr
1.8.1. Dachflachenbegriinung . . . . . _ Die Verordnung uUber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflughafen
KRaumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in KoéIn/Bonn  (Fluglarmschutzverordnung Kéln/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei ,Tag-
Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis max. 15° Neigung inklusive Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches; Schutzzonen® und eine ,Nacht-Schutzzone® fest. Obwohl sich das Plangebiet auRerhalb des
Garagen und Carports sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit . . Larmschutzbereichs befindet, sind aufgrund der Nahe zum Flughafen Koln/Bonn
oS ortg o e Vegetation zu begr%n on. Die Verpflichtung zut g La der maBgebliche AuBenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018) Beeintrchtigungen durch Flugiérm nicht auszuschliefen.
Begriinung gilt auch fir aufgestanderte Photovoltaik-Anlagen. . . :
Mindestens einzuhalten sind: Bauschutzbereich
Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Substrate und Materialien miissen mindestens Rw = B fir  Aufenthaltsr " Woh . H . . Die Bezirksregierung Dusseldorf — Dezernat 26 — Luftverkehr weist darauf hin, dass das
den Anforderungen der FLL-Richtlinie (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung BV; = 30 dB iur Aufenthaltsraume in ohnungen, Ubernachtungsraume in Plangebiet unter dem Schutzbereich des Verkehrsflughafens KoIn-Bonn gem. § 12
Landschaftsbau e.V.) fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen in der eherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biroraume und Ahnliches. Luftverkehrsgesetz (LuftVG), im Anflugsektor auf die Bahn 31L liegt. Bauwerke, die eine Héhe
jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der Richtlinie von 153 m uber NHN Uberschreiten, bedlrfen einer luftrechtlichen Zustimmung im
entsprechen. Die Dachflaichenbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, Ausfille Baugenehmigungsverfahren. Baukrane und ahnliche Baugerate, die die o.g. Hohe
sind zu ersetzen. Uberschreiten, dirfen nur mit einer luftrechtlichen Genehmigung errichtet werden.
8. Satzung zum Schutz des Baumbestandes
Auf die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Siegburg“ (Baumschutzsatzung)
wird verwiesen. Diese Satzung trat am 01.01.2006 in Kraft. Die Satzung regelt u.a. den Schutz
des Baumbestandes im Geltungsbereich von Bebauungsplanen.
9. Kampfmittel
Spatestens sechs Monate vor Baubeginn ist ein Antrag auf Luftbildauswertung bei der 6rtlichen
Ordnungsbehdrde zu stellen. Die rechtzeitige Beantragung dient dazu, Bauverzégerungen und
-stilllegungen zu vermeiden.
Vor Baubeginn ist die Bescheinigung Uber die Kampfmittelliberprifung bei der zustandigen
Bauaufsichtsbehoérde (Kreisstadt Siegburg Planungs- und Bauaufsichtsamt) vorzulegen. Falls
die Kampfmitteliberprifung nicht vor Baubeginn realisiert werden kann, z.B. bei
Bohrlochdetektionen oder baubegleitender Kampfmittelrdumung, SO ist die
Z u m S atz u n g S beSCh I u SS KampfmittelGberprifung mit der értlichen Ordnungsbehdrde abzustimmen.
. 10. Unbeschichtete Metalldacher und Metallfassaden
Sta n d M a I 2 02 6 Aufgrund der bestehenden Direkteinleitung von Niederschlagswasser in den Mihlengraben soll
im gesamten Plangebiet auf den Einsatz von grof3flachigen, unbeschichteten Metalldachern und
Metallfassaden verzichtet werden.
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Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern:

Blatt 1: Planzeichnung

1. |Blatt 2

Ausfertigung

SIOVRS

] GEMARKUNG: Siegburg FLUR: 6 M. 1:500
Blatt 2: Textliche Festsetzungen
Der Planungsausschuss der In der Zeit vom Der'Entwurf qes Bebauungsplane.s
Stadt Siegburg hat in der Sitzung bis ist mit dem hatin der Zeit vom bis
am Vorentwurf des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung
wurden am

ortsublich bekannt gemacht.

die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt worden.
Ort und Dauer wurden

am ortsublich

bekannt gemacht.

die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB

im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 a BauGB beschlossen.

Die Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange sind gem. § 3
Abs. 2 BauGB von der Auslegung

benachrichtigt und gem. § 4

Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Dieser Beschluss wurde

am

ortsiiblich bekannt gemacht. Die betroffenen Behérden und
sonstige Trager o6ffentlicher
Belange sind gem. § 4 Abs. 1
BauGB zeitgleich beteiligt worden.

Siegburg, Siegburg,

Siegburg,

(Stefan Rosemann)
Birgermeister

(Stefan Rosemann)
Birgermeister

(Stefan Rosemann)
Biirgermeister

er gednderte Entwurf des
bauungsplanes hat in
derZeit vom

Der Rat der Stadt Siegburg
hat den Bebauungsplan

Der Satzungsbeschluss wurde
gemal § 10 Abs. 3 BauGB

bis am am
gem. §¥a Abs. 3 BauGB als Satzung beschlossen.
offentlich\ausgelegen.
Ort und Dayer der Auslegun
wurden am

ortstiblich bekannt gemacht.
Siegburg,
Am Tag der Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft
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getreten.
Die Behorden und sohstige Trager (Stefan Rosemann)
&ffentlicher Belangé sind zeitgleich Blrgermeister
erneut beteiligt worden\
\\\\\\\\:“ { g . . |
*@i\\\\/ Der Bebauungsplan wird hiermit
\\ als Urkundsplan ausgefertigt.

Siegburg/ Siegburg, Siegburg,

(Stefan Rosemann)
Biirgermeister

(Stefan Rosemann)
Birgermeister

($tefan Rosemann)
Urgermeister




