TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Anlage 3

Bebauu ngsplan Nr. 50/8 (Entwurf, Stand: Mai, 2026)

Bereich zwischen der WilhelmstralRe und der von-Stephan-Strafie im Siegburger Zentrum

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften
sowie Richtlinien anderer Art) konnen bei der Stadt Siegburg im Planungs- und Bauaufsichtsamt
Nogenter Platz 10, 53721 Siegburg, eingesehen werden.

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1.

1.1.1.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a BauNVO)

Im Urbanen Gebiet (MU) sind zulassig:

¢ Wohngebaude,

e Geschafts- und Blrogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Im Sondergebiet ,Wohnen/gewerbliche Tiefgarage” (SO) sind zulassig:
e Gewerblich genutzte Tiefgarage

Ausnahmsweise zulassig sind Vergnugungsstatten nach § 6a Abs. 3 BauNVO

Die gem. BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen werden im Plangebiet
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 19 BauNVO)

Die (traufseitigen) Wandhdhen (WH) der baulichen Anlagen durfen folgendes festgesetzte Mal}
nicht Uberschreiten. Gemessen wird bei geneigten Dachern senkrecht vom unteren
Bezugspunkt (Definition unter 1.2.3) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut. Diese Festsetzung gilt nicht fir Dachaufbauten, deren Giebelwand in der Flucht
der darunter befindlichen Auf3enwand liegt.

Bei IV-Vollgeschossen max. WH: 12,5 m

Die Firsthbhe bzw. die héchstgelegenen Punkte der baulichen Anlagen (GH) durfen folgendes
festgesetztes Mal} nicht Uberschreiten. Gemessen wird bei geneigten Dachern senkrecht vom
unteren Bezugspunkt bis Oberkante Dachhaut.

Bei IV-Vollgeschossen max. GH: 15,5 m

Der untere Bezugspunkt ist entweder der Punkt auf der Stralenbegrenzungslinie bzw. der
stral3enseitigen Grenzlinie der privaten Grundstlicke mittig der Gebaudefassade oder der der
Mitte der jeweiligen stralenseitigen Gebaudefassade am nachsten gelegen ist. Bei
Eckgrundstiicken ist die héher gelegene Verkehrsflache mafligebend.

Die zuldssige Grundflachenzahl im Sondergebiet (SO) kann durch Flachen von Tiefgaragen mit
ihren Zufahrten sowie sonstigen baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
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1.3.

1.3.1.

1.4.

1.4.1.

1.5.

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

1.5.4.

1.6.

1.6.1.

1.7.

1.71.

1.7.2.

1.7.3.

1.8.

1.8.1.

das Grundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten
werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet,
es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Im MU [1] ist innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche nur eine Baureihe zulassig. In
diesem Bereich darf die Bebauungstiefe der Hauptbaukérper das Mafl3 15,00 Meter, und im
Bereich maximal zweigeschossiger Anbauten das Mal} 6,50 Meter nicht Gberschreiten.

Garagen und Stellplédtze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO)

Oberirdische Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie offene Stellplatze sind
innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.

Im MU [4] und im SO sind offene Stellplatze, die von dem Von-Stephan-Str. Stichweg
erschlossen werden, strallenseitig auch auferhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.

Bei der Errichtung von Carports und Garagen ist auf dem Baugrundstiick ein Mindestabstand
von 5,00 m zwischen der Garageneinfahrt und der StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

Stellplatzflachen sowie Zufahrten zu Garagen oder zu tberdachten und offenen Stellplatzen
sind wasserdurchlassig auszufiihren. Zulassig sind z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Porenpflaster, Schotter etc.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit der Bezeichnung ,GFL" festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten

Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

Auflerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
bis zu einer Grundflache von 7,5 gm in Summe pro Baugrundstiick zulassig.

Auf stralRenseitigen nicht Uberbaubaren Flachen — im sog. Vorgartenbereich (Definition unter
2.4.4) — sind Nebenanlage unzulassig. Ausgenommen sind Standplatze fur Abfallbehalter und
Warmepumpen.

Standplatze fur Abfallbehalter und Warmepumpen im Vorgartenbereich sind nicht auf die
zulassige Gesamtflache der Nebenanlagen anzurechnen.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Dachflachenbegrinung

Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis max. 15° Neigung inklusive
Garagen und Carports sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit
einer standortgerechten Vegetation zu begrtinen. Die Verpflichtung zur

Begrlinung gilt auch fir aufgestédnderte Photovoltaik-Anlagen.

Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Substrate und Materialien missen mindestens
den Anforderungen der FLL-Richtlinie (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V.) fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen in der
jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der Richtlinie
entsprechen. Die Dachflachenbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, Ausfalle
sind zu ersetzen.



2. Baugestalterische Festsetzungen

21.

211,

2.1.5.

2.2,

2.21.

2.2.2.

2.3.

2.3.1.

23.2.

2.4.

241.

24.2.

243.

244,

Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Die Hauptdacher der Hauptbaukérper im MU [1] und MU [2] sind ausschlief3lich als Satteldach
mit einer Neigung von mindestens 35° und héchstes 50° auszufiihren.

Die Hauptdacher der Hauptbaukoérper im MU [3] und MU [4] sind als Satteldach mit einer
Neigung von mindestens 35° und hochstes 50° oder Flachdach mit einer Neigung bis 20°
auszufihren.

Dachform und -neigung von Nebendachern bzw. Nebenbaukérpern sind frei wahlbar.

Die Breite von Dachaufbauten, z.B. einer Dachgaube oder eines Zwerchhauses (Gaube, deren
Giebelwand in der Flucht der darunter befindlichen Auflenwand liegt) darf 40% der
Gebaudebreite nicht tGberschreiten.

Die Breite von Dachaufbauten, z.B. Dachgauben und Zwerchhausern, darf in Summe maximal
60% der Gebaudebreite betragen.

Fassaden und Dacheindeckung (§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Anbauten mussen in Bezug auf Material und Farbe an die vorhandene Bebauung angepasst
werden.

Glanzende oder reflektierende Oberflachen von Umfassungsbauteilen baulicher Anlagen
(Fassaden, Dacher, Stitzmauern) sind nicht zulassig.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Im rickwartigen Bereich der Grundstlicke zwischen der Wilhelmstr. und der Von-Stephan-Str.
(aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen) ist bei Abbruch vorhandener baulicher Anlagen die
freiwerdenden Flachen zu entsiegeln.

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen, die nicht durch zulassige bauliche Anlagen genutzt
werden, sind ausschlief3lich als Rasen-, Stauden- oder Gehdlzflache oder als Nutzgarten (Obst-
/Gemuse-/Blumengarten) gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Tote
Materialien (wie zum Beispiel Kies, Schotter oder Folie) und jegliche Form der flachigen
Versiegelung (Rasengitterstein, Fugenpflaster oder Ahnliches) sind nicht zuléssig.

Gestaltung der Vorgarten (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Vorgarten (Definition unter 2.4.4) sind zu mindestens 50% zu begriinen, mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten.

Abfall- und Wertstoffbehalter sowie Milltonnen sind derart einzuhausen oder mit Strauchern,
Rank- und Kletterpflanzen einzugriinen, so dass sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht
einsehbar sind.

Befestigte Flachen sind lediglich zuldssig, soweit sie als notwendige Geh-, Stell- und
Fahrtflaichen dienen und sich in ihrer Ausdehnung auf das fur eine Ubliche Benutzung
angemessene Mald beschranken.

Vorgarten sind die unbebauten Flachen der Baugrundsticke zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und den Baugrenzen der HaupterschlieBungsseite, die fir die
Ermittlung der Flache bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze zu verlangern sind.



2.5.

2.51.

2.5.2.

2.53.

254.

2.6.

2.6.1.

2.6.2.

27.

2.71.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Im MU [4] sind Einfriedungen in den Vorgarten (Definition unter 2.4.4) zu O&ffentlichen
Verkehrsflachen und Platzen (wie der neue Quartiersplatz) unzuléssig.

In MU [1] — [3] sind massive Einfriedungen (z.B. Mauern) in den Vorgarten (Definition unter
2.4.4) zu offentlichen Verkehrsflachen unzulassig. Transparente Losungen (z.B. Jagerzaun,
Stabgitterzaun, Kombinationen aus Mauerwerkspfeilern und Zaun) sind bis zu einer Héhe von
max. 1,20 m zulassig.

Die naturlich vorhandene Gelandehohe ist maflgeblich fiir die Hohe von Einfriedungen.

An den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind nur Einfriedungen durch Hecken
gestattet. Diese missen aus heimischen Gehdlzarten bestehen. In Verbindung mit Hecken sind
in diesen Bereichen zusatzlich, sich unterordnende durchldssige Zaune (zum Beispiel
grobmaschige Flechtzaune) zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf die maximal zulassige Gesamthéhe der
Gebaude anzurechnen.

Bei geneigten Dachern sind Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren in die Ausbildung der
Dachflachen gestalterisch zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen.
MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor AuflRenlarm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Anforderungen
der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R'w,ges der AulRenbauteile
von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter
Berlcksichtigung des malfigeblichen AuRenlarmpegels La gemal Anlage 2 und 3 (Tag/Nacht)
des beigelegten Fachgutachtens, unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
nach Gleichung 6 der DIN 4109-1:2018-01 (Seite 18 des beigelegten Fachgutachtens).
R'w,ges = La - KRaumart

Dabei ist

KRaumart = 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches;

KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

La der maRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018)
Mindestens einzuhalten sind:

Rw = 30 dB far Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsrdume, Birordume und Ahnliches.



3. Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
1. 110-kV-Hochspannungskabel

Im Westen des Plangebiets verlauft das 110-kV-Hochspannungskabel Siegburg-Stallberg. Der
Sicherheitsbereich des 110-kV-Kabels betragt insgesamt 5,0 m (2,5 m beidseitig der
Leitungsachse). Innerhalb des Sicherheitsbereiches sind gréflere Hohenanderungen der
bestehenden Gelande- oder StraBenflachen sowie Uberbauung oder Bepflanzung durch
Bauwerke, Baume oder tiefwurzelnde Straucher nicht zuldssig, um die durchgangige
Erreichbarkeit des Hochspannungskabels zu sichern.

Die genaue Lage des Hochspannungskabels kann in der Realitat von der Darstellung in der
Planzeichnung abweichen. Vor Beginn von Bauarbeiten in der Nahe des 110-kV-Kabels sind
durch die ausfuhrenden Baufirmen Planunterlagen Uber die Lage des 110-kV-Kabels
anzufordern. Die Anfrage ist per E-Mail an: Stellungnahmen@westnetz.de, zu richten.

2. Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserrisikogebiet

Der Planbereich befindet sich teilweise auf Grundstlcken auBerhalb des gesetzlich
festgelegten Uberschwemmungsgebietes und innerhalb des Hochwasserrisikogebietes der
Sieg und des Muhlengrabens.

Im Falle eines HQ 100 Hochwasser sind im Siden des Plangebiets Einstauhdhen von bis zu
0,5m zu erwarten. Im Falle eines Extremhochwassers (HQ 500) sind im Norden des Plangebiets
Einstauhéhen von bis zu 0,5 m, im Siden von bis zu 1 m zu erwarten. In der
Starkregengefahrenkarte NRW sind im zentralen Bereich des Plangebiets Einstauhéhen von
ca. 0,5 m bis Gber 2 m angegeben.

Das bedeutet, dass bei Extremhochwasser das Plangebiet Uberflutet wird. Bei einem
Versagensfall der Hochwasserschutzanlagen liegt der Planbereich auch bei
Hochwasserereignissen mit  haufigeren  Wahrscheinlichkeiten ~ (100jahrliche)  im
hochwassergefahrdeten Bereich.

Bedingt durch den Klimawandel ist davon auszugehen, dass die Wahrscheinlichkeit von
Extremereignissen steigt und damit auch die Wahrscheinlichkeit von Uberflutungen im
Hochwasserrisikogebiet. Die Hochwassergefahrenkarten mit den zu erwartenden
Uberflutungshéhen sind einsehbar unter www.flussgebiete.nrw.de und www.el-wasweb.nrw.de.

Die Errichtung neuer Heizolverbrauchsanlagen ist gemaf §78c Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
verboten.

Fur den Hochwasserschutz gelten die Eigenvorsorgepflicht und die allgemeine Sorgfaltspflicht.
Gemal} § 5 Absatz 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im
Rahmen des ihr Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaRnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die
Nutzung von Grundsticken den mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

3. Ferngasleitung

Eine Ferngasleitung und ein Begleitkabel der Open Grid Europe Thyssengas verlaufen in der
Wilhelmstralte entlang der norddstlichen Grenze des Geltungsbereiches. Die Ferngasleitung
hat einen Schutzstreifen von 8m.

Es wird auf die aufgeflhrten Ausnahmen im Merkblatt der OGE ,Berlcksichtigung von
unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungspldnen und
Bebauungsplanen® hingewiesen.



4. Hinweise

1.

Artenschutz

Vogelschlag an Gebauden

Durch bauliche Maflnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden. Geeignete
MaRnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen liegen in der
Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und Abschattungen
insbesondere an risikobehafteten, verglasten Gebaudekanten Fuligangerbricken/ -
durchgangen, transparenten Balkongeldndern und Wintergarten.

Lichtemissionen

Notwendige Beleuchtungen des offentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen
Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und
betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren nachteiligen
Auswirkungen durch Lichtemissionen geschutzt sind. Beleuchtungsplanungen fir den
offentlichen Raum sollen Aussagen zur Beleuchtungsstarke, Leuchtdichte, beleuchteter Flache,
Abstrahlungsgeometrie, zur Farbspektrum und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstarke
treffen. Weitere Informationen kdénnen der LANUV-Info 42 (2018): ,Kunstliche
AuRenbeleuchtung — Tipps zur Vermeidung und Verminderung stérender Lichtimmissionen®
entnommen werden.

Abfallwirtschaft

Einbau von Recyclingmaterial

Fir den Unterbau der Bodenplatte sowie sonstige Bodenauffillungen darf nur inertes
Bodenmaterial eingesetzt werden. Bauschutt oder sonstige hohlraumschaffende, auslaugbare,
verrottende oder anderweitig wassergefahrdende Stoffe diirfen nicht eingebaut werden.

Es ist nur der Einsatz von giteliberwachtem Recyclingmaterial statthaft. Der Einbau des
Recyclingmaterials ist nach den Bestimmungen der ErsatzbaustoffV durchzufihren,
dementsprechend zu dokumentieren, aufzubewahren und dem Rhein-Sieg-Kreis auf Anfrage
vorzulegen. Der Einbau von RC-Material muss den zuldssigen Einbauweisen nach Tabellen 1-
3 der Anlage 2 ErsatzbaustoffV entsprechen.

Der Einbau des Recyclingmaterials ist nach den Bestimmungen der ErsatzbaustoffV mithilfe der
Lieferscheine und unter Verwendung des Deckblatts zu dokumentieren. Das entsprechende
Formular (digital ausfullbare Excel-Vorlage) ist abrufbar unter:
https://www.umwelt.nrw.de/themen/umwelt/umwelt-und-ressourcenschutz/abfallund-
kreislaufwirtschaft/gewerbeabfall

Diese Dokumentation ist nach Fertigstellung dem/der Grundstiickseigentiimer/in zu libergeben,
der/die sie bis zu einem Ausbau dieses mineralischen Ersatzbaumaterials an seinen/ihre
Rechtsnachfolger/in weitergeben muss.

Altlasten

Im Plangebiet sind im Altlasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises keine
Altlasten, altlastverdachtige Flachen oder sonstige schadliche Bodenverdnderungen erfasst.
Nachrichtlich wird dort ein Altstandort (ehemalige Wascherei) mit der Nr. 5209/1096-0 und
geringer Altlastenrelevanz gefuhrt.

Im Rahmen der BaumalRnahme anfallendes Bodenmaterial ist ordnungsgemaf zu entsorgen.
Vor der Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) von (leicht) verunreinigtem,
bauschutthaltigem oder organoleptisch auffaligem Bodenaushub (>BM 0 nach
Ersatzbaustoffverordnung), ist der Probenahme- und Analyseumfang mit dem Rhein-Sieg-
Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz, Gewerbliche Abfallwirtschaft abzustimmen. Die
Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind unter Vorlage von
Deklarationsuntersuchungen vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis mitzuteilen (§ 47 Abs. 1
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)).

Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis bzw. Anzeige
der Einbaustelle vorzulegen.



Im Zuge von geplanten BaumalRnahmen im Bereich des Altstandortes ist der Rhein- Sieg-Kreis,
Amt fur Umwelt- und Naturschutz, Abt. Grundwasser- und Bodenschutz, im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, E-Mail:
abr.overath@Ivr.de unverziiglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die
Eigentimer*in, die Person, die das Grundstuck besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die
Leiterin der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW)

Erdbebengefahrdung

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepub-
lik Deutschland - Nordrhein-Westfalen -, Karte zu DIN 4149, liegt der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans im Bereich der Erdbebenzone 1 (Gebiete, in denen gemaf dem zugrunde geleg-
ten Gefahrdungsniveau ein Intensitatsintervall von 6,5 bis < 7,0 zugeordnet ist. Der Bemes-
sungswert der Bodenbeschleunigung betragt 0,4 m/s?) und im Bereich der Untergrundklasse T
(Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R (Gebiete mit felsartigem
Untergrund) und S (Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfillung) sowie Ge-
biete relativ flachgriindiger Sedimentbecken).

Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
berucksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen,
Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile
1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt und stellt den Stand der Technik dar.
Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Wenn eine Bemessung
nach Stand der Technik erfolgen soll, so ist DIN EN 1998 heranzuziehen. Hierbei ist zu beach-
ten, dass sich die dann anzuwendende Untergrundklasse von der Untergrundklasse nach DIN
4149 unterscheiden kann.

Starkregen

Teil des Plangebiets sind bei Starkregenereignissen durch einstauendes Oberflachenwasser
betroffen. Dies ist zur Vermeidung, Verringerung und Verbeugung von Sach- und
Personenschaden zu beriicksichtigen.

Luftverkehr

Fluglédrm

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches flr den Verkehrsflughafen
KoIn/Bonn (Fluglarmschutzverordnung Koéln/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei ,Tag-
Schutzzonen® und eine ,Nacht-Schutzzone* fest. Obwohl sich das Plangebiet aul3erhalb des
Larmschutzbereichs befindet, sind aufgrund der Nahe zum Flughafen KaéIln/Bonn
Beeintrachtigungen durch Fluglarm nicht auszuschlief3en.

Bauschutzbereich

Die Bezirksregierung Dusseldorf — Dezernat 26 — Luftverkehr weist darauf hin, dass das
Plangebiet unter dem Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens KoIn-Bonn gem. § 12
Luftverkehrsgesetz (LuftVG), unterhalb des Sektors 31 L liegt. Bauwerke, die eine Hohe von
153 m Uber NHN dberschreiten, bedurfen einer luftrechtlichen Zustimmung im
Baugenehmigungsverfahren. Baukrane und ahnliche Baugerate, die die o.g. Hohe
Uberschreiten, dirfen nur mit einer luftrechtlichen Genehmigung errichtet werden.

Satzung zum Schutz des Baumbestandes

Auf die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Siegburg® (Baumschutzsatzung)
wird verwiesen. Diese Satzung trat am 01.01.2006 in Kraft. Die Satzung regelt u.a. den Schutz
des Baumbestandes im Geltungsbereich von Bebauungsplanen.



10.

Kampfmittel

Spétestens sechs Monate vor Baubeginn ist ein Antrag auf Luftbildauswertung bei der ortlichen
Ordnungsbehorde zu stellen. Die rechtzeitige Beantragung dient dazu, Bauverzégerungen und
-stilllegungen zu vermeiden.

Vor Baubeginn ist die Bescheinigung Uber die Kampfmitteliberprifung bei der zustandigen
Bauaufsichtsbehorde (Kreisstadt Siegburg Planungs- und Bauaufsichtsamt) vorzulegen. Falls
die Kampfmitteliberprifung nicht vor Baubeginn realisiert werden kann, z.B. bei
Bohrlochdetektionen oder  baubegleitender  Kampfmittelraumung, o) ist die
Kampfmittellberprifung mit der 6rtlichen Ordnungsbehdérde abzustimmen.

Unbeschichtete Metallddcher und Metallfassaden

Aufgrund der bestehenden Direkteinleitung von Niederschlagswasser in den Mihlengraben soll
im gesamten Plangebiet auf den Einsatz von grofRflachigen, unbeschichteten Metalldachern
und Metallfassaden verzichtet werden.



