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Kreisstadt Siegburg
Begriindung zum Bebauungsplan 30/2, 2. Anderung

1. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 2,5 Hektar grof’e Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Wolsdorf, Flur 2, auf dem
Seidenberg im Siegburger Stadtteil Stallberg, dstlich und sidlich der Strale ,Auf dem Seidenberg*.

Der geplante raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 30/2, 2. Anderung umfasst die
Flurstlicke 4094 (teilweise), 4385, 4480, 4827 (teilweise), 4537, 4561 (teilweise).

Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadtentwicklungsgesellschaft Siegburg mbH.
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Abb.1 - Ubersichtsplan

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im Zusammenhang mit der Einstellung der Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes (BP) Nr.
30/3 und zur 78. Anderung des Siegburger Flachennutzungsplanes (FNP), mittels derer im Bereich des
mittleren Abschnitts der StralRe ,Auf dem Seidenberg“ anstelle eines Mischgebietes, ein Wohngebiet
ausgewiesen werden sollte, hat der Planungsausschuss im Dezember 2022, die Stadtverwaltung
beauftragt, ,ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans 30/2 einzuleiten, in dem das vorhandene
Mischgebiet und die vorhandenen Grinflachen in die Nutzung Wald umgewidmet werden®.

Nach der Erstellung von Planunterlagen wurde im Marz 2023, die Einleitung des Verfahrens zur 2.
Anderung des BP 30/2 beschlossen.

Mittels des Bebauungsplanes Nr. 30/2, 2. Anderung wird auf die vorhandene Vegetation bezogen,
anstelle der bisherigen Festsetzungen ,Mischgebiet* gem. § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Loffentliche Grinflache” und ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft® eine ,Flache fir Wald“ festgesetzt. Laut Begriindung des Bebauungsplanes Nr.
30/2 war die Mischgebietsflache als Angebot fiir neue ansiedlungswillige Betriebe und Existenzgriinder
gedacht. Bis zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30/2, 2. Anderung wurde im genannten Bereich
lediglich ein Gebdude am Rand der Uberbaubaren Flache errichtet.
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Wesentliches Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung einer vorhandenen Waldflache in
Verbindung mit der Aufhebung bisheriger Baumdglichkeiten entlang der Stralle ,Auf dem Seidenberg®.
Der Charakter des Seidenberges als grof3flachiges Waldareal bleibt somit erhalten.

AuBBerdem soll auf der Nordseite des Plangebietes, im Bereich des vorhandenen Parkplatzes, eine
planerische Anpassung an die Realnutzung erfolgen.
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Abb.2 — Abgrenzung der Bebauungsplangebiete Nr. 30/2 und 30/2, 2. Anderung

3. Verfahrensablauf

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am 16.03.2023 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 30/2, 2. Anderung gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 24.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 27.03. bis
einschlieBlich 28.04.2023 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand zeitgleich statt.
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Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden nur von behérdlicher Seite Stellungnahmen abgegeben.
Im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes
weiterentwickelt.

Der Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung am 12.09.2024 mit dem weiterentwickelten Entwurf
des Bebauungsplanes die Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte am 08.11.2024. Die offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 18.11. bis 20.12.2024 statt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zeitgleich beteiligt und gem. § 4 Abs.
2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden nur von behdrdlicher Seite Stellungnahmen abgegeben.
Die Planunterlagen wurden nach der Veroffentlichung des Planentwurfs nur noch redaktionell
Uberarbeitet. Eine erneute Auslegung oder Einholung von Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 BauGB
war nicht erforderlich.

Uber alle abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde dann in der Sitzung des Planungsausschusses
am 06.02.2025 beraten.

Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am 17.02.2025
die entsprechenden Abwagungsbeschliisse und den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
gefasst.

Um einen Verfahrensfehler heilen zu kdnnen, beauftragte der Planungsausschuss die Verwaltung am
.......... mit dem Entwurf des Bebauungsplanes die Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB zu wiederholen.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgteam .............. Die Beteiligung gem. § 3 Abs.
2 BauGB fand in der Zeit vom ........... bis ... statt.
Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden ...................... Stellungnahmen abgegeben.

Uber alle abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde dann in der Sitzung des Planungsausschusses
am ............ beraten.

Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am ..............
die entsprechenden Abwagungsbeschliisse und den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 30/2, 2. Anderung tratam ............ mit ortsblicher Bekanntmachung in Kraft.

4. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsrecht

4.1 Regionalplan
Gemal Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, TFeilabschnitt-Region-Bonn/Rhein-Sieg; Blatt 13 -

Rhein-Sieg-Kreis, liegt das Plangebiet teils in einem ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB), teils
innerhalb eines ,Waldbereichs® / eines Freiraums mit der Funktion: ,Schutz der Natur und ,Regionale
Grunzlge*.
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Abb.3 — Auszug aus dem Regionalplan (Das Plangebiet ist weil® umrandet.)

Regionalplan KdIn - Auszug aus der Planlegende:

Planzeichen’

1. Siedlungsraum

a) Aligemeine Siedlungsbereiche (ASB)

2. Freiraum
a) Aligemeine Freiraum- und Agrarbereiche
b) Waldbereiche

| c)Oberflichengewasser
d) Freiraumfunktionen

m da) Schutz der Natur

| | | | db) Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung

— dc) Regionale Griinziige
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4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Siegburger Flachennutzungsplan (FNP) als ,Mischgebiet (MI) gem. § 6 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und ,Grinflache®, Uberwiegend mit der Zweckbestimmung
~oportplatz, teils mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Das Plangebiet ist von ,Flache fur
Wald®, ,Wohnbauflache®, ,Mischgebiet‘ und ,,Grinflache” (Zweckbestimmung: Parkanlage) umgeben.

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 30/2, 2. Anderung ist der FNP zu &ndern.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Anderung des FNP erfolgen parallel.

Im Rahmen des Verfahrens zur 80. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die derzeitige
Darstellung soll zugunsten der Darstellung ,,Flache fur Wald*® geandert werden Lm—nerdhehen—w—*rd

d+e—ta¥saehhehe—e¥tl+ehe—8|¥uat+en—angepasst—weFde# Auf&erdem werden im Randberelch des

Plangebietes planerische Anpassung an die Realnutzung vorgenommen. So soll im Bereich der
vollversiegelten Parkplatzflache am nérdlichen Rand des Plangebietes ,Mischgebiet® (Ml) anstelle einer
,Grunflache* mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® und im Bereich der vorhandenen Wohnsiedlung
am sudlichen Rand des Plangebietes ,Wohnbauflache* (W) anstelle einer ,Grinflache” mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt werden.

Abb.4 — Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

4.3 Bebauungsplan Nr. 30/2

Der Bebauungsplan (BP) Nr. 30/2, 2. Anderung tiberdeckt den éstlichen Bereich des Ursprungsplanes
BP 30/2, in Kraft seit dem 29.07.1998.

Der BP 30/2 enthalt im Bereich des Plangebietes BP 30/2, 2. Anderung im Wesentlichen folgende
Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung:
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e ,Mischgebiet” (Teilflache ,MI [4]* und ,MI [5]“) gem. § 6 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung:
e Grundflachenzahl (GRZ): 0,5
e Anzahl der zulassigen Vollgeschosse: Teils I teils Il “ als Hochstmal}

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache:

o offene Bauweise (0)

e bandartige, Uberbaubare Grundstlicksflachen, die in zwei parallel zur Stralle verlaufenden
Bereiche unterteilt sind und durch Baugrenzen eingefasst werden. In der stral’enseitigen
Bauflache ist ein Vollgeschoss, im hinteren Bereich der Uiberbaren Grundstiicksflache sind 2
Vollgeschosse zulassig. Die Bebauungstiefe betragt insgesamt 18 Meter.

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
e Fladchen zur Bestandserhaltung und naturnahen Entwicklung der vorhandenen
Gehdlzstrukturen
e Grundstucksflachen, die gartnerisch zu nutzen sind, z.B. als Wiesenland, Grabeland und
ebenso mit naturnahen Gehdlzen bepflanzt werden kénnen
e Sportanlagen, die auflierhalb der sportlichen Nutzflachen mit naturnahen Gehdélzstrukturen und
Baumen zu bepflanzen sind.

Grunflachen (6ffentlich) mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und Bolzplatz
AuRerdem enthalt der Bebauungsplan textliche Festsetzungen und Hinweise, die sich im Bereich der

Mischgebietsflachen ,MI [4] und ,MI [5]" im Wesentlichen auf Nebenanlagen, Schallschutz, Begriinung
von Wand-, Dach- und Grundstiicksflachen (Ausgleichsflachen) und Gasdrainagen beziehen.

BP 30/2
2. Anderung

i

N

Abb.5 - Rechtswirksamer Bebauungsplan Nr. 30/2
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4.4 Landschaftsplan/ Schutzgebiete

Das Bebauungsplangebiet liegt aullerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftsplanes bzw.
aulRerhalb von Schutzgebieten gem. Landschaftsgesetz (LG) NRW und Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

5. Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet ist aktuell vornehmlich mit Laubwald bestanden. In diesem Wald gibt es temporare
Tampel oder Feuchtflachen, Gelandeverwerfungen und Teilflachen mit anthropogenen Verfillungen.

Im Bereich des Plangebietes befindet sich die offentliche StralRenverkehrsflache ,Auf dem Seidenberg®.

Das Plangebiet ist auf der Sudseite von Wohnbebauung, auf der Westseite von gewerblichen
Nutzungen umgeben (Verwaltungs-/Bilirogebaude, gemischt genutztes Gebaude).

Am nordlichen Rand befindet sich ein grof¥flachiger Parkplatz fir PKW.

Das Plangebiet ragt nordlich in den Deponiekdrper der Milldeponie Seidenberg hinein.

Abb.6 — Luftbild mit Abgrenzung des Plangebietes
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Abb.7 — Schragluftbild
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6. Planinhalt

Der Bebauungsplan Nr. 30/2, 2. Anderung beinhaltet folgendes:

6.1 Flache fiir Wald

Im Bereich des bestehenden Waldes wird ,Flache fir Wald“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt.
Forstwirtschaftsfremde Nutzungen, die ansonsten im Aufienbereich nach § 35 BauGB zulassig sind
bzw. zugelassen werden kdnnen, werden damit ausgeschlossen.

Gem. § 2 des Landeswaldgesetztes (LWaldG) ist Wald jede mit Forstpflanzen (Waldbaumen und
Waldstrauchern) bestockte Grundflache. Als Wald gelten auch kahl geschlagene und verlichtete
Grundflachen, Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, unterirdische, baumfrei zu
haltende Trassen bis zu zehn Meter Breite, Waldbloken und Lichtungen, Waldwiesen,
Wildasungsplatze, Holzlagerplatze, und weitere mit dem Wald verbundene und ihm dienende Flachen.

Die ,Flache fir Wald® (iberdeckt folgende bisherige Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 30/2:

.Mischgebiet‘ gem. § 6 BauNVO, Teilflache ,MI [4]“ vollflachig und ,MI [5]" teilweise,

»Grunflache, 6ffentlich® mit der Zweckbestimmung ,Bolzplatz“ und ,Parkanlage®.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

» Flachen zur Bestandserhaltung und naturnahen Entwicklung der vorhandenen Gehdlzstrukturen

» Grundsticksflachen, die gartnerisch zu nutzen sind, z.B. als Wiesenland, Grabeland und ebenso mit
naturnahen Gehdlzen bepflanzt werden kénnen

» Sportanlagen, die aufierhalb der sportlichen Nutzflachen mit naturnahen Geholzstrukturen und
Baumen zu bepflanzen sind.

6.2 Mischgebiet ,,MI [3]“

Auf der Nordseite des Plangebietes wird im Bereich des vorhandenen Parkplatzes Mischgebiet (Ml)
gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Es handelt sich um eine Anpassung der Mischgebietsflache MI [3] an
die vorhandene ortliche Situation bzw. die tatsachliche GréRe des Parkplatzes. Das Ml [3] ist eine nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache. Innerhalb der Flache sind nur Stellplatze (St) zulassig.

Die neue streifenformige Flache Uberdeckt einen Teilbereich der bisherigen Festsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 30/2 ,Grinflache, offentlich mit der Zweckbestimmung ,Bolzplatz® und
.Parkanlage®.

6.3 Offentliche StraBenverkehrsflache

Die im Plangebiet liegende Teilflache der Stralle ,Auf dem Seidenberg” wird gem. der vorhandenen
Nutzung, als ,Offentliche StraRenverkehrsflache* festgesetzt. Die Flache wird in der Breite und in ihrem
Verlauf an die tatsachlich vorhandene Situation vor Ort angepasst.

6.4 Nachrichtliche Ubernahme

Die im Bebauungsplan Nr. 30/2 enthaltene nachrichtliche Eintragung ,Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ wird in den Anderungsplan (ibernommen.

6.5 Textliche Festsetzungen und Hinweise

Aufgrund der Uberplanung werden (berholte textliche Festsetzungen und Hinweise des
Bebauungsplanes Nr. 30/2 teils gedndert, teils gestrichen.
Der Bebauungsplan Nr. 30/2, 2. Anderung enthalt keine neuen textlichen Festsetzungen oder Hinweise.
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Die Textlichen Festsetzungen des BP 30/2 werden wie folgt geandert:

Alt:
1.2 Das gleiche gilt im dstlichen Bereich der Ml [1] Flache. Analog ist an der nérdlichen Grenze der
Flache MI [4] zu verfahren.

Die Gasdrainage muss den aktuellen Richtlinien fir Deponiedrainagen aus der von der
Landesarbeitsgemeinschaft Abfall unter Mitwirkung des Umweltbundesamtes herausgegebenen
Information entsprechen.

Neu:
1.2 Das gleiche gilt im dstlichen Bereich der Ml [1] Flache.

Die Gasdrainage muss den aktuellen Richtlinien fur Deponiedrainagen aus der von der
Landesarbeitsgemeinschaft Abfall unter Mitwirkung des Umweltbundesamtes herausgegebenen
Information entsprechen.

Alt:
1.4 Bei Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache sind gegebenenfalls Auflagen bedingt durch die Lage
der Deponie zu berticksichtigen. (Siehe Hinweis Ziff. 6)

In den MI [1] und [2] ist die Anlage von Kinderspielplatzen nur ausnahmsweise zulassig.
Ausnahmen konnen nur zugelassen werden, wenn durch umweligeologische Gutachten
nachgewiesen wird, dal} die Anlage und deren Nutzung keine Gefahrdung fir die Gesundheit von
Menschen darstellt, oder wenn eine mindestens 1 m machtige Schicht aus kulturfahigem Boden
aufgebracht wird.

Weitere Einzelheiten sind dem der Begrindung beigeflgten Gutachten zu entnehmen (Anlage 2).

Neu:

14 In den MI [1] und [2] ist die Anlage von Kinderspielplatzen nur ausnahmsweise zuldssig.
Ausnahmen koénnen nur zugelassen werden, wenn durch umweltgeologische Gutachten
nachgewiesen wird, dass die Anlage und deren Nutzung keine Gefahrdung fiir die Gesundheit von
Menschen darstellt, oder wenn eine mindestens 1 m machtige Schicht aus kulturfahigem Boden
aufgebracht wird.

Weitere Einzelheiten sind dem der Begrindung beigeflgten Gutachten zu entnehmen (Anlage 2).

Alt:

2. Vergnligungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sind
¢ im MI [5] nicht zul3ssig;
¢ im MI [4] ausnahmsweise zulassig, wenn keine Ubermafige Haufung derartiger Betriebe und
davon ausgehende tbermalige Stérungen zu beflrchten sind;
¢ im MI [1] ausnahmsweise zuldssig, wenn keine UbermaRige Haufung derartiger Betriebe zu
befirchten ist.

Neu:

2. Vergnigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sind im MI [5] nicht zulassig und im Mi
[11 nur ausnahmsweise zuldassig, wenn keine Ubermafige Haufung derartiger Betriebe zu
befirchten ist.

Alt:
5. Mindestens 30% der AuBenwandflachen von Gebduden und Garagen sowie Carports sind mit
rankenden oder schlingenden Pflanzen (z.B. Efeu, Kndterich, Blauregen) zu begrinen. Die
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Neu:

Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die Wandbegrinung muf} innerhalb eines Jahres nach Einzug
unter Berucksichtigung der Vegetationszeiten durchgefiihrt und so angeordnet werden, dal} in
spatestens 5 Jahren die Begriinung bei normalen Wuchsverhaltnissen abgeschlossen ist.

Flachdacher sind vollflachig zu begrinen.

Grundstucksflachen, die nicht durch Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bzw. Carports Uberdeckt
sind, sind als Hausgarten mit einheimischem Baumbestand und Pflanzen anzulegen.
Einfriedungen missen mit Rank- oder Schlingpflanzen (z.B. Efeu, Knéterich, Blauregen) begriint
werden.

Die freien Flachen um das zukiinftige Bolzplatzgelande sind gartnerisch anzulegen und zu nutzen.

Die géartnerischen MalRnahmen auf den privaten Grundstlcken sind innerhalb eines Jahres nach
Einzug unter Berlcksichtigung der Vegetationszeiten durchzufuhren.

Mindestens 30% der AuRenwandflachen von Gebauden und Garagen sowie Carports sind mit
rankenden oder schlingenden Pflanzen (z.B. Efeu, Knéterich, Blauregen) zu begriinen. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die Wandbegriinung muss innerhalb eines Jahres nach Einzug
unter Berlicksichtigung der Vegetationszeiten durchgefiihrt und so angeordnet werden, dass in
spatestens 5 Jahren die Begriinung bei normalen Wuchsverhaltnissen abgeschlossen ist.

Flachdacher sind vollflachig zu begriinen.

Grundstucksflachen, die nicht durch Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bzw. Carports Uberdeckt
sind, sind als Hausgarten mit einheimischem Baumbestand und Pflanzen anzulegen.
Einfriedungen missen mit Rank- oder Schlingpflanzen (z.B. Efeu, Knéterich, Blauregen) begrint
werden.

Die gartnerischen Malinahmen auf den privaten Grundstiicken sind innerhalb eines Jahres nach
Einzug unter Beriicksichtigung der Vegetationszeiten durchzufihren.

Alt:
5.1

Neu:
5.1

Alle o6ffentlichen und privaten Griinbereiche sind extensiv zu begriinen.

Alle privaten Griinbereiche sind extensiv zu begriinen.

Alt:
5.2

Dariiberhinaus sind die Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes (Anlage 1 der Begriindung) Bestandteil des Bebauungsplanes.

Neu:

5.2 - ersatzlos gestrichen -

Alt:

5.3 Die Ausgleichsmalinahmen sind zeitnah zu realisieren.
Neu:

5.3 - ersatzlos gestrichen -
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Alt/Neu (Streichung):

5.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-

lung von Natur und Landschaft

Flachen zur Bestandserhaltung und naturnahen Entwicklung der
vorhandenen Gehdkstrukturen.

Grundstiicksflachen, die garinerisch zu nutzen sind z.B. als
Wiesenland, Grabeland und ebenso mit natumahen Gehdize
bepflanzt werden kénnen: :

Hainbuche Carpinus betulus Hei. 2xv. 175/200
Hasel - Corylus avellana Str.  2xv. 100/150
Schilehe Prunus spinosa Str.  2xv. 100/150
Hundsrose Rosa canina Str.  2xv. 100/150
Schw. Holunder Sambucus nigra Str. 2xv. 100/150
WeiBdorn Crataegus monogyna Sir. 2xv. 100/150
Piaffenhiitchen Euonymus europaeus Str. 2xv. 100/150
Heckenkirsche Lonicera tatarica Str. 2xv. 100/150
Rainweide Ligustrum vulgare Str.  2xv. 100/150
Feldahomn Acer campestre Hei. 2xv. 175/200
Winde Filia cordata H. 3xv.16/18
Birke Betula pendula H. 3xv.16/18
Kirsche Prunus avium H. 3xv. 16/18
Eiche Quercus robur H. ° 3xv. 16/18
Bergahom Acer pseudoplatanus H. 3xv. 16/18
Abkiirzungserklarung:

Hei. =  Heister

Str. =  Strauch

H. = Hochstamm

2xv. = 2 x verpflanzt

3xv. = 3 x verpflanzt

175/200 = GroBenangabe

16/18 = Stammumfang in 1m Hohe

Die restlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 30/2 gelten unverandert fort.
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Abb.7 — Bebauungsplan Nr. 30/2, 2. Anderung — Planzeichnung (Entwurf)

7. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird tber die 6ffentliche Strale ,,Auf dem Seidenberg“ erschlossen. Die libergeordnete
Anbindung erfolgt Gber die ,Zeithstralle®, als Teil des Hauptverkehrsnetzes der Kreisstadt Siegburg.
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Das Plangebiet entwassert im Trennsystem. In der Stral3e ,Auf dem Seidenberg® liegen Schmutz- und
Regenwasserkanale sowie Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen, u.a. der Telekom Technik
GmbH.

8. Artenschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes geht zwar keine Veranderung der heute bestehenden
Biotop- und Nutzungsstrukturen im Plangbiet einher, dennoch ist gemaf der Verwaltungsvorschrift VV-
Artenschutz des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
des Landes Nordrhein-Westfalen (MKULNV NRW) und der Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der
Bauleitplanung’ des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen (MULNV NRW) eine artenschutzrechtliche Prifung durchzufiihren, da die
derzeitige Erlasslage keine Ausnahme hiervon vorsieht.

Zur Abschatzung der mdglichen artenschutzrechtlichen Betroffenheit wurde eine Abschatzung der
potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten der relevanten Messtischblatter (MTB) 5109,
Quadranten 3 & 4, sowie der Quadranten 1 & 2 des MTB 5209 durchgefihrt. Es wurden insgesamt 62
planungsrelevante Arten geprift: 6 Fledermausarten, 50 Vogelarten, 3 Amphibienarten, 1 Reptilienart
und 2 Schmetterlingsart.

Bei den potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten wird eine Beeintrachtigung durch das Vor-
haben auf Grund fehlender Wirkpfade ausgeschlossen, auch wenn sie potenziell im Vorhabengebiet
und im Umfeld vorkommen konnten.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kann
daher fUr diese Arten bzw. Artengruppen ausgeschlossen werden.

Fir die Prifung der Zulassigkeit ist deshalb die Durchfiihrung der Stufe 2 der Artenschutzrechtlichen
Prifung (vertiefende artenschutzrechtliche Analyse, Definition von Schutz-, Vermeidungs- und
Ausgleichsmafinahmen, Konfliktprognose) nicht notwendig.

9. Umweltprifung

Gemal der §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB ist bei der Aufstellung,
Anderung, Erganzung und Aufhebung eines Bebauungsplanes grundsatzlich eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Das Biro Rietmann Beratende Ingenieure Partnerschaftsgesellschaft mbB wurde mit
der Erarbeitung des eines Umweltberichtes (gesonderter Teil der Begrindung) beauftragt, der-soweh!

Im Ergebnis ist festzustellen, dass es durch die Umsetzung des Bebauungsplan-Anderung zu keiner
erheblichen und nachhaltigen Schadigung des Naturhaushaltes kommen wird. Fur die Schutzglter
Flora, Fauna, Biodiversitat, Mensch, Flache, Boden, Klima/Luft und Wasser sind weder Vermeidungs-,
Minimierungs-, noch Kompensationsmafinahmen durchzufihren. Durch den Erhalt des Status quo
(Sicherung der bestehenden Waldflachen) stellt sich im Plangebiet fur alle Umweltgiter eine
Verbesserung gegeniber der bisherigen Situation ein. Der Charakter des Seidenberges als
grofflachiges Waldareal, bleibt erhalten.

Im Rahmen der Aufstellung des seit dem Jahr 1998 rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 30/2 wurde
ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt. Im Rahmen der Konfliktbetrachtung und der
anschlieBenden Ermittlung des Ausgleichsbedarfes wurde fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 30/2 ,Seidenberg’ ein Kompensationsbedarf ermittelt, welcher aullerhalb des
Plangebietes realisiert werden sollte. Angedacht war der Ausgleich im ,Kaldauer Feld®, westlich des
Siegburger Stadtteils Kaldauen, im Rahmen der Renaturierung der Siegaue. Tats&chlich hat diese
Kompensation fir den Bebauungsplan 30/2 ,Seidenberg‘ nicht stattgefunden, sodass bis heute fiir den
realisierten Teil des Bebauungsplanes Nr. 30/2 ein Kompensationsdefizit zu Buche steht.

Vor diesem Hintergrund wurde im Umweltbericht zum Bebauungsplan 30/2, 2. Anderung mit
integriertem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag neben der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur den
Bebauungsplan Nr. 30/2, 2. Anderung, eine erneute Eingriffs- /Ausgleichs-Betrachtung der umgesetzten
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Bebauungsplan-Festsetzungen westlich auRerhalb der 2. Anderung des Bebauungsplanes 30/2
vorgenommen, um den aktuell noch bestehenden Kompensationsbedarf fur diese Flachen benennen
zu kénnen.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung fiir den Bebauungsplan Nr. 30/2, 2. Anderung

Die in Kapitel 7 des Umweltberichtes abgehandelte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung basiert auf der
Annahme, dass der seit 1998 rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 30/2 vollstdndig umgesetzt worden
ware. Dem entsprechend wurde hinsichtlich des Ist-Zustandes von folgender hypothetischer Situation
ausgegangen: Auf den Flachen, welche als ,Mischgebiet* festgelegt wurden, fanden sich Wohn-/
Gewerbegebaude sowie Gartenanlagen. Auf den sidlich und nérdlich angrenzenden ,Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® wéaren
Geholzflachen (bestehende Forst-/ Waldflachen aus Eichen-Birkenwald, begleitet von Salweiden-
Zitterpappel-Vorwald), etabliert. Die im Norden des Betrachtungsraums liegenden Bereiche der
Nutzungskategorie ,Offentliche Griinflache“ wiirden von einer Parkanlage ohne alten Baumbestand mit
integriertem Bolzplatz eingenommen. Gequert wird das Plangebiet von der StralRe ,Auf dem
Seidenberg*.

Der Biotopwert des Plangebietes im Ist-Zustand (Flachen gem. rechtwirksamem Bebauungsplan Nr.
30/2) belduft sich fur den Teilbereich der geplanten 2. Anderung gegenwartig auf 253.947
Biotopwertpunkte (BW-Punkte). Mit Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30/2 und
der Ricknahme der Baumdoglichkeiten ergibt sich fir den geplanten Zustand bzw. den Soll-Zustand
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ein Biotopwert von 495.756 BW-Punkten.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 30/2, 2. Anderung ergibt sich insgesamt eine
Verbesserung des 6kologischen Wertes im Plangebiet. Aus der Gegenuberstellung des Ist-Zustandes
mit dem Soll-Zustand ergibt sich ein Kompensationsiberschuss bzw. ein Biotopwertgewinn von 241.809
BW-Punkten.

Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung fiir den BP 30/2, Flachen auRerhalb des Bereiches der 2. Anderung

Vor dem Hintergrund, dass fir den realisierten Teil des BP 30/2 noch ein Kompensationsdefizit zu
Buche steht, wurde in Kapitel 8 des Umweltberichtes eine erneute Eingriffs-/Ausgleichs-Betrachtung
fir den Bereich westlich auBerhalb der 2. Anderung des BP 30/2 vorgenommen. Dem
Kompensationsdefizit wurde der Kompensationsiiberschuss gegenubergestellt, der sich durch die
geplante Festsetzung von ,Flache fir Wald* aufgrund der nicht realisierten Bebauung des BP 30/2 ergibt.
Der Biotopwert im Ist-Zustand (Vegetationsbestand vor Aufstellung des BP 30/2) belauft sich fir den
Teilbereich des BP 30/2, der auRerhalb der geplanten 2. Anderung liegt, auf 328.764 BW-Punkte. Mit
Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30/2 (Stand: Juli 1998) ergibt sich fiir den
Soll-Zustand fir den Bereich des BP 30/2, der auBerhalb des 2. Anderungsbereiches liegt, ein
Biotopwert von 87.050 BW-Punkten.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 30/2 auf den Flachen im westlichen Teil, auf3erhalb der
2. Anderung, ergibt sich insgesamt eine Verschlechterung des &kologischen Wertes. Aus der
Gegenuberstellung des Ist-Zustandes (Vegetationsbestand vor Aufstellung des BP 30/2) mit dem
geplanten Zustand bzw. dem Soll-Zustand (Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr.
30/2) ergibt sich ein Biotopwertverlust von 241.714 BW-Punkten.

Gegeniiberstellung der Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung fiir den BP 30/2 und den BP 30/2, 2. Anderung

Der bislang noch nicht erbrachte Kompensationsbedarf durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.
30/2 bzw. durch die bereits vorhandene bauliche Nutzung im westlichen Geltungsbereich mit einem
Wert von 241.714 BW-Punkten kann mit der Erzeugung des Biotopgewinnes im Rahmen der Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes 30/2 von 241.809 BW-Punkten als vollstandig kompensiert und
ausglichen betrachtet werden.

Somit steht fir den Bebauungsplan Nr. 30/2 ,Seidenberg‘ keine Ausgleichserfordernis mehr im Raum.
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10. Bodenordnung und Kosten

Der Planbereich befindet sich im Eigentum der Stadtentwicklungsgesellschaft Siegburg mbH.
Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Der Stadt Siegburg entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.

Siegburg, .....oiiiii 2024

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt
Abt. Stadtplanung und Denkmalschutz



