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1. Anlass und Ziel der Planung

Im Zusammenhang mit der Einstellung der Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes (BP) Nr.
30/3 und zur 78. Anderung des Siegburger Flachennutzungsplanes (FNP), mittels derer im Bereich des
mittleren Abschnitts der StralRe ,Auf dem Seidenberg” anstelle eines Mischgebietes, ein Wohngebiet
ausgewiesen werden sollte, hat der Planungsausschuss im Dezember 2022, die Stadtverwaltung
beauftragt, ,ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans 30/2 einzuleiten, in dem das vorhandene
Mischgebiet und die vorhandenen Griinflachen in die Nutzung Wald umgewidmet werden®.

Nach der Erstellung von Planunterlagen wurde im Marz 2023, die Einleitung des Verfahrens zur 2.
Anderung des BP 30/2 beschlossen.

Mittels des Bebauungsplanes Nr. 30/2, 2. Anderung soll auf die vorhandene Vegetation bezogen,
anstelle der bisherigen Festsetzungen ,Mischgebiet® gem. § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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Loffentliche Grinflache® und ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft® eine ,Flache fir Wald“ festgesetzt werden. Laut Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 30/2 war die Mischgebietsflache als Angebot fiir neue ansiedlungswillige Betriebe
und Existenzgrinder gedacht. Bis heute wurde im genannten Bereich lediglich ein Gebdude am Rand
der Uberbaubaren Flache errichtet.

Wesentliches Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung einer vorhandenen Waldflache in
Verbindung mit der Aufhebung bisheriger Baumaoglichkeiten entlang der Stralle ,Auf dem Seidenberg".
Im Randbereich des Plangebietes sollen planerische Anpassungen an die Realnutzung erfolgen.

Da Bebauungsplane gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln sind
und der Siegburger Flachennutzungsplan fur den Planbereich derzeit ,Mischgebiet* und ,Grinflache*
darstellt, ist im FNP die Anderung in ,Flache fir Wald“ erforderlich. Auf vorhandene Flachennutzungen
bezogen, sollen aulerdem im Randbereich des Plangebietes bisherige Darstellungen angepasst
werden. Der tatsachlichen Grolie der nérdlich angrenzenden Parkplatzflache und der Grof3e der sudlich
angrenzenden Wohnsiedlung entsprechend, sollen in den Bereich der bisherigen Darstellung
,Grunflache mit den Zweckbestimmungen ,Sportplatz® und ,Parkanlage“ hinein, die das
Anderungsgebiet umgebenden Darstellungen ,Mischgebiet* und ,Wohnbauflache* geringfiigig erweitert
werden.

Dieses Anderungsverfahren wird parallel mit dem v.g. Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

2. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine ca. 3 Hektar grol3e Grundstiicksflache in der Gemarkung Wolsdorf, Flur 2,
auf dem Seidenberg im Siegburger Stadtteil Stallberg.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist im folgenden Ubersichtsplan dargestellt.
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Abb.1 - Ubersichtsplan

3. Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet ist aktuell vornehmlich mit Laubwald bestanden. In diesem Wald gibt es temporére
Tudmpel oder Feuchtflachen, Gelandeverwerfungen und Teilflachen mit anthropogenen Verfillungen.
Im Bereich des Plangebietes befindet sich die 6ffentliche StraRenverkehrsflache ,Auf dem Seidenberg®.

Das Plangebiet ist auf der Sudseite von Wohnbebauung, auf der Westseite von gewerblichen
Nutzungen umgeben (Verwaltungs-/Blirogebaude, gemischt genutztes Gebaude).
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Am nérdlichen Rand befindet sich ein grof¥flachiger Parkplatz fur PKW.

Das Plangebiet ragt nérdlich in den Deponiekérper der Mulldeponie Seidenberg hinein.
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Abb.2 — Luftbild mit Abgrenzung des Anderungsgebietes

4. Ubergeordnete Planung

Die Anderungsflache liegt im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt—Region
Bonn/Rhein-Sieg, Blatt 13 - Rhein-Sieg-Kreis, teils innerhalb eines ,Allgemeinen Siedlungsbereichs®
(ASB), teils innerhalb eines ,Waldbereichs® / eines Freiraums mit der Funktion: ,Schutz der Natur® und
.,Regionale Griinziige“.

Die landesplanerische Abstimmung erfolgt gemal den Bestimmungen des § 34 des
Landesplanungsgesetzes (LPIG NRW) - Anpassung der Bauleitplanung.

Mit Schreiben vom 22.05.2023 hat die Bezirksregierung Koln zur Anfrage der Stadtverwaltung gem. §
34 LPIG NRW mitgeteilt, dass gegen die 80. Anderung des Siegburger Fldchennutzungsplanes keine
raumordnerischen Bedenken bestehen.
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Abb.3 — Auszug aus dem Regionalplan

Regionalplan Koéln - Auszug aus der Planlegende:

Planzeichen'

1. Siedlungsraum

a) Alilgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

2. Freiraum

a) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
b) Waldbereiche

c) Oberflichengewasser

d) Freiraumfunktionen
da) Schutz der Natur
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| db) Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung

dc) Regionale Griinziige



Kreisstadt Siegburg )
Flachennutzungsplan, 80. Anderung
Begriindung

5. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

5.1. Derzeitige Darstellung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg stellt den Geltungsbereich derzeit als ,Mischgebiet*
(M) gem. § 6 BauNVO und ,Grinflache* mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz”, teils mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” dar.

5.2. Geplante Anderung

Die derzeitige Darstellung soll zugunsten der Darstellung ,Flache far Wald“ geadndert werden. Im
nérdlichen und sudlichen Randbereich des Plangebietes sollen eine Wohnbauflache und eine
Mischgebietsflache an die tatsachliche, ortliche Situation angepasst werden.

Im Bereich der vollversiegelten
Parkplatzflache am nérdlichen Rand des
Plangebietes soll ,Mischgebiet® (Ml)
anstelle einer ,Grunflache” mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz® und im
Bereich der vorhandenen Wohnsiedlung
am suldlichen Rand des Plangebietes
,Wohnbauflache* (W) anstelle einer
,Grunflache* mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” dargestellt werden.

BISHERIGE DARSTELLUNG 80. ANDERUNG
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BISHERIGE DARSTELLUNG 80. ANDERUNG

(Entwurf - Stand: Sept. 2026)
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Abb.4 — Flachennutzungsplan

6. Umweltpriifung

Gemal der §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB ist bei der Aufstellung,
Anderung, Erganzung und Aufhebung eines Baule|tplans g;undsatzheh eine Umweltprufung
durchzufuhren

Mit Anderung der 80. Flachennutzungsplanénderung werden die planungsrechtlichen Grundlagen zur
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30/2 geschaffen. Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung
werden die derzeit im Anderungsbereich dargestellten Nutzungen ,Mischgebiet‘ (MI) und ,Griinflache*
grofteils in die Nutzungsart ,Flache fir Wald“ abgeéndert. Zudem werden kleine Abschnitte des
Anderungsbereichs als ,Mischgebiet* (Ml) bzw. als ,Wohnbauflache* (W) ausgewiesen. Die Anderung
des Gros des Anderungsbereiches in ,Flache fiir Wald“ ist die Basis zum langfristigen Erhalt des
bestehenden Waldgebiets und der Entzug von Baumaéglichkeiten. Die planungsrechtliche Sicherung des
Gehodlzbestands wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Die zwei weiteren im
Anderungsbereich dargestellten Nutzungen ,Mischgebiet* (MI) bzw. ,Wohnbauflache* (W) stellen im
Wesentlichen eine Anpassung an die Realnutzung (in den betreffenden Arealen finden sich aktuell ein
Parkplatz bzw. Wohnbebauung) dar.

Im Ergebnis der Beschreibung und Bewertung der Umweltsauwirkungen sowie der Prognose der
Entwicklung des Umweltzustandes im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans ist festzustellen,
dass nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.
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Da der aktuelle Biotopbestand erhalten wird, sind Eingriffe in Natur und Landschaft mit erheblichen und
nachhaltigen Schadigungen des Naturhaushaltes aufgrund der Flachennutzungsplananderung nicht zu
erwarten. Vielmehr stellt sich durch den Erhalt des Status quo vor Ort (Sicherung der bestehenden
Waldflachen) fur alle Umweltgliter im Plangebiet eine Verbesserung gegenlber einem
Realisierungsszenario entsprechend den derzeitig rechtswirksamen Bauleitplanen ein.

Einzelheiten sind dem Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) zu entnehmen.

Zur Abschatzung der méglichen artenschutzrechtlichen Betroffenheit wurde im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 30/2, 2. Anderung eine Abschatzung der potenziell vorkommenden
planungsrelevanten Arten der relevanten Messtischblatter (MTB) 5109, Quadranten 3 & 4, sowie der
Quadranten 1 & 2 des MTB 5209 durchgefuhrt. Es wurden insgesamt 62 planungsrelevante Arten
gepruft: 6 Fledermausarten, 50 Vogelarten, 3 Amphibienarten, 1 Reptilienart und 2 Schmetterlingsart.
Bei den potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten wurde eine Beeintrachtigung durch das
Vorhaben auf Grund fehlender Wirkpfade ausgeschlossen, auch wenn sie potenziell im Vorhabengebiet
und im Umfeld vorkommen kdnnten.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
konnte ausgeschlossen werden.

Die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung, Stufe 2 (vertiefende artenschutzrechtliche
Analyse, Definition von Schutz-, Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen, Konfliktprognose) war nicht
erforderlich.

Siegburg, ..o 2025

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt
Abteilung Stadtplanung und Denkmalschutz



