Entwurf Stand 20.02.2013

Nutzungsvertrag

zwischen

1. dem Kreis Bergstral3e, vertreten durch den Kreisausschuss, dieser vertreten
durch

Herrn Landrat Matthias Wilkes
Herrn Kreisbeigeordneten Matthias Schimpf

2. der Gemeinde Morlenbach, vertreten durch den Gemeindevorstand, dieser
vertreten durch

Herrn Burgermeister Lothar Knopf
Herrn Ersten Beigeordneten Andreas Pfeiffer

3. der Gemeinde Abtsteinach, vertreten durch den Gemeindevorstand, dieser
vertreten durch

Herrn Burgermeister Rolf Reinhard
Herrn Ersten Beigeordneten Hans-Josef Arnold

4. der Gemeinde Wald-Michelbach, vertreten durch den Gemeindevorstand,
dieser vertreten durch

Herrn Burgermeister Joachim Kunkel
Herrn Ersten Beigeordneten Peter Bihn

- nachfolgend ,Eigentimer" genannt -

und

der Uberwaldbahn gGmbH , vertreten durch den/die Geschéftsfiihrer/in

N. N.

- nachfolgend ,Nutzerin“ genannt -
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Vorbemerkung

Vor dem Hintergrund der Grindung der notwendigen Rechtsnachfolge der
Kommunalen Arbeitsgemeinschaft Reaktivierung Uberwaldbahn zum Zwecke der
Vermogensverwaltung und Pflege der denkmalgeschitzten Trasse und Kunstbauten
der Uberwaldbahn, haben der Kreistag des Kreises BergstraBe und die
Gemeindevertretungen der Gemeinden Abtsteinach, Mdorlenbach und Wald-
Michelbach in ihren Sitzungen im Marz 2013 beschlossen, den Betrieb der
Uberwaldbahn zwischen Mdrlenbach und Wald-Michelbach mit wirtschaftlicher
Wirkung zum 1. April 2013 in der Rechtsform einer gemeinnutzigen Gesellschaft mit
beschrankter Haftung zu fuhren. Damit sollen die Voraussetzungen flr eine
nachhaltige Existenz der Uberwaldbahn als Kultur- und Baudenkmal sichergestellt
werden. DarUber hinaus sind damit die Voraussetzungen fir die touristische Nutzung
der Bahnstrecke, fur eine dauerhafte Verbesserung der Wirtschaftskraft der Region
und der kinftigen Nutzung durch den o6ffentlichen Schienenverkehr, verbunden mit
der Aufrechterhaltung der Widmung der Eisenbahnstrecke gegeben.

Die Ubertragung des Betriebs der Uberwaldbahn von der Kommunalen
Arbeitsgemeinschaft auf eine im Wege der Ausgliederung nach den 8§ 168ff
Umwandlungsgesetz errichtete Uberwaldbahn gGmbH erfolgt in der von allen
Vertragspartnern getragenen Uberzeugung, dass die Gesellschaft die personellen
und finanziellen Voraussetzungen aufweist und entsprechend einsetzt, um fur den
kunftigen Erhalt der Uberwaldbahn geriistet zu sein und die touristische Nutzung
durch Verpachtung an einen geeigneten Betreiber dauerhaft zu sichern. Deshalb soll
der Nutzerin ein umfassendes Nutzungsrecht an den weiterhin im rechtlichen
Eigentum des Kreises und den Gemeinden verbleibenden Grundsticken, baulichen
Anlagen und der Infrastruktur Gbertragen werden.

Zur Verwirklichung dieses Vertragszieles vereinbaren die Vertragspartner im
Einzelnen folgendes:

§1
Umfang und Gegenstand der Nutzungsiuberlassung

(1) Der Kreis Bergstralle, die Gemeinden Abtsteinach, Morlenbach und Wald-
Michelbach sind ideelle Eigentiimer der in der Anlage verzeichneten Grundstiicke
und Vermodgensgegenstande.

(2) Die Eigentumer Ubertragen der Nutzerin das ausschliel3liche, umfassende,
unbeschrankte und nur nach Maligabe dieses Vertrages widerrufliche Recht, die
vorstehend genannten Grundstiicke und alle darauf stehenden baulichen Anlagen
sowie festverbundene Einrichtungen fiir den Betrieb der Uberwaldbahn zu nutzen.

(3) Die Nutzerin garantiert hiermit unbedingt und unwiderruflich die Aufrechterhaltung
des Betriebes, zwischen dem Standort Mérlenbach und Wald-Michelbach, in einer
Weise und einem Umfang sicherzustellen, so dass der satzungsgemal3e Zweck der
gemeinnitzigen Gesellschaft dauerhaft erfullt wird. Die Eigentimer werden die
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Nutzerin hierbei im Rahmen ihrer rechtlichen und finanziellen Méglichkeiten
unterstitzen. Diese Verpflichtung endet mit Auflésung der Gesellschatt.

(4) Soweit dies nicht bereits geschehen ist, gehen mit Abschluss dieses Vertrages
Besitz, Gefahr, Nutzen und Lasten, Rechte und Pflichten O06ffentlicher und
privatrechtlicher Art, welche die Grundstticke mit samtlichen bauliche Anlagen sowie
festverbundenen Einrichtungen betreffen, in dem Umfange auf die Nutzerin tber, in
dem dies fur die in Abs. 2 bezeichnete Nutzung erforderlich ist.

82
Vertragsdauer

Der Vertragsbeginn erfolgt mit Eintragung der Nutzerin in das Handelsregister; im
Innenverhéltnis jedoch werden sich die Vertragspartner so verhalten, als ware die
Nutzungsuberlassung aufgrund der Bestimmungen dieses Vertrages bereits zum 1.
April 2013 vereinbart worden. Der Vertrag wird auf 15 Jahre geschlossen und endet
am 31. Dezember 2029. Wahrend dieser Zeit kann er nur aus wichtigem Grund
gekindigt werden. Die Nutzerin hat ein zweimaliges Optionsrecht auf Verlangerung
der Nutzungszeit um jeweils weitere funf Jahre. Die Nutzerin muss das Optionsrecht
mindestens sechs Monate vor Ablauf der Nutzungszeit in schriftlicher oder
elektronischer Form austiiben. Ubt die Nutzerin ihr Optionsrecht nicht fristgemaR vor
Ablauf der Vertragsdauer aus, verlangert er sich jeweils um ein Kalenderjahr.

83
Nutzungsengelt

Die Uberlassung der Grundstiicke, bauliche Anlagen und Infrastruktur gem. § 1
erfolgt unentgeltlich

84
Vertragszweck, Betriebsverpflichtung

(1) Die Nutzerin ist verpflichtet die ihr gemall § 1 Uberlassenen Grundstucke,
bauliche Anlagen und Infrastruktur nach den Vorgaben aller gesetzlicher
Regelungen, sowie Vorgaben durch die Aufsichtsbehtrde oder Fordermittelgeber,
als Bahnstrecke im Sinne der Betriebserlaubnis nach BoStrab und EBO zur
Forderung des Denkmalschutzes auf eigene Rechnung und Gefahr und des in § 1
Abs. 3 und 4 abgesteckten Rahmens zu betreiben,

(2) Die Nutzerin ist verpflichtet, bei dem Betrieb der Uberwaldbahn zu stellende
Anforderungen leistungsgerecht und entsprechend etwaiger fachaufsichtlicher
Auflagen zu erfullen.

(3) Die Nutzerin ist ohne ausdrtckliche schriftiche Zustimmung der Eigentimer nicht
befugt, die Grundstiicke, bauliche Anlagen und Infrastruktur der Uberwaldbahn fir
andere Zwecke als in diesem Vertrag vorgesehen zu verwenden. Dies gilt ebenfalls
fur etwaige Nebeneinrichtungen und Nebenbetriebe.
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85
Fordermittel

Die Eigentumer als Mitglieder der Kommunalen Arbeitsgemeinschaft haben
Fordermittel nach Mafl3gabe des Landes und des Bundes, sowie der Europaischen
Union erhalten. Die Eigentimer tGbertragen den Anspruch auf noch nicht abgerufene
Fordermittel auf die Nutzerin und erklaren dies schriftlich gegentber den
Fordermittelgebern. Die Nutzerin ist verpflichtet, die Ubertragenen Restbestéande an
Fordermitteln entsprechend den gegeniber den Eigentimern als Mitglieder der
Kommunalen  Arbeitsgemeinschaft ergangenen  Bewilligungsbescheide zu
verwenden; sie tritt in die mit der Férderung verbundenen Verpflichtungen ein und
beachtet die Bedingungen und Auflagen. Die Eigentimer sichern zu, dass keine
Rechte Dritter bestehen, die eine Abtretung dieser noch nicht zweckentsprechend
verwendeten Fordermittel ausschlieRen

86
Eintritt in laufende Vertrage

(1) Die Nutzerin tritt mit Beginn des Nutzungsverhaltnisses in alle laufenden, sich auf
die Uberlassenen Grundsticke und bauliche Anlagen und Infrastruktur beziehenden
Vertrage ein, wie sie sich im einzelnen aus der diesem Vertrag beigefligten Anlage 2
ergeben. Sie Ubernimmt von den Eigentimern alle Rechte und Verpflichtungen aus
diesen Vertragen und Vertragsangeboten im Wege der Vertragsibernahme mit
befreiender Wirkung fur die Eigentimer. Im Gegenzug werden die sich aus diesen
Vertragen und Vertragsangeboten ergebenen Forderungen an die Nutzerin
abgetreten die diese Abtretungen hiermit annimmt. Die Eigentimer werden sich
darum bemihen die Zustimmung der jeweiligen Vertragspartner fir die
Vertragsubernahme zu beschaffen, sofern dies bisher noch nicht erfolgt ist.

(2) Soweit fur den Eintritt in Vertrage und Vertragsangebote die Zustimmung Dritter
insbesondere die der jeweiligen Vertragspartner, erforderlich ist, werden sich die
VertragsschlieBenden um diese Zustimmung gemeinsam bemdihen. Ist die Einholung
dieser Zustimmung nicht mdglich oder nicht zweckmafig, werden sich die
VertragsschlieBenden im Innenverhéltnis so verhalten und behandeln lassen, als ob
der Eintritt in die Vertragsverhaltnisse und Vertragsangebote ab Nutzungsbeginn
wirksam vollzogen worden ware. In diesem Fall bleiben den Eigentimern die
Gemeinden im Aulenverhaltnis Vertragspartei des jeweiligen Vertrages bzw.
Empfanger des jeweiligen Vertragsangebotes. Die Eigentimer werden aber den
betreffenden Vertrag bzw. das Vertragsangebot im Innenverhaltnis fir Rechnung der
Nutzerin inne haben.

87
Versicherungen

(1) Die Nutzerin ist verpflichtet, die auf dem ihr Uberlassenen Grundbesitz
befindlichen baulichen Anlagen nebst Zubehér und Nebenanlagen zum vollen Wert
gegen Elementarschaden zu versichern und dauerhaft versichert zu halten. Sie ist
verpflichtet, Versicherungsschutz fur die ihr Gberlassenen Grundstiicke, bauliche
Anlagen und Infrastruktur in dem Umfang aufrecht zu erhalten, welche wirtschaftlich
dem Deckungswert der Versicherungen bei Vertragsabschluss entspricht.
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Desweiteren ist die Nutzerin verpflichtet die Risiken aus dem Eigentum und dem
Betrieb der Uberwaldbahn zu versichern.

(2) Kommt die Nutzerin trotz schrifticher Mahnung der Eigentimer dieser
Verpflichtung binnen angemessener Frist nicht oder nur ungenugend nach, so sind
die Eigentimer berechtigt auf Kosten der Nutzerin fur die Versicherung selbst zu
sorgen

88
Gewahrleistung

Die Nutzerin Ubernimmt die Grundsticke, bauliche Anlagen und Infrastruktur wie
besichtigt in dem Zustand, wie sie sich im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
befinden, unter Ausschluss jeglicher Gewahrleistung der Eigentimer fir
Sachméangel. Die Eigentimer treten der Nutzerin die ihm zustehenden
Gewabhrleistungsrechte gegenuber Dritten beziglich der Uberlassenen Grundsticke
und bauliche Anlagen und Infrastruktur ab, Soweit eine Abtretung rechtlich nicht
zuldssig ist, sind die Eigentimer verpflichtet, die Gewahrleistungsrechte auf
Verlangen der Nutzerin geltend zu machen. Die Kosten der Geltendmachung tragt
die Nutzerin.

8§89
Laufende Unterhaltung von baulichen Anlagen Betriebs- und Nebenkosten

(2) Die Nutzerin Ubernimmt die gewohnliche laufende Unterhaltung und
Instandsetzung der Grundstticke, der baulichen Anlagen und der Infrastruktur, soweit
sie ihr zur Nutzung Uberlassen sind, Daruber hinausgehende MalRnhahmen zur
Instandhaltung dieser Grundsticke, der baulichen Anlagen und der Infrastruktur
werden, durch die Nutzerin ebenfalls auf eigene Kosten und Rechnung durchgefihrt.
Im Ubrigen wird die Nutzerin verpflichtet, die ihr Uberlassenen Grundsticke,
baulichen Anlagen und Infrastruktur pfleglich zu behandeln und alle Reparaturen auf
ihre Kosten ausfuhren, soweit die Vertragsparteien im Einzelfall nicht etwas anderes
schriftlich vereinbaren.

(3) Die Nutzerin tragt die Betriebs- und Nebenkosten fir die ihr Uberlassenen
Grundsticke, baulichen Anlagen und Infrastruktur betreffenden, sie tragt ab
Vertragsbeginn dariber hinaus alle auf die Gberlassenen Grundstiicken, baulichen
Anlagen und Infrastruktur bezogenen o6ffentlich-rechtlichen Abgaben einschlief3lich
der Grundsteuer und etwaiger gemeindlicher Lasten nach dem kommunalen
Abgabengesetz. Weiterhin Ubernimmt sie die StralRenreinigung, Schnee- und
Eisbeseitigung nach Ortssatzung fir die Dauer des Nutzungsverhéaltnisses. Ebenso
hat sie fur die Erfullung aller etwaigen behdrdlichen Auflagen zu sorgen.

(4) Far die Strecke, Grundsticksflachen, baulichen Anlagen, Infrastruktur und
Rettungswege und -flachen— tragt die Nutzerin die Verkehrssicherungspflicht.
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810
Befugnisse der Nutzerin

Samtliche den Eigentimern nach den § 985 ff BGB zustehenden Rechte werden der
Nutzerin zur Ausibung Uberlassen. Diese ist dartuber hinaus berechtigt Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Eigentiimer
auf Dritte zu Gbertragen.

811
Bestellung von Sicherheiten

(1) Die Eigentumer verpflichten sich, vorbehaltlich der Zustimmung des jeweils
zustandigen Organs, gegenuber der Nutzerin zum Zwecke der Finanzierung von
Malnahmen oder zur eventuellen dinglichen Sicherung kinftig zu gewéhrender
Fordermittel einer Belastung des der Nutzerin nach 8 1 dieses Vertrages
Uberlassenen Grund und Bodens mit Grundpfandrechten zuzustimmen soweit dies
zur Fortfuhrung des zweckgebundenen Betriebes notwendig ist.

(2) In den Féallen des Abs. 1 tragt die Nutzerin die Zins- und Tilgungsbetrage.

812
Investitionen

(1) Neuinvestitionen sowie Ersatz- und Erweiterungsinvestitionen, deren Umfang
uber die in 8 9 beschriebenen Mal3nahmen der Unterhaltung und Instandhaltung
hinausgehen, sowie sonstige MalRRnahmen von wesentlicher wirtschaftlicher
Bedeutung werden wahrend der Dauer dieses Vertrages von der Nutzerin
vorgenommen. Sie erfolgen nach den Grundsatzen einer ordnungsgemafen im
Einklang mit satzungsmé&Rigen Zwecken der Gesellschaft stehenden
Betriebsfuhrung: Uber Art, Umfang und Ausfihrung der Neu-, Ersatz- und
Erweiterungsinvestitionen entscheidet die Nutzerin unter Herstellung des vorherigen
Einvernehmens mit den Eigentimern nach freiem wirtschaftlichen Ermessen. Die
Kosten fur diese Investitionen und deren Finanzierung werden, auch soweit eine
Einzelférderung nach nicht in Betracht kommt, von der Nutzerin getragen.

(2) Im Falle der Beendigung des Vertrages durch Aufhebung, Kindigung oder
Zeitablauf hat die Nutzerin Grund und Boden, bauliche Anlagen und Infrastruktur an
die Eigentimer zurtickzugeben. Jedoch gilt dies mit der Mal3gabe, dass die Nutzerin
bezlglich der von ihr nach Abschluss dieses Vertrages getatigten Investitionen
gegen die Eigentimer einen Anspruch auf Entschadigung in Hohe des Restwertes
zusteht, soweit diese Investitionen aus eigenen Mitteln finanziert worden sind.
Weichen die Vorstellungen der Vertragsparteien Uber die Hohe dieses Wertes
voneinander ab, entscheidet ein von beiden VertragsschlieRenden einvernehmlich
bestimmter Bausachverstandiger verbindlich Gber die Hohe des Wertausgleichs. Die
Kosten des Sachverstandigen tragen beide Vertragsbeteiligten zu gleichen Teilen.
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813
Haftung, Haftpflicht

(1) Die Nutzerin haftet fir Schaden, die das Eigentum und der Betrieb der Strecke
mit sich bringen und stellt die Eigentimer im Innenverhaltnis von jeder Haftung aus
dem Besitz, dem Betrieb und der sonstigen Nutzung des Grund und Bodens, der
baulichen Anlagen und der Infrastruktur frei.

(2) Die Nutzerin Ubernimmt hinsichtlich der Vertragsgegenstande. die gesetzliche
Haftpflicht, die den Eigentimern obliegt und stellt diesem im Falle einer
Inanspruchnahme insoweit von eventuellen Ansprtichen Dritter frei.

814
Ruckabwicklung

(1) Die Nutzerin verpflichtet sich, bei Beendigung dieses Vertrages die ihr
Uberlassenen Vertragsgegenstande den Eigentimern in einem ordnungsgemaéaien
und betriebsfahigen Zustand wieder zur Verfiigung zu stellen. Soweit die Nutzerin
Eigentum an angeschafften Inventarsticken erlangt hat, Ubertragt sie diese bei
Beendigung dieses Nutzungsverhaltnisses auf die Eigentimer. Die Eigentimer
erstatten dafur die jeweiligen Restbuchwerte an die Nutzerin.

(2) Die nach Abs. 1 zurtckzulbertragenden Gegenstande werden von den
Eigentimern entsprechend 8 2 und 8 3 des Gesellschaftsvertrages der Nutzerin
unmittelbar und ausschliel3lich fir gemeinnitzige Zwecke im Bereich der
Denkmalpflege verwandt, Im Ubrigen gilt fur die Ruckabwicklung bezuglich der von
der Nutzerin getétigten Neuinvestitionen 812 dieses Vertrages sinngemals.

815
SchluBbestimmungen

(1) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam
sein oder werden oder sollte sich in diesem Vertrag eine Licke befinden, so soll
hierdurch die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berthrt werden. Anstelle der
unwirksamen Bestimmung gilt diejenige wirksame Bestimmung als vereinbart,
welche dem Sinn und Zweck der unwirksamen Bestimmung entspricht.

(2) Im Falle einer Licke gilt diejenige Bestimmung als vereinbart die dem entspricht,
was nach Sinn und Zweck dieses Vertrages vereinbart worden ware, hatte man die
Angelegenheit von vornherein bedacht, Dies gilt auch dann, wenn die Unwirksamkeit
einer Bestimmung auf einem in diesem Vertrag normierten Mald der Leistung oder
Zeit beruht; es tritt in solchen Fallen ein dem gewollten mdglichst nahekommendes
rechtlich zul&ssiges Mal3 oder Leistung oder Zeit anstelle des Vereinbarten.

(3) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sind nur rechtswirksam, wenn
sie in Schriftform erfolgen. Dies gilt auch fur die Aufhebung dieser Schriftftormklausel.

(4) Etwaige nachtragliche Anderungen dieses Vertrages sind fortlaufend zu
nummerieren und mit dem Hauptvertrag zu verbinden. Sie sollen deutlich machen,
inwieweit dieser Vertrag einerseits geédndert wird, andererseits fortbesteht.
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Anlagen:

Ubersicht Grundstiicke und Vermoégensgegenstande



Anlage 1

Grundstiicke gem. Kaufvertrag vom 02.12.2008

Eigentliimer Anteil
Kreis BergstralRe zu 50/100
Gemeinde Wald-Michelbach zu 27/100
Gemeinde Mérlenbach zu 18,5/100
Gemeinde Abtsteinach zu 4,5/100
Grundbuchbezirk Kreidach Blatt 307 Nachrichtlich
Gemarkung Flur Flurstiick GroBe in qm
Kreidach 2 47/1 12.180
2 53 539
2 54 598
3 55/1 25.074
3 58 265
3 59 430
4 45 7.275
4 46 13.945
5 79/4 20.634
5 83 425
5 84 219
Grundbuchbezirk Mackenheim Blatt 166 Nachrichtlich
Gemarkung Flur Flurstiick GroBe in qm
Mackenheim 1 46/3 13.016
1 46/4 11.857
Grundbuchbezirk Mérlenbach Blatt 4078 Nachrichtlich
Gemarkung Flur Flurstiick GroBe in qm
Morlenbach 1 422/11 5.569
4 139/2 2.212
4 140 6.545
4 141 67
4 144 355
4 145 231
14 89 1.824
14 90 10.506
14 91 6.530
Grundbuchbezirk Wald-Michelbach Blatt 2489 Nachrichtlich
Gemarkung Flur Flurstiick GroBe in qm
Wald-Michelbach 1 374/2 3.513
1 375/8 8.492
1 375/13 1.994
5 301/20 4,192
6 98 6.747
15 56/1 13.263
Grundbuchbezirk Weiher Blatt 806 Nachrichtlich
Gemarkung Flur Flurstiick GroBe in qm
Weiher 1 375 237
1 506/1 14.521
1 507/1 7.861
2 308 18.905
8 167 802
8 191 25.368
9 107/1 3.091
9 109/1 106

Gem. § 1 Abs. 6 des Kaufvertrags sind alle Grundstiicke in den Abteilungen Il und Il lastenfrei.




Anlage 1 (Seite 2)

Strecke mit Gleisanlage

Kunstbauten (Tunnel und Viadukte/Eisenbahniiberfiihrungen)

Sicherheitstechnik (Tunnelbeleuchtung, Notruf, Rettungswagen, Bahniiberginge,Beschilderung, Markierung, Absturzsicherungen etc.)
Haltepunkte (Module, Einhausungen, Stromanschliisse etc.)

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Container Startpunkt Morlenbach

2 Prototypen Solardraisine



Anlage 2

Ifd. Nr. Vertrag (Stand 05.03.2013) Vertragspartner

1 Ingenieurleistungen Ingenieurgemeinschaft ZERNA/CDM

2 Bauleistungen Feldhaus Bergbau GmbH

3 Okologische Baubegleitung, BU Freischnittarbeiten Biiro fir Umweltplanung Rimbach

4 Strom Bahniibergange/Haltepunkte/Tunnelbeleuchtung HSE

5 Wartung Signalanlagen Bahniibergange EMV Ernst Volk

6 Freischnittarbeiten Grin-Bau Breithaupt

7 Freischnittarbeiten SECROCK

8 Mietvertrag Draisinenfahrzeuge Tourismusmarketing GmbH Kreis Bergstrale
Anmerkung:

Das entsprechende Vorgehen ist bereits der Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen (WI-Bank) angezeigt und kommuniziert. Nach Einschatzung der WI-Bank
ergeben sich keine forderschadlichen Aspekte bei dem Vertragswerk.
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