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Vorbemerkung

Die Regionalversammlung Sidhessen lasst derzeit die Fortschreibung des Regionalplans 2010
durch den Regionalverband erarbeiten. Ein erster Vorentwurf wurde im vergangenen Jahr bereits
zur Beratung und Beschlussfassung in die Gremien der Regionalversammlung eingebracht.
Aufgrund erforderlicher Nachbearbeitungen im Bereich des Regionalen Flachennutzungsplans fir
den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main wurden die Vorentwurfsunterlagen zunadchst nicht
beraten, sondern zur ergédnzenden Bearbeitung an den Regionalverband zurlickgegeben. Nach
Beschluss dieser Vorentwurfsfassung zur Fortschreibung des Regionalplans Stidhessen durch die
Regionalversammlung Anfang Juli 2025 erfolgt die Beteiligung der Offentlichkeit und beriihrten
Trager offentlicher Belange zu diesem Planstand in der Zeit vom 29. September bis 28. November
2025 (inkl. Nachfrist bis 15. Dezember 2025).

Der Regionalplan Stdhessen 2010 wurde mit einem Zielhorizont im Jahr 2020 aufgestellt. Die
Fortschreibung dieses Regionalplans hatte somit bis spatestens Anfang 2021 abgeschlossen sein
sollen, damit die Kommunen eine aktuelle Basis fur ihre gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Regionalplanung anzupassende Bauleitplanung erhalten. Tatsachlich ist das Ende des
Planungszeitraums der aktuellen Fortschreibung des Regionalplans Stdhessen in den letzten
Jahren wiederholt verschoben worden und die Kommunen in Sidhessen haben hierdurch seit
Ende 2020 keine verlassliche regionalplanerische Planungsgrundlage. Mit der indirekten
Veroffentlichung der Vorentwurfs- /Entwurfsplanung fir die Fortschreibung des Regionalplans
Sudhessen im Frihjahr 2024 bzw. aktualisiert im Mai 2025 Uber eine entsprechende
Beschlussvorlage fir die Regionalversammlung besteht nunmehr eine grundsatzliche Orientierung
uber die Inhalte des in Aufstellung befindlichen neuen Regionalplans. Ein Abschluss dieses
Fortschreibungsverfahrens wird in Anbetracht der noch erforderlichen Verfahrensschritte nicht vor
Ende 2028 zu erwarten sein. Somit ist die planungsrechtliche Zielvorgabe des noch geltenden
Regionalplans Sidhessen 2010 fur fast eine Dekade, also annahernd einen kompletten
Planungsturnus ausgefallen. Unterstellt man auch fir den jetzt neu aufzustellenden Regionalplan
eine Anwendungsdauer, die analog zur aktuellen verzdgerten Fortschreibung deutlich Gber den
eigentlich vorgesehenen 10-Jahres-Zeitraum hinausgehen koénnte, wirden die Siedlungs- und
Gewerbeflachenkontingente ggf. bis 2045 oder langer nicht zu Uberschreiten sein. Diese
Tabellenwerte sind zum Grundzug der Planung erklart und kdnnen somit auch nicht auf dem Weg
der Zielabweichung iberwunden werden. Die raumliche Entwicklung der Gemeinde ist durch diese
Tabellenwerte mindestens bis zum Jahr 2038, voraussichtlich aber deutlich langer verbindlich
begrenzt.

Aktuell wird die Zielvorgabe des noch geltenden Regionalplans Sidhessen 2010 hinsichtlich der
Siedlungs- und Gewerbeflachenkontingente offensichtlich nicht mehr ganz stringent angewendet
und es werden einzelne Bebauungsplane trotz Uberschreiten der Tabellenwerte als mit den Zielen
der Regionalplanung vereinbar festgestellt. Bei gréReren Flachen sind Zielabweichungsverfahren
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erforderlich, die auch positiv beschieden werden kénnen, da die Tabellenwerte der Siedlungs- und
Gewerbeflachenkontingente bislang kein Grundzug des geltenden Regionalplans sind.

Sofern im neuen Regionalplan konkrete Siedlungs- und Gewerbezuwachsflachen Uber
entsprechende Vorranggebiete dargestellt werden, ist die kommunale Planung zunachst auf diese
konkreten Flachen eingeschrankt. Wenn dies jedoch die aus kommunaler Sicht falschen Flachen
betrifft, oder die ausgewiesenen Flachen z.B. aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht verfigbar
werden, kann das als Entwicklungsoption vorgegebene Flachenkontingent ggf. nicht realisiert
werden. Es ist also wichtig, die aus Gemeindesicht geeigneten Entwicklungsflachen fur Wohnen
und Gewerbe zu identifizieren und im Regionalplan entsprechend darstellen zu lassen.

Abweichende Flachen kénnen als Alternativflachen spater nur dann beplant werden, wenn dies bei
grolReren Flachen (> 5,0 ha) Uber ein Zielabweichungsverfahren oder bei Flachen zwischen 3,0 ha
und 5,0 ha Uber die landesplanerische Genehmigung einer Ausnahme vorbereitet wird. Kleineren
Flachenentwicklungen unter 3,0 ha stehen hingegen keine Ziele der Raumplanung entgegen, die
die Nutzung von ,Raum® also die Inanspruchnahme von Vorbehalts- oder Vorrangflachen
betreffen. Die sonstigen Zielvorgaben wie z.B. zur Siedlungsdichte sind auch bei diesen Flachen
verbindlich einzuhalten.

Insbesondere wenn die zeichnerisch ausgewiesenen Flachen aus eigentumsrechtlichen Griinden
nicht verfugbar werden (weil sie auf Grundlage der Regionalplandarstellung zu
Spekulationszwecken blockiert  werden), stellen die konkreten zeichnerischen
Flachendarstellungen ggf. sogar Hindernisse einer Entwicklung dar. Insofern ware es zu
wulnschen, dass eine etwas flexiblere Handhabe bei der textlichen Formulierung der Flachenziele
in den Regionalplan aufgenommen wird. Im Rahmen der tabellarischen Flachenkontingente sollten
die Kommunen auch aul3erhalb der dargestellten Vorranggebiete fir Siedlung bzw. Industrie und
Gewerbe planen durfen. Fur kleinere Flachen bis 3,0 ha GroRe ist dies jedoch nach aktueller
Textfassung der betreffenden Ziele zuldssig und bei Flachen bis 5,0 ha zumindest mit
Genehmigung einer landesplanerischen Ausnahme moglich. Insofern ist der neue
Regionalplanentwurf ausdriicklich zu begrifien.

Die neu eingefuhrte ,Kleinflachenregelung® bis 3,0 ha, bzw. die neu geschaffenen
Ausnahmemdglichkeit bei Flachen bis 5,0 ha stellt eine wesentliche Erleichterung fur die
kommunale Siedlungsplanung gegenuber dem bislang geltenden Regionalplan dar. Die
Anforderungen des Regionalplans, insbesondere zum Ausgleich der Inanspruchnahme des
regionalen Griinzugs (Ausgleichserfordernis im gleichen Naturraum), bei gleichzeitig annahernd
die gesamte Gemarkungsflache umfassender Darstellung dieser grundsatzlichen
Planungsrestriktion, schranken die Planungshoheit der Kommunen ein. Allerdings wurde den
Kommunen bei einer Vorstellung des Regionalplans durch das Regierungsprasidium Darmstadt
signalisiert, dass Wunsche der Kommunen nach weiteren Flachendarstellungen durchaus
Berucksichtigung finden kénnen, da die Probleme beim konkreten Flachenerwerb bzw. der
Flachenverfugbarkeit und auch das Thema der Bodenspekulation seitens der Regionalplanung
wahrgenommen und durch einen Uberhang der Flachendarstellungen gegeniiber dem
Tabellenwert des Siedlungsflachen- und Gewerbeflachenkontingents berucksichtigt werden.
Nachdem der Regionale Griinzug die Naherholungsqualitat und auch die Eigenart der historisch
gewachsenen Kulturlandschaft im Sinne der Birger schutzt, wird die sehr gro3flachige Ausweisung
des Regionalen Grinzugs auch in Farth unter Berlcksichtigung der nicht dem
Ausgleichserfordernis unterliegenden ,Kleinflachenregelung“ fir angemessen und nachvollziehbar
beurteilt. Nicht nachvollziehbar ist hingegen, dass die Darstellung des Regionalen Griinzugs an
den Gemarkungsgrenzen der Gemeinde Furth abrupt endet. Sowohl auf der angrenzenden
Gemarkung in Lindenfels wie auch der an Furth angrenzenden Gemarkung von Grasellenbach
sind keine Flachen dem Regionalen Grinzug zugeordnet. Hier ist weder eine besonders zu
berlicksichtigende Topographie noch eine sonstige planungsrechtliche Rahmenbedingung
erkennbar, warum genau an der Gemarkungsgrenze von Furth diese Restriktion beginnt und dann
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im Grunde das gesamte Gemarkungsgebiet von Flrth umfasst. Hier sollte nach Vorstellung der
Gemeinde Furth nochmals kritisch die Abgrenzung des Regionalen Griinzugs gepruft werden und
die entsprechende Darstellung zumindest in den randlich gelegenen Ortsteilen Weschnitz,
Krumbach, Seidenbach, Erlenbach, Linnenbach und Ellenbach entfallen. In diesen Ortsteilen
liegen derart geringe Siedlungsflachen vor, die noch dazu weit von der Verkehrsachse des
Weschnitztals (Weschnitztalbahn, B38) entfernt liegen, dass die Darstellung des Vorranggebiets
Regionaler Griinzugs dort aus der Gemeindesicht auch unter Bertcksichtigung der Begrindung
dieses regionalplanerischen Ziels nicht nachvollziehbar ist. Im neuen Regionalplan-Entwurf
ergeben sich hinsichtlich des regionalen Griinzugs fir die Gemeinde Firth kaum Freirdume, da
nur noch wenige ,Tauschflachen® vorhanden sind. Hier bittet die Gemeinde darum, dass die
nahezu flachendeckende Ausweisung des Regionalen Griinzugs und auch der Vorranggebiete fiir
die Landwirtschaft nochmals kritisch hinterfragt werden sollten, um ggf. weitere ,Tauschflachen®
fur die Gemeinden freizuhalten. Falls die betreffenden Flachen in der diesbezuglichen Darstellung
des Vorranggebiets Regionaler Griinzug verbleiben, wird um eine stichhaltige Begriindung dieser
Darstellung und insbesondere auch deren abruptes Ende an der Gemarkungsgrenze von Furth
gebeten.

Eine weitere Hiurde wird in der Ausweisung der neu eingeflhrten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
fur besondere Klimafunktionen gesehen. Diese basieren auf einer landesweiten Klimaanalyse und
dienen dem Schutz von Frischluftschneisen fir den Kaltlufttransport aus dem Odenwald aber auch
den Kaltluftentstehungsgebieten im Ried. Die Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete reichen teilweise
bis an die Siedlungsrander heran bzw. Uberlagern, wie auch im Falle der Gemeinde Frth,
zuklnftige Siedlungsflachenerweiterungen (hier: Hornungsberg). Wenn ein Gebiet als
Vorbehaltsgebiet ausgewiesen ist, muss fir das jeweilige Baugebiet ein Gutachten in Form einer
Klimaanalyse im Rahmen der Bauleitplanung eingeholt werden. Dies erschwert angesichts des
anhaltenden Wohnraummangels in der gesamten Region Sidhessen die Ausweisung neuer
Baugebiete und schrankt die Kommunen in ihrer kommunalen Selbstverwaltung zunehmend ein.
Insofern ware es auch hier zu winschen, dass eine etwas flexiblere Handhabe bei der textlichen
Formulierung der Flachenziele in den Regionalplan aufgenommen wird. Fir das Weschnitztal, das
eventuell zu einem Kaltluftentstehungsgebiet fur den Bereich der Stadt Weinheim beitragt, sollte
keine Darstellung dieses Vorbehaltsgebiets fur besondere Klimafunktionen erfolgen, da der Anteil
an Siedlungs- und Verkehrsflachen in Furth sehr gering ist und auch die nach den Tabellenwerten
zuldssige Nachverdichtung im Gemeindegebiet zu keiner signifikanten Veranderung der
Kaltluftentstehung beitragen wird. Weiterhin ist der Flielweg an die Bergstral’e sehr weit, so dass
der Kaltluft-Beitrag der Gemeinde Firth erst nach langerem Strémungsweg Uberhaupt an der
Bergstralle ankommt und insofern dort keinen wesentlichen Kalte- und Frischluftbeitrag mehr
leisten dlrfte. Die Gemeinde beantragt daher die Loschung der entsprechenden Darstellung.

Der Entwurf des Regionalplans Sudhessen bertcksichtigt einen durch die Regionalversammlung
beschlossenen ,Flachendeckel* von 5.500 ha. Dieser Wert soll im Geltungszeitraum des neuen
Regionalplans, also fur einen Zeitraum von 10 Jahren nicht Gberschritten werden. Um dies
sicherzustellen, wurden die Siedlungs- und Gewerbeflachenkontingente zum Grundzug der
Planung erklart, weshalb es kinftig keine Zielabweichungen von diesem Ziel des Regionalplans
mehr geben kann. Es ist daher sinnvoll, die Tabellenwerte aus der Gemeindesicht kritisch zu
hinterfragen und bei ggf. als héher eingeschéatzten Flachenbedarfen im Rahmen der gemeindlichen
Stellungnahme eine Erhdhung der Tabellenwerte anzuregen. Nachdem die kunftig in den
betreffenden realisierten Flachenzuwachsen wohnenden Menschen als Neuburger in das soziale
Gefiige der Gemeinde zu integrieren sind und ggf. auch Anpassungen der Infrastrukturausstattung
erforderlich werden kdnnen, sollte der Flachenwunsch in jedem Fall in einem angemessenen und
fur die Gemeinde auch hinsichtlich des Planungsaufwands bewaltigbaren Rahmen bleiben.

Im Landesentwicklungsplan wurde die Gemeinde Fulrth als Unterzentrum ausgewiesen.
Unterzentren sind Zentrale Orte, welche die Einrichtungen der Grundversorgung in vollem Umfang

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 4



Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

abdecken kénnen und darlber hinaus hinsichtlich einzelner Funktionen Versorgungsangebote flr
angrenzende Kommunen bereitstellen kénnen. Die Gemeinde selbst verfligt daflir Uber eine gute
Infrastruktur und Uber attraktive Arbeitsplatze fir ihre eigenen Birger und die Blrger angrenzender
Kommunen. Die Gemeinde Furth liegt innerhalb einer Uberértlichen Nahverkehrs- und
Siedlungsachse (Mannheim) — Viernheim — (Weinheim) - Furth. Diese Verkehrsachsen markieren
die Korridore in der Planungsregion, die fur den Personen- und Gutertransport unter
Berucksichtigung der regionalen Erschliefungs- und Verbindungsbedurfnisse von besonderer
Bedeutung sind. Entlang dieser Achsen sollen die Verkehrsinfrastruktur und das Verkehrsangebot,
insbesondere im offentlichen Nah- und Regionalverkehr auf der Schiene, erhalten und
weiterentwickelt werden. Die zuklnftige Siedlungsentwicklung der Region Siidhessen soll nach
den Vorstellungen der Landes- und Regionalplanung vorrangig in den Stadten und Gemeinden
entlang dieser Achsen stattfinden. Besonders die Uberortlichen Nahverkehrs- und
Siedlungsachsen bieten ein raumliches Raster fur eine mit dem schienengebundenen 6ffentlichen
Regional- und Nahverkehr abgestimmte Siedlungsentwicklung.

Gemall dem Regionalplan Sitdhessen 2010 wird die Gemeinde Firth einem landlichen
Siedlungstyp mit einer Siedlungsdichte von 25 bis 40 Wohneinheiten je Hektar Bruttowohnbauland
zugeordnet.

Im aktuellen Entwurf zum Regionalplan Sudhessen 2025 wird die Gemeinde Firth als
Unterzentrum im verdichteten Raum (VR) ausgewiesen. Die Gemeinde Furth ist weiterhin dem
landlichen Bereich zuzuordnen. Unter Betrachtung der nachfolgend noch erlauterten
Flachenoptionen fir die zuklnftige Siedlungsentwicklung, bei welchen es sich im zentralen Ortsteil
teilweise um bahnhofsnahe Entwicklungsflachen im Einzugsbereich schienengebundener
Haltepunkte (innerhalb einer Entfernung von 1.000 m zu Haltepunkten) handelt, ist ein Dichtewert
von 50 Wohneinheiten je Hektar (WE/ha) anzustreben. AuBerhalb der unmittelbaren
Einzugsbereiche des Schienenverkehrs (u.a. in den Ortsteilen), wird hier als neuer Zielwert eine
Siedlungsdichte von 30 WE/ha angestrebt. Fir den Geltungszeitraum des in der Fortschreibung
befindlichen Regionalplans wird der Gemeinde Furth im Entwurf / Vorentwurf 2025 ein
Siedlungsflachenkontingent von 7 ha zugewiesen.

Kommunen mit entsprechender Funktionszuweisung als ,Entlastungskommune® sollen zur
Entlastung des erheblichen Wohnraummangels im Ballungszentrum Frankfurt und dessen
unmittelbaren Umfeld beitragen. Die Eignung als Entlastungskommune wurde hierbei an
regionalplanerisch geeigneten Faktoren wie einer Anbindung an den schienengebundenen
offentlichen Personennahverkehr, der zeitlichen Erreichbarkeit der Oberzentren mit dem
Offentlichen Personennahverkehr (angelehnt an das Konzept des ,Grofen Frankfurter Bogens®),
aber auch an der Frage der siedlungsstrukturellen Eignung und Flachenverfligbarkeit bemessen.
Entsprechend geeignete Kommunen werden als ,Impulszentrum® bezeichnet und sollen eine
wichtige Funktion im Rahmen der sudhessischen Entwicklung erflllen. Die Gemeinde Furth erfallt
die Voraussetzungen fir diese Funktionszuweisung insbesondere wegen der Reisezeit in die
Metropole Frankfurt hingegen nicht, weshalb hier entsprechend auch keine Ausweisung als
,=Entlastungskommune* erfolgt.

Bei der Herleitung der Siedlungsflachenkontingente wurden seitens der Regionalversammlung bei
Unterzentren grundsatzlich zunachst 5 ha Siedlungszuwachsflache zugestanden. Dieser Wert
erhoht sich im verdichteten Raum um weitere 2 ha. Bei einer Siedlungsdichte von im Mittel 40
WE/ha entspricht dies einer Entwicklung von insgesamt ca. 280 Wohnungen bzw. ca. 560
zusatzlichen Einwohnern im Geltungszeitraum des neuen Regionalplans.

Im Geltungszeitraum des in der Fortschreibung befindlichen Regionalplans wird der Gemeinde
Farth nach der aktuellen Entwurfsplanung 2025 ein Gewerbeflachenkontingent in der GréRRe von 4
ha zugewiesen. Nach Angaben der Begrindung des Regionalplanentwurfs liegt das
Gewerbeflachenkontingent regelmaflig bei der Halfte des Siedlungsflachenkontingents. In
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besonders zu begriindenden Fallen kénnen auch grofiere Flachenkontingente zugelassen werden.
Mit Rickblick auf die gemeindliche Entwicklung der letzten Jahre erscheint der zugestandene
Flachenzuwachs zunachst ausreichend. Aufgrund der zeitnah zu erwartenden Inbetriebnahme der
B38a um Morlenbach herum wird in den nachsten Jahren jedoch ein erheblicher Impuls fir die
Entwicklung des Weschnitztals erwartet, weshalb die Einwohnerentwicklung sowie auch die
Nachfrage nach Gewerbeflachen auch in Furth deutlich ansteigen wird. Die Gemeinde wunscht
daher die Anhebung der Tabellenwerte auf 10 ha fir die Siedlungsentwicklung und 5 ha fir die
Gewerbeentwicklung. Hierdurch soll eine angemessene Wohnraumversorgung der Bevdlkerung
und auch eine zukunftsfahige Gewerbeflachenversorgung gewahrleistet werden.

Die fur den Landkreis Bergstralde fur einen Zehnjahreszeitraum ab Rechtswirksamkeit des neuen
Regionalplans vorgesehenen Zuwachsflachenkontingente sind in der nachfolgenden Tabelle
dargestellt.

Siedlungs- und Gewerbekontingente gem. Vorentwurf / Entwurf des Regionalplans Siidhessen 2025

E = Entlastungskommune fur Wohnen, siehe Kapitel 3.1.1.4
Kommunen im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main

Wohnen / Gewerbe [ha] Wohnen / Gewerbe [ha]
Kreis Bergstralle
Abtsteinach 573 Hirschhorn (Neckar) 4/3
Bensheim 22E/15 Lampertheim 12/6
Biblis 8E/7 \'ﬁé‘;’”a' (Oden- 5/3
Birkenau 7/4 Lindenfels 5/3
Birstadt 22E/8 Lorsch 12/6
Einhausen 6/3 Méorlenbach 715
Furth/Odenwald 7/4 Neckarsteinach 5/3
Gorxheimertal 6/3 Rimbach 714
Grasellenbach 5/3 Viernheim 27rE/10
Grofl-Rohrheim 7/4 Wald-Michelbach 6/3
Heppenheim 12/6 Zwingenberg 10E/4

Die Gemeinde Flrth nimmt die aktuelle Beteiligung zur Entwurfsplanung des Regionalplans
Sudhessen zum Anlass, die regionalplanerischen Ausweisungen mit ihren kommunalen
Entwicklungszielen abzugleichen. In diesem Zusammenhang hat die Gemeinde Furth die bereits
durch  Bauleitplane realisiete und die  weiterhin  geplante  Siedlungs- und
Gewerbeflachenentwicklung den Ausweisungen des aktuellen Regionalplan-Entwurfs 2025
gegenuberstellen lassen. Aus Sicht der Gemeinde Furth ist es wichtig, dass die aus Gemeindesicht
geeigneten Flachen in die Darstellung des Regionalplans als Zuwachsflachen sowie die bereits
realisierten Baugebiete und bestehenden Siedlungsflachen zutreffend als Bestandsflachen
Ubernommen werden. Auch die behérdenabgestimmte Darstellung des FNP sollte starker als
bisher Berlcksichtigung finden.
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Zu den im Entwurf des Regionalplans formulierten Dichtewerte ist anzumerken, dass diese geman
Ziel Z3.2.1-2 in der Bauleitplanung zwingend nachzuweisenden Mindestdichtewerte nicht durch
Festsetzungen eines Bebauungsplans rechtssicher festgelegt werden kdénnen. Zwar kdnnen
Mindest- und Hochstmalle flr Grundstiicksgrélten, GFZ und Geschossigkeit zwingend bestimmt
werden, jedoch lasst § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nur die Festlegung der ,h6chstzulassigen Zahl von
Wohnungen in Wohngebduden® zu. Eine Mindestzahl von Wohnungen ist hiernach nicht
festsetzungsfahig. Somit besteht die Gefahr, dass in Normenkontrollverfahren genau auf diese
nicht rechtssicher umsetzbare Zielformulierung des Regionalplans abgestellt wird und
Bebauungsplane somit durch den VGH Kassel fir unwirksam entschieden werden kénnen.
Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass der Nachweis der Dichtevorgabe gemalR textlicher
Formulierung des Ziels /3.2.1-2 explizit fur die Baugebiete nach den §§ 2-7 der BauNVO zu fihren
ist. Mit Ausnahme der Reinen Wohngebiete nach § 3 BauNVO sind in allen anderen Gebieten
neben Wohnungen auch andere z.B. gewerbliche Nutzungen zuldssig. Insbesondere in den
Mischgebieten, Urbanen Gebieten und Kerngebieten nimmt die Wohnnutzung einen
untergeordneten Teil der insgesamt zulassigen Nutzungen ein. Um nun in diesen Gebieten die
Wohndichtevorgaben sicher nachweisen zu kénnen, misste eine erhebliche bauliche Dichte
insgesamt entstehen, die stadtebaulich kaum zu vertreten sein dirfte. Wahrend in Mischgebieten
ca. die Halfte des Gebietes durch Wohnungen zu nutzen ist, genlgt bei Urbanen Gebieten eine
Wohnnutzung mit pragendem Gewicht. Ein Wohnungsanteil an den Gesamtnutzflachen ist dort
uberhaupt nicht festsetzungsfahig oder anderweitig steuerbar. Noch weniger sinnvoll erscheint das
Ziel Z 3.2.1-2 fur die Kerngebiete nach § 7 BauNVO, in denen uUberhaupt keine Wohnungen
vorhanden sein missen. Eine Wohndichte ist dort somit nicht nachweisbar. Es wird daher aus
kommunaler Sicht um Uberarbeitung der Zielformulierung gebeten. Die Formulierung kénnte z.B.
dahingehend erfolgen, dass ,die Realisierung einer entsprechenden Wohndichte in den jeweiligen
Gebieten planungsrechtlich erméglicht werden muss®. Der zwingend geforderte Nachweis der
Einhaltung der Mindestwohndichten gemal aktueller Formulierung birgt ein erhebliches Risiko fur
erfolgreiche Normenkontrollen vor dem VGH Kassel.

Hinsichtlich der zeichnerisch dargestellten Vorranggebiete war im Rahmen der Vorbereitung einer
Stellungnahme, zu der im Herbst 2025 stattfindenden Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zu
prifen, ob die entsprechenden Flachen aus Sicht der Gemeinde Furth sinnvoll und realisierbar
erscheinen und was an diesen Flachenstandorten im bislang geltenden Regionalplan Stidhessen
2010 und im Flachennutzungsplan der Gemeinde Furth aus dem Jahr 2005 (bzw. dessen 1.
Berichtigung aus dem Jahr 2016) bereits dargestellt und ggf. sogar schon umgesetzt ist. In
Kenntnis friiherer Uberlegungen der Gemeinde zu optionalen Flachenentwicklungen sowie unter
kritischer Wuirdigung der aktuellen stddtebaulichen Situation wurden weitere potenziell als
Entwicklungsflachen geeignete Standorte identifiziert und nachfolgend beurteilt. Bei der
Entscheidung uUber mdgliche Prioritaten einer Flachenentwicklung ist vorwegzustellen, dass
vorrangig auch in den kommenden Jahren die Ziele der malfvollen Nachverdichtung der
bestehenden Siedlungs- und Gewerbeflachen Vorrang von Auflienentwicklungen haben sollen.
Dies gibt auch der Entwurf des Regionalplans als wichtiges regionalplanerisches Ziel verbindlich
vor. Dennoch werden Planungsspielrdume und Flachenzuwachse auch im bisherigen
Aulenbereich nicht verzichtbar sein, weshalb eine angemessene 6Ortliche Flachenkulisse im neuen
Regionalplan dargestellt werden sollte, die dann in den nachsten Jahren bedarfsgerecht durch die
Bauleitplanung der Gemeinde in Anspruch genommen werden kann, jedoch nicht zwingend in
Anspruch genommen werden muss. Die Entscheidung Uber eine tatsachliche Realisierung der
entsprechenden Flachenentwicklungen bleibt in der Entscheidungshoheit der jeweils gewahlten
Gemeindevertretung. Mit der aktuellen Forderung von Flachenausweisungen wird den
stadtebaulichen Entscheidungen kunftiger Gemeindevertretungen somit nicht vorgegriffen, wohl
aber ein entsprechender Entscheidungsspielraum geschaffen.

Die Gemeinde Furth stellt im aktuellen Vorentwurf 2025 zum Regionalplan Sudhessen die
nachfolgend aufgelisteten Abweichungen zu den geplanten Siedlungs- und Gewerbeflachen auf
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Grundlage des rechtskraftigen Flachennutzungsplans der Gemeinde Furth aus dem Jahr 2005
(bzw. dessen 1. Berichtigung aus dem Jahr 2016 und dessen zwischenzeitlichen Anderungen) fest.
Weiterhin werden aktuelle Planungsiberlegungen und auch die Zuwachskontingente des neuen
Regionalplans in die Uberlegungen zu den aus Gemeindesicht moglichen Flachenausweisungen
einbezogen.

Die in den Lageplanen dargestellten ,Siedlungsflachen, Planung“ (SP) sowie ,Gewerbeflachen,
Planung“ (GP) werden nachfolgend auch anhand von Flachensteckbriefen naher erlautert und
beurteilt. Zudem erfolgt die Darstellung von ,Siedlungsflachen, Bestand“(SB) und
,Gewerbeflachen, Bestand“ (GB), die ebenfalls zur Ubernahme im aktuellen Regionalplanentwurf
angeregt werden sollen. Diese angeregten Bestandskorrekturen betreffen Flachen, die auRerhalb
der im Regionalplan dargestellten Siedlungs- und Gewerbebestandsflachen bereits baulich
genutzt, oder durch rechtskraftige Bebauungsplane zur Nutzung vorbereitet wurden. Zum Zeitpunkt
des Beschlusses Uber den neuen Regionalplan Sidhessen und dessen Bekanntmachung —
voraussichtlich erst Ende 2028 — werden die in aktuellen Bebauungsplanen vorbereiteten
baulichen Entwicklungen weitestgehend realisiert sein, weshalb diese Flachen als ,Bestand®
darzustellen sind, auch wenn es sich aktuell noch um ,fiktiven Bestand“ gemaf rechtsverbindlicher
Bauflachenausweisung durch Bebauungsplane der Gemeinde Firth handelt.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbriefe
SIEDLUNG - Planung

Flachensteckbrief Siedlung — Planung 1 (SP-FU1)
Wohnbauflachen ,Am Gansberg®, Furth

Grofe Ca.1,1ha
Vorgeschlagene Vorranggebiet Siedlung, Planung
Darstellung
Bestandsaufnahme
- Grinland mit

Gehdlzbestanden

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Grinflache Friedhof

- Geplante
Siedlungserweiterungsfl
achen-FU 4

o S
%g‘a‘?ﬁf¢\\\: —

o<
i
P AV
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

1. Anderung des )
Bebauungsplans FU49

Unterhalb Gansberg*,
Entwurf

- Allgemeine
Wohngebiete

Regionalplan Studhessen
2010

- Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen

= i ] ' —— ! [

2025 ' o

- Vorranggebiet fiir P— S — " ; B
Landwirtschaft (ostl. — ] g -
Teiflache) | . md] il A - -

- Vorbehaltsgebiet fiir die e &
Landwirtschaft (westl. | s —_— 1 e .
Teilflache) — —_— :

- Vorbehaltsgebiet fiir — P '
den — -'.,_ ;
Grundwasserschutz - - o i —

= SPEEU3\D
‘ [,
‘ il T
1 i v l.:
. % = ® ) L
S\ ¥
Erlduterung Aufgrund der guten Erreichbarkeit des Further Ortszentrums und

der guten Infrastrukturversorgung stellt die Flache eine sinnvolle
Erweiterung der Siedlungsflache zur Schaffung von Wohnraum und
einen Luckenschluss zum bestehenden Siedlungsgebiet dar.
Nachdem die Planungen fir die urspriinglich an dieser Stelle und
im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellte
Friedhofserweiterung zwischenzeitlich aufgegeben wurden, wird
derzeit die erste Anderung des Bebauungsplans ,FU49 Unterhalb
Gansberg“, Entwurf aus dem Jahr 2021, aufgestellt. Gemal dieser
soll ein Wohngebiet festgesetzt werden. Derzeit ist noch nicht
bekannt, wie schnell dieses Baugebiet realisiert werden wird.

Es wird daher die Darstellung der Flache als ,Vorranggebiet
Siedlung, Planung“ im Rahmen des RPS angeregt.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Planung 2 (SP-FU2)
Wohnbauflachen ,Erweiterung sidlich Krockelbacher Stralke®,
Farth

Groflke ca. 1,1 ha

Vorgeschlagene Vorranggebiet Siedlung, Planung

Darstellung

Bestandsaufnahme

- landwirtschaftlich
genutzte Flachen
(Grinland) und
Geholzreihe

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Wohnbauflache
Planung - FU 8

- Nachrichtlich:
Richtfunktrassen flr
den Fernverkehr
Planung (nérdl.
Teilflache)
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Regionalplan Stdhessen

2010 - : ur\-.- 'al’
_ - v - :
h * -

- Vorranggebiet flr
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Grinzug

- Vorbehaltsgebiet fir
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fir den
Grundwasserschutz

Entwurfs des

Regionalplans Suddhessen

2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug
(std- bzw. westl.
Teilflachen)

- Vorbehaltsgebiet fur
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fur
den
Grundwasserschutz

Erlauterung Die Flache stellt insbesondere aufgrund der guten Versorgung des
Gebiets mit Infrastruktur sowie das angrenzende Wohngebiet eine
sinnvolle Siedlungsflachenerweiterung im Osten der Gemeinde
Farth dar. Diese Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Farth bereits als mogliche Siedlungsflachenerweiterung dargestellt
und sollte im Regionalplan entsprechend berucksichtigt werden.
Es wird daher die Darstellung der Flache als ,Vorranggebiet
Siedlung, Planung“ im Rahmen des RPS angeregt.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Planung 3 (SP-FU3)
Abrundung und Erweiterung Nord-West, Flrth

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 0,5 ha

Vorranggebiet Siedlung, Planung

Bestandsaufnahme

- Private Gartenflachen mit
Geholzbestanden (westl.
Teilflachen)

- Grundstticksfreiflache
(6stl. Teilflache)

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Wohnbauflachen

- Gemischte Bauflachen

- Flachen fir Land- und
Forstwirtschaft
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Bebauungsplan ,Hintere
InselstralRe”

- Allgemeines
Wohngebiet

Regionalplan Stidhessen
2010

- Vorranggebiet Siedlung,
Bestand

- Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Grinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir den
vorsorgenden
Hochwasserschutz

- Vorbehaltsgebiet flr
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fur den
Grundwasserschutz

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 15



Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen

2025 - .
- Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft )

- Vorranggebiet
Regionaler Grinzug

- Vorbehaltsgebiet fir
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fir den
Grundwasserschutz

£ e —

Erlauterung Die Flachen stellen eine sinnvolle Erweiterung und Abrundung
des Siedlungsgebiets dar. Die Flachen sind im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Furth bereits teilweise als
bestehende Siedlungsflachen (gemischte Bauflache)
ausgewiesen. Fur die westliche Teilflache liegt zudem bereits ein
Baurecht vor. Derzeit ist noch nicht bekannt, wie schnell die
Flachen realisiert werden kdnnen. Die Gemeinde Furth legt ihren
Fokus auf MalRnahmen der Innenentwicklung und
Nachverdichtung und wird entsprechende Anstrengungen zur
Aktivierung siedlungsnaher Flachen intensivieren. Diese Flachen
sind gegenlber der Neuausweisung von Baugebieten mit einem
geringeren Flachenverbrauch und ErschlieBungsaufwand
verbunden. Es ist davon auszugehen, dass diese Flachen mittel-
bis langfristig entwickelt werden kénnen und sollten daher in die
zeichnerische Darstellung als ,Vorranggebiet Siedlung, Planung®
aufgenommen werden. Da die Flachen jedoch kleiner als die
.Darstellungsgrenze® von 3 Hektar sind, wird deshalb zumindest
die alternative Darstellung der Flachen als ,Vorranggebiet
Siedlung, Bestand® angeregt, um die Innenentwicklung an dieser
Stelle zu fordern. Diese Darstellung wéare im Ubrigen auch
gegenlber der aktuellen Ausweisung zutreffender.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Planung 4 (SP-FU4)
Wohnbauflachen ,An der Hasenhecke / Hornungsberg / Vorderste
Hasenhecke / Fuchsloch®, Flrth

Groflke Ca. 6,4 ha

Vorgeschlagene Vorranggebiet Siedlung, Planung
Darstellung

Bestandsaufnahme

- landwirtschaftlich
genutzte Flachen
(Grinland und Acker)

- Geholzbestand (0stl.
Teilflache)

FNP Firth, 1. Berichtigung
2016

- Wohnbauflache
Planung - FU 1a

- Flachen fir Land- und
Forstwirtschaft
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Regionalplan Stdhessen
2010

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

Entwurfs des
Regqionalplans Stidhessen
2025

Vorranggebiet Siedlung,
Planung (6st. Teilflache;
Natura 2000-
Vertraglichkeitspriifung
erforderlich)

- Vorranggebiet fir
Landwirtschaft (Westl.
Teilflache)

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug
(sudl. bzw. westl.
Teilflache)

- Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft (sudl.
Teilflache)

Erlauterung Die Flache stellt insbesondere aufgrund der guten Versorgung des
Gebiets mit Infrastruktur eine sinnvolle
Siedlungsflachenerweiterung im zentralen Ortsteil der Gemeinde
Flrth zur Schaffung von Wohnraum dar. Diese Flache ist im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Furth bereits als mogliche
Siedlungsflachenerweiterung dargestellt und sollte, mit einer aus
stadtebaulichen Sicht sinnvollen Erweiterung in Richtung Westen
unter Beachtung der Bauverbotszone der bestehenden / geplanten
BundesstralRe (Potenzielle Ortsumgehung B38a bzw.
Freihaltekorridor geman aktuellem Flachennutzungsplan) im
Regionalplan entsprechend bertcksichtigt werden.

Es wird daher die Darstellung der Flache als ,Vorranggebiet
Siedlung, Planung“ im Rahmen des RPS angeregt.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Planung 5 (SP-FU5)
Gemischte Bauflachen / Wohnbauflachen / Flache fur Sport ,Im
untersten viereckigen Stiick / Am Flutgraben / Im viereckigen

Stack®, Farth
Grole ca. 6,9 ha
Vorgeschlagene Vorranggebiet Siedlung, Planung
Darstellung
Bestandsaufnahme

- landwirtschaftlich
genutzte Flachen
(Grinland und Acker)

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Flachen fur den
Gemeinbedarf —
Sportanlagen — Planung
-FU10

- Grunflache —
Parkanlage, Planung

- Wasserflache -
Regenrlckhaltebecken
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Regionalplan Stdhessen
2010

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

Entwurfs des
Regqionalplans Stidhessen

Vorranggebiet fir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fiir
Natur und Landschaft

2025

Erlauterung

Nachdem die Planungen fur ein siddstliches Gewerbegebiet und
eine Umgehungsstralie inzwischen zurtckgestellt wurden, gab es
an dieser Stelle bereits entsprechende Uberlegungen zur
Ausweisung eines gemischt genutzten Gebiets im Suden des
zentralen Ortsteils der Gemeinde Firth (vgl. Flache ,SP-FUG”).
Im Zuge dessen ergibt sich ebenfalls die Mdglichkeit, die dadurch
entstehende Licke zum bestehenden Siedlungsgebiet im Norden
zu schlieRen. Dies kann durch die Entwicklung eines gemischt
genutzten Gebiets erreicht werden, da auch die Erweiterung des
Sportgelandes, die im Flachennutzungsplan der Gemeinde noch
entsprechend dargestellt ist, aktuell nicht weiterverfolgt wird.
Diese Flache eignet sich insbesondere aufgrund der guten
Infrastrukturversorgung und der Nahe zu Einrichtungen des
taglichen Bedarfs im zentralen Ortsteil der Gemeinde Firth. Die
Flache befindet sich in der Nahe der Heinrich-Bdll-Schule und des
Stadions des SV/FC Furth, was zusatzlichen Wohnwert schafft.
Es wird daher angeregt, die Flache im Rahmen des RPS als
Lvorranggebiet Siedlung, Planung“ auszuweisen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Planung 6 (SP-FUG)

Gemischt genutzte Flachen / Wohnbauflachen ,Im viereckigen
Stlick / Am Steinbacher Weg / Im Lehenacker / Im Frankenthal / Im
Wolfsgarten®, Firth

Grole ca. 3,1 ha

Vorgeschlagene Vorranggebiet Siedlung, Planung
Darstellung

Bestandsaufnahme

- landwirtschaftlich
genutzte Flachen
(Grinland und Acker)

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Gewerbliche
Bauflachen Planung

- Innerértliche
Hauptverkehrsstrale
Planung
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Regionalplan Stdhessen
2010

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

Entwurfs des
Regqionalplans Stidhessen

2025
- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fiir
Natur und Landschaft

Erlauterung

Nachdem die Planungen fur ein Gewerbegebiet und eine
Umgehungsstralde im Stdosten der Gemeinde Furth inzwischen
zuruckgestellt wurden, gab es bereits in der Vergangenheit
Uberlegungen, an dieser Stelle ein gemischt genutztes Gebiet /
Wohngebiet auszuweisen. Dieses eignet sich insbesondere
aufgrund der guten Infrastrukturversorgung und der Nahe zu
Einrichtungen des taglichen Bedarfs im zentralen Ortsteil der
Gemeinde Furth. Die Flache befindet sich in der Nahe der Heinrich-
Boll-Schule und des Stadions des SV/FC Furth, was zusatzlichen
Wohnwert schafft.

Es wird daher angeregt, die Flache im Rahmen des RPS als
Lvorranggebiet Siedlung, Planung® darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Planung 7 (SP-ER1)
Innenentwicklung Erlenbach, OT Erlenbach

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 0,3 ha

Vorranggebiet Siedlung, Planung

Bestandsaufnahme:

- Landwirtschaftlich
genutzte Flachen
(Grinland und Acker)
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

FENP Firth, 1. Berichtigung
2016

- Wohnbauflachen
- Gemischte Bauflachen

ER02-00 ,Werner-Kraus-

StralRe

Einbeziehungssatzung®,

1998 (betrifft nordl.

Teilflache)

- Allgemeines
Wohngebiet

- Private Grinflache

LEGENDE  tnuch Plassescuesverseduing wos 199 - Planet 96 16 1991 | 3. 38

- ’w..ml

hiihe hibe

lm—l At der baulichen l’nm‘m {Hﬂuhuﬁen Natzung | Dachfors
Tablder | GR | GF | Dachneigung

Fellgechosse
ftei-. Walmoach

Regionalplan Stdhessen
2010

- Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen

2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft
- Regionaler Griinzug

N L
r,‘

r@b.«:

11}

_

Erlauterung

Die Flachen stellen eine sinnvolle Erweiterung bzw. Abrundung
des Siedlungsgebiets dar. Die Flachen sind im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Furth bereits als
Siedlungsflachen (Wohnbauflache bzw. gemischte Bauflache)
ausgewiesen. Fur den ndrdlichen Teil liegt bereits ein
verbindliches Baurecht vor. Derzeit ist noch nicht bekannt, wie
schnell die Flachen realisiert werden kdnnen. Die Gemeinde
Farth legt ihren Fokus auf MalRnahmen der Innenentwicklung und
Nachverdichtung und wird auch entsprechende Anstrengungen
zur Aktivierung siedlungsnaher Flachen intensivieren. Diese
Flachen sind gegeniber der Neuausweisung von Baugebieten mit
einem geringeren Flachenverbrauch und Erschliefungsaufwand
verbunden. Es ist davon auszugehen, dass diese Flachen mittel-
bis langfristig entwickelt werden kénnen und sollten daher in die
zeichnerische Darstellung als ,Vorranggebiet Siedlung, Planung*
aufgenommen werden.

Da die Flachen jedoch kleiner als die ,Darstellungsgrenze” von 3
Hektar sind, wird deshalb zumindest die alternative Darstellung
der Flachen als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand® angeregt, um
die Innenentwicklung an dieser Stelle zu férdern. Diese
Darstellung wéare im Ubrigen gegeniber der aktuellen
Ausweisung zutreffender.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht
Flachensteckbrief Siedlung — Planung 8 (SP-EL1)
Siedlungsflache West, OT Ellenbach
Vorgeschlagene Vorranggebiet Siedlung, Planung
Darstellung
Groflke ca. 0,1 ha
Bestandsaufnahme: . )

- Baullicke (Griinland mit
Einzelbdumen in sudl.
Teilflache)

- ErschlieBungswege
(6stl. Teilflache)

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Wohnbauflache

- Nachrichtlich:
Richtfunktrassen flir
den Fernverkehr -
Planung
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Regionalplan Stdhessen
2010

- Vorranggebiet Siedlung,
Bestand

Entwurfs des
Regionalplans Studhessen
2025

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft
- Regionaler Griinzug

Erlauterung

Die Flachen stellen eine sinnvolle Erweiterung und Abrundung des
Siedlungsgebiets dar. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Furth bereits als bestehende Siedlungsflachen
(Wohnbauflache) ausgewiesen. Diese kdnnte als Baullicke im
Innenbereich auch ohne ein formales Bauleitplanverfahren
entwickelt werden. Derzeit ist nicht bekannt, wie schnell die Flache
realisiert werden kann. Die Gemeinde Furth legt ihren Fokus auf
MafRnahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung und wird
auch entsprechende Anstrengungen zur Aktivierung
siedlungsnaher Flachen intensivieren. Diese Flachen sind
gegenlber der Neuausweisung von Baugebieten mit einem
geringeren Flachenverbrauch und ErschlieRungsaufwand
verbunden. Es ist davon auszugehen, dass diese Flachen mittel-
bis langfristig entwickelt werden kénnen und sollten daher in die
zeichnerische Darstellung als ,Vorranggebiet Siedlung, Planung®
aufgenommen werden. Da die Flachen jedoch kleiner als die
.Darstellungsgrenze® von 3 Hektar sind, wird deshalb zumindest
die alternative Darstellung der Flachen als ,Vorranggebiet
Siedlung, Bestand“ angeregt, um die Innenentwicklung an dieser
Stelle zu férdern.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Siedlung — Planung 9 (SP-KU1)
Innenentwicklung ,Sudlich Rotenbergstrale“, OT Krumbach

- landwirtschaftlich
genutzte Flachen
(Granland) mit
Geholzbestanden

Grole ca. 0,4 ha

Vorgeschlagene Vorranggebiet Siedlung, Planung
Darstellung

Bestandsaufnahme

FENP Firth, 1. Berichtigung

2016

- Wohnbauflachen -
Planung

- Hinweis Restriktion fur
stadtebaul. Planung

'
)

Krumbach
/:i\/ 7
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Regionalplan Stdhessen
2010

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

Entwurfs des

Regionalplans Stidhessen

2025

- Vorranggebiet fir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Bundesfernstralle zwei-
oder dreistreifig,
Bestand

Stelle zu fordern.

Erlauterung Die Flache stellt eine sinnvolle Erweiterung und Abrundung des
Siedlungsgebiets dar. Die Flache ist in der Darstellung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Frth bereits als mogliche
Siedlungsflachenerweiterung (Wohnbauflache KU4) vorgesehen.
Derzeit ist nicht bekannt, wie schnell die Flache realisiert werden
kann. Die Gemeinde Furth legt ihren Fokus auf MalRnahmen der
Innenentwicklung und wird auch entsprechende Anstrengungen zur
Aktivierung siedlungsnaher Flachen intensivieren. Diese Flachen
sind gegenulber der Neuausweisung von Baugebieten mit einem
geringeren Flachenverbrauch und ErschlieBungsaufwand
verbunden. Es ist davon auszugehen, dass diese Flachen mittel-
bis langfristig entwickelt werden kénnen und sollten daher in die
zeichnerische Darstellung als ,Vorranggebiet Siedlung, Planung*
aufgenommen werden. Da die Flachen jedoch kleiner als die
.Darstellungsgrenze® von 3 Hektar sind, wird deshalb zumindest
die alternative Darstellung der Flachen als ,Vorranggebiet
Siedlung, Bestand“ angeregt, um die Innenentwicklung an dieser
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht
Flachensteckbrief Siedlung — Planung 10 (SP-KR1)
Wohnbauflachen ,Kolbengrube®“, OT Krockelbach
Grole ca. 0,3 ha
Vorgeschlagene Vorranggebiet Siedlung, Planung
Darstellung

Bestandsaufnahme

- landwirtschaftlich
genutzte Flachen
(Grinland) mit vereinzelt
Gehdlzen

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Wohnbauflache —
Bestand
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht
Bebauungsplan KR01 __Gem Hrockelbach__
Dornacker :
Weschnitzacker, Flur1®,
1964
- Allgemeines P Flur 7%
Wohngebiet A e
MZD’\’“M
o
2 Flur 1%

Tnden Weschitz. dokern

\n

T —

Flur 78
L
Anschig
i wd
Kolbertried
Gemarkung
Sf : i
;gf? S S38 Fiirth
J_/ ! 5 5 Flur 12

u Merwelfaltigung nur zur Anfertigung
o _83&0«&:1_13/0{1_5:_18& erfaudt.

Regionalplan Stidhessen
2010

- Vorranggebiet Siedlung,
Bestand

- Vorranggebiet fir
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fiir
den
Grundwasserschutz

TR

- _ > ANRY 7
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen

2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fiir
den
Grundwasserschutz

- Vorbehaltsgebiet fiir
Natur und Landschaft

b, &

‘%

g
Ez

_— -

Erlauterung

Die Flache stellt eine sinnvolle Erweiterung und Abrundung des
Siedlungsgebiets dar. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Furth bereits als bestehende Siedlungsflache
(Wohnbauflache) ausgewiesen. Es besteht mit dem
Bebauungsplan KR0O1 ,Dornacker, Weschnitzacker, Flur1“ aus dem
Jahr 1964 zudem ein verbindliches Baurecht. Derzeit ist nicht
bekannt, wie schnell die Flache realisiert werden kann. Die
Gemeinde Furth legt ihren Fokus auf Malinahmen der
Innenentwicklung und wird auch entsprechende Anstrengungen zur
Aktivierung siedlungsnaher Flachen intensivieren. Diese Flachen
sind gegenlber der Neuausweisung von Baugebieten mit einem
geringeren Flachenverbrauch und ErschlieBungsaufwand
verbunden.

Es ist davon auszugehen, dass diese Flachen im Rahmen mittel-
bis langfristig entwickelt werden kénnen und sollten daher in die
zeichnerische Darstellung als ,Vorranggebiet Siedlung, Planung*
aufgenommen werden. Da die Flachen jedoch kleiner als die
,Darstellungsgrenze® von 3 Hektar sind, wird deshalb zumindest
die alternative Darstellung der Flachen als ,Vorranggebiet
Siedlung, Bestand“ angeregt, um die Innenentwicklung an dieser
Stelle zu férdern.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht
Flachensteckbrief Siedlung — Planung 11 (SP-KR2)
Innenentwicklung Krockelbach-Sid, OT Krockelbach

Grole ca. 0,2 ha
Vorgeschlagene Vorranggebiet Siedlung, Planung
Darstellung
Bestandsaufnahme
- Garten mit

Gehdlzbestanden

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Gemischte Bauflachen
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Regionalplan Stdhessen
2010

- Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fiir
den
Grundwasserschutz

r‘é (s, _ n‘.-m

‘\. ‘:-- «a.
\—- an F'.u nv_r

Entwurfs des

Regionalplans Stdhessen

2025

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fur
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fiir
den
Grundwasserschutz

- Vorbehaltsgebiet fiir
Natur und Landschaft

Erlauterung

Die Flachen stellen eine sinnvolle Erweiterung und Abrundung des
Siedlungsgebiets dar. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Furth bereits als bestehende Siedlungsflachen
(gemischte Bauflache) ausgewiesen. Derzeit ist nicht bekannt, wie
schnell die Flache realisiert werden kann. Die Gemeinde Furth legt
ihren Fokus auf MalRnahmen der Innenentwicklung und
Nachverdichtung und wird auch entsprechende Anstrengungen zur
Aktivierung siedlungsnaher Flachen intensivieren. Diese Flachen
sind gegenlber der Neuausweisung von Baugebieten mit einem
geringeren Flachenverbrauch und ErschlieBungsaufwand
verbunden. Es ist davon auszugehen, dass diese Flachen mittel-
bis langfristig entwickelt werden kénnen und sollten daher in die
zeichnerische Darstellung als ,Vorranggebiet Siedlung, Planung*®
aufgenommen werden. Da die Flachen jedoch kleiner als die
.Darstellungsgrenze® von 3 Hektar sind, wird deshalb zumindest
die alternative Darstellung der Flachen als ,Vorranggebiet
Siedlung, Bestand“ angeregt, um die Innenentwicklung an dieser
Stelle zu férdern. Darstellung wére im Ubrigen auch gegeniber der
aktuellen Ausweisung zutreffender.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Siedlung — Planung 12 (SP-ST1)
Innenentwicklung Steinbach, OT Steinbach

landwirtschaftlich
genutzte Flachen
(Grinland und Acker) mit
vereinzelten
Geholzbestanden
brachliegende
Grundstticksflache
(nordl. Teilflache)

Grofe ca. 0,4 ha

Vorgeschlagene Vorranggebiet Siedlung, Planung
Darstellung

Bestandsaufnahme

FENP Firth, 1. Berichtigung

2016

Gemischte Bauflachen
(westl. Teilflache)
Wohnbauflachen (6stl.
Teilflache)
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGuterungsbericht

Abrundungssatzung ST05 — :
Steinackerweg, 1991 Wicht bednstamdet (5 34 Abs. 5 Baugd)

Verfiigung vom 30.0ktober 1991

Az.: IV 38-61a 20/17-Steinbach 2/91

- Allgemeines ik S

Wohngebiet

Bebauungsplan ,Abrundung
Trommweg", 2013

- Allgemeines
Wohngebiet

Hinterklingsn @

Distelacker
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Regionalplan Stdhessen
2010

- Vorranggebiet Siedlung,
Bestand

Entwurfs des

Regionalplans Suddhessen

2025

- Vorranggebiet fir
Landwirtschaft (westl.
Teilflache)

- Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft (6stl.
Teilflache)

- Vorbehaltsgebiet fur
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fur
Natur und Landschaft

Erlauterung

Die Flachen stellen eine sinnvolle Erweiterung und Abrundung des
Siedlungsgebiets dar. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Furth bereits als bestehende Siedlungsflache
(Wohnbauflache bzw. gemischte Bauflache) ausgewiesen. Fir die
beiden Flachen liegt zudem Baurecht vor. Derzeit ist nicht bekannt,
wie schnell die Flache realisiert werden kann. Die Gemeinde Frth
legt ihren Fokus auf MaRnahmen der Innenentwicklung und
Nachverdichtung und wird auch entsprechende Anstrengungen zur
Aktivierung siedlungsnaher Flachen intensivieren.

Diese Flachen sind gegenlber der Neuausweisung von
Baugebieten mit einem geringeren Flachenverbrauch und
ErschlieBungsaufwand verbunden. Es ist davon auszugehen, dass
diese Flachen mittel- bis langfristig entwickelt werden kénnen und
sollten daher in die zeichnerische Darstellung als ,Vorranggebiet
Siedlung, Planung“ aufgenommen werden. Da die Flachen jedoch
kleiner als die ,Darstellungsgrenze” von 3 Hektar sind, wird deshalb
zumindest die alternative Darstellung der Flachen als
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Lvorranggebiet Siedlung, Bestand* angeregt, um entsprechende
die Innenentwicklung an dieser Stelle zu férdern.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Siedlung — Planung 13 (SP-FA1)
Innenentwicklung Fahrenbach, OT Fahrenbach

Vorgeschlagene
Darstellung

Vorranggebiet Siedlung, Planung

Groflke

ca. 0,6 ha

Bestandsaufnahme:

- Baulich genutzte
Grundstlicksflachen

4

FENP Firth, 1. Berichtigung

2016

- Wohnbauflachen
- Gemischte Bauflachen
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen

2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet Natur
und Landschaft

|| ! ‘r > vl
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Erlauterung

Die Flachen stellen eine sinnvolle Erweiterung und Abrundung des
Siedlungsgebiets dar. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Furth bereits teilweise als bestehende
Siedlungsflachen (Wohnbauflache bzw. gemischte Bauflachen)
ausgewiesen. Diese kdnnten teilweise als Baullicken im
Innenbereich auch ohne ein formales Bauleitplanverfahren
entwickelt werden. Derzeit ist aber nicht bekannt, wie schnell die
Flache realisiert werden konnen. Die Gemeinde Furth legt ihren
Fokus auf MalRnahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung
und wird auch entsprechende Anstrengungen zur Aktivierung
siedlungsnaher Flachen intensivieren. Diese Flachen sind
gegenlber der Neuausweisung von Baugebieten mit einem
geringeren Flachenverbrauch und ErschlieBungsaufwand
verbunden.

Es ist davon auszugehen, dass diese Flachen mittel- bis langfristig
entwickelt werden kénnen und sollten daher in die zeichnerische
Darstellung als ,Vorranggebiet Siedlung, Planung“ aufgenommen
werden. Da die Flachen jedoch kleiner als die ,Darstellungsgrenze’
von 3 Hektar sind, wird deshalb zumindest die alternative
Darstellung der Flachen als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand*®
angeregt.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht
Flachensteckbrief Siedlung — Planung 14 (SP-FA2)
Wohnbauflachen ,Am Rolgraben®, OT Fahrenbach
Grole ca. 1,2 ha
Vorgeschlagene Vorranggebiet Siedlung, Planung
Darstellung
Bestandsaufnahme

- landwirtschaftlich
genutzte Flachen
(Grunland und Acker) mit
vereinzelten
Gehdlzbestanden

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Wohnbauflachen (nérdl.
Teilflache)

- Flachen fir Land- und
Forstwirtschaft

- Umgrenzung von
gesetzlich geschutzten
Biotopen nach § 15 d
HENatG, grol¥flachig
(sudl. Teilflache)
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Bebauungsplan FAQ7
JAbrundung Baugebiet
Sauerwiesen-, Waldstral3e,

2000

- Allgemeine
Wohngebiete

- Umgrenzung von
Flachen fur
MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Bebauungsplan FA 9
"Zwischen WaldstralRe und
Am Lerchenberg

sowie Sauerwiesenstralle"
im Ortsteil Fahrenbach,
Entwurf von 2020

- Reines Wohngebiet

, Bimbaumacker .

Streifen
1w
102
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Regionalplan Stdhessen
2010

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

Entwurfs des

Regionalplans Stdhessen

2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fur
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fur
Natur und Landschaft

Erlauterung

vollstandig auszugleichen.

Die Flache stellt eine sinnvolle Siedlungsflachenerweiterung im
Siden des Ortsteils Fahrenbach dar. Fur die nérdliche Teilflache
liegt mit dem Bebauungsplan ,Abrundung Baugebiet Sauerwiesen-,
Waldstrafle aus dem Jahr 2000 ein verbindliches Baurecht zur
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets vor.

Zudem wurden mit dem Bebauungsplan FA 9 "Zwischen
Waldstralle und Am Lerchenberg sowie Sauerwiesenstrale" im
Ortsteil Fahrenbach ein weiteres Bauleitplanverfahren fir ein
erweitertes Wohngebiet eingeleitet. Diese siedlungsnahen Flachen
sind gegenulber der Neuausweisung von Baugebieten im
Aulenbereich mit einem wesentlich geringeren Flachenverbrauch
und Erschliefungsaufwand verbunden. Der Lickenschluss
zwischen dem bestehenden Siedlungsgebiet wird daher aus
stadtebaulicher Sicht fir sinnvoll erachtet. In der Flache liegen als
wertgebende Strukturen Geholze in Form von Einzelbaumen vor.
Diese sind im Rahmen der Bauleitplanung zu bilanzieren und
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Es wird daher die Darstellung der Flache als ,Vorranggebiet
Siedlung, Planung“ im Rahmen des RPS angeregt.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht
Flachensteckbrief Siedlung — Planung 15 (SP-WE1)
Wohngebiet ,Streitwiese”, OT Weschnitz
Grofe ca. 0,3 ha
Vorgeschlagene Vorranggebiet Siedlung, Planung
Darstellung

Bestandsaufnahme

- landwirtschaftlich
genutzte Flachen
(Granland) mit
Gehdlzreihen

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Wohnbauflachen —
Planung — WE 1
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Regionalplan Stdhessen
2010

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir
den
Grundwasserschutz

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

- Bundesfernstralle zwei-
oder dreistreifig

Entwurfs des

Regionalplans Stdhessen

2025

- Vorranggebiet fir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- BundesfernstralRe zwei-
oder dreistreifig,
Bestand

- Vorranggebiet
Erholungsweg von
besonderer Bedeutung

Erlauterung

Die Flache stellt aufgrund ihrer guten Verkehrsanbindung eine
sinnvolle Siedlungsflachenerweiterung im Ortsteil Weschnitz dar.
Diese Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Frth
zudem als mdgliche Siedlungsflachenerweiterung (geplante
Wohnbauflache WE1) dargestellt und sollte im Regionalplan
entsprechend berlcksichtigt werden. Diese siedlungsnahen
Flachen sind gegenuber der Neuausweisung von Baugebieten im
Aufllenbereich mit einem wesentlich geringeren Flachenverbrauch
und Erschlielungsaufwand verbunden. Die vorliegende Flache ist
bereits verkehrlich Gber den ,Schollenacker” erschlossen. Der
Lickenschluss zwischen dem bestehenden Siedlungsgebiet und
der Bundesstralde B460 wird aus stadtebaulicher Sicht fur sinnvoll
erachtet. Es wird daher die Darstellung der Flache als
,vorranggebiet Siedlung, Planung“ im Rahmen des RPS angeregt,
zumal hier auch aufgrund des vorliegenden Flachenzuschnitts von
keiner besonderen Bedeutung fir die Landwirtschaft ausgegangen
und der aktuellen Ausweisung als ,Vorranggebiet fur die
Landwirtschaft* nicht entsprochen werden kann.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht
GEWERBE - Planung
Flachensteckbrief Gewerbe — Planung 1 (GP-ER1)
Gewerbeflachen ,Unterm Strich“, OT Erlenbach
Groflke ca. 0,5 ha
Vorgeschlagene Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung
Darstellung

Bestandsaufnahme

- Landwirtschaftlich
genutzte Flachen
(Granland) mit
Geholzbestand
(Einzelbdume und
Geholzreihen)

FNP Firth, 1.
Berichtigung 2016

- Gewerbliche Bauflachen
- Planung
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Regionalplan Stdhessen

2010

Vorranggebiet fir
Landwirtschaft
Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft
Vorbehaltsgebiet fir
vorbeugenden
Hochwasserschutz
Vorbehaltsgebiet fir den
Grundwasserschutz
Vorbehaltsgebiet flr
besondere
Klimafunktionen

Entwurfs des
Regionalplans Studhessen

2025

Siedlungsflache,
Bestand
Vorranggebiet fir
Landwirtschaft
Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

|

Erlauterung

Die Flache stellt eine sinnvolle Erweiterung der bestehenden
Gewerbeflachen im Further Ortsteil Erlenbach dar. Im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Furth ist sie bereits als
mogliche Erweiterung der Gewerbeflachen dargestellt. Aufgrund
ihrer geringen GrolRe eignet sie sich beispielsweise fur die
Ansiedlung kleinerer Handwerksbetriebe bzw. eines
Handwerkerhofs. Von diesen kann angesichts der verkehrlichen
Situation und der angrenzenden Wohnnutzungen nicht von
wesentlichen Konflikten ausgegangen werden.

Die Darstellung der Flache als ,Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe, Planung” im Rahmen des RPS wird daher empfohlen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht
Flachensteckbrief Gewerbe — Planung 2 (GP-LO1)
Gewerbeflachen ,GrolRRes Stick / GroRwiese®, OT Lorzenbach
Grofe Ca.7,0ha
Vorgeschlagene Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung
Darstellung

Bestandsaufnahme

- Landwirtschaftlich
genutzte Flachen
(Griinland und Acker)

- Streuobstwiesen

FNP Firth, 1.
Berichtigung 2016

- Flachen fir Land- und
Forstwirtschaft

- Umgrenzung von
Flachen fur
Biotopentwicklung und -
verbund (nordl. bzw.
sudostliche Teilflache)

- Hauptversorgungsleitun
g, unterirdisch — 20 KV

- Hauptversorgungsleitun
g, oberirdisch — 110 KV

- Sonstige uberdrtliche
und Ortliche
Hauptverkehrsstralle
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Regionalplan Stdhessen
2010

- Vorranggebiet fir
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft

- Bundesfernstralle zwei-
oder dreistreifig — B460

- Vorbehaltsgebiet fir
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet
oberflachennaher
Lagerstatten

- Hochspannungsleitung
(ab 110 kV
Nennspannung)

Entwurfs des
Regionalplans Studhessen
2025

- Vorranggebiet fir
Landwirtschaft

- BundesfernstralRe
zwei- oder dreistreifig,
Bestand — B460

- Vorbehaltsgebiet
oberflachennaher
Lagerstatten

- Vorranggebiet
Regionaler Grinzug

- Hochspannungsleitun
g (>=110kV <220
kV), Bestand

Erlauterung Die Flache stellt aufgrund der direkten verkehrlichen Anbindung
an die B460 eine sinnvolle Gewerbegebietsausweisung dar. Die
vorliegende Flache eignet sich aufgrund der Flachengrél3e auch
fur die Ansiedlung groRerer Gewerbebetriebe, die an anderer
Stelle mit wesentlich grof3eren Eingriffen in Natur und Landschaft
verbunden waren. Die Flache liegt aulRerhalb von Waldflachen.
Eine besondere dkologische Wertigkeit der Flache ist nicht
erkennbar. Zudem eignet sich die Flache fur die Entwicklung eines
Gewerbegebiets in Kooperation mit der Gemeinde Rimbach, zu
dieser es in der Vergangenheit bereits entsprechende
Uberlegungen gegeben hat.

Die Darstellung der Flache als ,Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe, Planung” im Rahmen des RPS wird daher empfohlen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

SIEDLUNG - Bestand

Flachensteckbrief

Siedlung — Bestand 1 (SB-FU1)
Campingplatz, Furth

Vorgeschlagene
Darstellung

Vorranggebiet Siedlung — Bestand

Grofe

ca. 3,9 ha

Bestandsaufnahme

- Campingplatz
.Nibelungen-Camping
am Schwimmbad
Odenwald*

FNP Furth, 1. Berichtigung

2016

- Sonderbauflachen —
Campingplatz

- In Fachplanungen
festgesetzte
Ausgleichsflachen
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

Erlauterung Der bestehende Campingplatz ist gemaR Ziel Z3.2.1-2 des
Vorentwurfs des RPS 2025 fir Wochenendhausgebiete und
Campingplatze als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand® (ggf. mit
Zusatz der besonderen Zweckbestimmung analog zum RegFNP
Frankfurt-Rhein-Main) darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Siedlung — Bestand 2 (SB-FU2)
Siedlungsflachen Nord, Firth

Vorgeschlagene
Darstellung

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Groflke

ca. 0,3 ha

Bestandsaufnahme

- Baulich genutzte
Grundsttcksflachen

- Private Gartenflachen
(westl. Teilflache)

FNP Furth, 1. Berichtigung

2016

- Sonderbauflachen

- Geplante
Siedlungserweiterungsfla
chen—-FU 3
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen

2025

- Vorranggebiet Siedlung,
Bestand

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fir den
Grundwasserschutz

- Vorbehaltsgebiet fir
besondere
Klimafunktionen

Erlduterung

Die Flache ist entsprechend der aktuellen Nutzungen als
»vorranggebiet Siedlung, Bestand“ darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Siedlung — Bestand 3 (SB-FU3)
Siedlungsflachen Ost, Fiirth

- Baulich genutzte
Grundstticksflachen

- Private Garten mit
Geholzbestanden

Grole ca. 1,9 ha

Vorgeschlagene Vorranggebiet Siedlung, Bestand
Darstellung

Bestandsaufnahme

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

FENP Firth, 1. Berichtigung

2016

- Gemischte Bauflachen

- Wohnbauflachen

- Sondergebietsflachen —
Kinderheim

- Sonstige uberdrtliche
und 6rtliche
Hauptverkehrsstrallen —
Ruhender Verkehr

- Allgemeine Grinflachen

Bebauungsplan FU58

s<Ehemaliges
Schwesternwohnheim®, 2010

- Allgemeines Wohngebiet

Entwurfs des
Regionalplans Studhessen
2025

- Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir
den
Grundwasserschutz

- Vorbehaltsgebiet fir
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fir
Natur und Landschaft

Erlauterung

Die Flache ist entsprechend der aktuellen Nutzungen bzw. des
bestehenden Baurechts als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand*®
darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung - Bestand 4 (SB-FU4)
Siedlungsflachen Siid-West, Flirth

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 1,8 ha

Bestandsaufnahme

- Baulich genutzte
Grundstiicksflachen
(Schitzenverein
.Hassia“ 1928 e.V.
(no6rdl. Teilflache) sowie
Wohnbebauung (sudl.
Teilflache))

FENP Firth, 1. Berichtigung
2016

- Flachen fur den
Gemeinbedarf —
SchieRsportanlage
(nordl. Teilflache)

- Planungen,
Nutzungsregelungen,
MalRnahmen und
Flachen fir
MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft —
Einzelobjekt,
kleinflachig (nérdl.
Teilflache)

- Gemischte Bauflachen

- Flachen fur Land- und
Forstwirtschaft
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fiir
Natur und Landschaft

Erlduterung Die Flache ist entsprechend der aktuellen Nutzungen als
»vorranggebiet Siedlung, Bestand“ darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht
Flachensteckbrief Siedlung - Bestand 5 (SB-SE1)
Siedlungsflachen Nord, OT Seidenbach
Vorgeschlagene Vorranggebiet Siedlung, Bestand
Darstellung
Groflke ca. 3,2 ha

Bestandsaufnahme

- Baulich genutzte
Grundstiicksflachen
(gesamter OT
Seidenbach)

FENP Firth, 1. Berichtigung
2016

- Gemischte Bauflachen

- Wohnbauflachen

- Versorgungsflache —
Wasserbehalter

- Nachrichtlich:
Umgrenzung von
denkmalgeschutzten
Gesamtanlagen
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen

2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir
Natur und Landschaft
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Erlduterung

Die Flache ist entsprechend der aktuellen Nutzungen als
,vorranggebiet Siedlung, Bestand® darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Siedlung - Bestand 6 (SB-SE2)
Siedlungsflachen Sid, OT Seidenbach

Vorgeschlagene
Darstellung

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Groflke

ca. 0,6 ha

Bestandsaufnahme

- Baulich genutzte
Grundstlicksflachen mit
Geholzbestanden

FNP Furth, 1. Berichtigung

2016

- Gemischte Bauflachen
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

.
..-"

~ Vorbehaltsgebiet fiir - ﬁ‘—
Landwirtschaft J"'-'-f"a I
- Vorranggebiet

Regionaler Griinzug

ﬂ-‘

r..E.‘ ,._.C-‘t w

Erlduterung Die Flache ist entsprechend der aktuellen Nutzungen als
,vorranggebiet Siedlung, Bestand® darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Bestand 7 (SB-ER1)
Bergtierpark, OT Erlenbach

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 11,6 ha

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Bestandsaufnahme:

- Bergtierpark Furth-
Erlenbach

FENP Firth, 1. Berichtigung
2016

- Grunflache Bergtierpark

- Flache fur Wald

- Vorhandene
Aulenbereichsbebauun
g

- In Fachplanungen
festgesetzte
Ausgleichsflachen
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet Siedlung,
Bestand

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

I"’llwl\li‘(lll

Erlauterung Der bestehende Bergtierpark ist in Analogie zum Z3.4.1-3 des
RPS 2010 fur Kleingartenanlagen, Grunflachen, Verkehrsflachen
und Flachen fur sonstige Infrastruktureinrichtungen_als
»vorranggebiet Siedlung, Bestand“ darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Siedlung — Bestand 8 (SB-ER2)
Friedhof, OT Erlenbach

Vorgeschlagene
Darstellung

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Groflke

Bestandsaufnahme:

- Friedhof Erlenbach

ca. 0,2 ha

FNP Furth, 1. Berichtigung

2016

- Grunflache Friedhof
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des

. . %l L\
Regionalplans Stdhessen TR =,
2025 i —
- Vorranggebiet fur

Landwirtschaft

- Regionaler Griinzug

Erlduterung Der bestehende Friedhof ist in Analogie zum Z3.4.1-3 des RPS
2010 fur Kleingartenanlagen, Griunflachen, Verkehrsflachen und
Flachen fur sonstige Infrastruktureinrichtungen_als ,Vorranggebiet
Siedlung, Bestand® darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Bestand 9 (SB-ER3)
Gemeindezentrum und Sportplatz, OT Erlenbach

Vorgeschlagene
Darstellung
Grole

Bestandsaufnahme:

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

- Gemeindezentrum mit
Bolzplatz

FENP Firth, 1. Berichtigung
2016

- Flachen fur den
Gemeinbedarf —
Kulturellen Zwecken
dienende Gebaude und
Einrichtungen

- Grinflache — Bolzplatz,
Bestand
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

\

g

0
e,

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft
- Regionaler Griinzug
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Erlduterung Das bestehende Gemeindezentrum und der zugehdrige
Sportplatz sind in Analogie zum Z3.4.1-3 des RPS 2010 flr
Kleingartenanlagen, Grunflachen, Verkehrsflachen und Flachen
fur sonstige Infrastruktureinrichtungen_als ,Vorranggebiet
Siedlung, Bestand“ darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Bestand 10 (SB-EL1)
Siedlungsflachen Nord, OT Ellenbach

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 1,0 ha

Bestandsaufnahme:

- Baulich genutzte
Grundstuicksflachen
und private Garten mit
Geholzbestanden

FENP Firth, 1. Berichtigung
2016

- Wohnbauflachen
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft
- Regionaler Griinzug

Erlduterung Die Flache ist entsprechend der aktuellen Wohnnutzung als
»vorranggebiet Siedlung, Bestand“ darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Siedlung — Bestand 11 (SB-EL2)
Sport- und Spielplatz, OT Ellenbach

Vorgeschlagene
Darstellung

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Groflke

ca. 0,5 ha

Bestandsaufnahme:

- Grinflache (Sport- und
Spielflache)

FENP Firth, 1. Berichtigung

2016

- Grinflache Bolzplatz /
Spielplatz

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft
- Regionaler Griinzug

Erlauterung Der bestehende Sport- und Spielplatz ist in Analogie zum Z3.4.1-
3 des RPS 2010 fir Kleingartenanlagen, Grinflachen,
Verkehrsflachen und Flachen flr sonstige
Infrastruktureinrichtungen als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand*
darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Bestand 12 (SB-EL3)
Siedlungsflachen Zentrum, OT Ellenbach

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 1,2 ha

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Bestandsaufnahme:

- Baulich genutzte
Grundstlicksflachen

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Gemischte Bauflachen

- Wohnbauflachen

- Nachrichtlich:
Richtfunktrassen flir
den Fernverkehr -
Planung
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGuterungsbericht

Bebauungsplan EL02 —
Klingwiese, 1980

- Allgemeines
Wohngebiet

Entwurfs des
Regionalplans Siidhessen
2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

Erlauterung Die Flache ist entsprechend der aktuellen Nutzungen bzw. dem
bestehenden Baurecht als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand”
darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Bestand 13 (SB-EL4)
Siedlungsflachen Siid, OT Ellenbach

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 0,5 ha

Bestandsaufnahme:

- Baulich genutzte
Grundstlicksflachen

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Wohnbauflachen (noérdl.
Teilflache)

- Gemischte Bauflachen
(sudl. Teilflache)
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fiir
den
Grundwasserschutz

Erlduterung Die Flache ist entsprechend der aktuellen Nutzungen als
»vorranggebiet Siedlung, Bestand“ darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Siedlung — Bestand 14 (SB-KU1)
Sportplatz Krumbach, OT Krumbach

Vorgeschlagene
Darstellung

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Groflke

Bestandsaufnahme:

- Sportplatz,
Calisthenics-Anlage
und Gastronomie

- Parkplatz

ca. 2,0 ha

FNP Furth, 1. Berichtigung

2016

- Turnhalle

- Flache flr die Forst-
und Landwirtschaft

- Sonstige Uberdrtliche
und ortliche

Ruhender Verkehr

- Grunflache — Sportplatz

Hauptverkehrsstralen —
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

I_E}ebauunqsplan Sauberg, 1.
Anderung, 1995

- Flachen fir Sport- und
Spielanlagen:
Sportanlage — Sportfeld
Tennendecke

- Offentliche Griinflache

- Flachen fir Stellplatze
und Garagen

Entwurfs des
Regqionalplans Stidhessen
2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fiir
den
Grundwasserschutz

Erlauterung Der bestehende Sportplatz sowie die zugehoérigen Parkplatze sind
in Analogie zum Z3.4.1-3 des RPS 2010 fur Kleingartenanlagen,
Grianflachen, Verkehrsflachen und Flachen flr sonstige
Infrastruktureinrichtungen als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand*
darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Siedlung — Bestand 15 (SB-KU2)
Siedlungsflachen Ost, OT Krumbach

Vorgeschlagene
Darstellung

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Groflke

ca. 0,6 ha

Bestandsaufnahme:

- Landwirtschaftlich
genutzte Flachen
(Acker und Grinland)
mit Geholzbestand

- Baulich genutzte
Grundstlicksflachen
(sudl. Teilflache)

FENP Firth, 1. Berichtigung
2016

- Wohnbauflachen

- Gemischte Bauflachen

- Flachen fur Land- und
Forstwirtschaft

- Gemischte Bauflachen
(sudl. Teilflache)
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Bebauungsplan
"Rotenbergstrale Ost" im
Ortsteil Krumbach, 2022

- Allgemeine
Wohngebiete

Entwurfs des
Regionalplans Studhessen
2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir
Natur und Landschaft

Erlauterung Flr diese Flache besteht bereits eine bauliche Nutzung bzw. ist
gemal dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rotenbergstrale
Ost* aus dem Jahr 2022 bereits ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass dieses noch vor
Inkrafttreten des neuen Regionalplans vollstandig entwickelt und
in wesentlichen Teilen bebaut sein wird.

Die Flachen sind daher als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand”
darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Bestand 16 (SB-KU3)
Friedhof, OT Krumbach

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 0,7 ha

Bestandsaufnahme:

- Friedhof

FENP Firth, 1. Berichtigung
2016

- Grinflache — Friedhof

- Sonstige Uberértliche
und ortliche
Hauptverkehrsstrallen —
Ruhender Verkehr

- Nachrichtlich:
Denkmalgeschitzte
Einzelanlage
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet Natur
und Landschaft

Erlduterung Der bestehende Friedhof ist in Analogie zum Z3.4.1-3 des RPS
2010 fur Kleingartenanlagen, Grunflachen, Verkehrsflachen und
Flachen fur sonstige Infrastruktureinrichtungen_als ,Vorranggebiet
Siedlung, Bestand“ darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Siedlung — Bestand 17 (SB-KR1)
Siedlungsflachen Ost, OT Krockelbach

Vorgeschlagene
Darstellung

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Groflke

Bestandsaufnahme:

- Private Gartenflachen

ca. 0,1 ha

FNP Furth, 1. Berichtigung

2016

- Wohnbauflachen
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Bebauungsplan
"Brunnenacker" im Ortsteil
Krockelbach, 2024

- Allgemeines
Wohngebiet

Entwurfs des
Regionalplans Studhessen
2025

- Vorranggebiet fir
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fur
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fiir
den
Grundwasserschutz

- Vorbehaltsgebiet Natur
und Landschaft

Erlauterung Fur diese Flache ist gemall dem rechtskraftigen Bebauungsplan
~Brunnenacker aus dem Jahr 2024 ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass dieses noch vor
Inkrafttreten des neuen Regionalplans vollstandig entwickelt und
bebaut sein wird.

Die Flache ist daher als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand*
darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Siedlung — Bestand 18 (SB-KR2)

Ferienhausgebiet und Kindergarten, OT Kréckelbach

Vorgeschlagene

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

- Baulich genutzte
Grundstlicksflachen
(Kinderkrippe
Zauberwald sowie
Feriendorf im
Odenwald)

Darstellung
Groflke ca. 3,2 ha
Bestandsaufnahme: s

13. FNP-Anderung 2023

- Sonderbauflachen —
Feriendorf

- Flachen fur den
Gemeinbedarf -
Kindergarten

- Sonstige Uberdrtliche
und ortliche
Hauptverkehrsstrallen —
Ruhender Verkehr

i e
Z lﬁroqkelbﬁch‘
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen

2025

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fiir
den
Grundwasserschutz

- Vorbehaltsgebiet Natur
und Landschaft

Erlduterung

Das bestehende Ferienhausgebiet ist gemaR Ziel Z3.2.1-2 des
Vorentwurfs des RPS 2025 fir Wochenendhausgebiete und
Campingplatze als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand® (ggf. mit
Zusatz der besonderen Zweckbestimmung analog zum RegFNP
Frankfurt-Rhein-Main) darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Bestand 19 (SB-BR1)
Siedlungsflachen Nord, OT Brombach

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 1,5 ha

Bestandsaufnahme:

- Baulich genutzte
Grundstlicksflachen

FENP Firth, 1. Berichtigung
2016

- Wohnbauflachen (westl.
Teilflache)

- Geplante
Siedlungserweiterungsfi
ache —BR 1

- Gemischte Bauflachen
(6stl. Teilflache)
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des —
Regionalplans Stidhessen /4
2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorranggebiet fur Natur
und Landschaft

Erlduterung Die Flache ist entsprechend der aktuellen Nutzungen als
,vorranggebiet Siedlung, Bestand® darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Siedlung — Bestand 20 (SB-LE1)
Siedlungsflachen Leberbach, OT Leberbach

Vorgeschlagene
Darstellung

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Groflke

ca. 0,8 ha

Bestandsaufnahme:

- Baulich genutzte
Grundstlicksflachen

FNP Furth, 1. Berichtigung

2016

- Gemischte Bauflachen
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir
Natur und Landschaft

- Vorranggebiet fur Natur
und Landschaft

- Bundesfernstralle zwei-
oder dreistreifig,
Bestand

Erlduterung

Die Flache ist entsprechend der aktuellen Nutzungen als
,vorranggebiet Siedlung, Bestand® darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Siedlung — Bestand 21 (SB-WE1)
Siedlungsflachen Ost, OT Weschnitz

Vorgeschlagene
Darstellung

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Groflke

Bestandsaufnahme:

- private Garten

FENP Firth, 1. Berichtigung

2016

- Flachen fur Land- und
Forstwirtschaft
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht
Bebauungsplan WE04 I
.Schollacker*, 2018 == =3
= e s =
- Allgemeine \\ = 7] = "
Wohngebiete

Am Centwald

Entwurfs des
Regionalplans Studhessen
2025

- Vorranggebiet fir
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorranggebiet
Erholungsweg von
besonderer Bedeutung

Erlauterung Die Flache ist entsprechend der aktuellen Nutzungen bzw. dem
bestehenden Baurecht als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand”
darzustellen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 92



Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Bestand 22 (SB-WE2)
Sport-, Spiel- und Grillplatz, OT Weschnitz

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 0,3 ha

Bestandsaufnahme:

- Sport- Spiel- und
Grillplatz (westl.
Teilflache)

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

Grinflachen
- Girillplatz
- Spielplatz
- Sportplatz
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

Erlauterung Der bestehende Sport-, Spiel- und Grillplatz ist in Analogie zum
Z3.4.1-3 des RPS 2010 fur Kleingartenanlagen, Griinflachen,
Verkehrsflachen und Flachen fur sonstige
Infrastruktureinrichtungen_als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand®
darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Bestand 23 (SB-WE3)
Siedlungsflachen Sud, OT Weschnitz

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 0,6 ha

Bestandsaufnahme:

- Baulich genutzte
Grundstlicksflachen
(Wohnnutzung)

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Gemischte Bauflachen
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

Erlauterung Die Flache ist entsprechend der aktuellen Nutzungen als
»vorranggebiet Siedlung, Bestand“ darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Bestand 24 (SB-LI1)
Aktivitats- und Kulturzentrum, OT Linnenbach

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 2,5 ha

Bestandsaufnahme:

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

- Aktuell in Realisierung-
Baulich genutzte
Grundstlicksflachen
(Aktivitats- und
Kulturzentrum
Lindenhof / DCG
Linnenbach Christliche
Gemeinde)

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Sonderbauflachen

- Allgemeine Grunflachen

- Sonstige Uberdrtliche
und ortliche
Hauptverkehrsstralen —
Ruhender Verkehr
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen

2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

SEBS 11
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Erlduterung

Das bestehende Aktivitats- und Kulturzentrum ist in Analogie zum
Z3.4.1-3 des RPS 2010 fur Kleingartenanlagen, Grunflachen,
Verkehrsflachen und Flachen fir sonstige
Infrastruktureinrichtungen_als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand*
darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Siedlung — Bestand 25 (SB-LO1)
Sportplatz, OT Lérzenbach

Vorgeschlagene
Darstellung

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Groflke

ca. 1,3 ha

Bestandsaufnahme:

- Sportplatz
- Parkplatz

FENP Firth, 1. Berichtigung

2016

- Grinflache — Sportplatz

- Geplante
Siedlungserweiterungsfl
achen Nummerierung
vgl. Erlauterungsbericht
-LO1

= g~ Sy
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

Erlduterung Der bestehende Sportplatz ist in Analogie zum Z3.4.1-3 des RPS
2010 fur Kleingartenanlagen, Grunflachen, Verkehrsflachen und
Flachen fur sonstige Infrastruktureinrichtungen_als ,Vorranggebiet
Siedlung, Bestand“ darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Siedlung — Bestand 26 (SB-LO2)
Parkanlage, OT Lorzenbach

Vorgeschlagene
Darstellung

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Groflke

Bestandsaufnahme:

- Lorzenbacher Park

ca. 1,2 ha

FENP Firth, 1. Berichtigung

2016

- Allgemeine Grinflachen

- Nachrichtlich:
Umgrenzung von
denkmalgeschutzten
Gesamtanlagen

- Umgrenzung von
Schutzgebieten und
Schutzobjekten im
Sinne des
Naturschutzrechts
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Bundesfernstralle zwei-
oder dreistreifig,
Bestand

Erlduterung Die bestehende Parkanlage ist in Analogie zum Z3.4.1-3 des RPS
2010 fur Kleingartenanlagen, Grunflachen, Verkehrsflachen und
Flachen fur sonstige Infrastruktureinrichtungen als ,Vorranggebiet
Siedlung, Bestand“ darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Siedlung — Bestand 27 (SB-LO3)
Friedhof, OT Lorzenbach

Vorgeschlagene
Darstellung

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Groflke

ca. 1,5 ha

Bestandsaufnahme:

- Friedhof Lorzenbach

FNP Furth, 1. Berichtigung

2016

- Grunflache — Friedhof

- Umgrenzung von
Flachen flr
Biotopentwicklung und -
verbund
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

Erlduterung Der bestehende Friedhof ist in Analogie zum Z3.4.1-3 des RPS
2010 fur Kleingartenanlagen, Grunflachen, Verkehrsflachen und
Flachen fur sonstige Infrastruktureinrichtungen_als ,Vorranggebiet
Siedlung, Bestand“ darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Bestand 28 (SB-FA1)
Siedlungsflachen West, OT Fahrenbach

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 0,1 ha

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Bestandsaufnahme:

- Baulich genutzte
Grundstlicksflachen

FENP Firth, 1. Berichtigung
2016

- Gemischte Bauflachen
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fiir
den
Grundwasserschutz

- Ruckhaltebecken -
Bestand

Erlduterung Die Flache ist entsprechend der aktuellen Nutzungen als
»vorranggebiet Siedlung, Bestand“ darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Siedlung — Bestand 29 (SB-FA2)
Siedlungsflachen Ost, OT Fahrenbach

Vorranggebiet Siedlung, Bestand

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 0,1 ha

Bestandsaufnahme:

- Baulich genutzte
Grundstlicksflachen

FENP Firth, 1. Berichtigung
2016

- Wohnbauflachen
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet Natur
und Landschaft

Erlduterung Die Flache ist entsprechend der aktuellen Nutzungen als
»vorranggebiet Siedlung, Bestand“ darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht
GEWERBE - Bestand
Flachensteckbrief Gewerbe — Bestand 1 (GB-FU1)

Gewerbeflachen Firth-Nord, Frth

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand

Vorgeschlagene
Darstellung
Grole ca. 2,6 ha

Bestandsaufnahme:

- Baulich genutzte
Grundstiicksflachen
(Bauunternehmen)

FENP Firth, 1. Berichtigung
2016

- Gewerbliche
Bauflachen

- Nachrichtlich:
Denkmalgeschitzte
Einzelanlage

- Hinweis: Restriktion fir
stadtebaul. Planung

- Flachen fur die Land-
und Forstwirtschaft
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

Erlduterung Die Flache ist entsprechend der aktuellen Gewerbenutzungen als
,vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand® darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Gewerbe — Bestand 2 (GB-FU2)
Baustoffhandel, Frth

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 0,9 ha

Bestandsaufnahme:

- Baustoffhandel

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Gewerbliche
Bauflachen

- Uberschwemmungsgebi
et
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorranggebiet Siedlung,
Bestand

- Vorbehaltsgebiet fiir
vorbeugenden
Hochwasserschutz

Erlduterung Die Flache ist entsprechend der aktuell GUberwiegenden
Gewerbenutzung durch einen Baustoffhandelsbetrieb als
,vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand® darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Gewerbe — Bestand 3 (GB-FU3)
Wertstoffhof und Gewerbegebiet, Flirth

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 2,4 ha

Bestandsaufnahme:

- Baulich genutzte
Grundstlicksflachen

FENP Firth, 1. Berichtigung
2016

- Gewerbliche
Bauflachen

- Sonderbauflachen

- Sonstige Uberdrtliche
und ortliche
Hauptverkehrsstrale

- Hinweis: Restriktion fur
stadtebaul. Planung

- Hinweis:
Trassenvariante B 38a
Planung

L e
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir
den
Grundwasserschutz

Erlduterung Die Flache ist entsprechend der aktuellen Gewerbenutzungen als
,vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand® darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Gewerbe — Bestand 4 (GB-FU4)
Gewerbeflachen Sid-Ost, Firth

Vorgeschlagene
Darstellung

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand

Groflke

ca. 2,5 ha

Bestandsaufnahme:

- Baulich genutzte
Grundstiicksflachen
(Baumaschinenhandel)

FENP Firth, 1. Berichtigung

2016

- Gewerbliche
Bauflachen

- Sonstige Uberértliche
und ortliche
Hauptverkehrsstrallen
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorranggebiet Siedlung,
Bestand

Erlduterung Die Flache ist entsprechend der aktuellen Gewerbenutzungen als
,vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand® darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Gewerbe — Bestand 5 (GB-ER1)
Gewerbeflachen West, OT Erlenbach

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 2,4 ha

Bestandsaufnahme:

- Baulich genutzte
Grundstlicksflachen
(Betonwerk)

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Gewerbliche
Bauflachen
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft
- Regionaler Griinzug

Erlduterung Die Flache ist entsprechend der aktuellen Gewerbenutzung als
,vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand® darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Gewerbe — Bestand 6 (GB-ER2)
Gewerbeflachen Sid, OT Erlenbach

Vorgeschlagene

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand
Darstellung

Groflke ca. 2,9 ha

Bestandsaufnahme:

- Baulich genutzte
Grundstlicksflachen
(Gartnerei)

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Gewerbliche
Bauflachen

- Sonstige Uberértliche
und ortliche
Hauptverkehrsstrallen

- Nachrichtlich:
Richtfunktrassen flr
den Fernverkehr
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Entwurfs des
Regionalplans Stidhessen
2025

- Vorranggebiet Siedlung,
Bestand

- Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft

- Regionaler Griinzug

Erlauterung Die Flache ist entsprechend der aktuellen Gewerbenutzungen als
,vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand® darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Gewerbe — Bestand 7 (GB-KR1)
Gewerbeflachen Ost, OT Krockelbach

Vorgeschlagene
Darstellung

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand

Groflke

ca. 1,0 ha

Bestandsaufnahme:

- Aktuell: Baugebiet
Gewerbegebiet ,In der
Delle” (in Ausfuhrung)

FENP Firth, 1. Berichtigung

2016

- Gemischte Bauflachen

- Flachen fir die Land-
und Forstwirtschaft

- Kulturellen Zwecken
dienende Gebaude und
Einrichtungen

A Y
/K ockelbach ' |

i

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB

Seite 121




Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Bebauungsplan
"Brunnenacker" im Ortsteil
Krockelbach, 2024

- Gewerbegebiet

A w0

i
. v@f/‘ 1

Lange Acker

Entwurfs des
Regionalplans Studhessen
2025

- Vorranggebiet Siedlung,
Bestand

- Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fur
besondere
Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fur
den
Grundwasserschutz

Erlauterung

Fir diese Flache ist gemall dem rechtskraftigen Bebauungsplan
.Brunnenacker* aus dem Jahr 2024 ein Gewerbegebiet
festgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass das gesamte
Gewerbegebiet noch vor Inkrafttreten des neuen Regionalplans
vollstandig entwickelt und in wesentlichen Teilen bebaut sein
wird.

Die Flache ist daher als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe,
Bestand” darzustellen.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief

Gewerbe — Bestand 8 (GB-LO1)
Gewerbeflachen Nord 1, OT Loérzenbach

Vorgeschlagene
Darstellung

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand

Groflke

ca. 1,2 ha

Bestandsaufnahme:

- Aktuell: Baugebiet
Gewerbegebiet (in
Ausfihrung)

FNP Furth, 1. Berichtigung

2016

- Flachen fir die Land-
und Forstwirtschaft

- Hinweis:
Trassenvariante B 38a
Planung

- Hinweis: Restriktion fir
stadtebaul. Planung

- Nachrichtlich:
Richtfunktrassen flr
den Fernverkehr,
Planung

- Wasserschutzgebiet

- In Fachplanungen
festgesetzte
Ausgleichsflache

- Allgemeine Grinflache
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Bebauungsplan

Erweiterung

Gewerbegebiet
Lorzenbach®, 2016

- Gewerbegebiet
- Sondergebiet -
Gartenbau

Entwurfs des
Regqionalplans Stidhessen
2025

- Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

- Vorranggebiet
Regionaler Griinzug

LN
NN

Erlauterung Die Flache ist entsprechend der aktuellen und geplanten
Gewerbenutzungen als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe,
Bestand“ darzustellen. Es ist davon auszugehen, dass die Flache
noch vor Inkrafttreten des neuen Regionalplans vollstéandig
entwickelt und in wesentlichen Teilen bebaut sein wird.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Flachensteckbrief Gewerbe — Bestand 9 (GB-LO2)
Gewerbeflachen Nord 2, OT Lérzenbach

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand

Vorgeschlagene
Darstellung
Groflke ca. 0,7 ha

Bestandsaufnahme:

- Landwirtschaftlich
genutzte Flachen
(Granland) mit
Geholzbestanden

FNP Furth, 1. Berichtigung
2016

- Flachen fir Land- und
Forstwirtschaft

- Umgrenzung von
Flachen far
Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft /
Einzelobjekt,
kleinflachig
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Bebauungsplan
.Gewerbegebiet
Lérzenbach — Ostlich
Mitlechterner Strale”,
Entwurf, Juli 2024

- Gewerbegebiete

- Urbanes Gebiet

- Flachen fir die
Landwirtschaft

ol S e 45
i 2

Teilgeltungs-bere\ch1 e

T T

Entwurfs des
Regqionalplans Stidhessen
2025

- Vorranggebiet fur

Landwirtschaft
- Regionaler Griinzug
- Vorbehaltsgebiet fiir
den
Grundwasserschutz N w® & -
o, . . T g
NG AT
Erlauterung Fir diese Flache wird gemall dem aktuell in Aufstellung

befindlichen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Lorzenbach —
Ostlich Mitlechterner Strae”, Entwurf von Juli 2024, ein
Gewerbegebiet festgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass das
gesamte Gewerbegebiet noch vor Inkrafttreten des neuen
Regionalplans vollstandig entwickelt und in wesentlichen Teilen
bebaut sein wird.

Die Flache ist daher als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe,
Bestand® darzustellen.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Schlussbetrachtung, Flachenbilanzen

Siedlungsflachen — Planung

Gemaly der nachfolgenden Tabelle wird die zeichnerische Darstellung von ,Vorranggebieten
Siedlung, Planung“im Umfang von insgesamt ca. 22,9 ha empfohlen. Es wird darauf hingewiesen,
dass in nachfolgender Tabelle insgesamt mehr Flachen zur Verfugung stehen, als fur die bendtigte
Siedlungsflachenentwicklung tatsachlich bendtigt und gemalR dem Tabellenwert des
Regionalplans der Gemeinde Firth zugestanden wird. Es wird daher vorgeschlagen, den
zeichnerischen Uberhang bei der Fortschreibung des Regionalplans unberiicksichtigt zu lassen.
Die Realisierung der Wohnbauflachenentwicklung ist spater im Rahmen der kommunalen
Bauleitplanung vorzubereiten. Hierbei ist das U(ber den Regionalplan vorgegebene
Flachenpotenzial in Abhangigkeit von der Flachenverfliigbarkeit zu nutzen. Innerhalb der
dargestellten Entwicklungsoptionen des Regionalplans kénnen dann auch Anderungen in der
zeitlichen Prioritat der Umsetzung vorgenommen werden. Der Regionalplan Sudhessen ist als
Angebotsplanung zu verstehen, die dann im Rahmen der kommunalen Planungshoheit realisiert
werden kann, jedoch nicht zwingend realisiert werden muss.

Um auf ggf. sich ergebende Widerstdnde beim Grunderwerb der vorgeschlagenen
Siedlungszuwachsflachen durch alternative Standortwahl reagieren zu koénnen, sollten in der
zeichnerischen Darstellung des Regionalplans etwas mehr Vorranggebiete flr Siedlung
berlcksichtigt werden als der Tabellenwert fir das Siedlungsflachenkontingent von 7 ha. Hierdurch
wird die Gemeinde in die Lage versetzt, im Rahmen ihrer Planungshoheit unter Beachtung des
gedeckelten Flachenwerts geeignete Bauflachen auszuwahlen und zu entwickeln, auch wenn sich
spater in der konkreten Bauleitplanung flir einzelne der zeichnerisch dargestellten Zuwachsflachen
planungs- oder eigentumsrechtliche Widerstande ergeben sollten. Dieses Vorgehen ist gemaf
Austausch mit den zustandigen Mitarbeitenden des RP Darmstadt ausdricklich zulassig und
gewilnscht. Aus diesem Grund gehen die nachfolgend gekennzeichneten Flachenvorschlage fir
die im RPS 2025 darzustellenden Zuwachsflachen auch tber den Flachenwert von 7 ha hinaus.
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025 ErlGduterungsbericht

Zusammenstellung der Siedlungsflichenpotenziale

Lfd. Nr. | Wohngebiet GrolRe Bezeichnung

1 SP-FU1 1,1 ha Wohnbauflachen ,Am Gansberg”, Fiirth

2 SP-FU2 1,1 ha Wohnbauflachen , Erweiterung siidlich
Krockelbacher Strafte”, Furth

3 SP-FU3 0,5 ha Abrundung Nord-West, Fiirth

4 SP-FU4 6,4 ha Wohnbauflachen, An der Hasenhecke /

Hornungsberg / Vorderste Hasenhecke /
Fuchsloch”, Fiirth

5 SP-FU5 6,9 ha Gemischte Bauflachen / Wohnbauflachen / Flache
fir Sport ,,Im untersten viereckigen Stiick / Am
Flutgraben / Im viereckigen Stluck”, Flrth

6 SP-FU6 3,1 ha Gemischt genutzte Flachen / Wohnbauflachen ,,Im
viereckigen Stiick / Am Steinbacher Weg / Im
Lehenacker / Im Frankenthal / Im Wolfsgarten®,

Farth
7 SP-ER1 0,3 ha Innenentwicklung Erlenbach, OT Erlenbach
8 SP-EL1 0,1 ha Siedlungsflache West, OT Ellenbach
9 SP-KU1 0,4 ha Innenentwicklung ,,Stdlich RotenbergstralRe”, OT
Krumbach
10 SP-KR1 0,3 ha Wohnbauflachen , Kolbengrube”, OT Krockelbach
11 SP-KR2 0,2 ha Innenentwicklung Kréckelbach-Siid, OT Krockelbach
12 SP-ST1 0,4 ha Innenentwicklung Steinbach, OT Steinbach
13 SP-FA1 0,6 ha Innenentwicklung Fahrenbach, OT Fahrenbach
14 SP-FA2 1,2 ha Wohnbauflachen ,,Am RoRgraben”, OT Fahrenbach
15 SP-WE1 0,3 ha Wohnbauflachen ,Streitwiese”, OT Weschnitz
Summe 229 ha

Gewerbeflachen — Planung

Gemaly der nachfolgenden Tabelle wird die zeichnerische Darstellung von ,Vorranggebieten
Industrie und Gewerbe, Planung® im Umfang von insgesamt ca. 7,5 ha empfohlen und
beschranken sich auf eine zentrale Gewerbegebietserweiterung westlich von Lérzenbach sowie
eine kleine Gewerbeflachenoption im Ortsteil Erlenbach. Auch hier stehen in nachfolgender Tabelle
insgesamt mehr Flachen zur VerfUgung, als fur die bendtigte Gewerbeflachenentwicklung
tatsachlich bendtigt und gemall dem Tabellenwert des Regionalplans der Gemeinde Firth
zugestanden wird. Es wird daher vorgeschlagen, den zeichnerischen Uberhang bei der
Fortschreibung des Regionalplans unbertcksichtigt zu lassen. Die Realisierung der
Gewerbeflachenentwicklung ist spater im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung vorzubereiten.
Hierbei ist das Uber den Regionalplan vorgegebene Flachenpotenzial in Abhangigkeit von der
Flachenverfligbarkeit zu nutzen. Innerhalb der dargestellten Entwicklungsoptionen des
Regionalplans kénnen dann auch Anderungen in der zeitlichen Prioritdt der Umsetzung
vorgenommen werden. Der Regionalplan Sudhessen ist als Angebotsplanung zu verstehen, die
dann im Rahmen der kommunalen Planungshoheit realisiert werden kann, jedoch nicht zwingend
realisiert werden muss.
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Gemeinde FUrth

Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

Zusammenstellung der Gewerbeflichenpotenziale

Lfd. Nr. | Gewerbegebiet GrolRe Bezeichnung
1 GP-ER1 0,5 ha Gewerbeflachen ,,Unterm Strich“, OT Erlenbach
2 GP-LO1 7,0 ha Gewerbeflachen ,,GroRes Stiick / GroBwiese”, OT
Lorzenbach
Summe 7,5 ha
Bestandsflachen

Gemal der untenstehenden Tabelle wird die Korrektur der zeichnerischen Darstellungen der
folgenden ,Vorranggebiete Siedlung, Bestand® sowie ,Vorranggebiete Industrie und Gewerbe,
Bestand® im Umfang von insgesamt ca. 60,8 ha gefordert.

Zusammenstellung der Korrekturen an den Bestandsdarstellungen der ,,Vorranggebiete Siedlung, Bestand”

Lfd. Nr. Flache GroRe Bezeichnung

1 SB-FU1 3,9 ha Campingplatz, Firth

2 SB-FU2 0,3 ha Siedlungsflachen Nord, Fiirth

3 SB-FU3 1,9 ha Siedlungsflachen Ost, Fiirth

4 SB-FU4 1,8 ha Siedlungsflachen Siid-West, Fiirth

5 SB-SE1 3,2 ha Siedlungsflachen Nord, OT Seidenbach

6 SB-SE2 0,6 ha Siedlungsflachen Stid, OT Seidenbach

7 SB-ER1 11,6 ha Bergtierpark, OT Erlenbach

8 SB-ER2 0,2 ha Friedhof, OT Erlenbach

9 SB-ER3 0,8 ha Gemeindezentrum und Sportplatz, OT Erlenbach

10 SB-EL1 1,0 ha Siedlungsflachen Nord, OT Ellenbach

11 SB-EL2 0,5 ha Sport- und Spielplatz, OT Ellenbach

12 SB-EL3 1,2 ha Siedlungsflachen Zentrum, OT Ellenbach

13 SB-EL4 0,5 ha Siedlungsflachen Sud, OT Ellenbach

14 SB-KU1 2,0 ha Sportplatz Krumbach, OT Krumbach

15 SB-KU2 0,6 ha Siedlungsflachen Ost, OT Krumbach

16 SB-KU3 0,7 ha Friedhof, OT Krumbach

17 SB-KR1 0,1 ha Siedlungsflachen Ost, OT Krockelbach

18 SB-KR2 3,2 ha Ferienhausgebiet und Kindergarten, OT

Krockelbach

19 SB-BR1 1,5 ha Siedlungsflachen Nord, OT Brombach

20 SB-LE1 0,8 ha Siedlungsflachen Leberbach, OT Leberbach

21 SB-WE1 0,2 ha Siedlungsflachen Ost, OT Weschnitz

22 SB-WE2 0,3 ha Sport-, Spiel- und Grillplatz, OT Weschnitz

23 SB-WE3 0,6 ha Siedlungsflachen Sud, OT Weschnitz

24 SB-LI1 2,5 ha Aktivitats- und Kulturzentrum, OT Linnenbach

25 SB-LO1 1,3 ha Sportplatz, OT Lérzenbach

26 SB-LO2 1,2 ha Parkanlage, OT Lorzenbach

27 SB-LO3 1,5 ha Friedhof, OT Lorzenbach

28 SB-FA1 0,1 ha Siedlungsflachen West, OT Fahrenbach

29 SB-FA2 0,1 ha Siedlungsflachen Ost, OT Fahrenbach
Summe 44,2ha
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Gemeinde FUrth
Vorbereitung einer Stellungnahme zum Entwurf / Vorentwurf RPS 2025

ErlGduterungsbericht

Zusammenstellung der Korrekturen an den Bestandsdarstellungen der ,,Vorranggebiete Industrie und Gewerbe,

Bestand”
Lfd. Nr. Flache GroRe Bezeichnung
1 GB-FU1 2,6 ha Gewerbefliachen Nord, Fiirth
2 GB-FU2 0,9 ha Baustoffhandel, Fiirth
3 GB-FU3 2,4 ha Wertstoffhof und Gewerbeflachen, Fiirth
4 GB-FU4 2,5 ha Gewerbeflachen Sid-Ost, Firth
5 GB-ER1 2,4 ha Gewerbeflachen West, OT Erlenbach
6 GB-ER2 2,9 ha Gewerbeflachen Sid, OT Erlenbach
7 GB-KR1 1,0 ha Gewerbeflachen Ost, OT Krockelbach
8 GB-LO1 1,2 ha Gewerbeflachen Nord 1, OT Lérzenbach
9 GB-LO2 0,7 ha Gewerbeflachen Nord 2, OT Lérzenbach
Summe 16,6 ha

aufgestellt Bensheim, 30.09.2025
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