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Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
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Textliche Festsetzungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB:
Zuléssig sind ein Wohngebéude mit max. 2 Wohnungen sowie ein Garagengeb&ude mit Raumen zur
hauslichen Kindertagespflege.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO:

Die Oberkante Erdgeschossfullboden darf maximal 0,45 m Gber dem gewachsenen Gelande lie-
gen. Gemessen wird am hochsten Punkt des Geléndeschnittes am Gebaude. Die Geldndeh&hen
sind dem mit dem Bauantrag vorzulegenden Nivellement und den dazugehdrigen Schnittplanen
einzutragen.

Die Oberkante Erdgeschossdecke darf maximal 3,5 m tber dem gewachsenen Geldnde — gemes-
sen wird am hdchsten Punkt des Gelandeanschnittes am Gebéude - liegen. (Bei offenem Dach-
raum gilt die Traufhche.)

Die Gesamththe des Geb&udes einschlieflich Dach darf bei Flach- und Pultdichern 6,5 m
(oberste Kante des Bauwerks), bei Sattel- und Walmdachern 8,5 m (Firsthohe) iiber gewachsenem
Gelénde — gemessen wird am héchsten Punkt des Geléndeanschnittes am Gebzude — nicht tiber-
schreiten.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 4 BauNVO:
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfliche von Stellplatzen, Carports und Nebenanla-
gen im Sinne § 14 BauNVO bis zu einer GRZ = 0,3 tiberschritten werden.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB :
Die MindestgrundstiicksgroRe betragt 2.035 m2.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO:
Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfiache zuléssig.

Carports und Stellplétze sind ausschlieRlich innerhalb der fur den Nutzungszweck ausgewiesenen
Flachen zul4ssig.

Nebenanlagen wie Schuppen, Lagerrsumen, Uberdachungen von Grundstiicksteilen usw. sind
auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig.

Als Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO ist auf jedem Grundstick nur ein Bauwerk zuldssig, das
dem Nutzungszweck des Grundstiickes dient und in seiner Eigenart den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht widerspricht.

Die Grundfldche der Nebenanlage, die als freistehendes Bauwerk zu errichten ist, darf insgesamt
hdchstens 10 % der Grundfliche des Hauptgebé&udes betragen. Die Hohe der Nebenanlage darf
3,00 m — gemessen von der Oberkante Erdreich bis zum héchsten Punkt des Geb&udes — nicht
Uberschreiten.

Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB:

Die Grundstiicksfreifiichen sind als Griinflichen anzulegen.

Von den Grundstiicksfreifidchen sind max. 25 % mit Bischen und Stréduchern aufgelockert in
Gruppen zu pflanzen.

Auf je 300 gm Grundstiicksfiiche muss mindestens ein grofRkroniger Laubbaum (auch Obstbaum)
gepflanzt werden.
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Hinweise

Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der Stellplatz-
und Abldsesatzung der Gemeinde Niedernhausen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gel-
tenden Fassung ergénzt.

GemaR § 20 HDSchG: Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkméler bekannt, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der Unteren !
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf |
einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

GemaéR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewsisser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Per-
son, bei der es anfllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien—Wérmegesetzes und die auf Grundiage des
Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen und angemerkt,
dass die Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zulassig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauan-
tragsstellung giltige Fassung.
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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wildpark" 2. Anderung im Zeitraum von 1999-2000 fand
eine grundlegende stadtebauliche Ordnung des entsprechenden Gebietes im Ortsteil Engenhahn der
Gemeinde Niedernhausen statt. Zur Ausweisung gelangte Uberwiegend ein Reines Wohngebiet und
durch differenzierte und restriktive Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, der uberbaubaren
Grundstucksflache, der Zahl der zuldssigen Wohnungen usw. wurde sichergestellt, dass die vorhan-
dene stadtebauliche Struktur, die durch einzelne Wohngebaude auf groRziigig dimensionierten
Grundstiicken gepragt ist, im Wesentlichen gesichert wird. Das Plangebiet wird heute entsprechend
der Festsetzungen des Bebauungsplanes genutzt.

Im Jahr 2013 wurde durch die Eigentimer des Flurstickes 153 (Trompeterstralle 19) ein Antrag auf
Um- und Ausbau des Dachgeschosses des bestehenden Garagengebaudes gestellt, um hier eine
hausliche U3-Kinderbetreuung einzurichten. Im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung ist eine
entsprechende Kinderbetreuung in einem Reinen Wohngebiet nach § 3 Abs. 2 BauNVO zulassig,
soweit sie den Bedurfnissen des Gebietes dient. Im Hinblick auf den Standort wiederspricht eine ent-
sprechende Hauptnutzung allerdings den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes, da
das Garagengebaude rechtmafig auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache liegt. Durch die
Etablierung einer entsprechenden Kindertagespflege im Dachgeschoss der Garage erhalt dieses Ge-
baude die Rechtsqualitat eines Hauptgeb&udes, wodurch es insofern an diesem Standort unzulassig
waére.

Unter Berlcksichtigung der Tatsache, dass die Einrichtung einer U3-Betreuung im offentlichen Inte-
resse der Gemeinde Niedernhausen steht, wurde seitens der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen
mit der Gemeinde Niedernhausen eine Befreiung von den entgegenstehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes erteilt. Dartiber hinaus wurde mit Datum vom 11.02.2015 der Beschluss zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wildpark" 4. Anderung gefasst, um damit die bau-
aufsichtlich genehmigte und zwischenzeitlich auch baulich umgesetzte U3-Betreuung in einen stadte-
baulichen Rechtsrahmen zu uberfihren.

Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung ist daher unter Sicherung des vorhandenen Gebaude-
bestandes auch die rechtsverbindliche Festschreibung der ausgeiibten Nutzungen bestehend aus
einem Wohngebaude und einem Garagengebdude mit R&umen zur hauslichen Kindertagespflege.
Demgeman wird von dem Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Gebrauch gemacht,
um zweckgebunden die vorhandenen Nutzungen planungsrechtlich zu sichern. Im Ubrigen werden die
textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes unverandert in den Anderungsplan
ubernommen. Anpassungen finden lediglich insofern statt, wie sie sich bereits aus der erteilten Bau-
genehmigung ergeben, dazu zahlt insbesondere die Erhéhung der zulassigen Grundflachenzahl von
GRZ = 0,15 auf GRZ = 0,2. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um eine redaktionelle Anpassung,
die der Tatsache Rechnung trégt, dass das Garagengebaude nun als Hauptgebaude zu bewerten und
demgeman auch auf die Grundflachenzahl direkt anzurechnen ist.

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaRl § 13a BauGB durchgefiihrt. Die
Anwendung dessen ist moglich, da
1. der Bebauungsplan einer MafRnahme der Innenentwicklung dient,
2. eine GroRe der Grundflache von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird,
3. durch das Verfahren kein Vorhaben begrindet wird, welches der Pflicht zur Durchfithrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegt und

4. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzglter bestehen.
Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden 10/2015
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Die o0.g. Kriterien missen vorliegend als erfullt betrachtet werden: Dass der Bebauungsplan einer
Mafinahme der Innenentwicklung dient, ergibt sich daraus, dass es sich lediglich um die Modifizierung
des zulassigen Nutzungsumfanges insbesondere im Hinblick auf die Uberbaubare Grundstiicksflache
im Bereich eines bereits beplanten Gebietes handelt. Die GroRe des Plangebietes betragt rd. 0,2 ha,
wodurch auch die Grundflache deutlich unterhalb des maRgeblichen Schwellenwertes von 2,0 ha liegt.

Auch wird kein Vorhaben vorbereitet, welches der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung im Sinne des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes unterliegt und es liegen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB vor. Dar-
aus resultierend kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies be-
deutet u.a., dass auf die Umweltprifung im Sinne § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden kann, wenn-
gleich dennoch die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Abwagung Beriicksichtigung finden
mussen (vgl. hierzu die Ausfuhrungen in Kap. 4.3).

1.2  Ré&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Wildpark® umfasst das als Reines
Wohngebiet ausgewiesene Flurstiick 153, welches sich zwischen Trompeterstrale und Herrenweg
erstreckt. Das Plangebiet selbst ist mit einem Wohngebsude, einem Garagengeb&ude mit ausgebau-
tem Dachgeschoss und den zugehérigen Stellplatzen und Nebenanlagen bebaut. Im Norden, Westen
und Suden schliet sich Wohnbebauung in einem Reinen Wohngebiet und im Osten Wald an. Die
Grolle des Plangebietes betragt 2.035 gm.

1.3  Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Siidhessen stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Bestand dar. Die
Bauleitplanung ist geman § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Niedernhausen stellt das Plangebiet als Wohn-
bauflache Bestand dar. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Nutzungen vorbereitet,
die sich in die Darstellung einer Wohnbaufléche einfiigen, so dass die Bauleitplanung aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt ist.

2 Inhalt und Festsetzungen
21 Art der baulichen Nutzung

Bei der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die planende Kommune nicht an
die Vorgaben der Gebietskategorien der §§ 2-11 der Baunutzungsverordnung gebunden. Hiervon
abweichend konnen dezidiert die durch den Bebauungsplan vorbereiteten baulichen Anlagen und
Nutzungen als zulassig festgesetzt werden.

Im Hinblick auf das Eingangs in Kap. 1.1 geschilderte Planziel der Sicherung der bereits ausgeiibten
Wohn- und h&uslichen Kindertagespflege werden kleinraumig differenziert iberbaubare Grundstiicks-
flachen ausgewiesen, fur die Art und Umfang der dort zulassigen baulichen Anlagen benannt werden.
Im Einzelnen werden die folgenden Nutzungen als zulassig festgesetzt:

Zulgssig sind ein Wohngebdude mit max. 2 Wohnungen sowie ein Garagengeb&ude mit Raumen zur
héuslichen Kindertagespflege.

Planungsbiro Holger Fischer — 35440 Linden 10/2015
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Durch Einschrieb in der Plankarte werden die Nutzungen den beiden ausgewiesenen Baufenstern
raumlich zugeordnet.

2.2 MaR der baulichen Nutzung, GrundstiicksgréfRie

Das Mal} der baulichen Nutzung wird weiterhin durch Grund- und Geschossflachenzahl, Zahl der zu-
lassigen Vollgeschosse und Vorgaben zur zuldssigen Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird von GRZ = 0,15 geringfiigig auf GRZ = 0,2 angehcben, was dem gebauten
Bestand auf dem Grundstiick, im Ubrigen aber dem planungsrechtlich zuldssigen MaR in Teilen des
Plangebietes des Rechtsplanes entspricht. Die Erhéhung der GRZ wird dabei im Wesentlichen aus
formalen Grunden erforderlich, da das Garagengebdude mit Rdumen zur hauslichen Kindertagespfle-
ge nun als Hauptgebaude zu bewerten und demgeman vollstandig auf die zulassige Grundflachenzahl
anzurechnen ist. Dariber hinaus darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache von Stellplat-
zen, Carports und Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO bis zu einer GRZ = 0,3 liberschritten wer-
den.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Entsprechend der Grundflachenzahl wird auch die zulassigen Geschossflachenzahl geringfugig auf
GRZ = 0,2 erhoht.

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (Z)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse im Sinne der Hessischen Bauordnung gilt mit Z = | unverandert
fort.

Héhe baulicher Anlagen

Der rechtskraftige Bebauungsplan fur das Plangebiet enthalt differenzierte Festsetzungen fur die zu-
lassige Héhe baulicher Anlagen. Diese Vorgaben werden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
unverandert ibernommen. Demgemal gilt:

Die Oberkante Erdgeschossfullboden darf maximal 0,45 m Uber dem gewachsenen Geldnde liegen.
Gemessen wird am héchsten Punkt des Geldndeschnittes am Gebéude. Die Geldndehthen sind dem
mit dem Bauantrag vorzulegenden Nivellement und den dazugehdrigen Schnittpldnen einzutragen.

Die Oberkante Erdgeschossdecke darf maximal 3,5 m (ber dem gewachsenen Geldnde — gemessen
wird am héchsten Punkt des Geléndeanschnittes am Gebéude — liegen. (Bei offenem Dachraum gilt
die Traufhéhe.)

Die Gesamthéhe des Gebdudes einschliefllich Dach darf bei Flach- und Pultdédchern 6,5 m (oberste
Kante des Bauwerks), bei Sattel- und Walmdéachern 8,5 m (Firsthéhe) tiber gewachsenem Geldnde —
gemessen wird am hdchsten Punkt des Geldndeanschnittes am Gebéude — nicht (iberschreiten.

GrundstiicksgrofBe

Der Rechtsplan setzt bereits MindestgrundsticksgroRen fur Baugrundstiucke fest. Dies wird in den
vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Form Ubernommen, als dass die Mindest-
grundstiicksgréfle entsprechend der vorhandenen Grundstlicksgréfie auf 2.035 gm festgesetzt wird.

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden 10/2015



Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Engenhahn: Vorhabenbezogener BPlan Wildpark® 4. Anderung 6

2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung zur offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass nur Einzelhduser zulassig sind, wird
unveréndert aus dem Rechtsplan ibernommen.

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt, bis an die gebaut werden
darf. Die Ausweisung der sich daraus ergebenden Baufenster erfolgt dabei bestandsorientiert und
umfasst die beiden auf dem Grundstiick vorhandenen Gebaude (Wohngebsude und Garagengebau-
de). Die Standorte der vorhandenen Stellplatze und Carports wird durch Flachen fur Nebenanlagen
mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Im Hinblick auf die Zulassigkeit von Stellplatzen,
Carports und Nebenanlagen wird festgesetzt:

Garagen sind ausschlief3lich innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflzche zuldssig.

Carports und Stellpldtze sind ausschlieBlich innerhalb der fiir den Nutzungszweck ausgewiesenen
Flachen zulassig.

Nebenanlagen wie Schuppen, Lagerrdumen, Uberdachungen von Grundstiicksteilen usw. sind auier-
halb der iberbaubaren Grundstiicksfléche nicht zuléssig.

Als Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO ist auf jedem Grundstiick nur ein Bauwerk zuldssig, das
dem Nutzungszweck des Grundstiickes dient und in seiner Eigenart den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht widerspricht.

Die Grundflache der Nebenanlage, die als freistehendes Bauwerk zu errichten ist, darf insgesamt
héchstens 10 % der Grundflache des Hauptgebdudes betragen. Die Hohe der Nebenanlage darf
3,00 m — gemessen von der Oberkante Erdreich bis zum héchsten Punkt des Gebaudes — nicht iiber-
schreiten.

Die Festsetzungen werden dabei im Wesentlichen aus dem Rechtsplan tbernommen. Im Hinblick auf
die Standorte von Garagen, Carports und Stellplatze werden diese weiter konkretisiert, da der Vorha-
benbezogene Bebauungsplan hierfur konkrete Standortfestiegungen vornimmit.

24  Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

Die grunordnerischen und landschaftspflegerischen Festsetzungen werden unverandert aus dem
Rechtsplan Ubernommen. Demgeman gilt:

Die Grundstiicksfreifldchen sind als Griinfldchen anzulegen.

Von den Grundstiicksfreiflachen sind max. 25 % mit Biischen und Stréuchern aufgelockert in Gruppen
zu pflanzen.

Auf je 300 gm Grundstticksflaiche muss mindestens ein groBkroniger Laubbaum (auch Obstbaum)
gepflanzt werden.

3  VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist Uiber die Gemeindestralen Herrenweg und Trompe-
terstralle sichergestellt.
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4  Beriicksichtigung landschaftspflegerischer Belange
4.1 Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR § 1a BauGB die Belange von Natur und Landschaft
zu beachten und in die Abwagung einzustellen. Dazu sind auch die vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft durch entsprechende Mafinahmen zu kompensieren. Ein Ausgleich wird jedoch nicht
erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren. Sofern Bebauungspléane im Beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, gilt dartiber hinaus
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass Eingriffe, die auf Grundlage der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléssig. Insofern entfallt vorliegend die Notwendigkeit der Eingriffskompensation.

4.2 Umweltbericht/Umweltpriifung

Seit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG
Bau, BGBI. | S. 1359) am 20. Juli 2004 besteht die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberich-
tes in die Begrundung zum Bebauungsplan (vgl. § 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprufung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwé&gung einzustellen. Dieses Vorgehen ist fur alle Bauleitplane
anzuwenden, deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des Vereinfachten Verfah-
rens gemal § 13 BauGB bzw. des Beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB abgewickelt wer-
den. Hier ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nicht notwendig. Insofern kann vorliegend auf ein
entsprechendes Verfahren verzichtet werden.

4.3  Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemiR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima

Planziel der vorliegenden Bauleitplanung ist die Uberfilhrung der bereits bauaufsichtlich genehmigten
und ausgeubten Nutzungen in Form eines Wohngeb&udes und eines Garagengebaudes mit Raumen
zur hauslichen Kindertagespflege in den Rechtsrahmen eines Bebauungsplanes. Demgeman geht mit
der Bauleitplanung kein neuer Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt einher, der nicht bereits
Gegenstand des Rechtsplanes war. Auch wenn formal die zuldssige Grundflachenzahl von GRZ =
0,15 auf GRZ = 0,2 erhéht wird, stellt dies keine neuen Eingriff dar, da sich die Notwendigkeit aus-
schiiedlich aus einer Veranderung der Rechtsqualitat des ehemaligen Garagengebaudes ergibt, da
dieses nun als Hauptgebaude auf die zulassige Grundflache anzurechnen ist. Da im Ubrigen eine
Kinderbetreuung auch nach der Art der baulichen Nutzungen in einem Reinen Wohngebiet zuléssig
ist, sind keine Auswirkungen auf die die 0.g. Schutzgiiter zu erwarten,

Betroffenheit von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und des Européaischen Vogelschutzes

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung und/oder Europaischen
Vogelschutzgebietes und liegt auch nicht im Einwirkungsbereich eines entsprechenden Gebietes.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Das Umfeld des Plangebietes ist als Reines Wohngebiet ausgewiesen. Die zulassigen Nutzungen
fugen sich in diesen Bestand ein. Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind in Fol-
ge der Umsetzung der Planung demgemaR nicht zu erwarten.
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Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die MaRnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafur
zustandige Behorde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schtzen.

Vermeidung von Emissionen / Nutzung erneuerbarer Energien

Eine U3-Betreuung ist grundsatzlich auch in einem Reinen Wohngebiet zulassig, so dass das Vorha-
ben keine negativen Auswirkungen auf den immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruch der angren-
zenden Flachen hat.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien, schlieRt diese
jedoch auch nicht von der Zulassigkeit aus.

Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung wird keine besonderen, fiir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass durch die Planung keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitat
resultieren.

5 Wasserwirtschaft/Grundwasserschutz
Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet verflgt tber einen Anschluss an die 6ffentliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur.
Leistungssteigernde MalRnahmen werden in Folge der Umsetzung der Planung nicht erforderlich.

In Bezug auf den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wird auf die Bestimmungen des
§ 556 WHG sowie § 37 WHG verwiesen. Da es sich hierbei um unmittelbar geltendes Recht handelt,
dessen Wiurdigung im Baugenehmigungsverfahren darzulegen ist, kann auf weitergehende Festset-
zungen in dieser Hinsicht im Bebauungsplan verzichtet werden.

Uberschwemmungsgebiet/Oberirdische Gewisser

Uberschwemmungsgebiete oder oberirdische Gewasser werden durch die Planung nicht berthrt.

Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete werden von der Planung nicht bertihrt.

6 Altlastenverdadchtige Flichen/Altlasten

Informationen Gber Altablagerungen im Plangebiet liegen nicht vor.
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7 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten.

8 Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen des § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

9 Sonstige Infrastruktur

Sonstige Infrastruktureinrichtungen sind mit Ausnahme der tblichen Hausanschlussleitungen aus dem
Plangebiet nicht bekannt.

10 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren im Sinne §§ 45 ff. BauGB wird voraussichtlich nicht erforderlich.

11 Stéddtebauliche Vorkalkulation
Aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Niedernhausen keine Kosten.
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