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Nutzungsschablonen

Plangebiet Plangebiet Plangebiet
WA 1 WA 2 WA 3
0,35 0,30 0,30
GRZ{) GRZ() GRIZ}
0,53 0,45 0,45
WET WET WET
1TWE/ 1WE/ 1WE/
120 m2 GF 130 m2 GF 130 m?2 GF
TH(2) r;'H THE FH TH (2) FH
8,50 m 11.50m 8,50m 11,50 m 8,00m 11,00 m
Plangebiet Plangebiet Plangebiet
WA 4 WAS5 WA 6
GRZ (1) oz GRZ(N) GFZ GRZ{H GFZ
0,30 030 0,30
0,45 0,45 0,45
o o o | A
WE7 WET [~ WE/
1WE/ 1WE/ 1 WE/
135 m? GF 135 m? GF 135 m? GF
TRAUFHOHE FIRSTHOHE TRAUFHORE FIRSTHOHE TRAUFHOHE FIRSTHOHE
TH(2) FH TH (@) FH TH(2) FH
8,00m 11,00 m 8,50 m 11,50 m 8,50m 11,50 m




Plangebiet Plangebiet Plangebiet
WA7 WA S8 WA 9
GR2(1) GFZ GRZ(1) GFZ GRI) -7

0,30 0,30 0,30

Rz GRZ{2) GRZ(2)

0,45 0,45 0,45

WET W7 — WET
1WE/ 1WE/ 1WE/
250 m? GF| 250 m? GF 250 m? GF,

TRAFHOHE FRSTHOHE TRAUFHOHE FRSTHOHE TRAUFHOHE FRSTHOHE
TH(80m|  FH TH(1)600m|  FH TH{1)650m|  FH
TH@) 100m{ 250m TH2)800m| 950m TH(2)850m| 1000m

Plangebiet Plangebiet Plangebiet
WA 10 WA 11 WA 12

0,40 0,80 0,40 0,80 0,40 0,80

GRZ{) GRZ(2) GRZ(

0,60 0,60 0,60

o | A [ o )
WET WE 7 WE
1WE/ 1WE/ 1WE/
220 m? GF, 220 m? GF 180 m? GF

TRAUFHOHE FRETHOHE TRAUFHOHE FRSTHOHE TRAUFHOHE FIRSTHOHE

TH(1) FH TH(1 FH TH(1) FH

6,00 m 10,50 m 6,50m 11.00m 8,00m 1250m




Plangebiet Plangebiet Plangebiet
WA 13 WA 14 WA 15
GRZ{1) [ 7] GRZ{1) GF2 GRZ (1} oFZ
040 | (0,80 0,40 030 | (0,60
0,60 0,60 0,45
. o [ A o
WE7 WET WET
1WE/ {WE/ 1WE/
180 m? GF 220 m? GF| 230 m? GF
TRAUFHOHE PIRSTHOHE TRAUFHOHE FIRSTHOHE TRAUFHOHE FIRSTHOHE
TH (1) FH TH(1)6,50m|  FH TH (1) 8,00m FH
7,50m 12,00m TH(2)850m| 11,00m TH(2)1000m  12,50m
Plangebiet Plangebiet Plangebiet
WA 16 WA 17 WA 18
I I I
GRZ (1) GFZ GRZ(1) GFZ GRZ{1) GFZ
0,30 0,60 0,30 0,60 0,40 0,70
GRZ(Y GRZ(Y GRZ ()
0,45 0,45 0,60
[ WE7 WE7 - WE 7
1WE/ 1WE/ 1WE/
230 m? GF 230 m? GF 230 m* GF
TH(1)850m|  FH TH(1)750m|  FH TH()750m|  FH
TH2)850m| 11,00m TH(2950m| 1200m TH(2950m| 1250m




Plangebiet Plangebiet Plangebiet
WA 1.1/W2.1/W14.1 MI 01 GB
0,80 (M) I e I
Plangebiet U 0.80 0,35
MI 02 = e
ART D, BAUL. NUTZUNG GRZ{Y) 0, 60 0’ 53
(M) | 0,60 = -
0 0.
TH(1) 6,50 m FH
TH(2)850m| 11,00m

Zeichen der Kataster- und Vermessungsgrundlage

Flurmnummer Gebéude
Flur 15 <}
Flurstiicksnummer Hoéhenlinien 1m Bestand
# Yo
N Flurstiicksgrenze Béschung Bestand
PN
AN




A Zeichnerische Festsetzungen

UL

WA 01

TH(1)7.00m
TH (2) 10,00 m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Externe Ausgleichsflichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von Plangebieten mit unterschiedlichen MaRen
der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Bezeichnung Plangebiet
(§ 16 Abs. 5 BauNVvO)
z.B. Plangebiet WA 01

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVvO)

Flache fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Kindertagestatte / Kinderkrippe
(§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Grundfl&chenzahl (GRZ 1)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 Nr. 1 BauNVO)
z.B. GRZ 1 = max. 0,30

Grundfléchenzahl (GRZ 2)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 Nr. 4 BauNVO)
2.B. GRZ 2 = max. 0,45

Geschossflachenzahl (GF2)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)
z.B. GFZ = max. 0,60

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 und 20 BauNVO)
z.B. Anzahle der Vollgeschosse = max. I

Traufhdhe (maximale Hohe tber Bezugspunkt)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVvO)
z.B TH (1) = max. 7,00 m, TH Staffelgeschoss (2} = max. 10,00 m



FH
12,00 m

TWE/
250 m? GF,

St

Ga

Firsthdhe (maximale Hohe liber Bezugspunkt)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVQ)
z.BFH=max. 12,00 m

Kennzeichnung der fiir die Héhenfestsetzung maRgenden Fassade
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVQ)

Offene Bauweise
(8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
nur Doppelhé&user- oder Hausgruppen zuléssig
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
nur Hausgruppen zul4ssig
{§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Geschlossene Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlage

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Ausrichtung der Firstlinien bei geneigten Dachern
Ausrichtung gem&R Pfeilrichtung

Stellung der baulichen Anlage

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Ausrichtung der Firstlinien bei geneigten Dachern
Ausrichtung wahlweise

Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlier Stellungen baulicher Anlagen

Héchstmal der zuldssigen Anzahl von Wohnen pro m? vollendete
Grundstlicksfisiche (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
z.B.: max. 1 Wohneinheit / 250 m? voliendete Grundstiicksflache

Umgrenzung von Fiéchen fir Stellplatze
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Carports
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)



Strallenverkehrsfliziche
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Mischverkehrsfidche / Verkehrsberuhigter Bereich

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuR- und Radweg
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Feuwehrzufahrt
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfiéiche besonderer Zweckbestimmung
ﬁ Zweckbestimmung: Parkplatz
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

4 Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung
// Zweckbestimmung: Fult- und Wirtschaftsweg

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfiéiche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Private StraRenverkehrsfliche
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfiéche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Private Wegefidche
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrecht belastete Fliche
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

3 i Umgrenzung der Fléchen fir Vorkehrungen gegen schédliche
P+ 250m 3 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
E' A A da J (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zweckbestimmung: Lérmschutzwall mit Angabe der Hhe iiber
vorhandenem Gelénde

U

Begrenzung der Fi&chen fir Vorkehrungen gegen schidliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmbegelbereich Il




Begrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Léarmbegeibereich 1V

Begrenzung der Flachen fur Vorkehrungen gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wirkpegel Sport 50 db(A)

Begrenzung der Flgchen flr Vorkehrungen gegen schidliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schwellenpegel Nacht 50 db(A)

Flachen fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Trafostation
(§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 18a BauGB)

Flachen fiir Wald
(§ 9 Abs.1 Nr. 18b BauGB)

Offentliche Granflache
Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin
{§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Randeingriinung
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: Spielplatz
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinfliche
Zweckbestimmung: Regenriickhaltung
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfische
Zweckbestimmung: Ausgleichsmanahmen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Bezeichnung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)



Anpflanzung B&ume
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen far die Erhaltung von B&umen
und Stréuchern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung Baume
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Wasserflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenriickhaltung
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

B Nachrichtliche Ubernahmen

Hauptversorgungsleitung oberirdisch
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)
Hoschspannungsleitung mit Schutzstreifen

Wasserschutzgebiet Zone Il
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Geplante StraBenbauachsen mit Hohenangaben Meter iiber NN
Anmerkung: Die H6hen kénnen sich im Rahmen der
Ausflihrungsplanung gerinfiigig &ndern.

Geplante Bbschungen
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C Darstellungen zu den Héhenfestsetzungen

Beispieldarstellung fiir Bereiche mit Bezugspunkt 1

Bezugspunkt
Gelénde OK
Vot Verkehrsflache
—-__‘_- L/

Traufhéhe 1

Tl
E Bezugspunki
Gelande OK
e § Verkehrsfisiche
T : h—_é_
e
=
——
pap——t

Trauthbhe 2

______A}___
— - Bezugspunkt
vorhande Gelande ;F é OK
sg Verkehrsfldche
(1]
i

{!

AuBlenhaut
Fassade.

dl ™\ ok Attika (Gebiude).

\
|

11



Firsththe

Gelande

}
]
]

*%
N> ©

E| Bezugspunkt

2 OK

% Verkehrsfidche

ic

)

Fallbeispiel Garagenzufahrt

Fallbeispiel Garagenanbau

L

]
> 5

B! Bezugspunkt

e OK

£ | Verkehrsfische

30 % FB jedoch max. 8,0 m o i

—————t—p H
| R

1|

1% | Z 1

unberiicksichtigte
Abgrabung

2
2
4
.
Bezugspunkt 3
OK e 30 % FB jedoch max. 8,0 m
Verkehrsfisiche | B
-L vorhandengs Gelanos e _—
\\_ W
unberdcksichtigte
Abgrabung

12



