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\\ Bei Konkurrenz van GRZ und uberbaubarer Grundstacksflache gilt die engere Festetzung




Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesindert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | 8. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBLI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457).
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Flurnummer

Flurstucksnummer

vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA

GFZ

Allgemeines Wohngehiet

Mali der baulichen Nutzung

Gescholiflachenzahl

Gem. § 9(11 BauGB iV.m. § 20(3) BauNVO wird bestimmt, dafl die Flichen von
Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse iS. der Hessischen
Bauordnung sind, einschlieBlich der zu. ihnen gehorenden Treppenrdume und
einschlieflich ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der zuladssigen Ge-
scholliflache mitzurechnen sind.
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Hinweis

GRZ Grundflachenzahl

7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m Gber NN; hier:

FHg maximale Firsthohe

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise mit der Mafigabe, dafi kein

d Gebaude langer als 25 m sein darf
ED nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig
Bmmeme | Baugrenze

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und die Abwasserbe-

seitigung sowie Ablagerungen, Anlagen, Einrichrungen und sonstige Mafinahmen,
die_dem Klimawandel enfgegenwirken

EE Zweckbestimmung Elektrizitdt (Trafostation)

L)

Sonstige Planzeichen

I M| Crenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

~—o—s—s| Abgrenzung unterschiedlicher Nutfzung

Gegenstand der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21/2015 ,Vorm Buchwald, In der Bohnheck, Her-
rengarten” ist ausschlieRlich die Modifizierung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich der Flur-
sticke 6/2 und 7, Flur 23. Alle sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtli-
chen Gestaltungsvorschriften der rechtskraftigen Bebauungspléne einschiieRlich 1. - 3. Anderung aus den
Jahren 1970 — 1975 sowie der 4. Anderung aus dem Jahr 2001 gelten unverandert fort.

Nachrichtliche Ubernahme

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Schutzzone Il des Wasser-
schutzgebietes fir die Tieforunnen | und Il der Gemeinde Niedernhausen, Oristeil Oberjosbach vom
9.6.1989, die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten (StAnz. 29/1989, S. 1523).



