
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Niedernhausen 
 

Vorhabenbezogener Bebauungsplan  
 

Nr. 22/2016 „Gewerbegebiet an der L3026“  
 

1. Änderung 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß 

§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB 

sowie der Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 

BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB eingegange-

nen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist bis zum 20.07.2018). 

 

 

 

 

 

 

 

 

Niedernhausen und Linden, den 18.09.2018 



 
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22/2016 „Gewerbegebiet an der L3026“ 1. Änderung Seite 2 

Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 

§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB  

 

Stellungnahmen mit Anregungen  

Abwasserverband Main-Taunus (13.06.2018) 

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (19.06.2018) 

Fraport AG (13.06.2018) 

Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreises, Untere Bauaufsichtsbehörde 

(18.07.2018) 

Landesamt für Denkmalpflege Hessen (22.06.2018) 

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (07.06.2018) 

Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden, Stadtplanungsamt (06.2018) 

Anerkannte Naturschutzverbände Hessen (17.07.2018) 

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (13.07.2018) 

Pledoc GmbH (05.06.2018) 

Regierungspräsidium Darmstadt (20.08.2018) 

Regierungspräsidium Darmstadt, Kampfmittelräumdienst des Landes Hessen 

(23.07.2018) 

 

Stellungnahmen ohne Anregungen 

Amprion GmbH (13.06.2017) 

Eisenbahn-Bundesamt, Außenstelle Frankfurt/ Saarbrücken (08.06.2018) 

Hessen Mobil Straßen- und Verkehrsmanagement Wiesbaden (27.06.2018) 

Industrie- und Handelskammer Wiesbaden (20.07.2018) 

Kreisausschuss des Landkreis Limburg-Weilburg; Amt für den Ländlichen Raum, 

Umwelt, Veterinärwesen und Verbraucherschutz; Fd. Landenentwicklung und Denk-

malschutz (18.06.2018) 

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH (13.06.2018) 

 

Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB  

Im Rahmen der Beteiligung sind keine Stellungnahmen mit Anregungen und Hinwei-

sen von der Öffentlichkeit eingegangen. 
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Abwasserverband Main-Taunus (13.06.2018) 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.  

Die für den Vollzug des Bebauungsplanes relevanten Informationen werden als 

Hinweise für die nachfolgenden Planungsebenen bzw. die Bauausführung in die 

Planunterlagen aufgenommen. Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer 

Handlungsbedarf. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22/2016 „Gewerbegebiet an der L3026“ 1. Änderung Seite 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22/2016 „Gewerbegebiet an der L3026“ 1. Änderung Seite 5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (19.06.2018) 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.  

Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. 
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Fraport AG (13.06.2018) 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf. 
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Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreises, Untere Bauaufsichtsbehörde 

(18.07.2018) 

 

 

Beschlussempfehlungen 
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Zu 1.: Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und als Hinweise für 

die nachfolgenden Planungsebenen bzw. die Bauausführung in die Begrün-

dung aufgenommen.  

Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. 
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3. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Die Novellierung der Hess. Bauordnung wird in den Planunterlagen entsprechend 

berücksichtigt. Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbe-

darf. 

 

Zu 3.: Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. 

Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. 
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Landesamt für Denkmalpflege Hessen (22.06.2018) 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf. 
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Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (07.06.2018) 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Die Bundesanstalt für Immobilienaufgaben wurde ebenfalls am Planverfahren betei-

ligt, hat jedoch keine Stellungnahme abgegeben. Es besteht kein weiterer Hand-

lungsbedarf. 
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Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden, Stadtplanungsamt (06.2018) 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

Mit dem Regierungspräsidium Darmstadt wurde vor Durchführung des Bebauungs-

planverfahrens eine informelle Abstimmung vorgenommen um die grundsätzliche 

Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung zu erörtern. Die diesbezügliche förm-

liche Detailabstimmung erfolgte im Rahmen des vorliegenden Beteiligungsverfahrens 

gem. §13a i.V.m. § 4(2) BauGB. In diesem Verfahren hat das Regierungspräsidium 

Darmstadt mit Schreiben vom 20.08.2018 u.a. aus Sicht der Raumordnung und 

Landesplanung Stellung bezogen und u.a. mitgeteilt, dass das Vorhaben der markt-

üblichen Erweiterung der Bewegungsflächen ohne Vergrößerung der Produktpalette 

abzielt und dementsprechend keine Bedenken bestehen.  
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Es wird deshalb davon ausgegangen, dass seitens des Regierungspräsidium Darm-

stadt eine Bewertung des in Rede stehenden Vorhabens im Hinblick auf die Aspekte 

des Zentralitätsgebots, dem städtebaulichen Integrationsgebotes und den zulässigen 

Vorhaben in den Vorranggebietes Industrie und Gewerbe erfolgt ist. Die Gemeinde 

Niedernhausen hält daher an der Planung fest. 
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Anerkannte Naturschutzverbände Hessen (17.07.2018) 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Dem Hinweis wird entsprochen.  

Die Artenschutzrechtlichen Vorgaben und Hinweise werden redaktionell auch in der 

Plankarte unter „Hinweise und nachrichtliche Übernahmen“ aufgeführt. 
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NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (13.07.2018) 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und als Hinweise für 

die nachfolgenden Planungsebenen bzw. die Bauausführung in die Planunter-

lagen aufgenommen.  

Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. 
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Pledoc GmbH (05.06.2018) 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. 

Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. 
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Anlage zum Schreiben Pledoc GmbH 
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2. 

 

3. 

 

 

 

 

 

 

Regierungspräsidium Darmstadt (20.08.2018) 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf. 

 

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Da der Umgriff des vorliegenden Bebauungsplanes ausschließlich des Standortes 

der bestehenden Filiale der Fa. Aldi umfasst, besteht vorliegend kein weiterer Hand-

lungsbedarf. 

 

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes besteht jedoch kein weiterer Hand-

lungsbedarf. 
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Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist in den Planunterlagen 

bereits berücksichtigt. 

 

 

 

Zu 5.: Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und als Hinweise für 

die nachfolgenden Planungsebenen bzw. die Bauausführung in die Planunter-

lagen aufgenommen.  

Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 6.: Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und als Hinweise für 

die nachfolgenden Planungsebenen bzw. die Bauausführung in die Planunter-

lagen aufgenommen.  

Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. 
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Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Kampfmittelräumdienst 

wurde ebenfalls beteiligt.  

Verwiesen wird auf die entsprechende Stellungnahme. 
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Regierungspräsidium Darmstadt, Kampfmittelräumdienst des Landes Hessen 

(23.07.2018) 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 1.: Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und als Hinweise für 

die nachfolgenden Planungsebenen bzw. die Bauausführung in die Planunter-

lagen aufgenommen.  

Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. 
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