Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Niedernhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 22/2016 ,,Gewerbegebiet an der L3026

1. Anderung

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB
sowie der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemafR? 8 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist bis zum 20.07.2018).

Niedernhausen und Linden, den 18.09.2018



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Abwasserverband Main-Taunus (13.06.2018)

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (19.06.2018)

Fraport AG (13.06.2018)

Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreises, Untere Bauaufsichtsbehdrde
(18.07.2018)

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (22.06.2018)

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (07.06.2018)

Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden, Stadtplanungsamt (06.2018)
Anerkannte Naturschutzverbande Hessen (17.07.2018)

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (13.07.2018)

Pledoc GmbH (05.06.2018)

Regierungsprasidium Darmstadt (20.08.2018)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
(23.07.2018)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amprion GmbH (13.06.2017)

Eisenbahn-Bundesamt, AufRenstelle Frankfurt/ Saarbriicken (08.06.2018)

Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement Wiesbaden (27.06.2018)
Industrie- und Handelskammer Wiesbaden (20.07.2018)

Kreisausschuss des Landkreis Limburg-Weilburg; Amt fir den L&ndlichen Raum,
Umwelt, Veterinarwesen und Verbraucherschutz; Fd. Landenentwicklung und Denk-
malschutz (18.06.2018)

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH (13.06.2018)

Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Im Rahmen der Beteiligung sind keine Stellungnahmen mit Anregungen und Hinwei-
sen von der Offentlichkeit eingegangen.
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Planungshiiro Hol;
Partaerschafts

cschaftsges Abwasseiieiband Abwasserverband Main-Taunus (13.06.2018)
Main-Taunus
Eing. 16, JUNI 2018
2ur Bearbeitung: Beschlussempfehlungen
Arnsserye: Ma-Tar Postfch 1550 8573 Hothain am Taure
Planungsbliro Holger Fischer Touwkn Zeiwste: 06192 98140
Konrad-Adenauer-Str. 16 o g2 1207
35440 Linden u«; Hieischer
Mi
06152 9914-28
hielscher.christian@av-mt de
Hofheim, 13. Juni 2018
g der inde Nied; Ortsteil Nieder
Vorhabenb Beb plan Nr. 22/2016 ,,Gewerbegebiet an der L3026, 1. Anderung

Beteiligung der Behorden gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihre E-Mail / Ihr Schreiben vom 05.06.2018, Az. Bode/Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des oben genannten vorhabenb 1 Bebauungsp der G Niedernhausen
nehmen wir wie folgt Stellung

1. Der Abwasserverband Main-Taunus unterhalt innerhalb des Planungsbereichs sowie in

. . . en.
1- unmittelbarer Nahe keine Bauwerke oder Abwassersammier der Gberortlichen Abwasserentsorgung. ZU 1" Dle Informatlonen Werden zur Kenntnls genomm X
Zurzeit sind hier auch keine Anderungen vorgesehen Die fur den Vollzug des Bebauungsplanes relevanten Informationen werden als
i i ur di en Planungsebenen bzw. die Bauausfuhrung in die
2. Das im Bestand bereits mit dem bestehenden ALDI-Markt bebaute und zum GroRteil versiegelte Hinweise fUI’ dle naCthIQend g . . g .
Plangebiet mit einer GebietsgroBe von ca. 0,8 ha ist in der zuletzt im Jahre 2012 aktualisierten Planunterlagen aufgenommen. Im Rahmen der Bauleltplanung besteht kein weiterer

Schmutzfrachtberechnung (SMUSI) fur das Eir jebiet der Ab gsanlage (ARA)
Niedemhausen des Abwasserverbandes Main-Taunus hinsichtlich der zu entwissemden
kanalisierten Flachen im IST-Zustand (2009) und Prognose-Zustand (ca. 2020) bereits ausreichend
berucksichtigt worden.

Handlungsbedarf.

3. GemaB der aktuellen Schmutzfrachtberechnung aus dem Jahre 2012 erfolgt die vorhandene
Entwasserung der bereits kanalisierten Flachen im Planungsbereich im Trennsystem, Die Ableitung
des im Plangebiet anfallencen Schmutzwassers erfoigt nach unserem Kenntnisstand iber die
bestehende Ortsk i 1 der G N 1ausen in der Frankfurter Strae zur
Regenentlastungsanlage ,Regentberlaufvecken (RUB) Vor der Klaranlage (Gewerbegebiet
Frankfurter Stralle)’ des Abwasserverbandes Main-Taunus und von dort Uber die weiterfuhrenden
ver g Abs iagen zur Ab reinigt lage (ARA) Niedernhausen des
Abwasserverbandes Main-Taunus.

Hazozteh Suchrtegurg Lamosceten
eeVertang Man-Tourus. Tauns-Spanasse Ma 0o won 830 .12 00 Lre
Wincerasinate 4 BAN. DES1 4129 0000 D002 0250 11 1330 - 1530 Uhr
y 84713 Hofhewn am Taurus BIC. HELADEF1TSX Frvon 8:30 - 1300 U
rhispu

1o D0 von 7.00 - 15,45 Uty
Fvon 740~ 1300 U
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AbwasserVerband

Main-Taunus

Tr

Wie bzw. wohin das im Plangeiet anfallende Niederschlagswasser derzeit abgeleitet wird ist uns
nicht bekannt

In Folge der Umsetzung der geplanten Erweiterung des ALDI-Marktes sind laut dem vorliegenden
Bebauungsplanentwurf keine leistungssteigernden Maflnahmen u. a. auch hinsichtlich der
Abwasserentsorgung zu erwarten

Eriauterungen zur bestehenden und zukinftigen Ab gung des Plangeb (Schmutz-
und Niederschlagswasser) bitten wir in der Begrundung zum Bebauungsplan zu erganzen,

4. Laut der aktuellen Schmutzfrachtberechnung aus dem Jahre 2012 erfullen alle gemeinde- und

verbandseigenen Reg gsanlagen im IST-Zustand 2009 und im Prognose-Zustand (ca
2020) die gesetzlichen Anforderungen iglich der zulassigen Entl gsk arofien gemaR dem
sogenannten SMUSI-Erlass.

Das Entwa gssy ist insg und bei den einzeinen Entl g gen sewohl im

Bestand als auch in der Prognose abwasserabgabefrei.

5. des Ab verbandes Main-Taunus sind vor allem die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter Wasser und Boden von Belang. Die Hi ise im Beb gsplan zum Umgang mit
Niederschlagswasser und der Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser mit
Verweis auf die gesetzlichen Bestimmungen des § 55 Abs. 2 WHG und § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG
werden vom Abwasserverband Main-Taunus begrifst.

6. Vom Abwasserverband Main-Taunus zu unterhaltende Oberfiacheng sind halb des
Plangebietes nicht vornanden. Der vom Abwasserverband Main-Taunus zu unterhaltende Daisbach
verlauft nérdlich des Plangebietes in etwa 70 m Entfemung.

7. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Schwarzbaches bzw. dessen Nebengewasser dem
Daisbach. Laut dem im Auftrag des Abwasserverbandes Main-Taunus erstellten
Hochwasserschutzkonzept fur das gesamte Einzugsgebiet des Schwarzbaches sowie dem durch
das Land Hessen rechtskraftg f ten Uberschwemmungsgebiet des Schwarzbaches und
seiner Nebengewasser und den veroffentiichten Hochwassergefahrenkarten aus dem

h risikor g tplan Schwarzbach, liegt das Plangebiet jedoch nicht im

Hoct gefahrenbereich bzw. im U Wer jebiet des Daisbaches bei einem 100-

jahrlichen Hochwasserereignis (HQ100).

H.
Hoc

For Rockfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung

Mit freundlichen Gruen

Goebel
Techn :

Spitzbart
Kaufm. Geschaftsfahrerin
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Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (19.06.2018)

Beschlussempfehlungen

Deutsche Bahn AG

Zut Boart DB Immobilien
- Bearbeitung Region Mitte

Deutsche Bahn AG « DB Immobiien « —
Camberger St 10~ 60327 Fronkiut an s % — p— ‘F:":::feﬁz’ 5‘&;_0
ra m n
Planungsbiiro Holger Fischer www.deutschebahn.com
Konrad-Adenauer-StraRe 16 T

larkus Derscl

. Telefon 069 265-40341
35440 Linden Telefax 069 265-41379
baurecht-mi d hebahn.com
Zeichen: GS.R-M-L(A) DM
TOB-FFM-18-309814

Ihr Zeichen: Bode/Gerhard

19.06.2018

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22/2016 »Gewerbegebiet an L3026, 1. Anderung
Beteiligung gemaR § 4 Abs.2 BauGB

an der DB-Strecke 3610 Frankfurt - Eschhofen, km ca. 30,3

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen ibersendet die DB Immobilien als von der DB Netz
AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen hiermit folgende Stellungnahme
als Trager éffenticher Belange zum o. g. Verfahren:

Das Plangebiet liegt von unseren Anlagen ca. 50 entfernt und umfasst bereits weitgehend be-
baute Flachen, auf denen der vorhandene Einkaufsmarkt erweitert und verandert werden soll.

Unsere Belange werden deshalb durch die Planung nicht beriihrt. . . .
Zu 1.: Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.
Wir weisen allerdings darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der

Bahnanlagen Emissionen entstehen (insbesondere Luft- und Kérperschall), die zu Immissionen Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
an benachbarter Bebauung fiihren konnen.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

*<$\~ ( (_‘;‘/Q’T‘LC
i.V. Trobisch i.A. Dersch

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand; Basthoid Huber

Ske: Beriin Autsichtsrates: Or. Richard Luz,  Ronald Pofalla Unser Anspruch:
Registergaricht: Michae! Odenwald Versitzendes Utrich Weber

Berlin-Charfotrenburg = Profitabler Qualititstihrer
HRE: 50 000 & Top-Arbeltgeber

USt-ldNr.: DE 811569869 5 Umwelt-Varretter
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Frapert AG - 60547 Frankluct (Soelpast) - 60549 Fronkfurt {(Maketpost)

ol
Y (;;aport

Rechtsangelegenheiten
und Compliance
Planungsbiro
Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Strae 16
35440 Linden
Tedelox Mol
-49560177 tvitzthum@fraport.de
i Zaicher Unger Zeichen Tekefon Daturn
Bode / Gerhard RAC-AP vi-wi +49 69 690-6 01 77 13.06.2018
05.06.2018
Bauleitpl g der G inde Niedernhausen, Ortsteil Niedernhausen Frogont G
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22/2016 ,,Gewerbegebiet an der L3026", Jroaklurt Arport
Services Werdwide
1. Anderung 0547 frankdurt/Main

hier: Beteiligung der Behérden geméR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
2u 0.a. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die in Rede stehende Planung bestehen hinsichtiich der uneingeschrankten
Anfliegbarkeit und der Hindemisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt Main keine
Bedenken, da das Gebiet sowohl auerhalb der Bauhohenbeschrankung des Bau-
schutzbereiches gemaf § 12 LuftVG ais auch auRerhalb des Hindernisinformations-
bereiches (HIB) gemal § 18b LuftVG liegt.

Im Ubrigen liegt das Plangebiet aulerhalb des Larmschutzbereichs, der geman § 4
Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Flugldm durch die Verordnung Uber
die Festsetzung des Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Frankfurt Main
vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde, und aullerhalb des im Regio-
nalen Flachennutzungsplan vom 17.10.2011 (StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen,
den Verkehrsflughafen Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschrankungsge-
biets, in dem die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen
der Bauleitplanung nicht zulassig ist

Mit freupdlichen GriiRen

Fra AG{

A
ppa. | L/””i iA f MC

Th. Vitzthum

Commerehank AG:

SWLET/RIC DRESDEFF

BLZ 20080000, Kro. 330000600 LUR
(BAN [ 24 5008 0000 0330 6006 0
B2 50080603, Kro. 330000602 USD
|BAN DEZT 5008 0000 03300006 02

J. Klein

Deutsche Bonk AG:

5.0 FT/6IC DEUTDEF

BLZ 500700 10, Kto. 2008407 EUR
BLZ 500700 10, Kto. 2008407 USD
JBAN DE44 50070010 0200 8407 00
Frankfurter Spavkoss;
SW.LET/RIC HELADEF 1§22

BLZ 50050201, Ko, 36814

1BAN DEDS 50050201 00000368 14

Landesbonk Hessen-Thixingen:
SWLLET/BIC HELADERF

BLZ 500 0000, K1o. 14690002 EUR
TBAN DEO 50050000 60145900 02
BLZ 50050000, Xto. 564333603 U0
IBAN DE2A 5005 00000964 1336 0F

Telefon +43 69 650-0
Teletax +49 69 650-7008)
GNP de

W Eport de

542 der Ceselichaft:
Frarkfurt/Main
Amtsgancht fronifurtiMo
MR8 7042

USHiaNe. OF 114150823

Vorsitader des Aufachesmates:
Hess, Minisder der Finanzeo 0,0,
Voriheinz Weimar

Vorstand.

Dx. Stetan Soine
(ortitzender)

Anke Giesen

Michoe) Mi¥er

Or. Motthvos Zeschang

Fraport AG (13.06.2018)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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RHEINGAU - TAUNUS

Planungsbiiro

DER KREISAUSSCHUSS
Untere Bauaufsichisbehorde

Frau Umhaver/Frau Diehl
1.3101.311

Holger Fischer (05124) 510 - 542/506
Konrad-Adenauer-Stra (06124) 510 - 18542
35440 Linden Ivonne umhaver@rheingsy-taunus de
U
n siehe unten
Nops Ihre Nachficht vom: §
T Uniser Zhichen: FD 11L4-80-01953/18
Daturn: 18072018
Grundstick Niedernhausen, ~
Gemarkung Niedernhausen
Vorhaben 10ND 16.1
VEP Nr. 22/2016 "Gewarbegebiet an der L3026, 1. Anderung
Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
Kreisausschuss: GF Gleichstellungs-
u. Frauenangelegenheiten
Fachdienst KE Kreisentwicklung und Wirtschaftsférderung
Fachdienst .7 Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur
Fachdienst 1.7 Gesundheitsverwaltung
Fachdienst l1l.2 Umwelt
Fachdienst II.3 Brandschutz
Fachdienst llL.4 Bauaufsicht/Denkmalschutz
Fachdienst liL.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehorde,
Wahlen
Fachdienst I1.6 Verkehr

Servicazeiten:

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

| Postansehein:
Montags bis fredags von B s 12 Une urd chanstogs ven 14 20y 18 Uty -
{Aremimeschiuss i Kwais 30 Minuten v v dar Ofrungazsiteny . 705907 bad * Telefon
Phonlige u mittwochs: M Aoatire won AR
Ingsgosprs Bram Pach yorheriger _NawpaBag 1BAN: DESS 5105 ¢ 31, BIC NASSDESS
Seite 1von 4

Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreises, Untere Bauaufsichtsbehodrde
(18.07.2018)

Beschlussempfehlungen
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Schreiben vom 18.07,2018; Aktenzeichen 01953-18-80

Stellungnahme des Biiro fiir Gleichstellungsfragen:

Stellungnahme liegt nicht vor.

lungnahi es Fachdienstes KE- Kreisentwickl 5

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.7 — Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport und
Kultur:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 1L.7 - Gesundheitsverwaltung;

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

tellungnahme des Fachdienstes 11l.2 — Umwelt (1 -18-wi):

Seitens des Fachdienstes I11.2 wird folgende Stellungnahme abgegeben:

1. Immissionsschutz:
Zustandige Immissionsschutzbehorde ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz

und Umwelt, Lessingstraie 16 — 18, 65189 Wiesbaden,

. Untere Naturschu e:
Keine Anregungen und Bedenken

3. Untere Wasserbehdrde:

Keine Anregungen und Bedenken

Stellungnahme des Fachdienstes 1113 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.
Es wird davon ausgegangen, dass bei zukinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden An-
forderungen erfilit werden,

Verkehrsanbindung:

« Die offentiichen Stralen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Losch-
fahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kénnen.

* In§5 (1) Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50
m von einer Sffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten [...]zu den
vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustel-
len sind, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Grunden des Feuerwehreinsatzes bei Gebauden, die ganz oder
mit Teilen mehr als 50 Meter von einer &ffentlichen Verkehrsfisiche entfernt sind im Rheingau-
Taunus-Kreis erforderlich.

Seite 2 von 4

Zu 1.: Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und als Hinweise fir
die nachfolgenden Planungsebenen bzw. die Bauausfihrung in die Begrin-

dung aufgenommen.
Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Schreiben vom 18.07.2018; Aktenzeichen 01953-18-80
Dies ist insbesondere notwendig um:
Tragbare Leitern in kurzer Zeit vorzunehmen.
Schlauchleitungen zum Léscheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.
Material und Gerat zum Losch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.
Rettungsdienstliches Gerat zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatz-
stelle zu tragen,
Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.

PON—

o

+ Die Zugénge und Zufahrten missen der Muster-Richtlinie tiber Flachen fur die Feuerwehr ent-
sprechen,

¢ Vorgesehene MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der ortlichen Eeuerwehr und der
Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor -, Vorbeugender
Brandschutz, Heimbacher Str, 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

* Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fir die Feu-
erwehr, dirfen in keinem Fall vorhanden sein ader geschaffen werden.

schwasserv: rqung:

Die Léschwasserversorgung fur Bebauungen ist gem4B dem § 38 Abs. 2 Hessische Bauord-
nung — 2002 in Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW
Abs. 4 und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verfugen ste-
hen miissen:

¢ Zur Loschwasserversorgung fiir eine Bebauung (GE, MK) von einem Geschoss oder
GFZ>0,7 und = 1,0 muss eine Wassermenge von mind. 1600 I/min (96 m® /h) Uber eine
Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfugung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter
muss mindestens 192 m® betragen.

Hydranten

¢ Die Ldschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im 6ffentlichen Verkehrsbe-
reich eingebaut sind, entnommen werden kénnen.

¢ Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von hochstens 80 m bis 100 m mindestens
einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.
Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das MaR von 150 m nicht (berschreiten.

= Fur den Fall, dass eine Schneeriumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind Uberflurhyd-
ranten nach DIN EN 14384 vorzusehen.

*  Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unter-
schreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es mdglich ist, die 2 bar errei-
chen.

*  Die Hydranten sind nach DIN 1066 zu beschildern,
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Schreiben vom 18.07.2018; Aktenzeichen 01953-18-80

Stellungnahme des Fachdienstes lll.4 - Bauaufsicht:
Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken

Hinweis: Novellierung der Hess. Bauordnung (HBO) mit Anderung der einzelnen Paragraphen
Ziffer 2: bauordnungsrechtliche Festsetzungen betreffend.

Die PKW-Stellplatzanordnung bezlglich der Abmessungen und Fahrgassenbreiten  wird ab-
schlieffend

In zukiinfiigen Bauantragsverfahren geprift werden, d.h aus unserer Sicht kann sich die Stell-
platzanordnung in der

Mitte des Grundsticks noch geringflgig verandern-Siehe zeichnerischer Planteil mit Bezeichnung
St.

Stellungnahme des Fachdienstes .4 - Denkmalschutz:

Gegen die Bauleitplanung haben wir keine Bedenken.
Der Abteilung HessenArchdclogie bleibt eigene Stellungnahme vorbehalten.

Stellungnahme des Fachdienstes IIl.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde,

Wahlen:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.6 - Verkehr:

Die hiesige Zustandigkeit ist nicht betroffen.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft;

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen
Im Aufirag

_(Schy)

Sefte 4 von 4

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Novellierung der Hess. Bauordnung wird in den Planunterlagen entsprechend
beriicksichtigt. Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbe-
darf.

Zu 3.: Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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25-JUN-2018 11:38 LFD Hessen Archéologie +49 611 6566137 S.01/01

= Landesamt fiir Denkmalpflege hassenARCHAOLOGIE HESSEN Beschlussempfehlungen
= Hessen
Asloresdun
Bangren ™ K Mrherhoge
Planungsbiiro Holger Fischer Duthmidd (0611) 6906-168
Konrad-Adenauer-Str. 16 Fa (0611} 6906137
et KaiMuackenberper@ifa-hessen.de
Y Lantien BosuGorhmd
35440 Linden Fres Ntk te 8082010
Datum 22087208

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Niedernhausen
Vorhabenbezog Bebauungsplan Nr. 22/2016 ,,Gewerbegebiet an der L3026,
1. Anderung

Beteiligung der Behérden gem. § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB I.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehorde kei-
1. ne grundsétzliichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt. Es besteht kein weiterer HandlunngEdaﬁ'

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschliefilich zu den 6ffent-
lichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschut2es und der
Baudenkmalpflege behalt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

ity

Dr. Kai Mickenberger

Bezirksarchaologe
! ﬁl‘ i !l ) wiSifd-h de
Lardesamt fur Denkmalpflegertiessen (22.06.2018 /L?mm
Sehines Biebrichs Ostfugel pr.av §116906-0/-131 ( ) Z{RW“W‘“!
65203 Wissbadan F 449411 6906-137 1\5

GESAMTSEITEN @1
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Julia Gerhard

Von: HannaDeborah.Lauterbach@|bih hessen.de

Gesendet: Donnerstag, 7. Juni 2018 11:12

An: Jj.gerhard@fischer-plan.de

Betreff: AW: Bauleitplanuung Niedernhausen_Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 22/2016 "Gewerbegebiet an der L3026" 1. Anderung

Sehr geehrte Frau Gerhard,

gegen die Anderung des Bebauungsplans Nr.22/2016 in Niedernhausen gibt es aus Sicht des LBIH keine
Einwande

Bauvorhaben des Landes sind mir in diesem Bereich derzeit nicht bekannt.

Bezuglich der Interessen des Bundes wollen Sie bitte, sofern nicht bereits geschehen, die Bundesanstalt
fur Immobilienangelegenheiten (BIMA) Auenstelle Kaiserslautern am Verfahren beteiligen.

Fur Ruckfragen stehe ich |hnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Hanna Deborah Lauterbach
(M. Eng. Architektur)
Competence Center Wertermittiung, Zuwendungsbau

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (LBIH)
Niederlassung Rhein-Main

Gutleutstr. 138, 60327 Frankfurt am Main

Standort: Abraham-Lincoln-Strale 16, 65189 Wiesbaden
Tel.: 0611-135 122

E-mail: HannaDeborah.Lauterbach@ibih.hessen.de
Internet: www lbih. hessen.de

www_landhatzukunft hessen.de

© o
HESSEN LAND 0- @
‘Sn= HAT 2UKUNFT- 8% &

- Heimat Hessen

Bitte beachten Sie unsere Datenschutzhinweise
https://ibih hessen de/datenschutz

Von: Julia Gerhard <j.gerhard@fischer-plan.de>
Gesendet: Dienstag, 5. Juni 2018 13:29

An: Geurts, Barbel {LBIH) <Baerbel.Geurts@ibih.hessen.de>
Betreff: Bauleitplanuung Niedernhausen_Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22/2016 "Gewerbegebiet an der
L3026" 1. Anderung

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (07.06.2018)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben wurde ebenfalls am Planverfahren betei-
ligt, hat jedoch keine Stellungnahme abgegeben. Es besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei finden Sie die Beteiligungsunterlagen zu og Bauleitplanung.

Die Planunteriagen kénnen unter der Adresse viwvi betelligungsverfahren-baugb de eingesehen und herunter geladen werden.

Dartber hinaus haben Sie die Moglichkeit Ihre Stellungnahme per E-Mail abzugeben.
Soliten Sie eine Papierfassung der Planunterlagen fur die Abgabe einer Stellungnahme bendtigen, senden wir lhnen diess auf
Anforderung gemne 2u. Ihre Stellungnahme senden Sie bitte an die unten stehende Post- bzw. E-Mail-Adresse.

(bis zum 20.07.2018 abrufbar)
Sie erhalten Zugang zu folgenden Unterlagen:

Entwurf des Bebauungsplanes
Textliche Festsetzungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Begriindung zum Envaurf des Bebauungsplanes

Pianungsburo Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Stralie 18
35440 Linden

Tel.: 06403 /9537 -0
Fax: 06403 /9537 - 30
Email; Lgerhard@fischer-plan de
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Zur Bearbeitung:
Landeshaupistack Wiessaden | At & | Positacn 30 20 [B5220 Vabisen ——————————Dar- Magisu—a'
Stadtplanungsamt
Gustav-Stresemann-Ring 15
Planungsbiiro Holger Fischer 65189 Wiesbaden
Stadtplaner + Beratende Ingenieure Sachbearbeiter: Frau Bomiger
Konrad-Adenauer-Stralte 16 Zimmer Nr.: Gebaude B, OG 2. Zi. 201
35440 Linden Telefon: 0611 31-6586
Telefax: 0611 31-3917
E-Mail: stadtentvickiung@wiesbaden.de
Datum und Zeichen Ihres Schrsibans. Unser Zeschen Datum
05. 06.2018 6102 bo . Juni 2018
Bode/Gerhard

Bauleitplanung der Gemeinde Niedemhausen, Ortsteil Niedemhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22/2016

G iet an der L3026", 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
die vorgelegte Planung beriihrt die Interessen der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Erweiterung eines Lebensmittel-Discountmarktes geschaffen werden. Wesentli-

ches Ziel ist eine VergréRerung der Verkaufsflidche von derzeit 937 gm auf kiinftig 1.200 gm.
Diese Mafinahmen fihren zu einer Erweiterung der Geschossfliche auf rund 2.000 gm. Im
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll die Ausweisung eines Son-
Jergebietes ,Handel" erfolgen.

Die Umsetzung der vorgelegten Planung steht aus Sicht der Landeshauptstadt Wiesbaden
m Widerspruch zu mehreren regionalplanerischen Vorgaben.

Zentralitétsgebot: In begriindeten Ausnahmefallen, z. B. fir die értliche Grundversorgung,
Jnd unter Einhaltung der Ubrigen landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen sowie un-
‘er besonderer Beachtung der interkommunalen Abstimmung ist eine Ausweisung auch in
den zentralen Ortsteilen von Grund- und Kleinzentren zuléssig. In der Begriindung zum Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist ausgefihrt, es habe eine Vorabstimmung
mit dem Reglerungsprasidium Darmstadt gegeben. Ergebnis der Abstimmung sei die Aus-
sage, dass der Ausnahmetatbestand zur Ausweisung von grofflachigem Einzelhandel zur
Sicherung der Grundversorgung hier gegeben sei.

Unsere Servicazeitn Bankverbindungen der Stadt Wiasteden: “arrelchbar von den ESWE-Hanestel
Dienssomtungstag: Mi 8.00-12.00 Ute Nassauscha Sparkasss Wiesbedan 5

Offerat. Auslagung bew. Einsichinghme in - IBAN: DE 10510500150100000008 BIC: NASSDESSXXX

Planunieriagen Mo.Ol, Do 8.00-16.00 Uhr  Postbenk Frankturn/Main Swtistisches Bunoessmt urd

Fr 8.00-12.00 Uhe  IBAN- DE74500100600002680608 BIC: PBi S

S: A 11314 iger-I| 1
Sameneinummer und Auskunft 06 J mnoggcr;gzﬁfaz‘;ﬂoowood 0z www.wieshaden.de

Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden, Stadtplanungsamt (06.2018)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit dem Regierungsprasidium Darmstadt wurde vor Durchfiihrung des Bebauungs-
planverfahrens eine informelle Abstimmung vorgenommen um die grundsétzliche
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung zu erértern. Die diesbeziigliche férm-
liche Detailabstimmung erfolgte im Rahmen des vorliegenden Beteiligungsverfahrens
gem. §13a i.V.m. § 4(2) BauGB. In diesem Verfahren hat das Regierungsprasidium
Darmstadt mit Schreiben vom 20.08.2018 u.a. aus Sicht der Raumordnung und
Landesplanung Stellung bezogen und u.a. mitgeteilt, dass das Vorhaben der markt-
Ublichen Erweiterung der Bewegungsflachen ohne VergréRerung der Produktpalette
abzielt und dementsprechend keine Bedenken bestehen.
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9.

Die Gemeinde Niedemhausen ist im Regionalplan Stidhessen 2010 als Grundzentrum aus-
gewiesen und bildet damit keinen Standort fiir Einzelhandelsvorhaben im Sinne des

§ 11 Abs. 3 BauNVO. Dariber hinaus befindet sich der Standort der Einzelhandelseinrich-
tung nicht in zentralen Ortsteilen des Grundzentrums.

Stadtebauliches Integrationsgebot: Zur Sicherung der Grundversorgung und unter Einhaltung
der sonstigen Vertrdglichkeitsanforderungen kann fir einen Lebensmittel-Vollversorger bis
zum 2.000 gm Verkaufsfldche oder fir einen Lebensmitteldiscounter bis zu einer Verkaufsfla-
che von 1.200 gm die Raumvertréaglichkeit in stadtebaulich integrierten Lagen angenommen
werden.

Der Standort der gro¥flachigen Handelseinrichtung innerhalb eines abseits vom Zentrum lie-
genden Gewerbegebietes ist als nicht integriert einzustufen.

Einzelhandelsausschluss in Vorranggebieten Industrie- und Gewerbe: In den ,Vorranggebie-
ten Industrie und Gewerbe" (Bestand und Planung) widerspricht auch die Ansiedlung von
nicht grof¥flachigen zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben den Zielen der Raumordnung.

Die Landeshauptstadt Wiesbaden dulert aus den vorgenannten Griinden Bedenken gegen-
Uber der vorgelegten Bauleitplanung. Wir bitten um einen schriftlichen Nachweis tiber die mit
dem Regierungsprasidium Darmstadt getroffenen Absprachen.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

Es wird deshalb davon ausgegangen, dass seitens des Regierungsprasidium Darm-
stadt eine Bewertung des in Rede stehenden Vorhabens im Hinblick auf die Aspekte
des Zentralitétsgebots, dem stédtebaulichen Integrationsgebotes und den zulassigen
Vorhaben in den Vorranggebietes Industrie und Gewerbe erfolgt ist. Die Gemeinde
Niedernhausen hélt daher an der Planung fest.
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Idstein, 17. Juli 2018

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen, OT Niedernhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22/2016 ,Gewerbegebiet an der L 3026, 1.
Anderung

hier: Beteiligung der Behorden gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihre Nachricht vom 05.06.2018
hier: Stellungnahme der Verbande

Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben angefuhrten, nach dem BNatSchG anerkannten Verbinde, bedanken sich fur die
Zusendung der Planunteriagen. Im Auftrag der Verbande gebe ich nach Prifung der Unterlagen
dazu die nachfolgende Stellungnahme ab:

Aus der Sicht der oben genannten Verbande werden zu der vorliegenden Bauleitplanung keine
grundsatzlichen Bedenken vorgebracht. Es wird angeregt, die ,Artenschutzrechtlichen Vorgaben
und Hinweise" der Begrundung (Seiten 16/17) in die ,Textlichen Festsetzungen” unter Ziffer 3
.Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen* aufzunehmen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auf}rag

ok

(Hans—Jyeﬁi‘m’(Becker)
NABU-Ortsgruppe |dstein
Stellv. Vorsitzender

Anerkannte Naturschutzverbande Hessen (17.07.2018)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Dem Hinweis wird entsprochen.
Die Artenschutzrechtlichen Vorgaben und Hinweise werden redaktionell auch in der
Plankarte unter ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen* aufgefiihrt.
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NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (13.07.2018)

ﬂ NetzDienste

RheinMain
Ein Unternehmen der Mainova Beschlussem Qfeh lun gen
NAM Nederste Rren-Man GmbH « Postfach 20 02 42 « D-E050G Frankiut am Man NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

Sonsstrate 38
60486 Frankfurt am Main

Planungsburo Holger Fischer
Frederic Bode 5t ngonicure Telefon 069 213-05
Konrad-Adenauer-Str. 16 f:.ifﬁ?m’liféﬁiu de
g 17.JULI 2018 info@nmm-netzdienste.de
35440 Linden
Fax E-Mail
Zur® m!‘_r:I(..nf', 059 21326625

koordination@nrm-netzdienste de

TSMD TSN

Ihr Zeichen, Inre Nachricht vom Unser Zeichen Telefon Datum e

05.06.2018 N1-NA4 -cw 069-213-23413 13.07.2018

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Niedernhausen

Vorhabenbezog Beb gsplan Nr. 22/2016 ,,GWG an der L3026, 1. Anderung

Beteiligung der Behorden gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Bode,
. auf lhre Anfrage vom 05.06.2018 konnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegentber dem Bebau- Zu 1.: Die Informationen werden zur Kenntnis genommen u nd als Hinweise fir

ungsplan Nr. 22/2016 ,Gewerbegebiet an der L3026 1. Anderung der Gemeinde Niedernhausen . . . X .

grundsatzlich keine Einwande der NRM bestehen. die nachfolgenden Planungsebenen bzw. die Bauausfiihrung in die Planunter-

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits ein lagen angenommen-

Hausanschluss befindet, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten ist. Eine Uberbauung Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
vorhandener Leitungstrassen ist nicht zuldssig.

Sollte der Erdgashausanschlusses, der sich im Bereich der Erweiterung befindet getrennt oder
umgebaut werden, fallen hierfur Kosten an.

Als Ansprechpartner wenden Sie sich bitte an
Herm Andreas Hillebrand

069 213-26628

a hillebrand@nrm-netzdienste de

Voraussetzung- fur die Planungen von Grunflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl! bei VersduRerung sowie bei Umwidmung
von Grundstucksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

NAM Nemdaress Rren-Wain GmoH « Somestrade 30 « 040488 Frankfun am Man
GrachMisfiresr. Torshen JOdm. Mo Maser
itz dor Gesalischoft Eranifurt am Nam » Ambsger et Frankbat HRB 74830 » US2-0-N¢ DE 814437976
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Seite 2 ﬂ NetzDienste

RheinMain

Ein Unternehmen der Mainova

Fir alle Baumalnahmen ist die NRM - Norm _Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen,
Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova*“ einzuhalten. Bitte fordern Grund Sie fur
Ihre Planungen bitte unsere Bestandsunterlagen online unter dem Link www.nrm-

netzdienste de/netzauskunft im Bereich Downloads an.

Freundliche Gralle

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Assetmanagement, Projektkoordination

e L. Lerg 7>

Kai‘ Runge Charmaine Wagner
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p\EDoc Pledoc GmbH (05.06.2018)

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Leitungsauskunft Beschlussempfehlungen
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59 -0
Telefax 0201/36 59 - 160
PLEdec Gmbi - Pestfach 1202 55 « 45312 Essen E-Mail lzitungsauskunft@pledoc de

Planungsbiiro Holger Fischer

Julia Gerhard zusténdig  Britta Hansen
Konrad-Adenauer-Strale 16 Durchwah! 0201 3659-221

35440 Linden

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
Bode / Gerhard 05.05.2018 PLEdoc 20180600526 35.06.2018
Bauleitpl: g der G inde Niedernhausen, Ortsteil Niedernh Vorhabenb

Bebau;ngsplan Nr. 22/2016 ,,Gewerbegebiet an der L3026*, 1. Anderung Beteiligung der
Behorden gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Frankfurter StraBe 11
65527 Niedernhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Bezug auf Ihre 0.g. Manahme teilen wir Ihnen Nachfolgendes mit.

- : Di i enntnis genommen.
Maggeblich far Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Zu 1.: Die Informatlopen werden zur K . sg
Dort dargestelite Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht. Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbersichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete \Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber sind von
der geplanten MaBinahme nicht betroffen:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nimberg
Mittel-Europaische Gas} aft mbH (MEGAL), Essen

.
.

e Erdg portlei geselischaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdg 1sportl gsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Dontmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
GasLINE Telekon ik snet lischaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,

Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)
+  Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieflich auf die Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzemngesellschaften oder Regicnalcentern gesondert sinzuholen.

M freundlichen GruRen
PLEdec GmbH

Gescharstiheer Ka Dargel

PLEd0E G fie Dok une —plege morl o« Gladbecker Strale 404 » 45320 Essan  Itioviomr f\

Telofor 0201 /35 590 « Telofax 0201/ 38 55-163 o E-Mak info@piedecde o Intarmet www.pisdoc.de 2exvimetna s rirer -

Amtsgencht Essan - Handelwregister B 985¢ « UStIINr. DE 170730401 il o] ovew
Seite 1von 2
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P\EDOC

ernehmen der Open Grid Europe

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift guitig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte i NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / gaoGLIS OHG (g) by Intergraph)

Seite 2 von 2 zum Schrelben 20180600528 vom 05.06.2018 an Planungsbaro Holge- Fischer
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Anlage zum Schreiben Pledoc GmbH

W
11 Frankfurtes Strale, 65527, Niedernhausen

i
PN
O
v
o

Lage.
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

egierungsprdsidium O 44278 0n
Unsar Zeichan: Az 111 31.2-61d 02/01- 50
Ihr Zeichan: VA1/610:-20/b¢
Ihee Nachricht vom: S.Juni eng. am 7uli 2018
Ikva Ansprachpartnenn Xarin Schwab
Gemeindevorstand der Zimmemummer: ERT
N . Telefon/ Fax: 06151-124321/126914
Gemeinde Niedernhausen o Kol Sche Orpda tasioivde
Postfach 1329 SR im0t
65523 Niedernhausen
Bauleitpl g der G inde Niedernh
Vorhabenbez. Beb gspl rf Nr.22/2016 ,Gewerbegebiet an der L3036", 1. An-
derung; Ortsteil Oberjosbach
Stellungnahme nach § 13a iVm. 4 (2) BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
Zu dem Vorhaben nehme ich aus Sicht der R dnung und Landespl. g nach §1(4)

BauGB wie folgt Stellung:
Das Vorhaben dient der marktiblichen Erweiterung der Bewegungsflichen ohne auf eine
VergréBerung der Produktpalette abzuzielen, Dagegen habe ich keine Bedenken.

Der Geltungsbereich des Vorhabens ist nach dem Regionalplan Sudhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010 als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand
ausgewiesen.

Um dem Ziel 23.43-3 des RPS/RegFNP 2010 und der nach dem BauGB bestehenden Anpas-
sungpflicht Rechnung zu tragen bestiinde die Notwendigkeit im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 23/80-86 Einzelhandel auszuschlieBen.

Auch weise ich darauf hin, dass von der Ausnahmeregelung des Z 3.4.3-2 daruber hinaus
kein Gebrauch gemacht werden kann, da in der Gemeinde Niederhausen die verbraucher-
nahe ortliche Grundversorgung bereits jetzt mehr als gewshrleistet ist.

Regierungsprasidium Darmstadt Saervicezeiten: Fristenbriefkasten:
ilhalmi 1.3, Wilhalsi: Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Unr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uny 64283 Darmstadt
Internet: Talefon: 06151 12 0 {Zentrale) Offentliche Verkehrsmittal:
werw (pda.de Telefax: 06151 12 6347 {all ’ lle Luisanp -2-

Regierungsprasidium Darmstadt (20.08.2018)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da der Umgriff des vorliegenden Bebauungsplanes ausschlielich des Standortes
der bestehenden Filiale der Fa. Aldi umfasst, besteht vorliegend kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes besteht jedoch kein weiterer Hand-

lungsbedarf.
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Von der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden keine naturschutzrechtlichen Schutzge-
biete beruhrt. Bezuglich weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf die fachli-
che Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Rheingau-Taunus-Kreises.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und U It Wiesbaden nehme ich zu dem o.g Be-
bauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes (WSG-
ID: 436-005) fir die Wassergewinnungsanlage Tieforunnen Niederjosbach der Stadt
Eppstein, Gemarkung Niederjosbach. Die Schutzgebietsverordnung vom 21.04.2003
(StaAnz: 16/2003, S. 1616 ff) ist zu beachten.

Bodenschutz
Eine Uberpriifung der hessischen Altflichendatei (Datenbank ALTIS) ergab den folgenden
Datenbankeintrag im Gebiet des Bebauungsplanes:

ALTIS Nr. StraBe Firma

439.011.030-001.028 Frankfurter Straf3e 13 Ritter Rohr, Herstellung
chemischer Produkte
Miiller, Holz- und Bauten-
schutz

In der hessischen Altflachendatei (Datenbank ALTIS) ist im Gebiet des Bebauungsplanes ein
Eintrag in der Frankfurter StraBe 13 vorhanden. Es handelt sich um den Altstandort
439.011.030-001.028. Demnach wurden hier in den Jahren 1980-1981 chemische Produkte
durch die Firma Rohr hergestellt sowie in den Jahren 1983 bis 1986 eine Firma fir Holz- und
Bautenschutz betrieben. Die Betriebe sind in die Branchenklasse 5 - sehr hohes Gefahr-
dungspotential - sowie der Branchenklasse 3- mittleres Gefahrdungspotential eingestuft.
Weitere Informationen, auch zu anderen Betrieben auf dem Grundstiick liegen mir nicht vor.
Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind mir nicht bekannt. Vor einer Umset-
zung der Baumalinahme ist daher das Regierungsprasidium Darmstadt Abteilung IV Arbeits-
schutz und Umwelt, Wiesbaden 41.1. Grundwasser, Bodenschutz zu beteiligen.

Immissionsschutz

Stellungnahme aus immissionsschutzrechtlicher Sicht

Die vorgelegten Unterlagen zu der Aufstellung des oben genannten Vorentwurfs des Bebau-
ungsplanes wurden aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas
geprift.

Relevante Verdnderungen der Lufthygiene und des Kleinklimas sind nicht erkennbar.

Im Baugenehmigungsverfahren sind immissionsschutzrechtliche Auflagen zum Schutz der
benachbarten Wohnungen im Gewerbegebiet méglich.

Bergaufsicht
Als Datengrundlage fir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist in den Planunterlagen
bereits berlicksichtigt.

Zu 5.: Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und als Hinweise fir
die nachfolgenden Planungsebenen bzw. die Bauausfiihrung in die Planunter-
lagen aufgenommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und als Hinweise fir
die nachfolgenden Planungsebenen bzw. die Bauausfiihrung in die Planunter-
lagen aufgenommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungs-
plan 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG:
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte
Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in
der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weil-
burg iber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Ak-
tenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbau-
betriebe und in hiesigen Kartenschranken aufoewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme
basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstindigen Datenbasis.
Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im
Planbereich und dessen naherer Umgebung.
Gﬂiahﬂuwm_wimhﬂmmmmmn Im Plangebiet ist meinen Un-
terlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.
Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.
Ansonsten bestehen aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden keine
weiteren Bedenken und Anregungen.

Ich beteilige den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahms-
weise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mégliche Vor-
kommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In den mir von Ihnen zugeleiteten Unterlagen haben
Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdum-
dienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei den Kampfmittelriumdienst direkt zu beteili-
gen. Mindliche Anfragen kénnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714.
Schriftliche Anfragen sind zu richten an das Regierungsprisidium Darmstadt, Dezernat | 18,
Zentraler Kampfmittelraumdienst.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Karin Schwab

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Kampfmittelrdumdienst

wurde ebenfalls beteiligt.
Verwiesen wird auf die entsprechende Stellungnahme.
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L3026", 1. Anderung
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet befin-
det,

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsitzlich ausgegangen
werden,

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bedeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt wurden sind keine Kampf-
mittelraummafnahmen notwendig.

Bei allen anderen Fléchen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollts (z.8. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittel-
raurmmaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich,

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Regierungsardsidivrn Darmstadt Servicezeiten. Frisienonafkasten:

Luitenplatz 2, Kellegiengebdude Ma. « Do, ©:00 bis 16:30 Uhr Luisarplatz 2

64283 Darmstadt Freitag B:00 bis 15.00 Uhr $4283 Darmetadt

Internet Tolefon 04181 12 04Zantrale) Offentliche Verkehrsmittel:
awerpediimstadt hessen de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein| Haltestele Luisanplarz -2

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
(23.07.2018)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und als Hinweise fir
die nachfolgenden Planungsebenen bzw. die Bauausfiihrung in die Planunter-
lagen aufgenommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufigen, auf dem die untersuchten Fiachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fiir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfiir ist es erforderlich, dass die Uberpriiften und geréumten Flachen &rtlich mit den
GaulB/Kruger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos won der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelraumdienstes downloaden:

http:/fwww.rp-darmstadt.hessen.de
{Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung {Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentimer/Eigentumerin, Investor/investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fur die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelraumung werden die drtlichen
GauB/Kriger-Koordinaten benstigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung siner Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage Ubersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung.
Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten
ibernehmen.Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleitverfah-
rens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

gez. Dieter Schwetzler
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