Gemeinde Niedernhausen
Gemeindevertretung

- Haupt- und Finanzausschuss -

Niederschrift zur 18. 6ffentlichen Sitzung

Gremium: Haupt- und Finanzausschuss
Sitzungsnummer: HFA/018/2016-2021
Datum: 22.01.2019
Uhrzeit: 19:30 Uhr - 20:15 Uhr
Ort: Ratssaal, 1.Stock Rathaus, Wilrijkplatz
Anwesend:
Stimmberechtigt
Herr Heiko Wettengl CDhu
Herr Thomas Hiess CDhu
Herr Philipp Vincent Ebert CDhu in Vertretung fur Herrn
Schlogl
Frau Doris Michels SPD
Herr Peter Woitsch SPD in Vertretung fir Frau
Meyer-Kinnell
Herr Stefan Hauf Biindnis 90/Die Griinen
Herr Alexander Muller FDP
Frau Monika Schneider WGN
Herr Klaus Ehrhart OLN
Gemeindevorstand
Herr Joachim Reimann Birgermeister (ab
20:15 Uhr - TOP 11)
Herr Dr. Norbert Beltz SPD |. Beigeordneter
Gemeindevertretung
Herr Lothar Metternich CDhu Vorsitzender der
Gemeindevertretung
Herr Martin Oehler OLN

Auslanderbeirat

Herr Donald Lee
Schriftfihrung

Herr Peter Franz

Entschuldigt:
Herr Gregor Schlogl CDhu
Frau Franziska Meyer- SPD
Kannell



Der Ausschussvorsitzende, Herr Wettengl, ertffnet die Sitzung und begrif3t alle
Anwesenden. Er stellt die fristgerechte und ordnungsgemaflle Einladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest.

Herr Wettengl stellt den Antrag, die folgenden Tagesordnungspunkte zusatzlich auf die

Tagesordnung zu nehmen:

TOP 11: Vorkaufsrecht Gemarkung Niedernhausen, Flur 15, Fist. 109, 110, Farnwiese
Vorlage: GV/0709/2016-2021

TOP 12: Vorkaufsrecht Gemarkung Niedernhausen, Flur 15, Fist. 122, 123/1 und
127/1, Farnwiese
Vorlage: GV/0711/2016-2021

mehrheitlich beschlossen
Ja 8 Nein 1 Enthaltung 0

Die Tagesordnungspunkte 5, 8, 9 und 10 werden in der Tagesordnung | behandelt, wobei
Uber den Tagesordnungspunkt 10 auf Wunsch von Herrn Miller (FDP) gesondert
abgestimmt wird.

Der so geanderten Tagesordnung wird zugestimmit.

einstimmig beschlossen

Ja 9 Nein O Enthaltung O

Tagesordnung

Offentlicher Tell

1 Mitteilungen des Vorsitzenden des Haupt- und Finanzaus-
schusses

2 Mitteilungen des Gemeindevorstandes

3 Wahl einer weiteren Stellvertretung des Vorsitzenden des

Haupt- und Finanzausschusses

4 Bebauungsplan Nr. 19/2014 ,Wohnpark Farnwiese/1. Ande-
rung ldsteiner Straf3e”
hier: Beschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss
Vorlage: GV/0628/2016-2021

5 Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die Errichtung eines
neuen Gemeindezentrums der Ev. Johannesgemeinde
Niederseelbach im Ortsteil Niederseelbach
Vorlage: GV/0653/2016-2021

6 Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage hinter dem
Friedhof Niedernhausen
Vorlage: GV/0656/2016-2021

7 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23/80-86 "Gewerbe-
gebiet an der L 3026" - Aufstellungsbeschluss
Vorlage: GV/0680/2016-2021



8 4. Anderung des Bebauungsplanes "Fritz-Gontermann-
Stral3e / Muhlweg" - Aufstellungsbeschluss
Einleitung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
Vorlage: GV/0683/2016-2021

9 Neufassung der Bade- und Entgeltordnung fur das Wald-
schwimmbad Niedernhausen
Vorlage: GV/0685/2016-2021

10 Zukunft der Holzvermarktung und Waldbetreuung unserer
Kommunalwalder;
Grindung einer Anstalt o6ffentlichen Rechts ,Forst- und
Holzkontor Rheingau-Taunus® zur gemeinsamen Holzver-
marktung der Rheingau-Taunus-Kommunen
hier: abschlieRende Beschlussfassung der Satzung
Vorlage: GV/0700/2016-2021

Nicht o6ffentlicher Teil

11 Vorkaufsrecht Gemarkung Niedernhausen, Flur 15, Fist. 109,
110, Farnwiese
Vorlage: GV/0709/2016-2021

12 Vorkaufsrecht Gemarkung Niedernhausen, Flur 15, Fist. 122,
123/1 und 127/1, Farnwiese
Vorlage: GV/0711/2016-2021

Offentlicher Tell
13 Verschiedenes

Offentlicher Tell

zu 1: Mitteilungen des Vorsitzenden des Haupt- und Finanzausschusses

nicht vorhanden

zu 2: Mitteilungen des Gemeindevorstandes

Der I. Beigeordnete Herr Dr. Beltz teilt mit, dass am 12. Februar 2019 eine Birgerinformation
zum Thema Burgerbus stattfindet.

zur Kenntnis genommen
zu 3: Wahl einer weiteren Stellvertretung des Vorsitzenden des Haupt- und Finanz-
ausschusses

Beschluss:



Auf Vorschlag von Herrn Ebert (CDU) wird Herr Hauf (Bundnis 90/Die Grunen) als weiterer
stellvertretender Vorsitzender des Haupt- und Finanzausschuss gewabhilt.

einstimmig beschlossen
Ja 8 Nein 0 Enthaltung 1

zu 4: Bebauungsplan Nr. 19/2014 ,Wohnpark Farnwiese/1. Anderung Idsteiner
StraBe*
hier: Beschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbe-
schluss
Vorlage: GV/0628/2016-2021

Stellungnahmen Seite | Ziffer | Abstimmungsergebnis
Ja- Nein- Enthal-
Stimmen |Stimmen [tungen

Offentlichkeit/Behodrden/Trager 6ffentlicher Belange

Burgerl 2-3 9 0 0

Burger 2 4-7 | --- 8 1 0

Burger 3 8 9 0 0

Burger 4 9 8 1 0

Blrger 5 10-14 |- |8 1 0

Blrger 6 15- |- 8 1 0

18-

Birger 7 19-20 |- 9 0 0

Burger 8 21-24 |- 8 1 0

Birger 9 25-28 |- 9 0 0

Burger 10 29-32 |- 9 0 0

Burger 11 33-36 | 8 1 0

Burger 12 37-38 8 1 0

Hess. Landesamt fur| 40-41 9 0 0

Naturschutz, Umwelt und

Geologie

Amprion GmbH 42-44 9 0 0

Syna GmbH 45-49 9 0 0

Unitymedia Hessen GmbH & |50 9 0 0

Co.KG

Fraport AG 51-53 9 0 0

NRM Netzdienste Rhein-Main | 54-56 9 0 0

GmbH

Deutsche Telekom Technik |57-60 9 0 0

GmbH

Abwasserverband Main- | 61-65 9 0 0

Taunus

Vogelschutzbeauftragte 66-67 8 1 0




Stellungnahmen Seite | Ziffer | Abstimmungsergebnis

Ja- Nein- Enthal-
Stimmen |Stimmen [tungen
Kreisausschuss, Rheingau- | 68-73 9 0 0
Taunus-Kreis
Naturschutzverbdnde, BUND |74-78 8 1 0
Hessen e.V.
Landkreis  Limburg-Weilburg, | 79-80 9 0 0
der Kreisausschuss
NABU Ortsgruppe | 81-92 8 1 0
Niedernhausen

Beschluss:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen, wie folgt zu beschliel3en:

Die in der Anlage 1 befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
zum erneuten Bebauungsplanentwurf werden nach sorgfaltiger Abwagung als Stellung-
nahmen der Gemeinde Niedernhausen beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 19/2014 ,Wohnpark Farnwiese/1. Anderung ldsteiner Straflle,
bestehend aus Planzeichnung und Text, wird gemaR § 10 BauGB i. V. m. 8§ 5 HGO als
Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

Die integrierte Gestaltungssatzung wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 5 HGO, § 91 HBO
als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan ist ortstiblich bekannt zu machen.

Der Gemeindevorstand wird gebeten, das Erforderliche zu veranlassen.

einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein O Enthaltung O

zu 5: Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die Errichtung eines neuen Gemeinde-
zentrums der Ev. Johannesgemeinde Niederseelbach im  Ortsteil
Niederseelbach
Vorlage: GV/0653/2016-2021

Beschluss:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen, wie folgt zu beschlie3en:

Die Gemeindevertretung beschlie3t gemal § 2 des Baugesetzbuches die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fliir das Gebiet ,im Bereich der Weidengarten® im Ortsteil Niederseelbach.
Der Bebauungsplan erhalt die Nr. 26/2018 und die Bezeichnung ,Ev. Gemeindezentrum
Niederseelbach®.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundsticke gemaR anliegendem Plan: Gemarkung
Niederseelbach, Flur 1, Flurstiicke 234, 238, 239 tlw., 253 tlw. und 163/11 tiw.

Begrindung des Aufstellungsbeschlusses (Planziele):

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Méglichkeit geschaffen werden, ein neues
Gemeindezentrum der Evangelischen Johannesgemeinde Niederseelbach in unmittelbarer
Né&he der Johanneskirche zu errichten.

einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0



zu 6: Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage hinter dem Friedhof
Niedernhausen
Vorlage: GV/0656/2016-2021

Frau Schneider (WGN-Fraktion) stellt den folgenden Antrag:

Als Punkt 7. ist zusatzlich folgender Satz in den Beschluss aufzunehmen:

,p0er Gemeindevorstand wird gebeten zu prifen, ob eine finanzielle Beteiligung der Blrge-
rinnen und Bulrger von Niedernhausen méglich ist.”

einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung O

Beschluss:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen, wie folgt zu beschliel3en:

1. Die Gemeinde Niedernhausen stimmt der Errichtung und dem Betrieb einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage mit einer Spitzenleistung von bis zu 750 Kilowatt(peak) auf dem
Grundstick Gem. Niedernhausen, Flur 6, FlIst. 167/163, durch die Erneuerbare
Energien Rheingau-Taunus GmbH zu.

2.a Die Gemeindevertretung beschliel3t gemaf § 2 des Baugesetzbuches die Aufstellung
eines Bebauungsplanes flr das Gebiet ,Rabenwald® im Ortsteil Niedernhausen.

Der Bebauungsplan erhalt die Nr. 28/2018 und die Bezeichnung ,Photovoltaik-Freifla-
chenanlage Rabenwald®. Der Geltungsbereich umfasst folgendes Grundstiick gemaf
anliegendem Plan 1: Gemarkung Niedernhausen, Flur 6, Flurstiick 167/163.

2.b  Gleichzeitig wird die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Niedern-
hausen flr den Bereich des geplanten Bebauungsplanes ,Photovoltaik-Freiflachenan-
lage Rabenwald® im OT Niedernhausen beschlossen.

Der Geltungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst folgende
Grundstiicke gemald Anl. Plan 2: Gemarkung Niedernhausen, Flur 6, Flurstiick
167/163.

2.c Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes.

3.  Die Erneuerbare Energien Rheingau-Taunus GmbH tragt alle im Zusammenhang da-
mit entstehenden Kosten (insbesondere fir Bauleitplanung, ErschlielBung und erforder-
liche Ersatz- und AusgleichsmaRRnahmen).

4, Der aktuell noch laufende Pachtvertrag fir das FlIst. 167/163 ist zeitnah zum
31.12.2019 zu kundigen.

5. Die Gemeinde Niedernhausen stellt fir den Fall der Umsetzung des Projekts eine
Zeichnung des vorgelegten Gestattungsvertrags (Anlage 2) in Aussicht.

6. Der Gemeindevorstand wird gebeten, alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege
ZU leiten.

7. Der Gemeindevorstand wird gebeten zu prifen, ob eine finanzielle Beteiligung der
Birgerinnen und Burger von Niedernhausen maoglich ist.

einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung O

zu 7: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23/80-86 "Gewerbegebiet an der L 3026"
- Aufstellungsbeschluss
Vorlage: GV/0680/2016-2021

Beschluss:
Der Gemeindevertretung wird empfohlen, wie folgt zu beschlieRen:



Die Gemeindevertretung beschlieBt gemaR § 2 des Baugesetzbuches die 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der L 3026

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt in einem beschleunigten Verfahren gemaR § 13
a Abs. 1; Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Der Bebauungsplan erhalt die Nr. 27/2018 und die Bezeichnung ,Gewerbegebiet an der L
3026, 4. Anderung.

Auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wird verzichtet.

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke:
Gemarkung Niedernhausen, Flur 6, Flurstiicke 7/12 (teilweise) und 86/8, Frankfurter Str. 19-
21 gemal anliegenden Plan.

Begriindung des Aufstellungs-/Anderungsbeschlusses (Planziele):

Mit der Anderung der ausgewiesenen bebaubaren Flache des Bebauungsplanes soll die
Maoglichkeit zur Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Waschboxen auf3erhalb der derzeit
im Bebauungsplan ausgewiesenen bebaubaren Flache geschaffen werden. Zudem soll die
Lage eines Abwasserkanals korrigiert werden.

einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung O

zu 8: 4. Anderung des Bebauungsplanes "Fritz-Gontermann-StraRe / Miithlweg"
- Aufstellungsbeschluss
Einleitung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
Vorlage: GV/0683/2016-2021

Beschluss:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen, wie folgt zu beschliel3en:

Die Gemeindevertretung beschlielt gemaR § 2 des Baugesetzbuches die 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,Fritz-Gontermann-Stralte / Mihlweg*.

Der Bebauungsplan erhalt die Nr. 29/2018 und die Bezeichnung ,Fritz-Gontermann-Strale /
Miihlweg*, 4. Anderung.

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke:
Gemarkung Konigshofen, Flur 18, Flurstiicke 48/1, 51, 52, 53/1 und 54/1 (teilweise) bis zur
Fritz-Gontermann-Strale gemal anliegenden Plan.

Gleichzeitig wird die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Niedernhausen fiir den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes “Fritz-Gontermann-
Strale / Muhlweg“ im OT Kdnigshofen beschlossen.

Der Geltungsbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst folgende Grund-
stiicke: Gemarkung Konigshofen, Flur 18, Flursticke 48/1, 51, 52, 53/1 und 54/1 (teilweise)
Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Begriindung des Aufstellungs-/Anderungsbeschlusses (Planziele):
Auf den Flurstiicken sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines Wohngebietes geschaffen werden.

einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein O Enthaltung O

zu 9: Neufassung der Bade- und Entgeltordnung fur das Waldschwimmbad
Niedernhausen
Vorlage: GV/0685/2016-2021



Beschluss:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen, wie folgt zu beschlie3en:

Der als Anlage beigefugte Entwurf zur Neufassung der Bade- und Entgeltordnung fur das
Waldschwimmbad Niedernhausen wird mit der im Bau-, Umwelt- und Sozialausschuss
festgelegten Anderung beschlossen.

einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung O

Zu 10: Zukunft der Holzvermarktung und Waldbetreuung unserer Kommunalwalder;
Taunus® zur gemeinsamen Holzvermarktung der Rheingau-Taunus-Kommunen
hier: abschlielende Beschlussfassung der Satzung
Vorlage: GV/0700/2016-2021

Beschluss:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen, wie folgt zu beschlieRen:

1. Die Gemeinde Niedernhausen grindet gemeinsam mit den Kommunen des Rheingau-
Taunus-Kreises die Holzverkaufsorganisation (HVO) ,Forst- und Holzkontor Rheingau-
Taunus® in der Rechtsform einer Anstalt 6ffentlichen Rechts (AGR) mit dem vordring-
lichen Ziel einer geblndelten, marktkonformen und partnerschaftlichen Holzvermarktung
aus den betroffenen Kommunalwaldern.

Die Geschéftsanteile an der kommunalen Beteiligungsgesellschaft sind dabei auf alle

Gesellschafter nach Schliisselung des Satzungsentwurfs zu verteilen. Der Gemeinde-

vorstand wird erméachtigt, die erforderlichen Mittel in Hohe von 2.941,18 € auszuzahlen.

2. Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die fur die Grindung der ASR erforderlichen
weiteren Verfahrensschritte vorzubereiten und die bereits mit der Kommunalaufsicht
vorabgestimmte Satzung zum Abschluss zu bringen.

3. Der Burgermeister als Vertreter im Verwaltungsrat der A6R wird im Rahmen der dortigen
Abstimmungsprozesse insbesondere ermachtigt:

- den Sitz und die Standorte der HVO festzulegen;

- den Entschadigungssatz je verkauften Festmeter festzulegen, wobei aus Griinden der
Haushaltsneutralitat darauf zu achten ist, dass dieser keinesfalls hoher als der
entsprechende Richtsatz von Hessen Forst ist;

- beim eventuellen Abschluss von Einzelvertragen fur weitere Dienstleistungen der AGR,
sicher zu stellen, dass die nicht diese Option ziehenden Gemeinden dadurch finanziell
nicht belastet werden:

- den Geschéftsplan zu erarbeiten und den Aufbau der Team- und Organisations-
strukturen zu begleiten.

4. Fordermdglichkeiten sind zu prifen und auszuschopfen.

mehrheitlich beschlossen
Ja 8 Nein 1 Enthaltung O

Nicht 6ffentlicher Teil

zu 11: Vorkaufsrecht Gemarkung Niedernhausen, Flur 15, Fist. 109, 110, Farnwiese
Vorlage: GV/0709/2016-2021

Beschluss:
Der Gemeindevertretung wird empfohlen, wie folgt zu beschlieRen:

Bezuglich der Flurstiicke 109 und 110 der Flur 15, Gemarkung Niedernhausen,
Verkaufer:
Kaufer:



Flacheninhalt: 1.764 m2
ubt die Gemeinde Niedernhausen das ihr gemaf 8 25 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB zustehende

gesetzliche Vorkaufsrecht aus. Als Kaufpreis ist von der Gemeinde der vertraglich zwischen
den o. g. Parteien vereinbarte Preis in H6he von * zu
entrichten. Die bis dato entstandenen Erwerbsnebenkosten sind von der Gemeinde zu
ubernehmen.

mehrheitlich beschlossen
Ja 8 Nein 1 Enthaltung O

zu 12: Vorkaufsrecht Gemarkung Niedernhausen, Flur 15, Fist. 122, 123/1 und 127/1,
Farnwiese
Vorlage: GV/0711/2016-2021

Beschluss:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen, wie folgt zu beschlieRen:

Beziglich der Flurstiicke 122, 123/1 und 127/1 der Flur 15, Gemarkung Niedernhausen,
Verkaufer:

Kéaufer:
Flacheninhalt: 2.786 mz
Uibt die Gemeinde Niedernhausen das ihr gemaR § 25 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB zustehende
gesetzliche Vorkaufsrecht aus. Als Kaufpreis ist von der Gemeinde der vertraglich zwischen
den o. g. Parteien vereinbarte Preis in Hohe von Zu entrichten. Die
bis dato entstandenen Erwerbsnebenkosten sind von der Gemeinde zu Ubernehmen.

mehrheitlich beschlossen
Ja 8 Nein 1 Enthaltung 0

Offentlicher Tell

zu 13: Verschiedenes

nicht vorhanden

Heiko Wettengl Peter Franz
Vorsitzender Schriftflihrung



