Gemeinde Niedernhausen
Gemeindevertretung
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Die Mitglieder der Gemeindevertretung sind mit Einladung vom 23.01.2019 fir Mittwoch, den
30.01.2019, zu dieser Sitzung einberufen worden.
Tag, Zeit und Ort der Sitzung sowie die Tagesordnung waren 6ffentlich bekanntgemacht.

Aus der zuvor stattgefundenen Sitzung des Altestenrates ergeben sich folgende Anderungen
der Tagesordnung:

TOP 5 ,Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die Errichtung eines neuen Gemein-
dezentrums der Ev. Johannesgemeinde Niederseelbach im Ortsteil Niederseelbach
(GV/0653/2016-2021)

TOP 10 , 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Fritz-Gontermann-StralRe / Miihlweg* —
Aufstellungsbeschluss; Einleitung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
(GV/0683/2016-2021)“

werden getrennt abgestimmt.

TOP 7 ,Bedarfsplanung Kindertageseinrichtungen (GV/0674/2016-2021)“
geht der Gemeindevertretung zur Kenntnis zu.

TOP 16 ,Zukunft der Holzvermarktung und Waldbetreuung unserer Kommunalwalder;
Grindung einer Anstalt 6ffentlichen Rechts ,Forst- und Holzkontor Rheingau-Taunus®
zur gemeinsamen Holzvermarktung der Rheingau-Taunus-Kommunen; hier: ab-
schlieRende Beschlussfassung der Satzung (GV/0700/2016-2021)¢

wird in die Tagesordnung | tGberstellt und getrennt abgestimmt.

TOP 11 ,Neufassung der Bade- und Entgeltordnung fir das Waldschwimmbad Nie-
dernhausen (GV/0685/2016-2021)"
wird in die Tagesordnung Il Gberstellt.

Herr Woitsch beantragt unter Begriindung der Dringlichkeit den Eilantrag der Fraktio-
nen CDU und SPD zum Thema ,Ultranet-Klageweg* auf die Tagesordnung zu neh-
men.

Abstimmungsergebnis:
Ja 34 Nein 0 Enthaltung 1

Die erforderliche 2/3-Mehrheit ist somit gegeben und der Antrag wird in der Tages-
ordnung | aufgenommen.

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung, Herr Lothar Metternich, lasst tber die gednderte
Tagesordnung abstimmen.

einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein 0 Enthaltung O



Tagesordnung
Offentlicher Teil

1 Er6éffnung, BegruRung, Feststellung der Beschlussfahigkeit
2 Mitteilungen des Vorsitzenden der Gemeindevertretung

3 Mitteilungen des Gemeindevorstands

4 Beantwortung von Anfragen

4.1 Details zu unbebauten Grundstlicken
Vorlage: AF/0078/2016-2021

4.2 Fortschreibung des Gesamtverkehrsplans der Gemeinde
Niedernhausen - Entwurf Stand 11.07.2018
Vorlage: AF/0080/2016-2021

4.3 Anfrage zum Rechtsgutachten Foerstemann&Laun
Vorlage: AF/0081/2016-2021

4.4 Autalhalle und Sportlerheim-Neubau; Abnahmen bis Gewahr-
leistungsanspriiche
Vorlage: AF/0082/2016-2021

45 Autalhalle Brandschutzstatus
Vorlage: AF/0083/2016-2021

4.6 Planungsstand der neuen Mensa fir die Schule am Lenz-
hahner Weg
Vorlage: AF/0084/2016-2021

Tagesordnung |

5 Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die Errichtung eines

neuen Gemeindezentrums der Ev. Johannesgemeinde Nie-
derseelbach im Ortsteil Niederseelbach
Vorlage: GV/0653/2016-2021

6 Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage hinter dem
Friedhof Niedernhausen
Vorlage: GV/0656/2016-2021

7 Bedarfsplanung Kindertageseinrichtungen
Vorlage: GV/0674/2016-2021

8 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23/80-86 "Gewerbe-
gebiet an der L 3026" - Aufstellungsbeschluss
Vorlage: GV/0680/2016-2021

9 Bauantrag
Vorlage: GV/0681/2016-2021

10 4. Anderung des Bebauungsplanes "Fritz-Gontermann-



Strafl3e / Muhlweg" - Aufstellungsbeschluss und Einleitung
der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
Vorlage: GV/0683/2016-2021

11 Bauantrag
Vorlage: GV/0695/2016-2021
12 Anpassung Rathausparkplatze
Vorlage: AT/0079/2016-2021
13 Reduzierung von Plastikmill bei Veranstaltungen, Versamm-
lungen, Festen und Feiern
Vorlage: AT/0080/2016-2021
14 Zukunft der Holzvermarktung und Waldbetreuung
Vorlage: GV/0700/2016-2021
15 Ultranet-Klageweg
Vorlage: AT/0083/2016-2021
Tagesordnung Il
16 Neufassung der Bade- und Entgeltordnung fur das Wald-
schwimmbad Niedernhausen
Vorlage: GV/0685/2016-2021
17 Bebauungsplan Nr. 19/2014 ,Wohnpark Farnwiese/1. Ande-

rung ldsteiner Stral3e”
Vorlage: GV/0628/2016-2021

Nicht offentlicher Teil

18

19

Vorkaufsrecht Gemarkung Niedernhausen, Flur 15, Flst. 109,
110, Farnwiese
Vorlage: GV/0709/2016-2021

Vorkaufsrecht Gemarkung Niedernhausen, Flur 15, Flst. 122,
123/1 und 127/1, Farnwiese
Vorlage: GV/0711/2016-2021



zu 1: Er6ffnung, BegrufBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung, Herr Lothar Metternich, begrifit die Anwesenden,
stellt die ordnungsgemafie Einladung sowie die Beschlussfahigkeit fest und eréffnet die Sit-
zung um 19.38 Uhr.

zu 2: Mitteilungen des Vorsitzenden der Gemeindevertretung

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung, Herr Lothar Metternich macht folgende Mitteilun-
gen:

Herr Benedikt Jakobi, CDU, hat sein Mandat in der Gemeindevertretung aus beruflichen
Grunden niedergelegt. Nachrucker fur Herrn Jakobi ist Herr Philipp Vincent Ebert.

Wie Ublich sind Ton- und Bildaufzeichnungen der Sitzung der Gemeindevertretung nicht ge-
stattet. Fotoaufnahmen sind nach vorheriger Anmeldung und Genehmigung durch den Vor-
sitzenden maoglich.

zu 3: Mitteilungen des Gemeindevorstands
Burgermeister Joachim Reimann informiert:

- Am 4. Mérz beginnt die Sanierung des Niedernhausener Bahnhofs. Die Wiesbadener
Straf3e soll ebenfalls ab diesem Zeitpunkt saniert werden. Dies ist allerdings wetter-
abhangig und kann sich ggf. verzégern.

- Am 8. Februar besucht Bundesminister Peter Altmaier Niedernhausen. Grund fr den
Besuch ist das Thema ,Ultranet”. Nach einem Besichtigungstermin steht Herr Altmai-
er um 17:00 Uhr in der Autalhalle zu einem Blrgerdialog zur Verfiigung.

- Am 12.02. findet um 19:00 Uhr im Ratssaal des Rathauses eine Informationsveran-
staltung zum Thema ,Burgerbus® statt.

zu 4: Beantwortung von Anfragen

zu 4.1: Details zu unbebauten Grundstiicken
Vorlage: AF/0078/2016-2021

Herr Birgermeister Reimann beantwortet die Anfrage. Die Beantwortung liegt den Damen
und Herren Gemeindevertretern schriftlich vor.

zu 4.2:Fortschreibung des Gesamtverkehrsplans der Gemeinde Niedernhausen - Ent-
wurf Stand 11.07.2018
Vorlage: AF/0080/2016-2021

Herr Burgermeister Reimann beantwortet die Anfrage. Die Beantwortung liegt den Damen
und Herren Gemeindevertretern schriftlich vor.

zu 4.3: Anfrage zum Rechtsgutachten Foerstemann&Laun
Vorlage: AF/0081/2016-2021

Herr Burgermeister Reimann beantwortet die Anfrage. Die Beantwortung liegt den Damen
und Herren Gemeindevertretern schriftlich vor



zu 4.4: Autalhalle und Sportlerheim-Neubau; Abnahmen bis Gewahrleistungsanspri-
che
Vorlage: AF/0082/2016-2021

Die Beantwortung der Anfrage liegt den Damen und Herren Gemeindevertretern schriftlich
vor.

zu 4.5: Autalhalle Brandschutzstatus
Vorlage: AF/0083/2016-2021

Herr BlUrgermeister Joachim Reimann beantwortet die Anfrage in Teilen. Die Beantwortung
der Anfrage liegt den Damen und Herren Gemeindevertretern schriftlich vor.

Zu 4.6:Planungsstand der neuen Mensa fir die Schule am Lenzhahner Weg
Vorlage: AF/0084/2016-2021

Herr Blrgermeister Reimann beantwortet die Anfrage. Die Beantwortung liegt den Damen
und Herren Gemeindevertretern schriftlich vor.

Tagesordnung |
zu 5: Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die Errichtung eines neuen Gemeinde-
zentrums der Ev. Johannesgemeinde Niederseelbach im Ortsteil Niederseel-
bach
Vorlage: GV/0653/2016-2021

Die Gemeindevertretung beschliel3st gemal § 2 des Baugesetzbuches die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fur das Gebiet ,im Bereich der Weidengarten® im Ortsteil Niederseelbach.

Der Bebauungsplan erhalt die Nr. 26/2018 und die Bezeichnung ,Ev. Gemeindezentrum
Niederseelbach®.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke gemaf? anliegendem Plan:
Gemarkung Niederseelbach, Flur 1, Flurstiicke 234, 238, 239 tlw, 253 tlw. und 163/11 tlw.

Beqriindung des Aufstellungsbeschlusses (Planziele):

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Méglichkeit geschaffen werden, ein neues
Gemeindezentrum der Evangelischen Johannesgemeinde Niederseelbach in unmittelbarer
N&he der Johanneskirche zu errichten.

einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein 0 Enthaltung O

zu 6: Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage hinter dem Friedhof Niedern-
hausen
Vorlage: GV/0656/2016-2021

1. Die Gemeinde Niedernhausen stimmt der Errichtung und dem Betrieb einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage mit einer Spitzenleistung von bis zu 750 Kilowatt(peak) auf dem
Grundstiuck Gem. Niedernhausen, Flur 6, Fist. 167/163, durch die Erneuerbare Ener-
gien Rheingau-Taunus GmbH zu.



2.a Die Gemeindevertretung beschliet gemaR 8§ 2 des Baugesetzbuches die Aufstellung
eines Bebauungsplanes flr das Gebiet ,Rabenwald® im Ortsteil Niedernhausen.

Der Bebauungsplan erhalt die Nr. 28/2018 und die Bezeichnung ,Photovoltaik-Freifla-
chenanlage Rabenwald®. Der Geltungsbereich umfasst folgendes Grundstliick geman
anliegendem Plan 1: Gemarkung Niedernhausen, Flur 6, Flurstiick 167/163.

2.b Gleichzeitig wird die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Niedern-
hausen fur den Bereich des geplanten Bebauungsplanes ,Photovoltaik-Freiflachenan-
lage Rabenwald® im OT Niedernhausen beschlossen.

Der Geltungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst folgende
Grundsticke gemald Anl. Plan 2: Gemarkung Niedernhausen, Flur 6, Flurstick
167/163.

2.c Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung

des Bebauungsplanes.

3. Die Erneuerbare Energien Rheingau-Taunus GmbH tragt alle im Zusammenhang da-
mit entstehenden Kosten (insbesondere fir Bauleitplanung, Erschlielung und erforder-
liche Ersatz- und AusgleichsmafRnahmen).

4, Der aktuell noch laufende Pachtvertrag fir das FlIst. 167/163 ist zeitnah zum
31.12.2019 zu kundigen.

5. Die Gemeinde Niedernhausen stellt fir den Fall der Umsetzung des Projekts eine
Zeichnung des vorgelegten Gestattungsvertrags (Anlage 2) in Aussicht.

6. Der Gemeindevorstand wird gebeten, alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege
Zu leiten.

7. Der Gemeindevorstand wir gebeten zu priifen, ob eine finanzielle Beteiligung der Br-
gerinnen und Burger von Niedernhausen mdglich ist

einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein 0 Enthaltung O

zu 7: Bedarfsplanung Kindertageseinrichtungen
Vorlage: GV/0674/2016-2021

Die Bedarfsplanung 2019 fir die Kindertageseinrichtungen (vgl. Anlage) wird zur Kenntnis
genommen.

einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein 0 Enthaltung O

zu 8: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23/80-86 "Gewerbegebiet an der L 3026"
- Aufstellungsbeschluss
Vorlage: GV/0680/2016-2021

Die Gemeindevertretung beschlieRt gemaR § 2 des Baugesetzbuches die 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der L 3026

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt in einem beschleunigten Verfahren gemaf § 13
a Abs. 1; Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Der Bebauungsplan erhalt die Nr. 27/2018 und die Bezeichnung ,Gewerbegebiet an der L
3026, 4. Anderung.



Auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wird verzichtet.

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke:
Gemarkung Niedernhausen, Flur 6, Flurstiicke 7/12 (teilweise) und 86/8, Frankfurter Str. 19-
21 gemal anliegenden Plan.

Begriindung des Aufstellungs-/Anderungsbeschlusses (Planziele):

Mit der Anderung der ausgewiesenen bebaubaren Flache des Bebauungsplanes soll die
Mdglichkeit zur Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Waschboxen auRerhalb der derzeit
im Bebauungsplan ausgewiesenen bebaubaren Flache geschaffen werden. Zudem soll die
Lage eines Abwasserkanals korrigiert werden.

einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein 0 Enthaltung O

Zu 9: Bauantrag: AuRenbereich, Engenhahn/Wildpark, Trompeterstralle, Flur 3, Flst.
4/4, Errichtung eines Mobilfunkmastes
Vorlage: GV/0681/2016-2021

Dem Bauvorhaben ,Errichtung eines Mobilfunkmastes mit Technikstellplatz“, Gemarkung
Engenhahn, Flur 3, Fist. 4/4, Trompeterstralie

Antragsteller: DFMG Deutsche Funkturm GmbH, Regionalvertretung Frankfurt, Raimundstr.
48-54, 60431 Frankfurt

wird gemanR 88 35, 36 BauGB das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

mehrheitlich beschlossen
Ja 27 Nein 6 Enthaltung 2

zu 10: 4. Anderung des Bebauungsplanes "Fritz-Gontermann-StralRe / Miihlweg"
- Aufstellungsbeschluss
Einleitung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
Vorlage: GV/0683/2016-2021

Die Gemeindevertretung beschlieRt gemaR § 2 des Baugesetzbuches die 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,Fritz-Gontermann-Strafte / Mihlweg*.

Der Bebauungsplan erhalt die Nr. 29/2018 und die Bezeichnung ,Fritz-Gontermann-Stral3e /
Mihlweg*, 4. Anderung.

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke:
Gemarkung Koénigshofen, Flur 18, Flurstiicke 48/1, 51, 52, 53/1 und 54/1 (teilweise) gemaf
anliegenden Plan.

Gleichzeitig wird die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Niedern-
hausen fir den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes “Fritz-Gontermann-Strale /
Muhlweg“ im OT Koénigshofen beschlossen.

Der Geltungsbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst folgende
Grundstiicke: Gemarkung Kdnigshofen, Flur 18, Flurstiicke 48/1, 51, 52, 53/1 und 54/1 (teil-
weise)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes.



Begriindung des Aufstellungs-/Anderungsbeschlusses (Planziele):

Auf den Flurstiicken sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines Wohngebietes geschaffen werden.

einstimmig beschlossen
Ja 34 Nein 0 Enthaltung 1

zu 11: Bauantrag: AuRenbereich, Niederseelbach, Flur 3, Flst. 71/5, Errichtung eines
Funkmastes
Vorlage: GV/0695/2016-2021

Dem Bauvorhaben ,Errichtung eines Funkmastes mit nebenstehender Systemtechnik®, Ge-
markung Niederseelbach, Flur 3, Flst. 71/5

Antragsteller: Vodafone GmbH, vertreten durch Callidus A&T GmbH, Wehrstr. 69, 61130
Nidderau

wird gemanR 88 35, 36 BauGB das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein 0 Enthaltung O

zu 12: Anpassung Rathausparkplatze
Vorlage: AT/0079/2016-2021

Der Gemeindevorstand soll veranlassen, dass alle PKW-Parkplatze auf dem Rathauspark-
platz mindestens entsprechend den verbreiterten PKW-Parkplatzen fir die Bediensteten der
Gemeindeverwaltung angepasst und auch verbreitert werden.

einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein 0 Enthaltung O

zu 13: Reduzierung von Plastikmll bei Veranstaltungen, Versammlungen, Festen und
Feiern
Vorlage: AT/0080/2016-2021

Der Gemeindevorstand moge bitte folgendes prufen:

1. Bei offentlichen Veranstaltungen, Versammlungen, Festen und Feiern in allen Nie-
dernhausen Gemeindehallen sowie auf allen gemeindeeigenen Grillplatzen und
Sportplatzen durfen kinftig nur noch Mehrweggeschirr und -besteck bzw. entspre-
chende Artikel aus nachwachsenden Rohstoffen verwendet werden.

2. Entsprechend gilt dies auch fir alle anderen offentlichen Veranstaltungen im Ge-
meindegebiet, bei denen eine Genehmigung der Gemeinde Niedernhausen notwen-
dig ist.

3. Bei Vermietung bzw. Genehmigung durch die Gemeinde muss flr die Veranstalter
deutlich klargestellt werden, dass jede Zuwiderhandlung durch eine Strafe von bis zu
EUR 500,-- geahndet werden kann. Diese Vertragsstrafe kann auch von der jeweili-
gen Kaution in Abzug gebracht werden.



einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein O Enthaltung O

zu 14: Zukunft der Holzvermarktung und Waldbetreuung unserer Kommunalwalder;
Griindung einer Anstalt 6ffentlichen Rechts ,,Forst- und Holzkontor
Rheingau-Taunus“ zur gemeinsamen Holzvermarktung der Rheingau-
Taunus-Kommunen
hier: abschlieRende Beschlussfassung der Satzung
Vorlage: GV/0700/2016-2021

1. Die Gemeinde Niedernhausen grindet gemeinsam mit den Kommunen des Rhein-
gau-Taunus-Kreises die Holzverkaufsorganisation (HVO) ,Forst- und Holzkontor
Rheingau-Taunus® in der Rechtsform einer Anstalt 6ffentlichen Rechts (A8R) mit dem
vordringlichen Ziel einer gebindelten, marktkonformen und partnerschaftlichen Holz-
vermarktung aus den betroffenen Kommunalwaldern.

Die Geschéftsanteile an der kommunalen Beteiligungsgesellschaft sind dabei auf alle
Gesellschafter nach Schlisselung des Satzungsentwurfs zu verteilen. Der Gemein-
devorstand wird erméachtigt, die erforderlichen Mittel in Héhe von 2.941,18 € auszu-
zahlen.

2. Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die fir die Grindung der A6R erforderlichen
weiteren Verfahrensschritte vorzubereiten und die bereits mit der Kommunalaufsicht
vorabgestimmte Satzung zum Abschluss zu bringen.

3. Der Burgermeister als Vertreter im Verwaltungsrat der AGR wird im Rahmen der dorti-
gen Abstimmungsprozesse inshesondere erméachtigt:

- den Sitz und die Standorte der HVO festzulegen;

- den Entschadigungssatz je verkauften Festmeter festzulegen, wobei aus Grinden
der Haushaltsneutralitat darauf zu achten ist, dass dieser keinesfalls hoher als der
entsprechende Richtsatz von Hessen Forst ist;

- beim eventuellen Abschluss von Einzelvertragen fir weitere Dienstleistungen
der AOR, sicher zu stellen, dass die nicht diese Option ziehenden Gemeinden
dadurch finanziell nicht belastet werden:

- den Geschaftsplan zu erarbeiten und den Aufbau der Team- und
Organisationsstrukturen zu begleiten.

4. Fordermdglichkeiten sind zu prifen und auszuschopfen.

mehrheitlich beschlossen
Ja 30 Nein 4 Enthaltung 1

zu 15: Ultranet-Klageweg
Vorlage: AT/0083/2016-2021

Der Gemeindevorstand wird beauftragt durch einen offentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen ein Gutachten erstellen zu lassen, das folgende Parameter berticksichtigt:

1. Durchfiihrung von Messungen vor und nach Einrichtung der Gleichstromverbindung

2. Schallmessungen an 3-4 Messorten und bei verschiedenen Wetterlagen.

3. Feldstarkemessungen (elektrisch/ magnetisch) an 3-4 Messorten und in verschiedenen
Abstanden zur Trasse.



einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein O Enthaltung O

Tagesordnung Il

zu 16: Neufassung der Bade- und Entgeltordnung fur das Waldschwimmbad Niedern-
hausen
Vorlage: GV/0685/2016-2021

Die Fraktion Buindnis90/Die Gruinen stellt folgenden Anderungsantrag:

Es wird eine Ferienkarte fir Haushalte mit Kindern bis zum 18. Lebensjahr eingefthrt, die fir
die Dauer der Sommerferien gultig ist.

mehrheitlich abgelehnt
Ja 6 Nein 28 Enthaltung 1

AnschlieBend lasst der Vorsitzende der Gemeindevertretung, Herr Lothar Metternich, Uber
die Vorlage in der Fassung BUSA abstimmen:

Der als Anlage beigefligte Entwurf (in der Fassung BUSA) zur Neufassung der Bade- und
Entgeltordnung fir das Waldschwimmbad Niedernhausen wird beschlossen.

einstimmig beschlossen
Ja 33 Nein 0 Enthaltung 2

zu 17: Bebauungsplan Nr. 19/2014 ,,Wohnpark Farnwiese/1. Anderung Idsteiner Stra-
Re“ hier: Beschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbe-
schluss
Vorlage: GV/0628/2016-2021

Die Mitglieder der Gemeindevertretung, Herr Gregor Schlogl sowie Herr Wilhelm Marx und
der Beigeordnete Frieder Rothenberger verlassen aufgrund des § 25 HGO den Raum.

Frau Doris Michels erlautert den Wunsch des Beirats fir Menschen mit Behinderungen, dass
auf einen barrierefreien Bau bei Teilen der Wohneinheiten zu achten ist. Ebenso sollen Stra-
Ren und Gehwege barrierefrei ausgebaut werden

Herr Burgermeister Joachim Reimann verweist hier auf § 54 Abs. 1 HBO:

.In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen mussen mindestens 20 Prozent der Wohnun-
gen barrierefrei erreichbar und zugénglich sein, héchstens jedoch 20 Wohnungen. In diesen
Wohnungen missen die Wohn- und Schlafraume, eine Toilette, ein Bad sowie die Kiche
oder die Kochnische barrierefrei zuganglich sein. Die RAume nach Satz 2 sind so herzustel-
len und vorzubereiten, dass sie fir eine barrierefreie Nutzung leicht einzurichten und auszu-
statten sind. Soweit die Wohnung Uber einen Freisitz verfigt, muss dieser von der Wohnung
aus schwellenlos erreichbar sein. § 42 Abs. 5 bleibt unberthrt.*

Er erlauterte weiterhin, dass die Gemeinde Niedernhausen neue Verkehrsflachen ohnehin
immer barrierefrei gestalte

Die Fraktion Biindnis 90/Die Griinen stellt folgenden Anderungsantrag:

1. Streichung der zwei im mittleren nérdlichen Abschnitt des Geltungsbereichs (unter
der Stromleitungstrasse) geplanten Fu3ganger-Verbindungswege.



2. Die durch Antrag 1 eingesparten finanziellen Mittel werden sozialpolitisch fur kindge-
rechte Freiflachen im Plangebiet eingesetzt.

3. Den zu erwartenden und idealerweise zu verhindernden Trampelpfaden durch das
begrinte Gebiet unter der Stromleitungstrasse wird durch das gezielte Pflanzen von
geeigneten (dornenreichen) Gehdlzen entgegengewirkt.

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung, Herr Lothar Metternich lasst Gber die Punkte 1-3
des Anderungsantrages abstimmen.

mehrheitlich abgelehnt
Ja 5 Nein 27 Enthaltung 1

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung, Herr Lothar Metternich lasst Uber die Stellung-
nahmen der urspringlichen Vorlage einzeln abstimmen.

Stellungnahmen Seite | Ziffer Abstimmungsergebnis
Ja- Nein- Enthal-
Stimmen | Stimmen tungen
Offentlichkeit/Behorden/Trager 6ffentlicher Belange
Blrgerl 2-3 33 0 0
Burger 2 4-7 24 6 3
Burger 3 8 33 0 0
Blrger 4 9 24 4 5
Blrger 5 10-14 | - 23 5 5
Blrger 6 15-18-| - 24 5 4
Birger 7 19-20 33 0 0
Blrger 8 21-24 | - 23 5 5
Burger 9 25-28 | - 33 0 0
Blrger 10 29-32 | - 33 0 0
Birger 11 3336 | - 24 5 4
Blrger 12 37-38 24 5 4
Hess. Landesamt fur Natur- 40-41 33 0 0
schutz, Umwelt und Geologie
Amprion GmbH 42-44 33 0 0
Syna GmbH 45-49 33 0 0
Unitymedia Hessen GmbH & 50 33 0 0
Co.KG
Fraport AG 51-53 33 0 0
NRM Netzdienste Rhein-Main 54-56 33 0 0
GmbH
Deutsche Telekom Technik 57-60 33 0 0
GmbH
Abwasserverband Main-Taunus | 61-65 33
Vogelschutzbeauftragte 66-67 25 6 2
Kreisausschuss, Rheingau- 68-73 33
Taunus-Kreis




Stellungnahmen Seite | Ziffer Abstimmungsergebnis
Ja- Nein- Enthal-

Stimmen | Stimmen tungen

Naturschutzverbdnde, BUND 74-78 24 6 3

Hessen e.V.

Landkreis Limburg-Weilburg, der | 79-80 33 0 0

Kreisausschuss

NABU Ortsgruppe Niedernhau- | 81-92 25 6 2

sen

Danach erfolgte die Abstimmung Uber die Vorlage insgesamt:

Die Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-nahmen zum erneuten Bebauungsplanent-
wurf werden nach sorgfaltiger Abwégung als Stellungnahmen der Gemeinde Niedernhausen
beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 19/2014 ,Wohnpark Farnwiese/1. Anderung ldsteiner StralRe“, be-
stehend aus Planzeichnung und Text, wird gemaR § 10 BauGB i.V.m. 8§ 5 HGO als Satzung
beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

Die integrierte Gestaltungssatzung wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 5 HGO, § 91 HBO
als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan ist ortstiblich bekannt zu machen.
Der Gemeindevorstand wird gebeten, das Erforderliche zu veranlassen.
mehrheitlich beschlossen

Ja 31 Nein 1 Enthaltung 1

Nicht offentlicher Teil

zu 18: Vorkaufsrecht Gemarkung Niedernhausen, Flur 15, Fist. 109, 110, Farnwiese
Vorlage: GV/0709/2016-2021

Herr Alexander Muller verlasst den Saal.
Ohne Diskussion stimmt die Gemeindevertretung ab.

Beziglich der Flurstiicke 109 und 110 der Flur 15, Gemarkung Niedernhausen,

ubt die Gemeinde Niedernhausen das ihr geméal3 8§ 25 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB zu-
stehende gesetzliche Vorkaufsrecht aus. Als Kaufpreis ist von der Gemeinde der vertrag-



lich zwischen den o.g. Parteien vereinbarte Preis in Hohe von 361.280,00 Euro (204 Eu-
ro/m2) zu entrichten. Die bis dato entstandenen Erwerbsnebenkosten sind von der Ge-
meinde zu Ubernehmen.

mehrheitlich beschlossen
Ja 30 Nein 3 Enthaltung 1

zu 19: Vorkaufsrecht Gemarkung Niedernhausen, Flur 15, Fist. 122, 123/1 und 127/1,
Farnwiese
Vorlage: GV/0711/2016-2021

Ohne Diskussion stimmt die Gemeindevertretung ab.

Beziglich der Flurstiicke 122, 123/1 und 127/1 der Flur 15, Gemarkung Niedernhausen,

Ubt die Gemeinde Niedernhausen das ihr gemaRl § 25 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB zu-
stehende gesetzliche Vorkaufsrecht aus. Als Kaufpreis ist von der Gemeinde der vertrag-
lich zwischen den o.g. Parteien vereinbarte Preis in Hohe von 250.000 Euro (89,73 Eu-
ro/m2) zu entrichten. Die bis dato entstandenen Erwerbsnebenkosten sind von der Ge-
meinde zu Ubernehmen.

mehrheitlich beschlossen
Ja 30 Nein 3 Enthaltung 1

Nach Beratung und Beschlussfassung des TOP’s stellt Herr Lothar Metternich die Offent-
lichkeit wieder her.

Der Vorsitzende Herr Metternich schlie3t um 20.36 Uhr die Sitzung der Gemeindevertretung.

Lothar Metternich Stephanie Furst
Vorsitzender Schriftfihrerin



