Stellplatzsatzung
der Gemeinde Niedernhausen

(in der Fassung des I. Nachtrags vom 12. Oktober 2009 u. der Fassung des Il. Nachtrags vom 24. Mai 2017)

Aufgrund der 88 5, 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993
(GVBI. 1992 |, Seite 534), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.2002 (GVBI I, Seite 342 sowie
der 88 44, 76, 81 der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. |, Seite
274) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Niedernhausen in ihrer Sitzung am 02.02.2005 und
22.03.2005 die folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Gemeinde.

§2
Herstellungspflicht

(1) Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, durfen
nur errichtet werden, wenn Garagen oder Stellplatze und Abstellplatze in ausreichender Zahl und
Grol3e sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden (notwendige Garagen, Stellplatze und
Abstellplatze). Diese missen spatestens im Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit
der baulichen oder sonstigen Anlagen fertiggestellt sein.

(2) Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen dirfen nur
erfolgen, wenn der hierdurch ausgeléste Mehrbedarf an Garagen oder Stellplatzen und
Abstellplatzen in ausreichender Zahl und Gré3e sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt wird
(notwendige Garagen, Stellplatze und Abstellplatze).

§3
GroRRe
(1) Fur Stellplatze und Garagen werden folgende Mindestgréf3en festgesetzt:
1. a) fur einen Personenkraftwagen 13,50 m? (5,20 m x 2,60 m)
b) fur einen Lastkraftwagen bis zu 2,5 t Gesamtgewicht
oder einem Omnibus mit hchstens 10 Sitzplatzen
oder einem Anhanger 18 m2 (6 m x 3 m)
2. fur einen Lastkraftwagen von mehr als 2,5 t bis 10 t
Gesamtgewicht oder einem Omnibus mit mehr als
10 Sitzplatzen 50 m2 (15,40 m x 3,25 m)
3. fur einen Lastkraftwagen von mehr als 10 t
Gesamtgewicht oder ein Sattelfahrzeug oder einem

Gelenkbus 59,50 m2 (17 m x 3,50 m)

Bei Garagen geben die vorgenannten Mindestgrof3en das Innenmalf3 der Garagengréf3en an.



(2) Fur Fahrradabstellplatze werden, soweit nicht im Einzelfall ein geringerer Flachenbedarf
nachgewiesen ist, 1,2 m? je Fahrrad als MindestgroRe bestimmit.

84
Zahl

(1) Die Zahl der nach 8 2 herzustellenden Garagen, Stellplatze und Abstellplatze bemisst sich nach
der dieser Satzung beigeflgten Anlage 1, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefuhrt ist, richtet
sich die Zahl der Garagen, Stellplatze und Abstellplatze nach dem voraussichtlichen tatséachlichen
Bedarf. Dabei sind die in der Anlage fir vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als
Richtwerte heranzuziehen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der erforderlichen
Stellplatze nach dem grof3ten gleichzeitigen Bedarf. Die wechselseitige Benutzung muss auf Dauer
gesichert sein.

(4) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhéltnis zum tatsachlichen Bedarf, so kann
die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze entsprechend erhdht oder ermafigt
werden.

(5) In den Fallen der Absétze 2 bis 4 ist die Zustimmung der Gemeinde erforderlich.

(6) Bei der Stellplatz-/Abstellplatzberechnung ist jeweils auf einen vollen Stellplatz/Abstellplatz
aufzurunden.
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Beschaffenheit

(1) Die Beschaffenheit und die Anordnung von Stellplatzen, Garagen und Abstellplatzen richtet sich
nach den jeweils gultigen Vorschriften der Hess. Bauordnung und der aufgrund der Hessischen
Bauordnung hierzu ergangenen Vorschriften.

(2) Fur Stellplatze gelten auRerdem folgende Festsetzungen:

e Stellplatze sind durch geeignete orts- und landschaftstypische Baume, Hecken oder
Straucher abzuschirmen. Je 4 Stellplatze ist ein orts- und landschaftstypischer Baum
mit einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 6 gm freier Bodenflache zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Der einzupflanzende Baum muss einen
Stammumfang von mindestens 14 cm (gemessen in 1 m Hohe) und eine Gesamththe
von mindestens 2,50 m aufweisen. Die Baume sind im unmittelbaren Bereich der
Stellplatze anzuordnen, sodass durch die Baume ein Abschirmungs- bzw.
Beschattungseffekt der Stellplatze erzielt wird.

¢ Je angefangene 100 gm Stellplatzflache ist zusatzlich eine raumgliedernde Pflanzung aus
orts- und landschaftstypischen Gehdlzen zwischen den Stellplatzen vorzunehmen. Die
raumgliedernde Pflanzung muss mindestens eine unbefestigte Bodenflache mit einer lichten
Breite von 50 cm und einer lichten Tiefe von 4,90 m erhalten.

Bdschungen sowie sonstige ebenerdige nicht fur Stellplatze oder Stellplatzzufahrten
bendtigte Flachen an Stellplatzen sind gleichfalls als unbefestigte freie Bodenflache
anzulegen und mit orts- und landschaftstypischen Gewachsen zu bepflanzen.

o Stellplatze fir Besucher missen vom offentlichen Verkehrsraum aus erkennbar und zu
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Zeiten des Besucherverkehrs stets zuganglich sein; sie sind besonders zu kennzeichnen
und dirfen nicht anderen als Besuchern Uberlassen werden.

e Garagen und Stellplatze miissen ohne Uberquerung anderer Stellplatze ungehindert
erreichbar sein. Bei Wohngeb&uden mit bis zu 2 Wohnungen kann mit Zustimmung der
Gemeinde hiervon abgewichen werden.

86
Standort

Garagen, Stellplatze und Abstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Ist die Herstellung auf dem Baugrundstiick ganz oder teilweise nicht mdglich, so dirfen
sie auch auf einem anderen Grundstiick in zumutbarer Entfernung vom Baugrundstiick (bis zu 300
m) hergestellt werden, wenn dessen Nutzung zu diesem Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert ist.

87
Abldsung
(1) Die Herstellungspflicht fur PKW (8 3 Abs. 1, Nr. 1 a) kann auf Antrag durch Zahlung eines
Geldbetrages abgeltst werden, wenn die Herstellung der Garage oder des Stellplatzes aus
rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht méglich ist. Ein Ablésungsanspruch besteht nicht.

(2) Uber den Antrag entscheidet der Gemeindevorstand der Gemeinde Niedernhausen.

(3) Die Hohe des zu zahlenden Geldbetrages betragt fur einen Stellplatz nach 8 3 Abs. 1, Nr. 1 ain
der

Gemarkung Engenhahn

Zone1 3.687,50 €
Zone 2 3.062,50 €

(gem. Anlage 2, Karten 1 bis 4)

Gemarkung Konigshofen

Zonel 4.375,00 €
Zone 2 3.750,00 €
Zone 3 3.125,00 €

(gem. Anlage 2, Karten 5 bis 8)

Gemarkung Niedernhausen

Zone1 5.125,00 €
Zone 2 4.500,00 €
Zone 3 4.125,00 €
Zone 4 3.125,00 €



(gem. Anlage 2, Karten 9 bis 16)

Gemarkung Niederseelbach

Zone1 3.750,00 €
Zone 2 3.125,00 €
Zone 3 2.375,00 €

(gem. Anlage 2, Karten 17 bis 18 A)

Gemarkung Oberjosbach

Zone1 5.750,00 €
Zone 2 4.750,00 €
Zone 3 2.625,00 €

(gem. Anlage 2, Karte 19)

Gemarkung Oberseelbach

Zone 1 3.500,00 €
Zone 2 2.750,00 €
Zone 3 2.375,00 €

(gem. Anlage 2, Karten 20 bis 21)

Die Anlage 2 bestehend aus den Karten 1 bis 21 ist verbindlicher Bestandteil dieser Satzung.

Die Anlage 2 zur Stellplatzsatzung bestehend aus den Karten 1 bis 21 wird durch o6ffentliche
Auslegung fiir die Dauer von 7 Arbeitstagen in der Zeit vom 11.04.2005 bis 20.04.2005, wahrend der
allgemeinen Dienststunden/Sprechstunden (derzeit montags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.30
Uhr bis 15.30 Uhr, dienstags und donnerstags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.30 Uhr bis 15.00
Uhr, mittwochs von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.30 Uhr, freitags von 7.30 Uhr bis
12.00 Uhr) im Rathaus der Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Niedernhausen, Bauamt, Zimmer 020,
Wilrijkplatz, 65527 Niedernhausen, bekannt gemacht.

§8
Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 76 Abs. 1 Nr. 20 HBO handelt, wer entgegen

= § 2 Abs. 1 bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu
erwarten ist, errichtet, ohne Garagen oder Stellplatze und Abstellplatze in ausreichender Zahl
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und GrolRRe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

» § 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen
vornimmt, ohne den hierdurch ausgeldsten Mehrbedarf an geeigneten Garagen oder Stellpléatzen
und Abstellplatzen in ausreichender Zahl und Grol3e sowie in geeigneter Beschaffenheit
hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 15.000 EUR geahndet werden.

(3) Das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWIG) findet in seiner jeweils gultigen Fassung
Anwendung.

(4) Zustandige Verwaltungsbehorde im Sinne des 8§ 36 Abs. 1 Nr. 1 OWIG ist der Gemeindevorstand.
§9
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Stellplatz- und Abldsesatzungsatzung vom 15.05.1995 in der Fassung der Euro-

Einfhrungssatzung vom 20.06.2000 und der I. Anderungssatzung vom 03.05.2002 auRer Kraft.

(2) Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben unberihrt.

Niedernhausen, den 30.03.2005

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Niedernhausen

Gunter F. Doring
Birgermeister

In Kraft getreten am 7. April 2005
I. Nachtrag in Kraft getreten am 16. Oktober 2009

II. Nachtrag in Kraft getreten am 28. Mai 2017



Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Niedernhausen
(in der Fassung des I. Nachtrags vom 12. Oktober 2009 u. des Il. Nachtrags vom 24. Mai 2017)

Einzelhandelsbetriebe
und Einkaufszentren (ab
800 m2
Verkaufsnutzflache)

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze fiir Hiervon fir Zahl der
Kraftfahrzeuge (Stpl.) Besucher/ Abstellplatze fur
(in %)

1 Wohngebaude

1.1 Wohngebaude und 2 Stpl. je Wohnung 3 Abst. je Wohnung
sonstige Gebaude mit bis
zu 2 Wohnungen

1.2 Wohngebaude und 2 Stpl. je Wohnung. 3 Abst. je Wohnung
sonstige Gebaude mit
mehr als 2 Wohnungen

1.3 Wohnungen bis 50 m? 1 Stpl. je Wohnung. 3 Abst. je Wohnung
Wohnflache

14 Wochenend- und 1 Stpl. je Wohnung 2 Abst. je Wohnung
Ferienhauser

15 Kinder- Jugend-, 1 Stpl. je 15 Betten, jedoch 50 1 Abst. je 3 Betten
Schilerrinnen- und mindestens 2 Stpl.

Schulerwohn- und -
freitzeitheime

1.6 Senioren- und 1 Stpl. je 7 Betten, jedoch 10 1 Abst. je 10 Betten
Behindertenwohnheime | mindestens 3 Stpl.

1.7 Sonstige Wohnheime 1 Stpl. je 2 Betten, jedoch 1 Abst. je 3 Betten

mindestens 3 Stpl.

2 Gebaude mit Blro, Verwaltungs- und Praxisraumen

2.1 Buro- und 1 Stpl. je 30 m2 Nutzflache 20 1 Abst. je 60 m2
Verwaltungsraume Nutzflache
allgemein

2.2 Raume mit erheblichem |1 Stpl. je 20 m2 Nutzflache, 75 1 Abst. je 50 m2
Besucherverkehr jedoch mindestens 3 Stpl. Nutzflache
(Schalter-, Abfertigungs-
oder Beratungsraume,

Arztpraxen und dgl.)

3 Verkaufsstatten (zum Begriff Verkaufsnutzflache siehe Ziffer 11.2)

3.1 Laden, Geschaftshauser |1 Stpl. je 25 m? 50 1 Abst. je 70 m?
und Kaufhduser Verkaufsnutzflache, jedoch Verkaufsnutzflache)

mindestens 2 Stpl. je Laden)

3.2 Einzelhandelsbetriebe, 1 Stpl. je 15 m? 1 Abst. je 100 m?
Supermaérkte (bis 800 m? | Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache
Verkaufsnutzflache)

3.3 Grol3flachige 1 Stpl. je 40 mz 1 Abst. je 200 m?
Handelsbetriebe, Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache
groR¥flachige




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpléatze fur Hiervon fur Zahl der

Kraftfahrzeuge (Stpl.) Besucher/ Abstellplatze fur
(in %)

34 Kioske und Imbisssténde | 1 Stpl. je 30 m? 50 1 Abst. je 10 m?
Verkaufsnutzflache, jedoch Verkaufsnutzflache
mindestens 2 Stpl.

4 Versammlungsstatten (aul3er Sportstatten), Kirchen

4.1 Versammlungsstatten 1 Stpl. je 5 Sitzplatze sowie 1 1 Abst. je 15 Sitzplatze
von Uberdrtlicher Stpl. je 5 Stehplatze
Bedeutung (z.B. Theater,

Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)

4.2 Sonstige 1 Stpl. je 7,5 Sitzplatze 1 Abst. je 8 Sitzplatze
Versammlungsstatten
(z.B. Lichtspieltheater,

Schulaulen,
Vortragssdle,
Burgerhauser)

4.3 Kirchen und 1 Stpl. je 25 Sitzplatze 1 Abst. je 15 Sitzplatze
Versammlungsstatten fur
religivse Zwecke

4.4 Kirchen von uberortlicher | 1 Stpl. je 10 Sitzplatze 1 Abst. je 25 Sitzplatze
Bedeutung

5 Sportstatten

5.1 Sportplatze ohne 1 Stpl. je 250 m2 Sportflache 1 Abst. je 250 m?
Besucher/-innenplatze Sportflache
(z.B. Trainingsplatze)

5.2 Sportplatze und 1 Stpl. je 250 m2 Sportflache, 1 Abst. je 250 m?
Sportstadien mit zusatzlich 1 Stpl. je 15 Sportflache
Besucher/-innenplatzen | Besucher/-innenplatze

5.3 Turn- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 m2 Hallenflache, 1 Abst. je 50 m2
zusatzlich 1 Stpl. je 10 Hallenflache,
Besucher/-innenpléatze zusatzlich 1 Abst. je 13

Besucher/-innenpléatze
5.4 Tanz-, Ballett, Fitness- 1 Stpl. je 20 m2 Sportflache, fir 1 Abst. je 25 m2
und Sportschulen zugehdrigen Sportflache, fur
Restaurationsbetrieb Zuschlag zugehorigen
nach 6.1 Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach 6.1

55 Freibader und 1 Stpl. je 250 m2 1 Abst. je 250 m?
Freiluftbader Grundsticksflache Grundsticksflache

5.6 Hallenbader und 1 Stpl. je 10 Kleiderablagen, 1 Abst. je 10
Saunabader zusatzlich 1 Stpl. je 15 Kleiderablagen,

Besucher/-innenplatze zusatzlich 1 Stpl. je 10
Besucher/-innenpléatze

5.7 Tennisplatze 4 Stpl. je Spielfeld, zusatzlich 1 1 Abst. je Spielfeld,
Stpl. je 15 Besucher/- zuséatzlich 1 Abst. je 10
innenplatze Besucher/-innenpléatze

5.8 Minigolfplatze 6 Stpl. je Minigolfanlage 4 Abst. je

Minigolfanlage

5.9 Kegel-, Bowlingbahnen |4 Stpl. je Bahn 2 Abst. je Bahn




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpléatze fur Hiervon fur Zahl der
Kraftfahrzeuge (Stpl.) Besucher/ Abstellplatze fur
(in %)
5.10 |Vereinshauser und — 1 Stpl. je 200 m2
anlagen, soweit nicht Grundstiicksflache
unter 5.1-5.9 aufgefiihrt
6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten, Schank- und [ 1 Stpl. je 8 m2 Grundflache der 1 Abst. je 10 m?
Speisewirtschaften, Schank- und Speiseraume Grundflache der
Cafes, Bistros u.a. Schank- und
Speiserdume
6.2 Vergnligungsstatten, 1 Stpl. je 6 m2 Grundflache der 1 Abst. je 10 m?
Diskotheken, Varietes, Schank- und Speiseraume Grundflache der
Schank- und
Speiseraume
6.3 Spiel- und 1 Stpl. je 6 m2 Nutzflache, 1 Abst. je 25 m2
Automatenhallen jedoch mindestens 3 Stpl. (s. Nutzflache
Spielcasinos, Ziffer 11.1)
6.4 Hotels, Pensionen, 1 Stpl. je 2 Betten, fiir 1 Abst. je 25 Betten
Kurheime und andere zugehorigen
Beherbergungsbetriebe | Restaurationsbetrieb Zuschlag
nach 6.1
6.5 Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten 1 Abst. je 10 Betten
7 Krankenh&user
7.1 Krankenh&auser 1 Stpl. je 5 Betten 60 1 Abst. je 35 Betten
Sanatorien und
Kuranstalten
7.2 Pflegeheime 1 Stpl. je 8 Betten 75 1 Abst. je 50 Betten
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 Grundschulen 1 Stpl. je 30 Schuler/-innen 1 Abst. je 3 Schuler/-
innen
8.2 Sonstige 1 Stpl. je 25 Schuler/-innen, 1 Abst. je 3 Schuler/-
allgemeinbildende zuséatzlich 1 Stpl. je 10 innen
Schulen, Berufsschulen, [ Schiler/-innen tber 18 Jahre
Berufsfachschulen
8.3 Sonderschulen fur 1 Stpl. je 15 Schiler/-innen 1 Abst. je 13 Schuler/-
Behinderte innen
8.4 Fachhochschulen, 1 Stpl. je 2 Studierende 1 Abst. je 6
Hochschulen Studierende
8.5 Kindergéarten, 1,5 Stpl. je Gruppenraum, 50 1 Abst. je
Kindertagesstatten und | jedoch mindestens 2 Stpl. Gruppenraum, jedoch
dgl. mindestens 2 Abst.
8.6 Jugendfreizeittreffs und | 1 Stpl. je 20 m2 Nutzflache, 1 Abst. je 15 m?
dgl. jedoch mindestens 2 Stpl., Nutzflache
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und 1 Stpl. je 60 m2 Nutzflache 20 1 Abst. je 60 m?

Industriebetriebe

Nutzflache




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpléatze fur Hiervon fur Zahl der
Kraftfahrzeuge (Stpl.) Besucher/ Abstellplatze fur
(in %)

9.2 Lagerrdume, 1 Stpl. je 100 m2 Nutzflache 1 Abst. je 100 m?
Lagerplatze, Nutzflache
Ausstellungs- und
Verkaufsplatze

9.3 Kraftfahrzeugwerkstétten | 6 Stpl. je Wartungs- oder 1 Abst. je 7 Wartungs-

Reparaturstand oder Reparaturstande

9.4 Tankstellen mit 10 Stpl. je Pflegeplatz — -

Pflegeplatzen

9.5 Automatische 5 Stpl. je Waschanlage — -
Kraftfahrzeugwasch-
stralle

9.6 Kraftfahrzeugwasch- 3 Stpl. je Waschplatz — |
platze zur
Selbstbedienung

10 Verschiedenes

10.1 |Kleingartenanlagen und |1 Stpl. je 3 Nutzungseinheiten 1 Abst. je 2
Kleintierzuchtanlagen Nutzungseinheiten

10.2 | Friedhofe 1 Stpl. je 2.000 mz 1 Abst. je 750 m?

Grundstuicksflache, jedoch Grundstuicksflache
mindestens 10 Stpl.

11 Anwendungsbestimmungen

11.1 | Bei der Berechnung der Spielhallen-Nutzflache bleiben Nebenrdume aul3er Betracht (DIN 277).

11.2 | Verkaufsnutzflache ist die Grundflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume mit Ausnahme
von Fluren, Treppenraumen, Toiletten, Waschraumen und Garagen (DIN 277).

11.3 | Soweit als Bemessungsgrundlagen Nutzflache oder Verkaufsnutzflache angegeben wird, ist die

begonnene Einheit maf3gebend.




