Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Niedernhausen
Bebauungsplan Nr. 27/2018
,Gewerbegebiet an der L3026

4. Anderung

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB
sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist bis zum 24.01.2020).

Niedernhausen und Wettenberg, den 02.03.2020



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Im Rahmen der Beteiligung sind keine Stellungnahmen mit Anregungen und Hinwei-

. sen von der Offentlichkeit eingegangen.
Stellungnahmen mit Anregungen gegang

AbwasserVerband Main-Taunus (16.12.2019)

Anerkannte Naturschutzverbdnde — NABU-Gruppe Idstein (20.01.2020)
Deutsche Telekom Technik GmbH (22.01.2020)

Hessen Mobil Wiesbaden (29.01.2020)

Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreis, FD: Untere Bauaufsichtsbehdrde
(23.01.2020)

Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreis, FD: Untere Wasserbehorde
(30.01.2020)

Naturpark Rhein-Taunus (05.12.2019)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (23.01.2020)
Regierungsprasidium Darmstadt (31.01.2020)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amprion GmbH (16.12.2019)

Amt fir Bodenmanagement Limburg an der Lahn (23.01.2020)
IHK Wiesbaden (24.01.2020)

Landesamt fur Denkmalpflege — hessen Arch&ologie (06.12.2019)
Magistrat der Burgstadt Eppstein (09.12.2019)

NRM Netzdienste Rhein-Main (22.01.2020)

Regionalverband Frankfurt Rhein-Main (19.12.2019)
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Beschlussempfehlung

Satzungsbeschluss

)

)

®3)

Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1
und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Tréager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen
und Anregungen werden nach ausfihrlicher Diskussion als Stellungnahmen der
Gemeinde Niedernhausen und somit als Abwagung i.S.d. 8 1 Abs. 7 BauGB be-
schlossen.

Der Bebauungsplan wird gemaR 8§ 10 Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m § 91 Abs. 3 HBO als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu ge-
billigt.

Der Bebauungsplan wird gemafd § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht
und in Kraft gesetzt.
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Im Nordpark 1 35435 Wettenberg
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AbwasserVerband Main-Taunus, Postfach 13 50, 65703 Hofheim am Taunus

Telefon Zentrale: 06192 9914-0
Telefax 06192 21297
E-Mail nfo@av-mt.de
Iinternet www.av-mt de
Planungsbdro Fischer Ansprechpartner Herr Hielscher
Aktenzeichen Hi-1
Im Nordpark 1 Telefon: 06152 9914-28
35435 Wettenberg E-Mail hielscher christian@av-mt de
Datum 16.12.2019

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Niedernhausen
Bebauungsplan Nr. 27/2018 ,,Gewerbegebiet an der L3026, 4. Anderung
Beteiligung der Behdrden gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihre E-Mail / Ihr Schreiben vom 04.12.2019, Az. Bode/Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des oben genannten Bebauungsplans der Gemeinde Niedernhausen nehmen wir wie folgt
Stellung:

1. Der Abwasserverband Main-Taunus unterhalt innerhalb des Planungsbereichs sowie in
unmittelbarer Nahe keine Bauwerke oder Abwassersammler der uberdrtlichen Abwasserentsorgung.
Zurzeit sind hier auch keine Anderungen vorgesehen.

Der verbandseigene Gruppensammler der Abwassergruppe Niedernhausen zur uberértlichen
Ableitung von Abwasser zur Abwasserreinigungsanlage (ARA) Niedernhausen des
Abwasserverbandes Main-Taunus verlauft nordlich des Plangebietes in etwa 70 m Entfernung in der
Talaue am Daisbach entlang

2. Das im Bestand noch unbebaute Plangebiet mit einer GebietsgroRe von ca. 0,35 ha ist in der zuletzt
im Jahre 2012 aktualisierten Schmutzfrachtberechnung (SMUSI) firr das Einzugsgebiet der
Abwasserreinigungsanlage (ARA) Niedernhausen des Abwasserverbandes Main-Taunus hinsichtlich
der zu entwassernden kanalisierten Flachen im IST-Zustand (2009) und Prognose-Zustand (ca.
2020) bereits bertcksichtigt worden.

3. GemaR der aktuellen Schmutzfrachtberechnung aus dem Jahre 2012 erfolgt die vorhandene
Entwasserung der bereits kanalisierten Flachen in unmittelbarer Nahe zum Planungsbereich im
Mischsystem. Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers und des zum Abfluss gelangenden

Hausanschrift Offnungszeiten

AbwasserVerband Main-Taunus Mo.-Do. von 8:30 - 12:00 Uhr und

Vincenzstrae 4 13:30 - 15:30 Uhr

65719 Hofheim am Taunus Fr. von 8:30 - 13:00 Uhr
Betriebspunkte

Mo.-Do. von 7:00 - 15:45 Uhr
Fr.von 7:00 - 13:00 Uhr

AbwasserVerband Main-Taunus (16.12.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und als Ergadnzung in die
Begriindung ibernommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Niederschlagwassers erfolgt Uber die bestehende Ortskanalisation der Gemeinde Niedernhausen in
der Frankfurter StralRe zur Regenentlastungsanlage .Regentberlaufbecken (RUB) Vor der
Klaranlage (Gewerbegebiet Frankfurter StraRe)‘ des Abwasserverbandes Main-Taunus.

Die Uberortliche Abwasserableitung erfolgt von dort dann tber die weiterfithrenden verbandseigenen
Abwasseranlagen zur Abwasserreinigungsanlage (ARA) Niedernhausen des Abwasserverbandes
Main-Taunus.

Laut der Schmutzfrachtberechnung aus dem Jahre 2012 erfillen alle gemeinde- und
verbandseigenen Regenentlastungsanlagen im IST-Zustand 2009 und im Prognose-Zustand (ca.
2020) die gesetzlichen Anforderungen bezuglich der zulassigen Entlastungskenngroen geman dem
sogenannten SMUSI-Erlass.

Das Entwasserungssystem ist insgesamt und bei den einzelnen Entlastungsanlagen sowohl im
Bestand als auch in der Prognose abwasserabgabefrei.

Das Plangebiet muss hinsichtlich der Entwasserung der zukinftig bebauten bzw. versiegelten und
kanalisierten Flachen bei der nachsten Aktualisierung der Schmutzfrachtberechnung, die
voraussichtlich wieder in ca. 2-3 Jahren erfolgt, fur den neuen IST-Zustand und Prognose-Zustand
(ca. 2030) entsprechend bericksichtigt werden.

Laut Bebauungsplanentwurf soll nur die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers
Uber die bestehende Ortskanalisation der Gemeinde Niedernhausen in der Frankfurter StraRe
erfolgen.

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll hingegen auf Basis der bereits
vorliegenden Objekt-Vorplanung tber Rigolensysteme oder alternativ dezentral durch die
Ausbildung versickerungsfahiger Oberflachen versickert werden. Dies wird vom Abwasserverband
Main-Taunus begrufit.

Seitens des Abwasserverbandes Main-Taunus sind vor allem die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter Wasser und Boden von Belang. Die Hinweise im Bebauungsplan zum Umgang mit
Niederschlagswasser und der Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser mit
Verweis auf die gesetzlichen Bestimmungen des § 55 Abs. 2 WHG und § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG
werden vom Abwasserverband Main-Taunus ausdricklich begraft.

Vom Abwasserverband Main-Taunus zu unterhaltende Oberflachengewasser sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden. Der vom Abwasserverband Main-Taunus zu unterhaltende Daisbach
verlauft nordlich des Plangebietes in etwa 90 m Entfernung.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Schwarzbaches bzw. dessen Nebengewasser dem
Daisbach. Laut dem im Auftrag des Abwasserverbandes Main-Taunus erstellten
Hochwasserschutzkonzept fir das gesamte Einzugsgebiet des Schwarzbaches sowie dem durch
das Land Hessen rechtskraftig festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Schwarzbaches und
seiner Nebengewasser und den veroffentlichten Hochwassergefahrenkarten aus dem
Hochwasserrisikomanagementplan Schwarzbach, liegt das Plangebiet jedoch nicht im
Hochwassergefahrenbereich bzw. im Uberschwemmungsgebiet des Daisbaches bei einem 100-
jahrlichen Hochwasserereignis (HQ100).

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und als Ergadnzung in die
Begriindung ibernommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfagung.

Mit freundlichen Grufien

2

/

7
Goebel
Techn. Gegchaftsfuhrer

/

aufm. Geschaftsfuhrerin
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Hessische Gesellschaft fur Omnithologie Schutzgemeinschaft Deutscher Wald und Naturschutz

(HGON) e V. (SDW) Landesverband Hessen e V.
Lindenstrate 5 Rathausstralie 56

61209 Echzell 65203 Wiesbaden-Biebrich
Landesjagdverband Hessen (LJV) e V. Botanische Vereinigung fur Naturschutzbund Deutschland (NABU)
Am Romerkastell 9 Naturschutz in Hessen (BVNH) e V. Landesverband Hessen e V

61231 Bad Nauheim Schiffenberger Weg 14 Friedenstratie 26

35435 Wettenberg 35578 Wetzlar

Verband Hessischer Sportfischer (VHSF) e V.
Rhenstralle 36
65185 Wiesbaden

) » ' : PLANUNGSBURO Absender des Schreibens
Planungsbiiro Fischer FISCHER
Im Nordpark 1 - Hans-Joachim Becker
35435 Wettenberg 922 Jan. 2020 Limburger StraRe 41
Zur Bearboitung 65510 Idstein
Planungsbiro Fischer PartG mpg

Im Nordpark 135435 Wettenberg
E-Mail:
luhajo.becker@googlemail.com

Idstein, 20. Januar 2020

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen .
Bebauungsplan Nr. 27/2018 ,,Gewerbegebiet an der L3026, 4. Anderung
Beteiligung der Behérden gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihre Nachricht vom 04.12.2019
hier: Stellungnahme der Verbande

Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben angefihrten, nach dem BNatSchG anerkannten Verbande, bedanken sich fur die
Zusendung der Planunterlagen. Im Auftrag der Verbande gebe ich nach Prifung der Unterlagen
und einer Ortsbesichtigung dazu die nachfolgende Stellungnahme ab:

Der vorgelegte Planentwurf fiihrt zu einer weiteren Verdichtung eines am Rande des
Daisbachtales bestehenden Gewerbegebietes. Die dort geplanten gewerblichen Gebaude, fiir die
eine gréRere Baumasse zulassig sein wird, werden das Landschaftsbild weiter verandern. Hierbei
handelt es sich um die hochwertige Kulturlandschaft des Daisbachtales, die als Grundlage fir die
Naherholung zu erhalten ist. AuRerdem hat das Daisbachtal eine hohe Bedeutung fur die
Biodiversitat. In dieser Hinsicht fiihrt die geplante Bebauung zu einem zusatzlichen Eingriff in
Natur und Landschaft, der im betreffenden Naturraum ausreichend ausgeglichen werden muss.

Unter dem vorstehenden Aspekt werden die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen
Festsetzungen von gartnisch anzulegenden Grundsttcksfreiflachen sowie zur Erhaltung und
Anpflanzung von Baumen und Strauchern begraf3t. Dennoch bedurfen die im Bebauungs-
planentwurf vorgelegten Bewertungen von Natur- und Landschaft sowie die vorgesehenen
grunordnerischen Festsetzungen zum vollstéandigen Ausgleich des Eingriffs noch der Vertiefung
und Ergénzung. Diesbeziiglich wird auf die umfangreiche Stellungnahme des Naturparks Rhein-
Taunus (einschlieBlich der Deutschen Gebirgs- und Wandervereine) vom 05.12.2019 verwiesen,
die vollinhaltlich von den oben genannten Naturschutzverbanden unterstitzt wird.

Erganzend regen wir an, textlich festzusetzen, dass flachige Schotter- bzw. Gesteins-
aufschittungen im Bereich der gartnerisch anzulegenden Grundsticksfreiflachen nicht zuldssig

Anerkannte Naturschutzverbande — NABU-Gruppe Idstein (20.01.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der Bauleit-
planung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gilt fur Bebauungspléne, die im Beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, dass zu erwartende Eingriffe als im Sinne § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten. Inso-
fern entféllt vorliegend die Notwendigkeit der Eingriffskompensation. Da es sich im
vorliegenden Fall iiber die Uberplanung eines bereits festgesetzten Gewerbegebie-
tes zur Optimierung der Ausnhutzbarkeit einer bereits baulich vorgeprégten Flache
handelt, die Inanspruchnahme von bisher im AufRenbereich befindlichen Flachen
vermieden und im Bebauungsplan eine entsprechende Grundstickseingrinung
vorgesehen wird, kann dies nach diesseitiger Einschatzung als zuléssig erachtet
werden.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die entsprechende Stellungnahme des Naturpark Rhein-Taunus verwie-
sen. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und als Empfehlungen in die Planun-

terlagen aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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sind. Die massive Zunahme von geschotterten Grundstiicksfreiflachen im Siedlungsbereich hat
gravierende Auswirkungen auf das Stadtklima, auf die Bodenversiegelung, auf den
Oberflachenwasserabfluss und auf die Artenvielfalt.

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag

4

Hans-Joachim Becker
NABU-Gruppe ldstein e.V.
Stellvertretender Vorsitzender
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i I " EE ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Poststraie 20-28, 55545 Bad Kreuznach
Planungsbiiro Fischer

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

Christine Wust (Christine.Wust@telekom.de)
0671/96-8062
22.01.2020

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Niedernhausen
Bebauungsplan Nr. 27/2018 ,Gewerbegebiet an der L3026, 4. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich
sind.

Die Aufwendungen der Telekom mtissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie méglich
gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straien bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: WallstraBe 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: Wallstrafe 88, 55122 Mainz

Postanschrift: Postfach 91 00 | Pakete: WallstraBe 88, 55122 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312 | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr, Dirk Wossner (Vorsi )| Geschaftsfahrung: Walter Gold (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt4dNr, DE 814645262

Deutsche Telekom Technik GmbH (22.01.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Rahmen der
Bauausfihrung in die Planunterlagen aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mainahmen
Dritter im Bereich folgender Straien stattfinden werden.

Firr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschréankte persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung.”

e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen
fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumainahmen fiir Straenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

o die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.
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Anlage zum Schreiben der Telekom

Lageplan
1500

i | Kein aktiver Aufirag
Sicht

[Arrvnene
Wust, Christine; TINL S0d__ | Maistab

22.01.2020

AsB
VsB
Name
Datum

ATV-Bez; | Kein aktiver Auftrag

TINL Sodwest
Mainz
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Von: boris.heisser@mobil hessen.de

Gesendet: Mittwoch, 29. Januar 2020 16:49

An: j.gerhard@fischer-plan.de

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen BPlan 27/2018
Gewerbegebiet an der L3026, 4. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zundchst darf ich Sie bitten, samtliche Korrespondenz an Hessen Mobil, die die Landkreise Rheingau-Taunus, Main-
Taunus, Hochtaunus, Offenbach sowie die kreisfreien Stadte Wiesbaden, Frankfurt und Offenbach betreffen, an den
Hessen Mobil-Standort in Wiesbaden (WelfenstraRe 3, 65189 Wiesbaden) zu adressieren.

In Bezugnahme auf lhr Schreiben vom 4. Dezember 2019 nehme ich fiir Hessen Mobil im Rahmen der
Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung.

I. Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Gegen den oben genannten Bebauungsplan der Gemeinde Niedernhausen bestehen seitens Hessen Mobil keine
Einwdnde. Das Plangebiet befindet sich in der straBenrechtlichen Ortsdurchfahrt (§7 HStrG). Die von Hessen Mobil
zu vertretenden Belange werden durch diesen Bebauungsplan nicht beriihrt. Dies ist gliltig solange keine
Veranderungen an Stralen, die in der Baulast der StraBenverwaltung liegen, vorgenommen werden.

Il. Hinweise:
Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs - insbesondere auf der L3026 - durch den o.g.
Bebauungsplan nicht negativ beeinflusst werden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Boris Heisser

Hessen Mobil

StraBen- und Verkehrsmanagement
Dezernat StraBenverwaltung, Hochbau
WilhelmstraBe 10

65185 Wiesbaden

Tel.: +49 (611) 3663369

Fax: +49 (611) 3663435
Mobil: +49 (175) 1907126
boris.heisser@mobil.hessen.de
https bil.hessen.de

Hessen Mobil Wiesbaden (29.01.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und in die Begriindung aufgenom-
men.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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RHEINGAU - TAUNUS E KREIS

Rheinosy Taunsireis - o 8
ST 6% bag DER KREISAUSSCHUSS
Untere Bauaufsichtsbehorde
Sachbearbeiter/in : Frau Umhauer/Frau Diehl
1. Gemeindevorstand der Gemeinde Zimmer : 1.310/1.311
Niedernhausen Telefon: (06124) 510 — 542/506
Telefax : (06124) 510 - 18542
2. Verteiler e-Mail : Ivonne umhauer@rheingau-taunus de
Sabine diehi@rheingau-taunus de
Servicezeiten : siehe unten
Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:
i N
Unser Zeichen: FD 111.4-80-04448/19
Datum: 23.01.2020
Grundstick Niedernhausen, ~
Gemarkung Niedernhausen
Vorhaben 10ND 16.4
Bebat "G an der L3026", 4. Anderung

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Kreisausschuss:  ST-GF- Gleichstellungsfragen
u. Frauenangelegenheiten

Fachdienst KE

Kreisentwicklung und Wirtschaftsférderung

Fachdienst 1.7 Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur

Fachdienst I.7 Gesundheitsverwaltung

Fachdienst l1l.2 Umwelt

Fachdienst IIl.3 Brandschutz

Fachdienst lll.4 Bauaufsicht/Denkmalschutz

Fachdienst lIl.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde,
Wahlen

Fachdienst lll.6 Verkehr

Fachdienst ILJHP Jugendhilfeplanung

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

m::::;uqs von 8 bis 12 Uhr und dienstags von 14 bis 18 Unr e
(Annahmeschiuss ist jeweils 30 Minuten vor Ende der Offnungszeiten) Sir. 765307 Bad * Teleton (06124) 510 -0
Montags u. mittwochs: Nur Annahme von Antragen Bankverbindung:
mit threm nach ig Naspa Bad Schwalbach: IBAN: DE6S5 5105 0015 0393 0000 31, BIC NASSDESS
Di htips /iwww rheingau-taunus de/downloadsformulare-publikatonen/kreisverwaltung htmi Seite 1 von 4

Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreis, FD: Untere Bauaufsichtsbehdrde
(23.01.2020)

Beschlussempfehlungen
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Schreiben vom 23.01.2020; Aktenzeichen 04448-19-80

Stellungnahme des Biiro fiir Gleichstellungsfragen:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE- Kreisentwicklung:

Aus der Sicht der Kreisentwicklung bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.7 — Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport und
Kultur:

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.7 - Gesundheitsverwaltung:

Seitens des FD 1.7 bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.2 — Umwelt (101520-2019-wi):

1. Immissionsschutz:
Zustandige Immissionsschutzbehérde ist das Regierungspréasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz
und Umwelt, Lessingstrae 16 — 18, 65189 Wiesbaden.

2. Untere Naturschutzbehérde:
Keine Anregungen und Bedenken

3. Untere Wasserbehdrde:

Stellungnahme wird nachgereicht

Stellungnahme des Fachdienstes 11l.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.
Es wird davon ausgegangen, dass bei zukinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden An-
forderungen erfiilit werden.

Verkehrsanbindung:

» Die offentlichen Stralen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Losch-
fahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintréachtigung genutzt werden kénnen.

e In§ 5 Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten [...] zu
den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen her-
zustellen sind, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Griinden des Feuerwehreinsatzes bei Geb&uden, die ganz oder
mit Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind im Rheingau-
Taunus-Kreis erforderlich.

Seite 2 von 4

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Regierungsprasidium Darmstadt wurde ebenfalls am Planverfahren beteiligt.
Verwiesen wird auf die entsprechende Stellungnahme. Auf Ebene der Bauleitpla-
nung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht zunachst kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Rahmen der
ErschlieBungsplanung und Bauausfiihrung in die Planunterlagen aufgenom-
men.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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10.

11.

12.

Schreiben vom 23.01.2020; Aktenzeichen 04448-19-80

Dies ist insbesondere notwendig um:

Tragbare Leitern in kurzer Zeit vorzunehmen.
Schlauchleitungen zum Léscheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.
Material und Gerét zum Losch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.

Rettungsdienstliches Gerat zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatz-
stelle zu tragen.

s, G N

5. Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.

Die Zugéange und Zufahrten missen der Muster-Richtlinie iber Flachen fir die Feuerwehr ent-
sprechen.

Vorgesehene MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der értlichen Feuerwehr und der
Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor -, Vorbeugender
Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fur die Feu-
erwehr, dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Léschwasserversorqung:

Die Loschwasserversorgung fir Bebauungen ist gemaR dem § 14 Abs. 1 Hessische Bauordnung -
2018 in Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4
und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verfigen stehen mis-

sen:

Zur Léschwasserversorgung fur eine Bebauung (GE, MK) von einem Geschoss oder
GFZ>0,7 und <1,0 muss eine Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m? /h) tiber eine
Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfiigung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter
muss mindestens 192 m*® betragen.

Hydranten

Die Léschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im 6ffentlichen Verkehrsbe-
reich eingebaut sind, entnommen werden kénnen.

Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m mindestens
einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.

Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das MaR von150 m nicht iiberschreiten.
Fur den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind Uberflurhyd-
ranten nach DIN EN 14384 vorzusehen.

Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unter-
schreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es méglich ist, die 2 bar errei-
chen.

Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildern.

Stellungnahme des Fachdienstes lIl.4 - Bauaufsicht:

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Im Plan ist der Baugrenzenverlauf nicht eindeutig. Ist der Baugrenzenverlauf identisch mit der fest-
gelegten Bepflanzungsflache? (ooooo-Symbol der Bepflanzungsfléche in der Planlegende)

Seite 3 von 4

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Rahmen der
ErschlieBungsplanung und Bauausfiuhrung in die Planunterlagen aufgenom-
men.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Bestand. Vorliegend wird eine bereits als
Gewerbegebiet festgesetzte Flache Uberplant und an die heutigen Anforderungen
ansiedlungsinteressiertes Unternehmen angepasst. Auf Ebene der Bauleitplanung
besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Rahmen der
Erschlielungsplanung und Bauausfiuihrung in die Planunterlagen aufgenom-
men.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Bestand. Vorliegend wird eine bereits als
Gewerbegebiet festgesetzte Flache uUberplant und an die heutigen Anforderungen
ansiedlungsinteressiertes Unternehmen angepasst. Auf Ebene der Bauleitplanung
besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Baugrenze in der Planzeichnung ist eindeutig mit einer blauen Linie dargestellt
und vermaldt. In den Bereichen, in denen Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wurden, grenzen diese unmit-
telbar an die Baugrenze an. Die Darstellung ist insofern eindeutig. Aus Sicht der
Gemeinde Niedernhausen besteht auf Ebene der Bauleitplanung kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. 27/2018 ,Gewerbegebiet an der L3026 4. Anderung Seite 15



13.

14.

15.

16.

17.

Stellungnahme des Fachdienstes |Il.4 - Denkmalschutz:
Gegen die Bauleitplanung haben wir keine Bedenken.

Hinweis:

Das Plangebiet ,Gewerbegebiet an der L 3026 befindet sich in einem arch&ologisch relevanten
Gebiet.

Bei Erdarbeiten an historischen Standorten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern,
Stein-setzungen, Bodenverfiarbungen und andere Funde, wie z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste

entdeckt werden. Diese sind nach §20 des Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverziiglich der
hessenArchéologie oder der unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in

unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung bzw. bis
Ablauf

einer Woche nach Anzeige zu schiitzen (§20 Abs.3 HDSchG).

Stellungnahme des Fachdienstes IIl.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehdrde,
Wahlen:

Seitens des FD II1.5 bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes |1l.6 - Verkehr:
Die hiesige Zusténdigkeit ist nicht betroffen.

Stellungnahme des Fachdienstes Il.JHP — Jugendhilfeplanung

Da es sich bei 0.g. Bebauungsplan um die Ansiedlung einer KFZ-Priifstelle handelt, ergibt sich
keine Relevanz fur die Jugendhilfe.
Deshalb bestehen von hier keine Bedenken oder Einwénde.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:
Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft hat keine Anregungen oder Bedenken.

Im Auftrag

(Schuy)

Seite 4 von 4

Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise sind bereits in den Planunterlagen enthalten. Auf Ebene der Bauleit-
planung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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RHEINGAU - TAUNUS KREIS

R 8117 - 23507 Bl Gctck: DER KREISAUSSCHUSS
FD 111.23 Untere Wasserbehorde

Planungsbiro Fischer Sachbearbeiter/in : Herr Sperfeld
Im Nordpark 1 Zimmer : 3.526
35435 Wettenberg-Kroftdorf Telefon: 06124-510 - 450
Telefax : 06124-510 - 18450
E-Mail : marc.sperfeld@rheingau-taunus.de

Servicezeiten : Montags bis freitags von 8 bis 12 Uhr und

dienstags von 14 bis 18 Uhr

Ihr Zeichen: Bode / Gerhard
Ihre Nachricht vom: 04.12.2019
Bei Schriftwechsel an-

geben:

Unser Zeichen: FD 111.23-100091-2020-sp

Datum: 30.01.2020

Antragsteller Planungsbtiro Fischer

Im Nordpark 1, 35435 Wettenberg-Kroftdorf

Grundstiick Niedernhausen, ~

Gemarkung Niedernhausen Niedernhausen
Flur 6 6

Flurstick 7112 86/8

10 ND 16.4

Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der L3026", 4. Anderung
Wasserrechtliche Stellungnahme

Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreis, FD: Untere Wasserbehérde
(30.01.2020)

Beschlussempfehlungen

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der o.a. Bauleitplanung nehmen wir aus wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Trinkwasserschutzgebiet

In Kapitel 2.5 Abs. 2 Satz 2 der Begriindung zum Bebauungsplan steht, dass .anfallendes und unbelaste-
tes Niederschlagswasser von Stellplétzen, Zu- und Umfahrten, Wege- und Hoffléchen ist hingegen (iber
eine Versickerungsanlage (Rigolen-System) zu versickern."

Gemah § 4 Ziff. 2 des mit Verordnung vom 13.02.2003 festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir den
,Tiefbrunnen IV* der Stadt Eppstein, Gemarkung Niederjosbach ist in der Zone Ill das Versickern von Ab-
wasser einschlieBlich des auf Straen und sonstigen befestigten Flachen anfallenden gesammelten und
ungesammelten Niederschlagswassers, mit Ausnahme der breitflachigen Versickerung iiber die belebte
Bodenzone bei giinstigen Standortbedingungen, verboten.

Giinstige Standortbedingungen liegen vor, wenn es sich um nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser handelt oder die Untergrundverhéltnisse gewéhrleisten, dass vor dem Eintritt in das
Grundwasser mitgefiihrte Schadstoffe abgebaut werden, oder dass ein Eintritt in das Grundwasser nicht
zu erwarten lasst.

Als nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser gilt Niederschlagswasser von Feld- und Forstwe-
gen sowie von Dach-, Terrassen- und Hofflachen auf zu ,Wohnzwecken* genutzten Grundsttucken und
Niederschlagswasser von Dachflachen von ,landwirtschaftlich” genutzten Geb&uden.

Da es sich im vorliegenden Fall um ein reines Gewerbegebiet handelt, kann die Untere Wasserbehorde
keine gemal § 13 der 0.a. Wasserschutzgebietsverordnung mogliche Ausnahmezulassung bzw. geman

Seite 1 von 2
Heimbacher Str. 7 65307 Bad Schwalbach + Telefon (06124) 510 -0
Naspa Bad Schwalbach IBAN: DE65 5105 0015 0393 0000 31 BIC: NASSDE55
www.rheingau-taunus.de

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen wer-
den erganzt und konkretisiert zur Beachtung im Rahmen der nachfolgenden
Erschlielungsplanung und Bauausfihrung.

Der Bebauungsplan-Entwurf setzt fest, dass gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest, dass
anfallendes und unbelastetes Niederschlagswasser von Stellplatzen, Zu- und Um-
fahrten, Wege-, Hof- und Dachflachen Uber zentrale Versickerungsanlagen (z.B.
Rigolen-System) zu versickern ist und alternativ Stellplatze, Zu- und Umfahrten,
Wege- und Hofflachen in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen sind, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6éffentlich-rechtliche Belange entgegen-
stehen. Gleichzeitig wird in den Planunterlagen darauf hingewiesen, dass die Ge-
und Verbote der Schutzgebietsverordnung einzuhalten sind.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen und die Vorgaben der Schutzgebietsverord-
nung sind entsprechend im Rahmen der nachfolgenden Objektplanung zu bertick-
sichtigen. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Schreiben vom 30.01.2020; Aktenzeichen 100091-2020
§ 52 Abs. 1 Satz 2 Wasserhaushaltsgesetz mogliche Befreiung von dem o.g. Verbot der Wasserschutz-
gebietsverordnung zur unterirdischen Versickerung von Abwasser in Aussicht stellen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

M. Sperfeld
Dipl.-Ing.(FH)

Bebauungsplan Nr. 27/2018 ,Gewerbegebiet an der L3026 4. Anderung Seite 18
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NATURPARK RHEIN-TAUNUS Naturpark Rhein-Taunus (05.12.2019)

Korperschaft des Gffentlichen Rechts \| HATURPARK

Vorsitzender des Vorstands:
Stadtrat Andreas Kowol
Landeshauptstadt Wisshaden
Maturpark Rhein-Taunus * Veftenmibiweg 5 * 65510 lcstein Stelly. Vorsitzender d. Vorstands: Beschlussempfehlungen
An 1 Landrat Frank Kilian
y - Rheingau-Taunus-Kreis
Gememndevorstand der
Gemeinde Niedernhausen Geschiftsfiihrer:
Fachdienst III/1 Andreas Wennemann
Geplgjndaentwicldung und Umwelt Telefon: (06126) 4373
Wilnjkplatz Fa Nr : (06126} 955 955
E-Mail: info@naturpark-rhein-taunus.de
65527 Niedernhausen Unser Zeichen:
Datum: 05.12.2019
Sowie
Andreas Wennemann
fur die

Deuntsche Gebirgs- und Wandervereine
Fiir den Landesverband Hessen
durch den Rhein-Taunus-Klub e V",

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Niedernhausen
Bebauungsplan Nr. 27/2018 ,Gewerbegebiet an der L3026, 4. ﬁmderung
Beteiligung der Behdrden gemdfR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Stellungnahme fiir den Naturpark Rhein-Taunus und den Deutschen Gebirgs- und
Wanderveremn Hessene V.

Sehr geehrter Damen und Herren,
Die geplante Bauleitplanung fiir den Bereich "Gewerbegebiet an der L3026 betnufft Zu 1.: Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
eine Fliche, welche im Gebiet des Naturparks Rhein-Taunus und in dem Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

vergleichsweise dicht bebauten, stark von Verkehr beeinflussten Tal des Daisbach
1m Taunus liegt.

Haturpark Rhein-Toums Housanschrift Kontakt Bankwerbindung

kommunaler Zwedoerband MNaturpark Rhein-Taunus  Telefon: 248 (0) 6126/4379 Maturpark Rhein-Taunus

nach § 5 KGG WVeitenmiihlweg 5 Talefan: 220 (0] B126,/055055 Mazpa dstein

pemeinniitzig anerkannt vom - 65510 |d=tein infoi@ naturpark-rhein-taunus.de  Komboc 352 133 B33

Finanzamt Wieshaden Il wwnw naturpark-rhein-taones.de  BLZ: 510 500 15

52 Nr.0425052736 IBAM: DE 92 5105 0015 0352 1335 33
Gerichtsstand Idstein BIC: NASSDE 55
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Durch das geplante Gewerbegebiet verlaufen gegenwiirtig keine Wanderwege oder
Radwanderrouten.

Durch die geplante Erweiterung der Gebdude entstehen allerdings in bestimmten
Situationen (zB. im Winter fehlende Belaubung) und aus verschiedenen
Sichtbeziigen zusitzliche Verinderung des Landschafisbildes mit bretteren
Gebaudefronten und grofleren Dachflichen. Diese Gebaude entstehen in emer
bedeutenden Kulturlandschaft. welche in besonderem Malle auch der natumahen
Erholung dient.

Somut stellt auch die Verinderung im Gewerbegebiet emnen Eingnff aus unserer
Sicht dar.

In der wertvollen Kulturlandschaft des Taunus ist i besonderem MalBe darauf zu
achten, dass das charakteristische Landschaftsbild, die Erholungseignung der
Landschaft und die Arten- und Biotopvielfalt durch die Errichtung von Bauten aller
Art nicht beeintrichtigt wird.

Die vorgelegte Bauleitplanung zum Bebaunungsplan beriicksichtigt diese Vorgaben
zum Teil durch die riumliche Einbindung in das bestehende Gewerbegebiet.

Gleichwohl ergeben sich aus dem vorgelegten Planungskonzept und den weiteren
Bewertungen der Umweli- und Landschafiswirkung des geplanten Emgnffs die
Notwendigkeiten sinnvoller Vorschlige fir den Ausgleich des stattfindenden
Eingriffs. Entsprechend muss der Umfang und Detailllierungsgrad der
Umweltpriifung in einigen Punkten vertiefend angepasst werden.

Als Triger offentlicher Belange iibersenden wir Thnen mut Bezug zum Abschnatt 3
..Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften™ folgende Vorschldge, welche ber
den weiteren Planungsschritten besonders zu priifen und zu beachten sind. Diese
Vorschldge machen wir im Bewusstsein der Festsetzungen der HBO und des
bestehenden Bebauungsplans.

Maturpark Rhein-Taums Houssnzchrift Kontake Bankverbindung
kommunaler Zwedoserband Maturpark Rhein-Taunus  Telefon: =35 (0) 6126/4379 Maturpark Rhein-Taunus
nach §5KGG Veitenmiihlweg 5 Telefan: 240 (0] 6126955555 Mazpa ldstein
pemeinniitzig anerkannt vom - 65510 Idstein info@ naturpark-rheintaunus.de  Komto: 352 133633
Finanzamt Wiesbhaden Il wew. naturpark-rhein-taunes.de  BLE: 510 50015

5t Mr. 0425062736
Gerichtsstand Idstein

IBAMN: DE 92 51050015 0352 13358 33
BIC: NASSDE 55

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der Bauleit-
planung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Uberplanung eines bereits festgesetzten
Gewerbegebietes zur Optimierung der Ausnutzbarkeit einer bereits baulich vorge-
pragten Flache. Die Bebauungsplananderung sieht eine entsprechende Grundstiick-
seingrinung zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes vor. Eine unverhaltnisma-
Bige Bebauung mit breiteren Gebaudefronten und gréReren Dachflachen kann nicht
nachvollzogen werden, da sich die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
an den Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans orientieren.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der Bauleit-
planung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gilt fur Bebauungspléne, die im Beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, dass zu erwartende Eingriffe als im Sinne § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten. Inso-
fern entfallt vorliegend die Notwendigkeit der Eingriffskompensation. Da es sich im
vorliegenden Fall iiber die Uberplanung eines bereits festgesetzten Gewerbegebie-
tes zur Optimierung der Ausnutzbarkeit einer bereits baulich vorgepragten Flache
handelt, die Inanspruchnahme von bisher im Aufl3enbereich befindlichen Flachen
vermieden und im Bebauungsplan eine entsprechende Grundstiickseingrinung
vorgesehen wird, kann dies nach diesseitiger Einschatzung als zuléssig erachtet
werden.
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1. Begriinung von Fassaden und Diichern
Eme Dachbegriinmung und eine mindestens teilweise Fassadenbegriinung

sind grundsitzlich vorzusehen. Kemziele sind die dauerhafie Embindung der
Gebiude 1n die Landschaft und zugleich die Férderung der Biodiversitit.
Dariiber hinaus ergeben sich weitere Vorteile aus einer Gebiudebegriinung:

a.

Die Gebiudebegriinungen haben einen positiven Einfluss auf die
Temperaturregulation. Im Winter wirken sie wirmedimmend., im
Sommer durch Verschattung und Verdunstung kithlend. Dies fithrt zu
emer Verringerung des Energieverbrauchts und der entsprechenden
Energiekosten.

. Pflanzen und Dachsubstrat binden Wasser. Durch die

Wasserzuriickhaltung bieten die Begriinungen einen Beitrag zum
Hochwasserschutz, msbesondere bei Starkregenereignissen. — Bezug
zu Punkt 7 des vorgelegten Bebaungsplanentwurfs

. Begrinungen dienen der Bindung von Staub, Feinstaub und

anderen Luftschadstoffen und bilden dadurch einen erheblichen
Beitrag zur Erhéhung der Luftqualitit.

. Die Begrinungen bilden einen wichtigen Beitrag fiir die

Umweltverbesserungen im Gewerbepark und liefem durch Wahl
heimischer Arten einen Beitrag zur Biodiversitiit.

Ggf erginzender Schallschutz durch Substrat und Pflanzen

Ein Teil der erforderlichen naturschutzrechtlichen
AusgleichsmaBnahmen muss in dieser Form im Gewerbegebiet und
ggf in den angrenzenden bereit bestehenden Gewerbegebietsflichen
verwirklicht werden. Diese Aufwertungen am Ort des Emgriffs
reduzieren den Bedarf an Ausgleichsflichen in der freien
Landschaft.

. Nisthilfen fiir Insekten, Fledermiiuse und Vigel kinnen in die

Begriinungskonzepte der Bavwerke besser emgebunden werden (siehe
auch Punkt 6).

Die frithzeitige Vorgabe von Begriinungsmalnahmen 1st besonders im
Hmblick auf die erforderliche Statik der Gebaudedicher zwingend. Eine
Ablehnung insbesondere der Dachbegriinungen mit dem Hinweis, dass diese

Maturpark Rhein-Taumes Hausanschrift Kontakt Bankverbindung
kommunaler Zuwedoserband Matwrpark Rhein-Taurus  Telefon: =38 (0] 6126/4378 Maturpark Rhein-Taunus
nach § 5 KGG Veitenmiihlweg 5 Telefan: +40 (0] 6126,/9555955 Maspa |dstein
pemeinniitzig anerkannt vom D- 65510 ldstein info@naturpark-rhein-taunus.de  Komto- 352 133 633
Finanzamt Wiesbaden Il weanw_naturpark-rhein-taunes.de  BLZ: 510 500 15

5& Nr.0425052736

IBAM: DE 92 510500150352 1338 33

Gerichizstand |dstein BIC: NASSDE 55

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Bauordnungs-
rechtlichen Gestaltungsvorschriften aufgenommen.

Dach- und Fassadenbegriinungen sind ausdriicklich zuldssig und bleiben von der
Gestaltungsvorschrift unberiihrt. Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weite-
rer Handlungsbedarf.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Bauordnungs-
rechtlichen Gestaltungsvorschriften aufgenommen.

Auf die Mdglichkeiten zur Dachbegriinung von Leichtbauhallen mit geringen stati-
schen Reserven wird vorsorglich hingewiesen. Im Rahmen der Bauleitplanung be-
steht kein weiterer Handlungsbedarf.
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bei Leichtbauhallen nicht realisierbar seien, sind aus unserer Sicht nicht
stichhaltig und akzeptabel!

Im Hinblick

auf diesen Aspekt sind fiir Thre Entscheidungsfindung

folgenden Informationen mteressant und halfreich:

Quellen zu . Informationen zur Dachbegriinung von

Leich

thauhallen® - Rechercheergebmsse aus dem Internet ohne

Anspruch auf Vollstindigket

Links:

Deutsche BauZeitschrift (DBZ) Ausgabe: 05/2017 Artikel:
..Leichte Dachbegriinung™
http:/fwww.dbz.de/artikel/dbz Leichte Dachbegsruenung 2811

341 html

Urbanscape Broschiire , Urbanscape Griindach-Systeme™ (5.10.
17):

hitps:/'www knaufinsulation de/download-remote-entity-
file?download=download-50700

Zu beziehen von:

hitps://www knaufinsulation de/anwendungsbereiche/dach/srue

ndach

Zitat: , Fiir den Emnsatz der Urbanscape Griindach-Systeme bet
Sanierungen spricht vor allem das geninge Gewicht. Selbst
leichte Dachkonstruktionen mit geringen statischen Reserven
kénnen meist problemlos begriint werden. Bei neven Gebiuden
kénnen die geringen statischen Anforderungen der
Dachbegriinung direkt in die Planung eingebunden werden ™

Haltec: https-//www haltec de/referenz/industriehalle-124/

1. Beleuchtungskonzept
Lichtemission hat negative Auswirkungen vor allem auf nachtaktive
Insekten Diese werden in threr Onentierung und in ihrem natiirlichen
Lebensthythmus gestiirt. Diese Auswirkungen gilt es insbesondere in der
vorliegenden Lage in einem engen Bachtal zu reduzieren. Deshalb sind fiir

Maturpark Rhein-Taums
kommunaler Zwecoverband
nach § 5 KGG

pemeinnitzig anerkannt vom
Finarzamt Wiesbaden Il

Se Nr.0425052736
Gerichtzstand ldseein

Haussnschrift Kontakt Bankverbindung
MNaturpark Rhein-Tzunus  Telefon: +49 (0) 6126/3379 MNaturpark Fhein-Taunus
Veitenmihlweg 5 Telefan: <29 (0] 6126,/9555955 Maspa |dstein

- 65510 Idstein info@naturpark-rhein-taunus.de  Konbo: 332 133 B33

W naturpark-rhein-taunues.de  BLE: 510500 15
IBAM: DE 92 5105 0015 0352 1335 33
BIC: NASSDE 55

Zu 6.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und als Hinweis in die
Planunterlagen aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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eme insektenfreundliche Auflenbelenchiung folgende Punkte zu
empfiehlen:
a. Verwendung von streulichtvermeidenden und insektenfreundlichen
Beleuchtungsanlagen mit LED-Leuchtkérpern
b. Verwendung von Planlichtstrahlern sowie méglichst nedrige
Flutlichtmasten zur Beleuchtung von Auflenanlagen und Parkplitzen
c. Einbau von Zeitschaltuhren sowie Diammerungsschaltern bzw.
Dimmem zur Reduzierung der Lichtemissionen auferhalb der
Betniebszeiten — Begrenzung der Beleuchtungszeiten z. B. fiir
Reklamebeleuchtungen etc. von 23:00 Uhr bis 5:30 Uhr bzw. 2
Stunden nach Sonnemuntergang und 1 Stunde vor Sonnenaufgang
d. Dauerhafte indirekte Beleuchtung, beispielsweise durch Wandfluter,
15t zu vermeiden
e. Verbot bzw. bewusste Begrenzung grolMlichiger Reklameleuchttafeln
und durchgingig beleuchteten (siehe Punkt 3d) Firmenschrifiziigen

3. Fotovoltaik und Solarthermie
Fiir die Dachflichen und moglichst Teilen der Parkplatzflichen 1st die Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Nutzung von Fotovoltaik bzw. Solarthermie (betniebsbezogen Strom- oder Die Gemeinde Niedernhausen hélt an den bestehenden Festsetzungen fest, welche
Wirmebedarf) vorzugeben. Dies kann auf den Dachflichen oder auf nicht die Dachgestaltung der umgebenden Bebauung aufgreifen und fortfiihren. Die Nut-
durch Biume beschatteten Parkplatzflichen in Form von _Solar Carports™ zung von Fotovoltaik bzw. Solarthermie ist ausdricklich zulassig und bleibt von der
geschehen. Gestaltungsvorschrift unberthrt. Auf die Moglichkeit zur Errichtung von ,Solar Car-
ports“ wird vorsorglich hingewiesen. Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein
4. Farbgebung weiterer Handlungsbedarf.

th

Fiir die Farbgebung der Gebaudefassaden und unbegriinten Dichern sind
standorttypische Farben vorzugeben. Hier eignen sich die typischen
Winterfarben, die sich aus der umliegenden Vegetation, sowie den Baden
ableiten lassen.

Anbringung und Integration von Nisthilfen fiir Insekten, Fledermiuse
und Vigel

In emem entsprechenden Konzept konnen geeignete Quariiere ohne grofien
Aufwand von vornheremn Gebiude integnert werden und zum Beispiel
Spaltenquartiere fiir Fledermiiuse bereithalten. Auch kénnen sinnvolle

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Niedernhausen hélt an den bestehenden Festsetzungen zur Dach-
und Fassadengestaltung fest, welche der umgebenden Bebauung entsprechen und
fortfihren. Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 9.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und zur Beachtung im
Rahmen der nachgelagerten Planungsebenen in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Maturpark Rhein-Taunus Hausanschrift Kontakt Bankverbindung
kommunaler Zwedoverband Maturpark Rhein-Taunus  Telefon: =48 (0] §126/4379 Maturpark Rhein-Taunus
nach § 5 KGG Weitenmihbweg 5 Telefan: =45 (0] 6126/935555 Mazpa |dstein

pemeinnitzig anerkannt vom D- 65510 dstein
Finanzamt Whesbaden 1

SeNr.0425082736

Gerichtsstand Idstein

info@naturpark-rhein-taunus.de  Komto: 352 133 633

wnw. Natunpark-rhein-taunus.de  BLZ: 510 500 15
IBAM: DE 92 5105 0015 0352 1338 33
BIC: NASSDE 55
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10.

11.

Elemente emen Teil des erforderlichen naturschuizrechtlichen Ausgleichs

fiir den Eingniff darstellen

6. Vorgeschlagene Pflanzenliste

Bezug auf Punkt 7.3:

Zum Erhalt und zur Férderung der Biodiversitit sind ausschlieBlich
standortgerechte heimische Arten i der Pflanzenliste zu empfehlen.
Die unter 5.3 vorgefundenen Baum und Straucharten sind in dieser
Hinsicht knitisch zu bewerten (Forsythue, Stechfichte, Thuja v.a.) und
im Rahmen der BaumaBnahmen durch heimische Arten zu ersetzen.

Wir empfehlen auch emnzelne Umbauten und Erwerterungen in bestehenden
Gewerbegebieten fiir eine klimagerechte und biodiversititsfreundliche
Umgestaltung von Emzelgebduden oder Teilriumen zu nutzen. Dies kann und
sollte 1n Zusammenarbest mut den BauherrInnen geschehen. Auch der fachliche
Austansch mit den Naturschutzbehérden ist aus unserer Sicht sehr empfehlenswert,
da durch derartige Ansitze naturschutzrechtliche Ausgleichmalinahmen mn
Gewerbe- und Wohngebiete gelenkt und zugleich die Inanspruchnahme freier
Flichen in der Landschaft reduziert werden kénnen.
Fiir emne eventuelle Riicksprache auch zu emzelnen Aspekten stehe ich Thnen geme

zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griillen.

P i

Andreas Wennemann

Maturpark Rhein-Taume: Hausansdhrift
kommunaler Zwedoverband Maturpark Rhein-Taunus
nach § 5 KGG Veitenmihiweg 5

gemeinniitzig anerkannt vom D+ 65510 Idstein
Finanzamt Wieshaden Il

5o Nr.0425062736

Gerichtsstand |dstein

Kontakt

Telefon: =35 (0] 6126/4373
Telefax: +40 (0 6126,/855855
infiou® naturpark-rhein-taunus.ce
wvw_naturpark-rhein-taunus. de

Bankwerbindung
Maturpark Rhein-Taunus

Mazpa |dstain

Kormtoc 352 133 633

BLZ: 510 500 15

IBAM: DE 92 5105 00150352 1338 33
BIC: MASSDE 55

Zu 10.: Den Anregungen wird entsprochen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: 1 18 KMRD- éb 06/05-
Elektronische Post N 1425-2019
Ihr Zeichen: Frau Pia Anders
Planungsbﬂro Holger Fischer Ihre Nachricht vom: 04.12.2019
Pannerschaﬁsgesellschaﬂ mbB Ihr Ansprechpartner: Maria Elisabeth Schaefer
Stadtplaner + Beratende | i SeER o
P eratendeingenietne Telefon/ Fax 0615112 6501/125133
Im Nordpark 1 E-Mail dieter.schwetzler@rpda. hessen.de
35435 Wettenberg Kampfmittelrdaumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 23.01.2020

Niedernhausen, Frankfurter Stra3e
Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. 27/2018 "Gewerbegebiet an der L 3026", 4. Anderung
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet befin-
det.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierféhige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flichensondie-
rung begleitet werden.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet Telefon 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
ssen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

www.rp-dar

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (23.01.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Rahmen der
ErschlieBungsplanung und Bauausfiuhrung in die Planunterlagen aufgenom-
men.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufigen, auf dem die untersuchten Flichen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfir ist es erforderlich, dass die iberpriiften und gerdumten Flachen ortlich mit den
GauB/Kriger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von Ihnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelraumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Die Kosten fiir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentliimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fiir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelraumung werden die 6rtlichen
GauB/Kriger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage iibersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fiir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen

Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten
Ubernehmen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit - bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flicheninderungen erge-
ben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Dieter Schwetzler
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Regierungsprésidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium D dt. 64278 D t
Unser Zeichen: Az. Il 31.2-61d 02/01- 50
Ihr Zeichen: j- gerhard

G ind dd Ihre Nachricht vom: 4. Dezember 2019

emeindevorstan er Ihre Ansprechpartnerin: Karin Schwab

Gemeinde Niedernhausen Zimmermummer: C2.21.04

Postfach 1329 Telefon/ Fax: 06151-126321/128914

6;523CNiedemha n E-Mail: Karin.Schwab@rpda hessen.de

use Datum: 31. Januar 2020

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen, Rheingau-Taunus-Kreis
Bebauungsplanentwurf Nr. 27/2018 ,Gewerbegebiet an der L3026", 4. Ahderung

Stellungnahme nach § 13a iVm. 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu dem Vorhaben nehme ich aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung nach §1(4)

Von der 4. Anderung des Bebauungsplanes werden keine naturschutzrechtlichen Schutzge-
biete berihrt. Beziliglich weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf die fachliche
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Rheingau-Taunus-Kreises.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden nehme ich zu dem o.g Be-
bauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet (WSG-
ID: 436-005) fir die Gewinnungsanlage Tiefbrunnen IV ,Niederjosbach” der Stadt Eppstein,
Gemarkung Niederjosbach.

Die Schutzgebietsverordnung vom 13.02.2003 (StaAnz: 16/2003, S. 1621 ff) fiir die Gewin-
nungsanlage WSG-ID 436-005 in Eppstein ist zu beachten.

Bodenschutz
Eine Uberpriifung der hessischen Altflachendatei (Datenbank ALTIS) ergab folgenden Da-
tenbankeintrag im Gebiet des Bebauungsplanes:

Regi gsprasidium D, d Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

Wilhelmii Be 1-3, Wilhelminenh Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Intemnet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
www.rpda.de Telefax: 0615112 6347 (allg i Hal Hle Luisenpl: -2

Regierungsprasidium Darmstadt (31.01.2020)

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht an dieser Stelle kein weiterer Handlungsbe-
darf.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Rahmen der
Erschlielungsplanung und Bauausfiuihrung in die Planunterlagen aufgenom-
men.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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[Nr. [ALTISNr. - [straBe ’ Firma

|1 [439.011.030-000.007 | Frankfurter Str. 15+17 |  Altablagerung j
Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind bei Flache Nr. 1 bisher nicht bekannt.
Direkt angrenzend an die Nr.1 befindet sich eine ehemalige Altablagerung fir Erdaushub
und Bauschutt. Diese befindet sich auf den Flurstiicken 10/10 und 10/11 der Flur 7. Der Alt-
lastenverdacht ist fiir die Fliche aufgehoben, da durch umwelttechnische Untersuchungen
eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit nicht nachgewiesen werden konnte. Be-
eintrachtigen der vom B-Plan iberplante Flachen sind nicht bekannt.

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist
das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden,
Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, LessingstraBe 16-18, 65189 Wiesbaden, zu
beteiligen.

Natdrlich konnen Auskiinfte aus der Altflachendatei immer nur so gut und umfassend sein,
wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang méchte ich auf die
kommunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflichendatei hinweisen. GemaB
§ 8 (4) HAItBodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse iiber Verdachtsflachen,
Altflichen und Altstandorte unverziiglich dem Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Um-
welt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie verfiigbare Daten zu er-
heben, die Gewerberegister-auszuwerten und bereits erhobene Daten fortzuschreiben. Hier-
fir steht das Dateniibertragungssystem DATUS (als Ersatz fiir AltPro) zum kostenlosen
Download auf der Homepage des HLNUG unter dem Link
http://www.hlnug.de/start/altlasten/datus.html zur Verfligung. Nur so kann auch zukinftig ei-

ne fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.

Vorsorgender Bodenschutz

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst eine Teilfliche von 0,35 ha. Durch die Aufstellung
des B-Plans soll die Voraussetzung zur Errichtung einer KFZ Priifstelle geschaffen werden. In
der direkten Umgebung befinden sich bereits gewerblich genutzte Bauflachen. Die MaB-
nahme dient der Innenentwicklung, sodass aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes keine
weiteren Anmerkungen bestehen.

Abwasser, anlagenbezogener Gewisserschutz
Die Zustandigkeit liegt bei der Unteren Wasserbehérde des Rheingau-Taunus-Kreises.

Abfallwirtschaft

Ich méchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauab-
fallen” der Regierungsprasidien Darmstadt, GieBen und Kassel (Stand: 01.09.2018) bei der
Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Aushubmaterial ein-
zuhalten sind. Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Ar-
beitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 - Abfallwirtschaft) zu dem Beprobungsum-
fang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten EntsorgungsmaBnahmen ist einzuholen,
wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden sollten.
Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:

www.rp-darmstadt.hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Gewerbeabfall

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht an dieser Stelle kein weiterer Handlungsbe-
darf.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und zur Beachtung im Rahmen der
Erschlielungsplanung und Bauausfiihrung in die Planunterlagen aufgenom-
men.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Immissionsschutz

Der beantragten Anderung wird zugestimmt.

Im Baugenehmigungsverfahren sind immissionsschutzrechtliche Auflagen fiir die Betriebe im
geanderten Plangebiet méglich.

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flichennutzungs-
plan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte
Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in
der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weil-
burg iiber fritheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Ak-
tenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbau-
betriebe und in hiesigen Kartenschrianken aufbewahrten Rissbléttern. Die Stellungnahme
basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstindigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflichen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im
Planbereich und dessen nédherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Un-
terlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

Hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades des Umweltberichtes werden aus
Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden keine weiteren Forderungen
gestellt und bestehen keine weiteren Bedenken und Anregungen.

Ich beteilige den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahms-
weise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mégliche Vor-
kommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In den mir von Ihnen zugeleiteten Unterlagen haben
Sie keine Hinweise dieser-Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdum-
dienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteili-
gen. Mindliche Anfragen kénnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714.
Schriftliche Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18,
Zentraler Kampfmittelraumdienst.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

{ 5 NO v
Y e d—

Karin Schwab

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht an dieser Stelle kein weiterer Handlungsbe-
darf.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht an dieser Stelle kein weiterer Handlungsbe-
darf.
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