Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Niedernhausen

Bebauungsplan Nr. 27/2018

"Gewerbegebiet an der L 3026", 4. Anderung
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Bebauungsplan Nr. 23/80-86
"Gewerbegebiet an der L 3026"
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Bebauungsplan Nr. 23/80-86
"Gewerbegebiet an der L 3026"

™~

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. 2018 S. 198).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

o o o mmm Flurgrenze
Flur 6 Flurnummer
8—6? Flursticksnummer
I | vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

GRZ Grundflachenzahl

GFz Geschossflachenzahl

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmalfd in m ber Bezugspunkt, hier:

TH Traufthdhe (Schnittkante verlangerte Auflenwand - Oberkante Dachhaut)

FH Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

— R Niederschlagswasserkanal der Gemeinde Niedernhausen (Bestand)

Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Private Griinflachen; Zweckbestimmung: Grundstiickseingriinung
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen; Zweckbestimmung:

Ga Garagen (gem. Textliche Festsetzungen Punkt 1.3)
e Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Niedernhausen zu belastende Flachen
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(hier: Niederschlagswasserkanal)
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| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Malles der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

x 24490 Hohenpunkt (Bestand) in m Gber Normalhéhennull (NHN)
KD =245.28
< Kanaldeckelhdhe (Bestand) in m Gber Normalhéhennull (NHN)
,i%&r Bemalung (verbindlich)

raumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

Bdschung (Bestand, unverbindlich)

Nutzungsschablone

Nr. Baugebiet GRZ GFZ TH FH

253.50 m 0. NHN | 256.50 m . NHN

Q) GE 07 14

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstilicksflache gilt die engere Festsetzung.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die

Gemeindevertretung gefasst am 30.10.2019

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

09.12.2019
24.01.2020

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieflich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Idsteiner Zeitung und im Wiesbadener Kurier.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fur die

Rechtswirksamkeit maflgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Niedernhausen,den .

Blrgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsilibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten am:

Niedernhausen,den .

Blrgermeister
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