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Wohn- und Geschaftshaus AustraBe 7-11 - baurechtliche Situation

Beratungsfolge Behandlung
Gemeindevorstand offentlich
Ortsbeirat Niedernhausen offentlich
Bezugq:

Sitzung OBR Niedernhausen vom 13.08.2020

Mitteilung:

1.

2,

3.

Zahl der notwendigen Stellpléitze / Anderung der Zahl der Gewerbeeinheiten

Die Veranderung der Zahl der Gewerbeeinheiten von zwei auf drei wurde am
16.08.2019 vom Vorhabentrager bei der Bauaufsicht beantragt. Enthalten war auch
ein Uberarbeiteter Stellplatznachweis, welcher 51 notwendige Stellplatze (50 in der
Tiefgarage, 1 auf dem Hof) vorsieht. Die entsprechende Baugenehmigung wurde am
03.12.2019 erteilt.

Die notwendigen Stellplatze sind somit alle auf der Liegenschaft selbst nachge-
wiesen.

Eine (unzulassige) Doppelnutzung der 24 offentlich nutzbaren Stellplatze im Hof
findet somit nicht statt.

Anschiittung des Geldndes

Anhaltspunkte fur unzuldssige Erdanschittungen Uber die Grundstliicksgrenze
hinweg bestehen augenscheinlich nicht. Eine exakte Feststellung des Grenzverlaufs
ist der Verwaltung allerdings nicht ohne weiteres madglich.

Offentliches Parken auf dem Grundstiick

Der Bautrager hat in der Tat die von ihm favorisierte und inzwischen auch installierte
Parkuberwachung und —abrechnung Uber die App ,Parketeer” in der Verwaltung
vorgestellt. Gleichzeitig wurde aber auch zugesagt, fur Personen, die kein
Smartphone besitzen oder die App nicht nutzen méchten, eine anderweitige Losung
zu entwickeln. Diese Zusage wurde bis dato nicht umgesetzt.
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4,

Entwasserung der Balkone zur Australe

Gemal § 26 des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes ist die Ableitung von Nieder-
schlagswasser auf Nachbargrundstiicke untersagt. Auch der 6ffentliche Strallenraum
gilt hierbei als ,Nachbargrundstuck®. Der Vorhabentrager wird seitens der Gemeinde
aufgefordert, hier Abhilfe zu schaffen.

Uberschreitung der Baugrenze

Mit dem Bauantrag vom 19.09.2016 fur das Wohn- und Geschaftshaus wurde auch
ein Antrag auf Befreiung von den festgesetzten Baugrenzen eingereicht. Demnach
sollte das (straldenseitige) Gebaude Hs-Nr. 7a+7b um 5m Richtung Siden, das
Gebdude Nr. 9 um 4,4m Richtung Sudden und das Gebdude Nr. 11 um 3,5 m
Richtung Norden verschoben werden. Beide rickwartige Gebaude werden zudem um
2,3 m Richtung Osten verschoben. Das strallenseitige Gebdude ist zudem
geringfligig nach Westen verschoben.

Als Begrindung wurde die bessere Belichtung und Besonnung sowie die Einhaltung
der Abstandsflache zum westlichen und nérdlichen Nachbarn angefiihrt. Uber eine im
Baulastenverzeichnis eingetragenen Eigenbeschrankungsbaulast wird sichergestellt,
dass die nicht Uberbauten Grundstlicksbereiche innerhalb der Baufenster einer
kiinftigen Bebauung dauerhaft entzogen werden.

Der Gemeindevorstand hat das gemeindliche Einvernehmen zum Befreiungsantrag
am 19.12.2016 erteilt. Zusammen mit dem Bauantrag wurde auch der Antrag auf
Befreiung von der Baugrenze mit Bescheid der Bauaufsichtsbehérde beim Rheingau-
Taunus-Kreis vom 10.04.2017 genehmigt.

Grein
Fachbereichsleiter Il

Anlagen:

keine
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