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Die Mitglieder der Gemeindevertretung sind mit Einladung vom 21.10.2021 fur Mittwoch, den
27. Oktober 2021, zu dieser Sitzung einberufen worden.

Tag, Zeit und Ort der Sitzung sowie die Tagesordnung waren 6ffentlich bekanntgemacht.

Aus der zuvor stattgefundenen Sitzung des Altestenrates ergeben sich folgende Anderungen
zur Tagesordnung:

TOP 4.7 AF/0024/2021-2026 ,Grundstlicksverkaufe von gemeindeeigenen Liegen-
schaften und die Veranderung von Baurechten fir diese Liegenschaften kann heute
noch nicht beantwortet werden.

TOP 13 GV/0123/2021-2026 ,Antrag auf Aufnahme in die Foérderungsliste der Richtli-
nien Uber die Férderung von Vereinen und Verbanden der Gemeinde Niedernhausen
— Streuobstkreis Mittlerer Taunus e. V.“ und

TOP 14 GV/0124/2021-2026 ,, Aufnahme in die Foérderliste der Richtlinien tber die
Forderung von Vereinen und Verbanden der Gemeinde Niedernhausen — Feuer-
wehrvereine“ werden von der heutigen Tagesordnung abgesetzt mit dem Hinweis,
dass die endgiltige Entscheidung Uber diese Vorlagen dem Sozial-, Umwelt- und
Kulturausschuss obliegt.

TOP 6 GV/0077/2021-2026 ,Erstellung eines Mietspiegels fur Niedernhausen® und
TOP 9 GV/0118/2021-2026 ,Bebauungsplan Nr. 28/2018 ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage Rabenwald‘ und 14. Anderung des Flachennutzungsplanes; hier:
Beschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss® werden
gesondert abgestimmt.

TOP 17 ,Bahnbriicke Wiesbadener Stralle Farbgebung
Vor der Abstimmung wird hierzu die Beschlussempfehlung des Bauausschusses vom
18.10.2021 vorgetragen.

TOP 27 AT/0027/202121-2026 ,Wegweisende Beschilderung fur den Radverkehr in
Nieernhausen® wird von der Tagesordnung Il (mit Beratung) in die Tagesordnung |
(ohne Beratung) Uberstellt.

TOP 25 AT/0016/2021-2026 ,Rickbau der Verkehrsinsel mit Beschilderung in der
Stralde ,Zum Hammergrund' und

TOP 26 AT/0024/2021-2026 ,Den Rickbau der Ampelanlage in der Platter Strale am
Eisenbahnunterfihrungstunnel unverziglich umsetzen“ werden vom Antragsteller
(OLN-Fraktion) zurickgezogen.

Frau Wildner beantragt fir die FDP-Fraktion den TOP 24 AT/0018/2021-2026 ,Grundstlck
,Hundskirch® Koénigshofen Autal — Einstellung des Bauleitplanverfahrens; Beendigung des
Verfahrens zur Konzeptvergabe“ vorzuziehen und in der TO Il (mit Beratung) nach TOP 19
GV/0115/2021-2026 ,Einbringung: Entwurf der Haushaltssatzung 2022 zu behandeln.

Die Gegenrede wird nicht gewunscht.

einstimmig beschlossen
Ja 33 Nein 0 Enthaltungen 2

Der Vorsitzende Herr Muller lasst Uber die so geanderte Tagesordnung abstimmen.

einstimmig zugestimmt
Ja 35 Nein 0 Enthaltung 0
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Eréffnung, BegriuBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit
Mitteilungen des Vorsitzenden der Gemeindevertretung
Mitteilungen des Gemeindevorstands

Landesstralie 3273 Niederseelbach - Engenhahn: Sanierung
der Fahrbahn und Bau stral3enbegleitender Radweg

Vorlage: VM/0006/2021-2026

Jahresdurchschnitt der Gesamt-Phosphor-
Ablaufkonzentration; Vorlage: VM/0030/2021-2026

Barrierefreier Ausbau der Verkehrsstation Niedernhausen;
hier: Sachstand 11.10.2021; Vorlage: VM/0040/2021-2026

FuRgangeriberweg (Zebrastreifen) Australie
Vorlage: VM/0043/2021-2026

FuRgangeriberweg (Zebrastreifen) zwischen Rathaus und
Supermarkt Tegut; Vorlage: VM/0044/2021-2026

Prufantrag Sicherung Australle
Vorlage: VM/0045/2021-2026

Sanierung des Gemeinschaftszentrums Oberjosbach —
Sachstand; Vorlage: VM/0046/2021-2026

Beantwortung von Anfragen

Rhein-Main-Theater; Vorlage: AF/0018/2021-2026
Hochwassergefahren; Vorlage: AF/0019/2021-2026
Stralenbeleuchtung;Vorlage: AF/0020/2021-2026

UmbaumafRnahmen Krippe Oberjosbach
Vorlage: AF/0021/2021-2026

Verlassliche Kindertagesstatten in Niedernhausen
Vorlage: AF/0022/2021-2026

Wohnungsbedarf in Niedernhausen bis 2040
Vorlage: AF/0023/2021-2026

Grundstucksverkaufe von gemeindeeigenen Liegenschaften
und die Veranderung von Baurechten fur diese Liegenschaf-
ten; Vorlage: AF/0024/2021-2026

-wird heute nicht beantwortet-



Tagesordnung |

5 Forderantrag TSV Engenhahn 1977 e.V. zur Sanierung des
Sportlerheims; Vorlage: GV/0068/2021-2026

6 Erstellung eines Mietspiegels fiir Niedernhausen
Vorlage: GV/0077/2021-2026

7 Budgetberichte 2021; Vorlage: GV/0112/2021-2026

8 Bebauungsplan Nr. 28/2018 "Photovoltaik-Freiflachenanlage
Rabenwald" OT Niedernhausen und 14. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes - hier: stadtebaulicher Vertrag
Vorlage: GV/0122/2021-2026

9 Bebauungsplan Nr. 28/2018 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage
Rabenwald® und 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
Vorlage: GV/0118/2021-2026

10 Photovoltaik-Freiflachenanlage Rabenwald, OT Niedernhau-
sen; hier: Finanzbeteiligungsmodell und Beitritt zur pro regio-
nale energie eG; Vorlage: GV/0114/2021-2026

11 Bauantrag; Vorlage: GV/0113/2021-2026

12 Winterdienst 2021/ 2022 im Gemeindegebiet Niedernhausen
Vorlage: GV/0119/2021-2026

13 Antrag auf Aufnahme in die Forderungsliste der Richtlinien
Uber die Férderung von Vereinen und Verbanden der Ge-
meinde Niedernhausen - Streuobstkreis Mittlerer Taunus e.
V.; Vorlage: GV/0123/2021-2026 — abgesetzt -

14 Aufnahme in die Forderliste der Richtlinien tGber die Forde-
rung von Vereinen und Verbanden der Gemeinde Niedern-
hausen — Feuerwehrvereine
Vorlage: GV/0124/2021-2026 — abgesetzt -

15 Neuer Standort der Gemeindebucherei im kunftigen Men-
sagebaude der Theiltalschule - Grundsatzbeschluss
Vorlage: GV/0125/2021-2026

16 Verkehrssituation ,Holbeinstralen-Spiegel in der Kurve"
Vorlage: AT/0026/2021-2026

17 Bahnbricke Wiesbadener Strale Farbgebung

18 Ankauf eines Grundstlicks; Vorlage: GV/0075/2021-2026

19 Wegweisende Beschilderung fur den Radverkehr in Niedern-

hausen; Vorlage: AT/0027/2021-2026



Tagesordnung Il

20 Einbringung: Entwurf der Haushaltssatzung 2022
Vorlage: GV/0115/2021-2026

21 Grundsttick "Hundskirch" Kénigshofen Autal
Vorlage: AT/0018/2021-2026

22 Wohn- und Geschéaftshaus Australle 7-11, baurechtliche Si-
tuation; Vorlage: AT/0162/2016-2021

23 Umsetzung "Blrgerpark Theif3tal" gemal dem Bebauungs-
plan Nr. 22/79 "Im Steinfeld"; Vorlage: AT/0173/2016-2021

24 Wieder- und Neuanpflanzung vom Auenwald aus der Dorfmit-
te von der Australde bis zur Queckenmuhle beidseitig des
Daisbachs; Vorlage: AT/0001/2021-2026

25 Baumbestattung in Niedernhausen
Vorlage: AT/0004/2021-2026

26 Ruckbau der Verkehrsinsel mit Beschilderung in der Stralde
»Zum Hammergrund®; Vorlage: AT/0016/2021-2026
- zuriickgezogen -

27 Den Rickbau der Ampelanlage in der Platter Stra’e am Ei-

senbahnunterfuhrungstunnel unverziglich umsetzen
Vorlage: AT/0024/2021-2026 — zuriickgezogen -

| TOP 1: | Eréffnung, BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung, Herr Alexander Miller, begruf3t die Anwesenden,
stellt die ordnungsgemafe Einladung und die Beschlussfahigkeit fest und eréffnet die Sit-
zung um 19.35 Uhr.

| TOP 2: | Mitteilungen des Vorsitzenden der Gemeindevertretung

Der Vorsitzende Herr Muller teilt wie folgt mit:

e Das kleine Prasent auf den Tischen der Gremienmitglieder kommt von der Schriftfih-
rung und gilt als Aus- und Einstand.

e Gratulation an Frau Ann-Kathrin Koch, die zur stellvertretenden Vorsitzenden des Un-
terbezirks der SPD gewahlt worden ist. Diese Gratulation gilt auch den Kollegen Giu-
seppe Papalia und Tobias Vogel, die zu Beisitzern des gleichen Unterbezirks gewahlt
wurden. Fur die neue Aufgabe winschen wir den Gewahlten alles Gute!

o Zwei Mitglieder der Gemeindevertretung haben die Anzeige nach § 26 a HGO noch
nicht zurlickgegeben. Die Fraktionsvorsitzenden sind informiert.

o Die Fraktionen haben je eine Ubersicht der Beschlusskontrolle Gemeindevertretung
und Ausschusse (Stand: 19.10.2021) erhalten.

o Die Pflicht zum Tragen eines Mund-, Nasenschutzes entfallt auf am Platz. Wer auf-
steht und sich im Sitzungssaal bewegt hat eine Maske zu tragen. Die 2 bzw. 3-G-
Regel hat in Gremiensitzungen keine Giiltigkeit.



e Der Team-Abend zum besseren Kennenlernen ist am 04.12.2021 geplant. Es wird ein
Ausflug nach Oestrich-Winkel mit kleinem Kulturprogramm und gemeinsamem Ab-
schluss organisiert. In den nachsten Tagen werden die Gremienvertreter/innen gebe-
ten, ihre Teilnahme anzuzeigen.

| TOP 3:

| Mitteilungen des Gemeindevorstands

Herr Burgermeister Reimann teilt wie folgt mit:

e Der von der Gemeindevertretung beschlossene ,Runde Tisch zur Entwicklung des
Waldes in Niedernhausen® trifft sich erstmals am Mittwoch, dem 03.11.2021. Fir den
Gemeindevorstand wird der Beigeordnete Herr Thomas Hiess federflhrend anwe-
send sein.

o Am 23. November 2021 findet die von der Gemeindevertretung beschlossene Blirger-
informationsveranstaltung zum Solarpark Niederseelbach statt.

e Im Zusammenhang mit der VM/0040/2021-2026 ,Barrierefreier Ausbau der Verkehrs-
station Niedernhausen; hier: Sachstand 11.10.2021“ hat gestern am 26.10.2021 ein
klarendes Gesprach mit allen am Projekt ,Bahnstation Niedernhausen“ Beteiligten in
Form einer Videokonferenz stattgefunden. Ergebnisse in Kurzform; eine detaillierte
Information folgt:

Die Deutsche Bahn geht davon aus, dass das Projekt im I. Quartal 2022 abge-
schlossen wird.

Die Héhe der gemeindlichen Kostenbeteiligung wird noch verhandelt. Méglicher-
weise muss die geforderte Kostenerhdhung nicht in vollem Umfange aufgebracht
werden.

TOP 3.1:

LandesstraBe 3273 Niederseelbach - Engenhahn: Sanierung und Bau
straBenbegleitender Radweg
Vorlage: VM/0006/2021-2026

Herr Burgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedern der Gemeindevertretung und
des Gemeindevorstands schriftlich vorliegende Verwaltungsmitteilung.

TOP 3.2:

Jahresdurchschnitt der Gesamt-Phosphor-Ablaufkonzentration
Vorlage: VM/0030/2021-2026

Herr Burgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedern der Gemeindevertretung und
des Gemeindevorstands schriftlich vorliegende Verwaltungsmitteilung.

TOP 3.3:

Barrierefreier Ausbau der Verkehrsstation Niedernhausen; hier: Sach-
stand 11.10.2021
Vorlage: VM/0040/2021-2026

Herr Burgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedern der Gemeindevertretung und
des Gemeindevorstands schriftlich vorliegende Verwaltungsmitteilung.




TOP 3.4: FuBgingeriiberweg (Zebrastreifen) AustralBe
Vorlage: VM/0043/2021-2026

Herr Burgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedern der Gemeindevertretung und
des Gemeindevorstands schriftlich vorliegende Verwaltungsmitteilung.

TOP 3.5: FuBgiangeriiberweg (Zebrastreifen) zwischen Rathaus und Supermarkt
Tegut; Vorlage: VM/0044/2021-2026

Herr Blrgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedern der Gemeindevertretung und
des Gemeindevorstands schriftlich vorliegende Verwaltungsmitteilung.

TOP 3.6: Priifantrag Sicherung AustraRe
Vorlage: VM/0045/2021-2026

Herr Blrgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedern der Gemeindevertretung und
des Gemeindevorstands schriftlich vorliegende Verwaltungsmitteilung.

TOP 3.7: Sanierung des Gemeinschaftszentrums Oberjosbach - Sachstand
Vorlage: VM/0046/2021-2026

Herr Blrgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedern der Gemeindevertretung und
des Gemeindevorstands schriftlich vorliegende Verwaltungsmitteilung.

| TOP 4: | Beantwortung von Anfragen

TOP 4.1: Rhein-Main-Theater
Vorlage: AF/0018/2021-2026

Herr Blrgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedern der Gemeindevertretung und
des Gemeindevorstands vorliegende schriftliche Antwort auf diese Anfrage.

TOP 4.2: Hochwassergefahren
Vorlage: AF/0019/2021-2026

Herr Blrgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedern der Gemeindevertretung und
des Gemeindevorstands vorliegende schriftliche Antwort auf diese Anfrage.

TOP 4.3: StraBenbeleuchtung
Vorlage: AF/0020/2021-2026

Herr Burgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedern der Gemeindevertretung und
des Gemeindevorstands vorliegende schriftliche Antwort auf diese Anfrage.



TOP 4.4; UmbaumaBnahmen Krippe Oberjosbach
Vorlage: AF/0021/2021-2026

Herr Burgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedern der Gemeindevertretung und
des Gemeindevorstands vorliegende schriftliche Antwort auf diese Anfrage.

TOP 4.5: Verlassliche Kindertagesstatten in Niedernhausen
Vorlage: AF/0022/2021-2026

Herr Blrgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedern der Gemeindevertretung und
des Gemeindevorstands vorliegende schriftliche Antwort auf diese Anfrage.

TOP 4.6: Wohnungsbedarf in Niedernhausen bis 2040
Vorlage: AF/0023/2021-2026

Herr Blrgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedern der Gemeindevertretung und
des Gemeindevorstands vorliegende schriftliche Antwort auf diese Anfrage.

TOP 4.7: Grundstiucksverkaufe von gemeindeeigenen Liegenschaften und die
Veranderung von Baurechten fiir diese Liegenschaften
Vorlage: AF/0024/2021-2026

Die Beantwortung dieser Anfrage kann heute nicht erfolgen und wird in der nachsten Ge-
meindevertretersitzung am 08./09.12.2021 vorgenommen.

zuriickgestellt

Tagesordnung |

TOP 5: Forderantrag TSV Engenhahn 1977 e.V. zur Sanierung des Sportler-
heims; Vorlage: GV/0068/2021-2026

Die Gemeindevertretung beschliel3t:

1. Der TSV Engenhahn 1977 e.V. erhdlt im Rahmen der Vereinsférderung gemal Foérder-
richtlinie Pkt 2.5 und 2.6 einen Zuschuss fir die Sanierung des Sportlerheimes ,Am Hellen-
berg“ in Ho6he von 205.200 Euro.

2. Der Gemeindevorstand wird beauftragt, zur Regelung der Einzelheiten eine entsprechen-
de Vereinbarung mit dem TSV Engenhahn 1977 e.V. auszuhandeln und abzuschlief3en.

3. Der Gemeindevorstand wird darum gebeten, aus dieser Malnahme eine Regelung abzu-
leiten, um bei ahnlichen Bauvorhaben eine Gleichbehandlung der Vereine sicher zu stellen.

einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein 0 Enthaltung 0




10

TOP 6: Erstellung eines Mietspiegels fiir Niedernhausen
Vorlage: GV/0077/2021-2026

Die Gemeindevertretung beschliel3t:

1. Vom Prifungsergebnis zum Antrag ,Mietspiegel - eine mdgliche Option auch fir Nie-
dernhausen® (AT/0019/2021-2026) wird Kenntnis genommen.

2. Fur das Gebiet der Gemeinde Niedernhausen soll ein qualifizierter Mietspiegel aufgestellt
werden.

3. Hierbei erfolgt eine interkommunale Zusammenarbeit mit der Stadt Taunusstein und der
Stadt Idstein. Der Gemeindevorstand wird beauftragt, das Erforderliche zu veranlassen.

einstimmig beschlossen
Ja 31 Nein 0 Enthaltung 4

TOP 7: Budgetberichte 2021
Vorlage: GV/0112/2021-2026

Die Gemeindevertretung nimmt die vom Gemeindevorstand unter Bezugnahme auf § 7 Ab-
satz 6 der Haushaltssatzung 2021 beigefiigten Budgetberichte zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

TOP 8: Bebauungsplan Nr. 28/2018 "Photovoltaik-Freiflachenanlage Raben-
wald" OT Niedernhausen und 14. Anderung des Flichennutzungspla-
nes; hier: stadtebaulicher Vertrag

Vorlage: GV/0122/2021-2026

Die Gemeindevertretung beschliel3t:

Der anliegende stadtebauliche Vertrag gem. § 11 Baugesetzbuch zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Solarparks in der Gemarkung
Niedernhausen, Flur 6, Flurstiicke 167/163 tlw., 14/1 tlw., 14/3 tlw. und 15/4 tlw. mit ,Erneu-
erbare Energien Rheingau-Taunus GmbH, Heimbacher Stralle 7, 65307 Bad Schwalbach
wird beschlossen.

einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein 0 Enthaltung 0

TOP 9: Bebauungsplan Nr. 28/2018 ,,Photovoltaik-Freiflaichenanlage Raben-
wald“ und 14. Anderung des Flichennutzungsplanes

hier: Beschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen und Sat-
zungsbeschluss

Vorlage: GV/0118/2021-2026

Der Vorsitzende lasst zunachst tber die Stellungnahmen der Gemeinde abstimmen, die im
Rahmen der Beteiligungsverfahren eingegangenen sind:
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Zum Bebauungsplan Nr.28/2018 Photovoltaik Freiflachenanlage ,,Rabenwald“

Stellungnahmen Seite | Ziffer Abstimmungsergebnis
Ja- Nein- Enthal-
Stimmen Stimmen | tungen
Offentlichkeit/Behoérden/Triger 6ffentlicher Belange
Abwasserverband Main-Taunus, | 5-7 - 35 0 0
Hofheim
Amt fir Bodenmanagement 8 . 35 0 0
Limburg a.d. Lahn
Amprion GmbH, Dortmund 9 — 35 0 0
Hessen Mobil, Darmstadt 10 — 35 0 0
Industrie-Handelskammer, 12 . 35 0 0
Wiesbaden
Rheingau-Taunus-Kreis, Bad 13-16 N 35 0 0
Schwalbach
Landesamt fir Denkmalpflege, 17 -—- 35 0 0
hessenArchaologie, Wiesbaden
Naturschutzverbande, hier: Na- 18 - 35 0 0
turschutzbund Deutschland
Hessen e.V., Wetzlar
Naturschutzverbande; hier: 19-20 - 35 0 0
Hess. Gesellschaft fur Ornitho-
logie und Naturschutz e.V., Ech-
zell
Regierungsprasidium Darmstadt, | 21-23 - 35 0 0
Dez. VIl 31.2, Darmstadt
Syna GmbH, Idstein 24-25 -—- 35 0 0
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Zur 14. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Sonderbauflache Soarpark“

Stellungnahmen Seite | Ziffer Abstimmungsergebnis
Ja- Nein- Enthal-
Stimmen Stimmen | tungen

Offentlichkeit/Behérden/Triger 6ffentlicher Belange

Abwasserverband Main-Taunus, 5-7 - 35 0 0
Hofheim

Amt fir Bodenmanagement 8 . 35 0 0
Limburg a.d. Lahn

Amprion GmbH, Dortmund 9 -— 35 0 0
Hessen Mobil, Darmstadt 10 - 35 0 0
Industrie-Handelskammer, 12 . 35 0 0
Wiesbaden

Rheingau-Taunus-Kreis, Bad 13-16 | - 35 0 0
Schwalbach

Landesamt fir Denkmalpflege, 17 - 35 0 0
hessenArchaologie, Wiesbaden

Naturschutzverbande, hier: Na- 18 --- 35 0 0

turschutzbund Deutschland
Hessen e.V., Wetzlar

Naturschutzverbande; hier: 19-20 --- 35 0 0
Hess. Gesellschaft fur Ornitho-
logie und Naturschutz e.V., Ech-

zell

Regierungsprasidium Darmstadt, | 21-23 - 35 0 0
Dez. VIII 31.2, Darmstadt

Syna GmbH, Idstein 24-25 --- 35 0 0

Die Gemeindevertretung beschliel3t:

Die in der Anlage 1 befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
zum Bebauungsplanentwurf Nr. 28/2018 werden nach sorgfaltiger Abwagung als Stellung-
nahmen der Gemeinde Niedernhausen beschlossen.

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
28/2018 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Rabenwald“ im Ortsteil Niedernhausen wird gem. §
6 Abs. 6 BauGB als Flachennutzungsplan festgestellt und die Begriindung hierzu gebilligt.
Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemaR § 6 Abs. 1 BauGB dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt zur Genehmigung vorzulegen.

Der Bebauungsplan Nr. 28/2018 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Rabenwald®, bestehend
aus Planzeichnung und Text, wird gema® § 10 BauGB i.V.m. § 5 HGO als Satzung be-
schlossen und die Begrindung hierzu gebilligt.

Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan ist ortstiblich bekannt zu machen
Der Gemeindevorstand wird gebeten, das Erforderliche zu veranlassen.

einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein 0 Enthaltung 0
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TOP 10: Photovoltaik-Freiflaichenanlage Rabenwald", OT Niedernhausen
hier: Finanzbeteiligungsmodell und Beitritt zur pro regionale Energie
eG; Vorlage: GV/0114/2021-2026

Die Gemeindevertretung beschliel3t

1. Das vom Projekttrager und der pro regionale Energie eG praktizierte Finanzbeteili-
gungsmodell wird zur Kenntnis genommen und beflrwortet.

2. Die Gemeinde Niedernhausen erklart zeitnah ihren Beitritt zur pro regionale Energie eG
und zeichnet hierfur einen Geschaftsanteil a 100 EUR.

einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein 0 Enthaltung 0

TOP 11: Bauantrag: AuBenbereich, Kénigshofen, Flur 3, Fist. 8/9, Niederseelba-
cher StraRe 66 (Queckenmiihle), Aufschottern fiir Lagerung von Ge-
riistmaterialien (gewerblich); Vorlage: GV/0113/2021-2026

Die Gemeindevertretung beschliel3t;

Dem Bauvorhaben ,Aufschottern fur Lagerung von Geristmaterialien (gewerblich)“, Gemar-
kung Konigshofen, Flur 17, Fist. 19/10, Lage: An der Queckenmiihle

Antragsteller: Frau Narin Karadag, Niederseelbacher Strale 66, 65527 Niedernhausen
wird geman §§ 35, 36 BauGB das gemeindliche Einvernehmen versagt.
Aus Sicht der Gemeinde ist der Ursprungszustand wiederherzustellen.

einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein 0 Enthaltung 0

TOP 12: Winterdienst 2021/ 2022 im Gemeindegebiet Niedernhausen
Vorlage: GV/0119/2021-2026

Die Gemeindevertretung nimmt den Gemeindevorstandsbeschluss vom 04.10.2021 zur
Kenntnis.
Der Gemeindevorstandsbeschluss lautet:

1. Der Winterdienst wird nach den gesetzlichen Vorgaben in der Zeit vom 15.11.2021
bis 15.03.2022 durchgeflhrt.

2. Der Winterdienst erfolgt gemaR dem beigefligten Winterdienstplan nach 3 Prioritaten.
Bei besonderen Wetterlagen wird aufgrund der Entscheidung des Leiters des Winter-
dienstes oder der Vertretung im Amt verfahren.

3. Die Bevdlkerung wird in den Monaten November bis Januar je einmal Uber die Pres-
se/im Internet an die eigene Verantwortung fir wintergerechte Ausrtstung und Ver-
haltensweise erinnert.

4. Klassifizierte Stralen (Landes- und Kreisstralden ) kdénnen bei betriebsbedingten
Engpéassen von der Strallenmeisterei Idstein geraumt werden.

5. Der Beschluss des Gemeindevorstandes wird allen Ortsbeirdten zur Kenntnis gege-
ben.

zur Kenntnis genommen
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TOP 13: Antrag auf Aufnahme in die Forderungsliste der Richtlinien liber die
Forderung von Vereinen und Verbéanden der Gemeinde Niedernhausen
- Streuobstkreis Mittlerer Taunus e. V.; Vorlage: GV/0123/2021-2026

Vor Eintritt in die Tagesordnung hat die Gemeindevertretung diese Vorlage von der Tages-
ordnung abgesetzt mit dem Hinweis, dass die endglltige Entscheidung hiertiber dem Sozial-,
Umwelt- und Klimaausschuss obliegt.

Der Sozial-, Umwelt- und Klimaausschuss hat mit Beschluss vom 19.10.2021 die Aufnahme
des Vereins Streuobstkreis Mittlerer-Taunus e.V. in die Vereinsférderungsliste abgelehnt.

nicht vorhanden

TOP 14: Aufnahme in die Forderliste der Richtlinien iiber die Férderung von
Vereinen und Verbanden der Gemeinde Niedernhausen — Feuerwehr-
vereine; Vorlage: GV/0124/2021-2026

Vor Eintritt in die Tagesordnung hat die Gemeindevertretung diese Vorlage von der Tages-
ordnung abgesetzt mit dem Hinweis, dass die endglltige Entscheidung hieriiber dem Sozial-,
Umwelt- und Klimaausschuss obliegt.

Der Sozial-, Umwelt- und Klimaausschuss hat mit Beschluss vom 19.10.2021 grundsatzlich
der Aufnahme aller in Niedernhausen ansassigen Feuerwehrvereine bzw. deren Forderver-
eine in die Vereinsforderungsrichtlinie zugestimmt.

nicht vorhanden

TOP 15: Neuer Standort der Gemeindebiicherei im kiinftigen Mensagebaude der
TheiBtalschule - Grundsatzbeschluss
Vorlage: GV/0125/2021-2026

1. Die Gemeinde Niedernhausen beteiligt sich am Bauvorhaben des Rheingau-Taunus-
Kreises ,Neubau Mensa, Betreuung und Bibliothek an der Theif3talschule® mit den
anteiligen Kosten der Gemeindebilcherei. Der Kostenanteil der Gemeinde Niedern-
hausen ist in die Finanzplanung der Jahre 2023 bis 2025 aufzunehmen, entspre-
chende Fordermittel sind zu beantragen.

2. Der Gemeindevorstand wird beauftragt mit dem Rheingau-Taunus-Kreis Uber die H6-
he der anteiligen Kostenbeteiligung der Gemeinde Niedernhausen zu verhandeln. Die
bislang vom Rheingau-Taunus-Kreis genannte Kostenbeteiligung erscheint nicht an-
gemessen.

3. Die Kostenbeteiligung und weitere Einzelheiten werden in einem Vertrag zwischen
dem Rheingau-Taunus-Kreis und der Gemeinde Niedernhausen geregelt, welcher
der Gemeindevertretung zur Beschlussfassung vorzulegen ist.

4. Der Rheingau-Taunus-Kreis wird gebeten zu prifen, ob beim Neubau eine Frischki-
che an Stelle der geplanten Aufbereitungskiiche bericksichtigt werden kann.

einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein 0 Enthaltung 0
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TOP 16: Verkehrssituation ,,HolbeinstraBen-Spiegel in der Kurve"
hier: AT/0152/2016-2021, Gem. Vert. Beschluss vom 28.10.2020
Vorlage: AT/0026/2021-2026

Beschluss:

Die Verwaltung soll die Verkehrssituation in der Holbeinstralle bezlglich der Verkehrssi-
cherheit priifen und zur besseren Ubersicht in der Kurve unter der Liegenschaft Hohlbein-
stralle 1 direkt Uber dem Kutscherweg, siehe Anlage Luftbild — Aufnahme, einen Spiegel
anbringen.

einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein 0 Enthaltung 0

| TOP 17: | Bahnbriicke Wiesbadener StraBe Farbgebung

Der Vorsitzende Herr Muller tragt die Beschlussempfehlung des Bauausschusses vor.
Beschluss:

Die Gemeindevertretung ist mit dem Farbvorschlag fiir die neue Briicke Farbton RAL 7016
Anthrazitgrau einverstanden. Der Gemeindevorstand wird gebeten, dies an Hessen Mobil zu
Ubermitteln.

einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein 0 Enthaltung 0

TOP 18: Ankauf eines Grundstiicks: Gemarkung Oberjosbach, Flur 1, Fist. 17/5
(Teilflache), Limburger StraBe; Vorlage: GV/0075/2021-2026

Die Gemeindevertretung beschlief3t:

Dem Ankauf einer Teilflache gemaly Anlage 1 von ca. 130 m? des Flursticks Nr. 17/5 der
Flur 1, Gemarkung Oberjosbach von Frau Martina Geratsch, Untergasse 4, 65527 Niedern-
hausen zum m2-Preis von 250 € (in der Summe 32.500 €) wird zugestimmt.

Sollte sich bei der amtlichen Vermessung ein gréRerer oder kleinerer Flacheninhalt ergeben,
erfolgt ein Wertausgleich anhand des 0.g. m?-Preises.

Die Erwerbsnebenkosten in Hohe von ca. 700 Euro tragt wie Ublich die Gemeinde als Kaufe-
rin.

einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein 0 Enthaltung 0

TOP 19: Wegweisende Beschilderung fiir den Radverkehr in Niedernhausen
Vorlage: AT/0027/2021-2026

Die Gemeindevertretung beschliel3t:

1. Der Gemeindevorstand wird gebeten die wegweisende Beschilderung fur den Rad-
verkehr in Niedernhausen zu prifen. Ziel soll dabei eine Optimierung der Beschilde-
rung sein.

2. Der Gemeindevertretung ist ein entsprechender Bericht vorzulegen.

einstimmig beschlossen
Ja 35 Nein 0 Enthaltung 0
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Tagesordnung Il

TOP 20: Einbringung: Entwurf der Haushaltssatzung 2022
(mit Wirtschaftsplan fiir den Eigenbetrieb "Gemeindewerke Niedern-
hausen"); Vorlage: GV/0115/2021-2026

Der vom Gemeindevorstand festgestellte und von Herrn Birgermeister Reimann eingebrach-
te Entwurf der Haushaltssatzung 2022 (mit Wirtschaftsplan fir den Eigenbetrieb ,Gemein-
dewerke Niedernhausen®) wird mit samtlichen Bestandteilen und Anlagen zur Beratung
uberwiesen an

die Fraktionen in der Gemeindevertretung

alle Ausschusse der Gemeindevertretung

alle Ortsbeirate

die Beirate (Auslanderbeirat, Kinder- und Jugendvertretung, Beirat fur Menschen mit
Behinderungen und Senioren).

Der Haupt- und Finanzausschuss wird gebeten, fiir die Schlussabstimmung in der Gemein-
devertretung eine Beschussempfehlung zu unterbreiten.

TOP 21: Grundstick ,,Hundskirch“ Kénigshofen Autal
Einstellung des Bauleiplanverfahrens;
Beendigung des Verfahrens zur Konzeptvergabe
Vorlage: AT/0018/2021-2026

Herr Brosi stellt fur seine Fraktion Bundnis 90/Die Grunen den im Bauausschuss und im
Haupt- und Finanzausausschuss angenommenen, konkurrierenden Hauptantrag einschlief3-
lich der Ergénzung durch die SPD-Fraktion erneut.

Frau Michels (BfN) besteht auf den urspringlichen Antrag, der gemeinsam mit dem Gemein-
devertreter Herrn Metternich (CDU-Fraktion) gestellt wurde, und der auf Vorschlag der FDP-
Fraktion erganzt worden ist.

Nach langerer Beratung wird wie folgt abgestimmt:

Antrag von Fr. Michels, H. Metternich + Erganzung FDP-Fraktion:

1. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung des
Flachennutzungsplans fur die Grundstucke Gemarkung Konigshofen, Flur 18,
Flurstucke 48/1, 51, 52, 53,1 und 51/1 (teilweise) wird eingestellt.

2. Diese Grundstucke sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und als Grinflache
(Ausgleichsflache) bzw. Fulweg zu belassen.

3. Das Verfahren zur Konzeptvergabe fur die unter Ziffer 1 genannten Flurstiicke
wird eingestellt.

4. Das Autal wird kunftig von jeglicher Bebauung freigehalten. Die genaue Ab-
grenzung der freizuhaltenden Flache wird in dem Plan dargestellt, der als An-
lage zu diesem TOP beigeflugt ist.

mehrheitlich abgelehnt
Ja: 17 Nein 18 Enthaltung 0
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Antrag Fraktion Biindnis 90/Die GRUNEN + Erganzung SPD-Fraktion:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, folgenden Beschluss der Gemeindevertretung um-
zusetzen:

1. Der Beschluss zu GV/1154/2016-2021 ist einzuschranken, indem die zu bebauende
Flache um die Halfte der bisher vorgesehenen Flache reduziert und der Zweck der
Bebauung speziell auf Wohnflachen fir Senioren und/oder Ausweitung des Angebo-
tes an Pflegeplatzen ausgerichtet wird.

2. Die weitere Bebauung des Autals entlang dieser Baulinie wird ausgeschlossen.

3. Die reduzierte Flache am Alternativstandort Farnwiese durch Konzepte flir bezahlba-
ren Wohnraum, wie auch im beschlossenen Antrag der CDU formuliert, zeithah zu
beplanen.

4. In der éffentlichen Debatte der letzten Wochen wurde vorgetragen, dass das Autal ei-
ne Funktion zur Frischluftversorgung Niedernhausens im Sinne einer Kaltluftschneise
besitzt. Der Gemeindevorstand wird um eine prifbare Stellungnahme hierzu gebeten.
Ebenso wird um eine Aussage uber das Veranderungspotential dieser Funktion durch
eine 50%-Bebauung des Grundstiicks Hundskirch gebeten.

Unter Wurdigung der klimawandelgetriebenen Katastrophe an der Ahr wird um eine
Uberprifung der Annahme gebeten, dass das Grundstiick Hundskirch eine Uber-
schwemmungsflache des Daisbachs darstelle.

mehrheitlich beschlossen
Ja 18 Nein 17 Enthaltung 0

TOP 22: Wohn- und Geschaftshaus AustraBe 7-11, baurechtliche Situation
Vorlage: AT/0162/2016-2021

Antragstext:
Der Gemeindevorstand wird gebeten, beim Bauprojekt Australe 7, 9 und 11 durch die eige-

ne Bauverwaltung zu priufen und gegebenenfalls unter Zuhilfenahme von der Beauftragung

der Verantwortlichen Klarung zu schaffen.

Zu 1: Zahl der notwendigen Stellplatze/ Anderung der Zahl der Gewerbeeinheiten

1.1 Wurden gemal der Stellplatzsatzung der Gemeinde Niedernhausen und der Bauge-
nehmigung vom 03.12.2019 ausreichend PKW-Stellplatze im Innenhof auf der Park-
deckebene hergestellt?

1.2 Fehlt ein PKW-Stellplatz im Innenhof auf der Parkdeckebene, wenn die jetzige Auftei-
lung beriicksichtigt wird und eine ausreichend mindesten 1,50m — 2,00m breite Zuwe-
gung zu dem Haus Austral’e Nummer 9 berucksichtigt wird?

Zu 2. Anschittung des Gelandes

2.1 Da der Verwaltung eine exakte Feststellung des Grenzverlaufs nicht ohne weiteres moég-

lich ist, wird beantragt:

,Das durch die Verwaltung der Vorhabentrager (Bauherr) veranlasst wird, innerhalb von 2,

maximal 4 Wochen, die Grundstlickseckpunkte sowie die Grenzverlaufe eindeutig kenntlich

zu machen®, damit die bauordnungsrechtlichen Auflagen geprift werden kdnnen!

2.2 Die Verwaltung soll aus der Baugenehmigung Abstandsmalfe entnehmen und vor Ort mit

einem Metermafband oder Ahnlichem die Grenzabstande zu Nachbargrundstiicken ein-
messen um sich ein Bild von der Situation zu machen.

mehrheitlich abgelehnt
Ja 11 Nein 17 Enthaltung 7
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TOP 23: Umsetzung "Biirgerpark TheiBtal" gemaR dem Bebauungsplan Nr.
22/79 "Im Steinfeld"; Vorlage: AT/0173/2016-2021

Die OLN-Fraktion modifiziert inren Antrag unter Punkt B durch das Datum 10.03.2022.

Antragstext:
A. Der Gemeindevorstand wird gebeten, firr die im Bebauungsplan festgelegten Nutzun-

gen im Theildtal-Bereich zwischen LIDL und der Stralle Schone Aussicht, die erfor-
derlichen MalRRnahmen zur Umsetzung einzuleiten und die Ergebnisse der Gemein-
devertretung vorzulegen.

Diese Mallnahme ist im noch zu erstellenden Gesamtverkehrsplan mit sehr hoher
Prioritat zu berucksichtigen.

Festgelegte Nutzungen sind: Dauerkleingarten, Parkanlagen und ein Spielplatz sowie
die Ruckfuhrung des TheiRbaches in sein altes Bachbett.

Einzuleitende MaRnahmen wie z.B. Grundstickseigentimerbefragung, Klarung der
genauen Lage des alten Theifldtal-Bachbettes nach Aktenlage aus der Verwaltung,
Kostenschatzung DIN 276.

B. Der Gemeindevorstand wird gebeten, fir den Grundsatz-Beschlussvorschlag fir die
Umsetzung des Bauvorhabens ,Blrgerpark Theif3tal* moglichst bis zum 10.03.2022
die erforderlichen Unterlagen der Gemeindevertretung vorzulegen.

C. Der Gemeindevorstand wird gebeten, diese Malnahme im noch zu erstellenden Ge-
samtverkehrsplan mit sehr hoher Prioritat zu berlcksichtigen.

mehrheitlich abgelehnt
Ja 16 Nein 18 Enthaltung 1

TOP 24: Wieder- und Neuanpflanzung vom Auenwald aus der Dorfmitte von der
AustraBe bis zur Queckenmiihle beidseitig des Daisbachs
Vorlage: AT/0001/2021-2026

Herr Metternich stellt fir die CDU-Fraktion den folgenden Antrag zur Geschéaftsordnung:

Die Abstimmung tber diesen Antrag (AT/0001/2021-2026) ist ohne Aussprache in der Fas-
sung des Sozial-, Umwelt- und Klimaausschusses vom 31.08.2021 vorzunehmen.
Herr Oehler (OLN-Fraktion) meldet sich zur Gegenrede.

mehrheitlich abgelehnt
Ja 12 Nein 21 Enthaltungen 2

Herr Oehler (OLN-Fraktion) passt im urspringlichen Antrag seiner Fraktion unter Punkt B die
Zeitangabe an. Sie lautet nun ,bis zum April 2022°.

Antragstext der OLN-Fraktion:

A. Die Gemeindevertretung beschlieft, dass der Daisbach moéglichst wieder beid-
seitig natlrlich begriint werden soll.

B. Der Gemeindevorstand wird gebeten, flr eine beidseitige naturliche
Begrunung, tlw. Wieder- oder Neubepflanzungen mit bachbegleitenden und auentypi-
schen Pflanzen insbesondere Baumen, ein Konzept mit den Eigentimern und der
Unteren Naturschutzbehérde auszuarbeiten und die Ergebnisse der Gemeindevertre-
tung bis zum April 2022 vorzulegen.
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C. Der Gemeindevorstand wird gebeten, flir den Grundsatz —
Beschlussvorschlag fir die Umsetzung des ,,Auenwald-Projektes‘ bis zum Oktober
2021 eine erste von der Verwaltung ausgearbeitet Kostenschatzung sowie die erfor-
derlichen Unterlagen der Gemeindevertretung vorzulegt.

Herr Dunemann (SPD-Fraktion) stellt den im Sozial-, Umwelt- und Klimaausschuss am
31.08.2021 beschlossenen Anderungsantrag erneut:

1. Der Gemeindevorstand wird beauftragt zu prifen, ob es méglich ist, den Daisbach in
der Gemarkung Koénigshofen bis zur Queckenmuhle zu renaturieren und eine ange-
messene Uferrandbepflanzung vorzunehmen.

2. Der Gemeindevertretung ist ein entsprechender Bericht vorzulegen, der auch eine
Darstellung der Kosten enthalten soll.

3. Der Antrag AT/0001/2021-2026 wird abgelehnt.

mehrheitlich beschlossen
Ja 26 Nein 2 Enthaltungen 7

Der Vorsitzende lasst Uber den Antrag in der zuvor festgelegten Fassung erneut abstimmen:
Beschluss:

1. Der Gemeindevorstand wird beauftragt zu prifen, ob es méglich ist, den Daisbach in
der Gemarkung Koénigshofen bis zur Queckenmuhle zu renaturieren und eine ange-
messene Uferrandbepflanzung vorzunehmen.

2. Der Gemeindevertretung ist ein entsprechender Bericht vorzulegen, der auch eine
Darstellung der Kosten enthalten soll.

3. Der Antrag AT/0001/2021-2026 wird abgelehnt.

mehrheitlich beschlossen
Ja 31 Nein 2 Enthaltung 2

TOP 25: Baumbestattung in Niedernhausen
Vorlage: AT/0004/2021-2026

Im Laufe der Beratung andert die Fraktion Blndnis 90/Die Grinen ihren Antrag wie folgt:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, zeitnah zu prifen,

e in welcher Form eine Baumbestattung in Niedernhausen auf Friedhéfen und angren-
zenden gemeindeeigenen Flachen moglich ist,

e welche zusatzlichen Kosten moéglicherweise fir die Gemeinde entstehen.

einstimmig beschlossen
Ja 34 Nein 0 Enthaltung 1
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TOP 26: Riickbau der Verkehrsinsel mit Beschilderung in der StraBe ,,Zum
Hammergrund“; Vorlage: AT/0016/2021-2026

Vor Eintritt in die Tagesordnung wird dieser Antrag von der OLN-Fraktion zuriickgezogen.

wird zuriickgezogen

TOP 27: Den Riickbau der Ampelanlage in der Platter StraBe am Eisenbahnun-
terfUhrungstunnel unverzuglich umsetzen
Vorlage: AT/0024/2021-2026

Vor Eintritt in die Tagesordnung wird dieser Antrag von der OLN-Fraktion zurtickgezogen.

wird zuriickgezogen

Der Vorsitzende Herr Alexander Muller bedankt sich fur die gute Beratung, schlief3t um 22.40
Uhr die Sitzung der Gemeindevertretung und winscht allen Anwesenden einen schénen
Restabend.

Niedernhausen, den 29. Oktober 2021

Alexander Muller Hildegard Winheim
Vorsitzender SchriftfUhrerin
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