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Bitte stark umrandetes Feld nicht ausfilien!
Nur in Verbindung mit Bauantragsvordruck einreichen!

1

Baubeschreibung allgemein

Aktenzeichen der Genehmigungsbehdrde

BA -4043/22

Rheingau-Taunus-Kreis

Bauaufsicht

Heimbacher Strafie 7
65307 Bad Schwalbach

Eingangsstempel der Genehmigungsbehbrde

2 | Baugrundstiick Gemeinde, Ortsteil
Niedernhausen Niedernhausen
Stralle, Hausnummer
Waldhof 1
Gemarkung, Flur, Flustick/e
Niedersellbach, 3, 8/9
3 |Bauvorhaben Neubau eines Einfamilienhauses in Naturstammbauweise
(nach Art und
Nutzung)
4 | Bauherrschaft Name, Vorname
Faigle, Nils
Strale, Hausnummer Telefon
Waldhof 1
Postleitzahl, Ort Fax
65527 Niedernhausen
5 |Gestaltung Bauteile vorgeschrieben vorgesehen
Elll:nu:big s Dachdeckung Art Art
ine bauaufsicht- i i
liche Prifpficht der keine Angabe Dachziegel
Angaben ergibt Material Material
ge?;::hmﬂ keine Angabe Ton
%ﬁ:'r‘::“ A Farbe Dachneigung Farbe Dachneigung
dem darin keine Angabe keine Angabe anthrazit 35°
':’m‘ﬁj";n’.-g‘;;“ Solarzellen, Kollektoren Solarzellen, Kollektoren
keine Angabe keine
Aullenlputz. Art, Farbe Art, Farbe
Verkleidung keine Angabe Naturstamm, Holz
Sockel Art, Baustoff Art, Baustoff
keine Angabe Mauerwerk, Putz
Farbe Hahe (min.) [Hohe (max.) | Farbe Hohe (min.) |Hohe (max.)
keine Angabe em cm em 30 |em 50
Balkonbristung Art, Baustoff, Farbe Art, Baustoff, Farbe
keine Angabe keine
Fenster und Art, Baustoff Art, Baustoff
AuBenttiren keine Angabe Fligelfenster, Kunststoff
Farbe mit glasteilenden Farbe mit glasteilenden
keine Angabe Sprossen anthrazit Sprossen
Markisen, Klappladen Art, Baustoff, Farbe Art, Baustoff, Farbe
keine Angabe keine
Fassadenbegrinung Art Art
Rankgeriste keine Angabe keine
Dachbegrinung Art Art
keine Angabe keine
Einfriedung Art, Material Hahe (max.) | Art, Material Héhe (max.)
cm cm

Hinweis:
Baubeschreibungen abzugeben.

Fir bauliche Anlagen und Bauteile insbesondere bei denkmalgeschitzien Geb&uden sind ggf. zusatzliche besondere
Fir Bauten groeren Umfangs und Sonderbauten sind ggf. formlose Bau- und Betriebsbeschreibungen vorzulegen,

Fortsetzung auf Seite 2
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l Zutreffendes bitte ankreuzen X I Seite 2
(6 |Feuchtigkeits- Abdichtung gegen Bodenfeuchtigkeit, nichtdrickendes _J nicht vorgesehen, Begrindung
schutz Oberflachenwasser und Sickerwasser nach DIN 18 195
, Abdichtung gegen driickendes Wasser nach DIN 18 195 _] nicht vorgesehen, Begrlindung
7 :‘cmbv:; Korrosionsschutz von Stahibauteilen durch Beschich- nicht vorgesehen, Begriindung
Stahibautelien tungen und Uberztge nach DIN 55 828 vorgesehen nicht vorhanden
8 |Holzschutz gegen Holzschutz im Hochbau DIN 68 800 vorgesehen J nicht vorgesehen, Begriindung
Pilz-Insekten-
befall
9 |Baulicher Gebaudeklasse
e 1 siehe Brandschutznachweis
Hinweis Bauteile Ba B offkl -
; uart austoffklasse F-Klasse
Eine bauaufsicht- DIN 4102 DIN 4102
liche Prifpflicht der
Angaben ergibt Treppenraumwande
sich aus der von
gmm:m Oberer Abschluss des
Verfahrensart und Ui incdnirnss
dem darin Treppen
festgelegten
Prifumfang. Trennwénde allgemein
Auf die zuganglicher flure .
Festlegungen des Unterdecken in allgemein
§ 59 HBO im zuganglichen Fluren
Zusammenhang mit T
dem vorbaugeaden Liftungsschachte / Kandle
Brandschutz wird
verwiesen, Instaliationsschachte / Kanéle
Unterdecken in
Aufenthalisrdumen
Wand- / Deckenverkleidung in
allgemein zuganglichen Fluren
Offenbare Fenster im Grofie BxH
Treppenhaus
Rauchabzug im Grske m?
Treppenraum
Tr.-Raumitiren T30, rd=rauch- KG EG 1.-4. 0G 5-8. 0G DG
dicht, ds=dichtschliefend
Treppen ohne eigenen Nein Ja von - nach | Bauart Laufbreite
Treppenraum J —l
gewerbliche Lagerung von Ge- _I Nein __I Ja Stoff Menge Lagerort
fahrstoffen, brennbaren / was-
sergefdhrdenden Flissigkei-
ten, Druckgasen, Chemikalien néhere Angaben auf zusétzlichem Blatt erforderiich, soweit nicht aus Bauvorlagen ersichtlich
10 | Entsorgung Bodenaushub und Bauabfille werden nach Verwertbarkeit getrennt gesammelt und entsorgt.
11 | Altlastenverdacht Bezuglich des Grundsticks liegt ein Altlastenverdacht vor / besteht eine Altlastenfeststellung (z.B. durch
Altlast Einsicht bei der Gemeinde in die Altfldchendatel des Landes, Bescheide, Angaben der Bauherrschaft,
eigene Erkenntnisse Ermittlungen, etc. fesigestelit).
néhere Angaben (ber die Verunreinigung / Verfahrensstand (Bescheide beifiigen)
_I Altlastenverdacht / Altlast besteht nicht, weil:
j Bescheide liegen bei F -
12 | Unterschriften Bauherrschaft Entwurfsverfasser/in At SACH
v A\
- AV
Z/b@%?bﬂ / - f 11.03.2022 |
Datum / Unterschrift Datum / Unterschrift |
2 |
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Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6 01187 Drasden

Seite 1

Berechnung zum MaR der baulichen Nutzung

X] zum Bauantrag vom

Bauherrschaft / Bauherrschaftsgemeinschaft
Faigle, Nils

Waldhof 1

65527 Niedernhausen

Grundstiick - Gemeinde Ortsteil
Niedernhausen Niedernhausen

Stralle, Hausnummer
Waldhof 1

Gemarkung Flur-Nr. Flurstlick-Nr.
Niedersellbach 3 8/9

1.  Planungsrechtliche Vorgaben

1.1 Zulassigkeit der Vorhaben Bebauungsplan/Satzungs -Nr.:

1.1.1 Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
nach § 30 BauGB
nach § 33 BauGB
1.1.2 Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB
1.1.3 Vorhaben im Geltungsbereich einer Satzung nach § 34 (4) BauGB
1.1.4 Vorhaben im AuRenbereich nach § 35 BauGB
1.1.6 Vorhaben im Geltungsbereich einer Satzung nach § 35 (6) BauGB

QoO0on

1.2  Festsetzung des Bebauungsplanes, der Satzung zu

1.2.1" a) Grundfldchenzahl (GRZ) oder b) GréRe der Grundflache m?
1.2.2 a) Geschossfldchenzahl (GFZ) oder b) Grofe der Geschossflache m?
1.2.3 a) Baumassenzahl (BM2) oder b) Baumasse m?
1.2.42 a) Zahl der Vollgeschosse (Z) oder b) Héhe baulicher Anlage m

1.3 Weitere Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (s. Bebauungsplan/Satzung)
Uberschreitung der zuléssigen Grundfliche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschosse (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Anrechnung von Garagengeschossen auf die Zahl der Voligeschosse oder die Baumasse (§ 21a Abs. 1 BauNVO)
Anrechnung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen zu den Baugrundstiicken (§ 21a Abs. 2 BauNVO)
Anrechnung von Stellpiatzen und Garagen auf die Geschossfidche oder die Baumasse (§ 21a Abs. 4 BauNVO)

HnnnnN

Anrechnung unterirdischer Garagen auf die Geschossfléche oder die Baumasse (§ 21a Abs. 5 BauNVO)
weitere Festsetzungen /Ausnahmen (§ 16 Abs. 5 und 6 BauNVO)

HININN

! Mindestfestsetzung
2 Mindestfestsetzung



Woeisa Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 8, 01187 Dresden
Seite 2
2 Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) / Berechnung der Gréfe der Grundfldchen /
Berechnung der zuldssigen Grundflache (§ 19 BauNVO)

2.1 Berechnung der Flache des Baugrundstiicks 3

Fléche des Baugrundstiicks 30690 m2
Fléchenanteil an auBerhalb des Baugrundstiicks gelegenen Gemeinschaftsanlagen* < m?
Grundstticksflache 30690,00 m?

2.2  Ermittlung der Grundfléchen $
2.2.1 Grundflaichen der vorhandenen und geplanten

bauliche(n) Anlage(n) m X m = m?
Wohnhaus 8,00 m 10,00 80,00 mz
Terrasse 8,00 3,00 24,00 m2
m m m?
m m m?
m m m?
m m m?
m m m?
m m m?
Grundflachen nach 2.2.1 104,00 mz2
2.2.2 Grundflachen der vorhandenen und geplanten
Garagen und Stellplétze mit inren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO,
nicht Uberbaute unterirdische bauliche Anlagen il % m ” m2
Zufahrt 520 m 3,00 15,60 m2
Stellplétze 520 m 520 m 27,04 ;2
Weg 1,20 m 9,00 m 10,80 m2
0,60 @ 1,20 m 0,72 mz2
m m m?
m m m?
m m m?
m m m?
Summe der Grundflachen nach 2.2.2 54,16 m2

2.3 Berechnung von Grundfldchenzahl (GRZ) und zul&ssiger Grundflache

2.3.1 Grundfidch hi
e . Summe der Grundflachen nach 2.2.1 10400m2 _ | ;500
~ " Grundstlicksfliche nach 2.1 i 30690,00 m2 "
2.3.2 Grundflachen
Chinalichin = Summe der Grundfidchen nach 2.2.2 ., 54,16 m2 _ 0.00
rundiiachen = =& indstacksfiache nach 2.1 - 30690,00m2 '

* gelegen im Bauland und hinter der StraBenbegrenzungslinie, s. Bebauungsplan
‘wie Stellplatze, Garagen, Kinderspielplétze, s. Bebauungsplan
5 AuRenmale der baulichen Anlagen inkl. in den Luftraum hineinragende wesentliche Teile



2.4 Einhaltung / Uberschreitung
241 GRZ

Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden
Seite 3

festgesetzte GRZ

GRZ nach 2.3.1

GRZ
[X] eingehalten [ ] wberschritten

oder
2.4.2 Groke der Grundflache

festgesetzte Grofe der
Grundflache

Grofie der Grundfidchen
nach 2.2.1+2.2.2

158,16

Grilie der Grundflichen

[] eingehalten [ ] wberschritten

und
2.4.3 zulassige Grundflache

zuldssige Grundflache nach B-Plan
+ i

(GRZ) ( 50 % der GRZ)®

GRZ nach 2.3.1 +
Grundflachen nach 2.3.2

+ =

zuléssige Grundflache

DX eingehalten [ ] wberschritten

© in der Regel gilt: GRZ + 50% bzw. Grdfle der Grundfléchen + 50%
!l Ausnahmeregelungen des Bebauungsplanes beachten s.a. 1.3




Weise Software GmbH, Bamberger Sir. 4 - 6, 01187 Dresden

Seite 4
3 Berechnung der Geschossfldche (GFZ) / Berechnung der GréRe der
Geschossfliche’ (§ 20 BauNVO)
3.1 Emmittlung der Flachen der vorhandenen und geplanten Vollgeschosse
Bezeichnunag m X m = m?
Erdgeschoss 8,00 10,00 80,00 ;2
m m m?
m m m?
m m m?
m m m?
m m m?
m m m?
Summe der Geschossflachen 80,00 mz2
3.2 Flachen von Aufenthaltsraumen einschl. Treppenhausern in anderen Geschossen
[:’ ganz mitzurechnen, im Umfang von
[] teilweise mitzurechnen, im Umfang
D nicht mitzurechnen
Bezeichnuna m X m = m?
m m?
m m m?
Summe der Geschossflachen m?
3.3 Flachen von Garagengeschossen
[_] ganz mitzurechnen, im Umfang von
D teilweise mitzurechnen, im Umfang
[_] nicht mitzurechnen
Bezeichnung m X m = m?
m m m?
m m m?
Summe der Geschossflachen m?2
3.4 Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen
[ ] ganz mitzurechnen, im Umfang von
[:] teilweise mitzurechnen, im Umfang
[_] nicht mitzurechnen
Bezeichnung m X m = m?
m m m?
m m m?
Summe der Geschossflachen m?

7 als AuBenmale der Gebsude ohne Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Balkone, Loggien, Terrassen sowie abstandsrechtliche zuldssige
bauliche Anlagen



Nl

Nils Faigle
Bauantrag Wl
65527 Niedemhausen
Bawotaben:  Neubau eines Einfamilienhauses Pt e
in Naturstammbauweise Dipl. Ing. (FH) o
Wialdhof 1, 65527 Niedemhausen Architekt Frank Giittner /!
Zeichnung: Genehmigungsplanung MaRstab: Datum: Gezeichnet. | | Planfumimer: U
Ubersichtslageplan 1:1000 08.03.2022 [NR | | 001a,GP_bersichtslagepla
| \"
an - Tel.. 03041 662848
2% HaUS GmbH &Maimhlndth;ru%-daummd.de
In den langen Stiicken 8, 38820 Halberstadt " blockhaus-deutschland.de

15

/
Legende:

" Trinkwasser
= Telekom
———  Strom

Schmutzwasser
DU Dachiberstand
23Wl=‘ Warmepumpe

5% ' 23
] 7

In der

5559749

ELBLYYZE




5559951

Eigentumer:

BEILYP ZE

Faigle, Nils (s. Grundbuch)

Am Frauwald

18

Eigentimer:

Eigentiimer:
Faigle, Nils (s. Grundbuch)

In der

Landstriith

Eigentiimer:
Faigle, Nils (s. Grundbuch)

Wiesenbornerweg

BYLEVY ZE

&
L
Eigentiimer: a
Faigle, Nils O
t, (s. Grundbuch)

5559271

o 20 40 B0

Malstab 1:2000 Meter

Vervielfaltigung nur eraubt, soweit die Vervielfaltigungsstiicke demselben
Nutzungszweck wie die Originalausgaben dienen.

§18 Abs. 2 des Hessischen Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes vom 6.
September 2007 (GVBL | 5. 548),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602)

HESSE ) _
ey Amt fiir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
- - - Berner Strafl3e 11

= - 65552 Limburg a. d. Lahn

==y

Flurstiick: 9 Gemeinde: Niedemhausen

Flur: 3 Kreis: Rheingau-Taunus

Gemarkung: Niederseelbach Regierungsbezirk: Darmstadt

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1: 2000
Hessen
Erstelit am 23.02.2022

Antrag: 2011123871
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Seite 5
3.5 Flachen von Garagen unterhalb der Gelandeoberflache
[:] ganz mitzurechnen, im Umfang von B
[] teilweise mitzurechnen, im Umfang
D nicht mitzurechnen
Bezeichnunag m X m = m?
m m?
m m?
Summe der Geschossflachen m?
3.6 Geschossflachen gesamt
Geschossflachen: 31+32+33+34+35 80,00 ;2
3.7 Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ)
Geschossflachenzahl nach 3.6 80,00 m2
GFZ = = | 0,00
Grundstiicksfldche nach 2.1 30690,00 m?
3.8 Einhaltung / Uberschreitung
3.8.1 GFZ
festgesetzte GFZ GFZn. 3.7 GFZ
eingehalten [ | tberschritten
oder
3.8.2 GroRe der Geschossflachen
festgesetzte GroRe der Geschossflachen n. 3.6 Gréfe der Geschossflachen
Geschossflachen

80,00

[] eingehatten [ ] wberschritten
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Seite 6
4 Berechnung der Baumassenzahl (BMZ) / Berechnung der Baumasse ®
4.1 Ermittlung der Baumassen ®
Bezeichnung m X m X m = m?
m m m m?3
m m m m?
m m m me
m m m m?
m m m m?
m m m m?
m m m m?
Summe der Baumassen m?
4.2 Baumasse von Garagen
[ ] ganz mitzurechnen, im Umfang von
[] teilweise mitzurechnen, im Umfang )
[] nicht mitzurechnen
Bezeichnung m X m X m = m?
m m m m?
m m m?
Summe der Baumassen me
4.3 Baumasse von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen
[_] ganz mitzurechnen, im Umfang von
|:| teilweise mitzurechnen, im Umfang ~
[ ] nicht mitzurechnen
Bezeichnung m X m X m = m?
m m m m?
m m m m?
Summe der Baumassen m3
4.4 Baumasse von Garagen unterhalb der Gel&ndeoberflache
[] ganz mitzurechnen, im Umfang von
[:| teilweise mitzurechnen, im Umfang
[_] nicht mitzurechnen
Bezeichnung m X m X m = m?
m m m m?
m m m m?
Summe der Baumassen m?

8 gilt nur for Gewerbegebiete, Industriegebiete und Sonstige Sondergebiete n. §§ 8, 9, 11 BauNVO

¢ OK unterstes Vollgeschoss bis Decke oberstes Vollgeschoss, inklusive Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen und deren
Treppenrédume oder tatsachliche Baumassen, ohne Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Balkone, Loggien, Terrassen sowie
abstandsrechtlich zulassige bauliche Anlagen



Weise Software GmbH, Bamberger 5tr. 4 - 6, 01187 Dresden

Seite 7

4.5 Baumassen gesamt

Baumassen:

41+42+43+4.4 m?

4.6 Berechnung der Baumassenzahl (BMZ)

BMZ= Baumasse gesamtnach 4.5 mé
" Grundsticksflache nach 2.1 30690,00m2
4.7 Einhaltung / Uberschreitung
4.7.1 BMZ
festgesetzte BMZ BMZn. 4.6 BMZ
D eingehalten D iberschritten
oder

4.7.2 Baumasse

festgesetzte Baumasse Baumasse n. 4.5 Baumasse
[] eingehalten [ | wberschritten

4.8 Berlicksichtigung der Geschosshéhe bei der Baumassenzahl
Ist die Hohe baulicher Anlagen oder die Baumasse nicht im Bebauungsplan festgesetzt, ist fir bauliche Anlagen mit mehr als 3,50 m
Geschosshdhe folgendes einzuhalten:

Grole der Geschossflachen
= . - .
BMZ (nach 4.6) festgesetzte GFZ x 3,5 [] eingehatten [ ] aberschritten
11.03.2022 | ]

Datum, Unterschrift der Entwurfsverfasserin / des Entwurfsverfassers
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Weise Software GmbH, Bamberger Str, 4 - 6, 01187 Dresden

Rheingau-Taunus-Kreis
Bauaufsicht ;
Heimbacher Stralte 7 Ste"platzna(:hwels

65307 Bad Schwalbach gem. der Stellplatzsatzung

Beschreibung des Vorhabens
1. Baugrundstiick (Liegenschaft)

Stralle, Hausnummer, PLZ, Ort, Kreis
Waldhof 1, 65527 Niedernhausen

Grundbuch von beim Amtsgericht Band Blatt
Gemarkung(en) Flur(en) Flurstiick(e) Grundstiicksgréfie
Niedersellbach 3 8/9 m?2

2. Bauvorhaben (Art und Verwendungszweck)

Neubau eines Einfamilienhauses in Naturstammbauweise

3. Bauherr/in / Antragsteller/in

Name, Vorname bzw. Firma Stralle, Hausnummer

Faigle, Nils Waldhof 1

PLZ, Ort Telefon (mit Vorwahl) Telefax E-Mail
66527 Niedernhausen

Berechnung des Stellplatzbedarfes
4, Stellplatzbedarf (gem. Stellplatzsatzung)

. Stellplatz je Gesamtzahl der

MR | ot | st | e | e S
Wohnhaus 2 3 2 3
4.1 PKW/Fahrrad Gesamtbedarf
4.2 vorhandene Stellplatze
4.3 geplante Stellplatze K 3
4.4 abzultsende Stellplatze
4.5 LKW vorgesehene Stellplatze
4.6 Busse vorgesehene Stellplatze

Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage zur Stellplatzsatzung nicht erfasst ist, richtet sich die Zahl der not-
wendigen Stellplétze nach dem Stellplatzbedarf. Flir Anlagen mit regeiméRigem An- oder Auslieferungsverkehr ist eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fir LKW herzustellen. Fir Anlagen mit regelméBigem Besucherverkehr durch Autobusse ist eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fir Autobusse herzustellen.

Stellplatzablésung
5. Abldsung der Stellplatzpflicht ] ja @ nein

Es wird beantragt die unter Ziffer 4.4 dieses Stellplatznachweises berechneten Stellplatze abzulésen, da die Herstellung nicht, oder
nur unter unverh&ltnismaRig groem Aufwand méoglich wére.

Unterschriften

Unterschrift und Datum Bauherr/in / An(ragstellemn

20032024

Unterschrift und Datum Entwurfsverfasser/in .

11.03.2022
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