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Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Selte 1

1 Baubeschreibung allgemein Aktenzeichen der Genehmigungsbehorde

Rheingau-Taunus-Kreis
Bauaufsicht
Heimbacher Stra&e 7
65307 Bad Schwalbach

'8ft-^0^^/22 I
Eingangsstempel der Genehmigungsbehcirde

2 Baugrundstiick Gemeinde, Ortsteil
Niedernhausen Niedernhausen

StraBe, Hausnummer

Waldhof 1

Gemarkung, Flur, Flustuck/e
Niedersellbach, 3, 8/9

3 Bauvorhaben
(nach Art und
Nutzung)

Neubau eines Einfamilienhauses in Naturstammbauweise

4 t Bauherrschaft Name, Vorname

Faigle, Nils

StraBe, Hausnummer
Waldhof 1

Telefon

Postleitzahl, Ort
65527 Niedernhausen

Fax

5 Gestaltung

Hinweis
Eine bauaufsicht-
liche Prilfpflicht der
Angaben ergibt
sich aus der von
der Bauherrschaft
gewShlten
Verfahrensart und
dem darin

festgelegten
PrQfumfang.

Bauteile vorgeschrleben vorgesehen

Dachdeckung Art
keine Angabe

Art
Dachziegel

Material
keine Angabe

Farbe
keine Angabe

Material
Ton

Dachneigung
keine Angabe

Farbe
anthrazit

Solarzellen, Kollektoren

keine Angabe

Dachneigung
35°

Solarzellen, Kollektoren
keine

AuKenputz,
Verkleidung

Art, Farbe

keine Angabe
Art, Farbe
Naturstamm, Holz

Sockel Art, Baustoff
keine Angabe

Farbe

keine Anaabe

H6he (min.)

cm

Art, Baustoff
Mauerwerk, Putz

Hohe (max.)

cm

Farbe

Balkonbrii stung Art, Baustoff, Farbe
keine Angabe

Hohe (min.)

cm 30
Hohe(max.)

cm 50

Art, Baustoff, Fartoe
keine

Fenster und
AuBenturen

Art, Baustoff
keine Angabe

Farbe
keine Angabe

Art, Baustoff

Flugelfenster, Kunststoff

mit glasteilenden
Sprossen

Farbe
anthrazit

Markisen, KlapplSden Art, Baustoff, Farbe
keine Angabe

mit glasteilenden
Sprossen

Art, Baustoff, Farbe
keine

FassadenbegrOnung
Rankgeruste

Art
keine Angabe

Art
keine

Dachbegrunung Art
keine Angabe

Einfriedung Art, Material

Art
keine

Hohe (max.)

cm

Art, Material HOhe (max.)

cm

Hinweis:

Fur bauliche Anlagen und Bauteile insbesondere bei denkmalgeschutzten Gebauden sind ggf. zusatzliche besondere
Baubeschreibungen abzugeben.
Fur Bauten grolieren Umfangs und Sonderbauten sind ggf. formlose Bau- und Betriebsbeschreibungen vorzulegen.

Fortsetzung auf Seite 2
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6 Feuchtigkeits-
schutz

I'X'I Abdichtung gegen Bodenfeuchtigkeit, nichtdruckendes
F—^ Oberflachenwasser und Sickerwasser nach DIN 18 195

nichtvorgesehen, Begrtlndung

Abdichtung gegen drUckendes Wasser nach DIN 18 195 nicht vorgesehen, Begrtindung

7 Korrosions-
schutz von
Stahlbauteilen

Korrosionssctiutz von Stahlbauteilen durch Beschich-

tungen und Oberzuge nach DIN 55 928 vorgesehen
s nicht vorgesehen, BegrUndung

nicht vorhanden

8 Holzschub gegen
Pilz-/lnsekten-
befall

Holzschutz im Hochbau DIN 68 800 vorgesehen nicht vorgesehen, Begrundung

Baulicher
Brandschutz

Hinweis
Eine bauaufeicht-
liche Prtlfpflicht der
Angaben ergibt
sich aus der von
der Bauherrschaft
gewShlten
Verfahrensart und
dem darin
festgelegten
Prufumfang.

Aufdie
Festlegungen des
§59HBOim
Zusammenhang mit
dem vorbeugenden
Brandschutz wird
verwiesen.

Gebaudeklasse

1 siehe Brandschutznachweis

Bauteile Bauart Baustoffklasse
DIN 4102

F-Klasse
DIN 4102

TreppenraumwSnde

Oberer Abschluss des
Treppenraumes

Treppen

TrennwSnde allgemein
zuganglicher Flure

Unterdecken in allgemein
zuganglichen Fluren

LOftungsschachte / KanSle

InstallationsschSchte / Kanale

Unterdecken in
AufenthaltsrSumen

Wand- / Deckenverkteidung in
allgemein zugSnglichen Fluren

Ctffenbare Fenster im
Treppenhaus

GroBe BxH

Rauchabzug im
Treppenraum

Tr.-Raumtiiren T30, rd=rauch-
dicht, ds=dichtschlieBend

KG

Treppen ohne eigenen
Treppenraum

EG

Nein

1.-4.0G 5.-8. OG

Ja

gewerbliche Lagerung von Ge-
fahrstoffen, brennbaren / was-
sergefahrdenden FIOssigkei-
ten, Druckgasen, Chemikalien

uNein

von - nach

GrOBe m2

DG

Bauart

Ja Staff

Laufbreite

Menge Lagerort

nahere Angaben auf zusatzlichem Blatt erforderiich, soweit nicht aus Bauvoriagen ersichtlich

10 Entsorgung Bodenaushub und Bauabfalle werden nach Verwertbarkeit getrennt gesammelt und entsorgt.

11 Altlastenverdacht
Alttast uBezflglich des Grundstucks liegt ein Altlastenverdacht vor / besteht eine Altlastenfeststellung (z.B. durch

Einsicht bei der Gemeinde in die Altflachendatei des Landes, Bescheide, Angaben der Bauherrschaft,
eigene Erkenntnisse ErmitUungen, etc. festgestellt).

nahere Angaben uber die Verunreinigung / Verfahrensstand (Bescheide beifugen)

Altlastenverdacht / Altlast besteht nicht, weil:

Bescheide liegen bei

^ i"-!^'•'S^ •f>,
y.*
^.-y
\!^

M5 .:.&

;: f
•,3^-<

12 Unterschriften Bauherrschaft

^^.^)U
Datum / Unterschrift

^ 3^

Entwurfsverfasser/in

11.03.2022

Datum / Unterschrlft

V, .IRC'.-i''1^/
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Berechnung zum Ma& der baulichen Nutzung

zum Bauantrag vom

Bauherrschaft / Bauherrschaftsgemeinschaft
Faigle, Nils
Waldhof 1
65527 Niedernhausen

GrundstUck - Gemeinde
Niedemhausen

Ortsteil
Niedernhausen

StraBe, Hausnummer
Waldhof 1

Gemarkung
Niedersellbach

Flur-Nr.
3

Flurstuck-Nr.
8/9

c
1. Planungsrechtliche Vorgaben

1.1 Zuiassigkeit der Vorhaben

1.1.1 Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes

nach § 30 BauGB

nach § 33 BauGB

1.1.2 Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB

1.1.3 Vorhaben im Geltungsbereich einer Satzung nach § 34 (4) BauGB

1.1.4 Vorhaben im AuRenbereich nach § 35 BauGB

1.1.5 Vorhaben im Geltungsbereich einer Satzung nach § 35 (6) BauGB

Bebauungsplan/Satzungs -Nr.:

a

D
D
a
D

(•

1.2 Festsetzung des Bebauungsplanes, der Satzung zu

1.2.11 a) Grundflachenzahl (GRZ)

1.2.2 a) Geschossflachenzahl (GFZ)

1.2.3 a) Baumassenzahl (BM2)

1.2.4 2 a) Zahl der Vollgeschosse (Z)

Oder b) GroBe der Grundflache

Oder b) GroBe der Geschossflache

oder b) Baumasse

Oder b) Hohe baulicher Anlage

1.3 Weitere Festsetzunoen zum MafS der baulichen Nutzuna (s. Bebauungsplan/Satzun.Q)

D

D

l^==::^r:^=:'
D

D

m2
m2

mi3

m

Oberschreitung der zulSssigen Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Anrechnung von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschosse (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Anrechnung van Garagengeschossen aufdie Zahl der Vollgeschosse oderdie Baumasse (§ 21 a Abs. 1 BauNVO)

Anrechnung von FISchen fUr Gemeinschaftsanlagen zu den BaugrundstUcken (§ 21a Abs. 2 BauNVO)

Anrechnung von Stellplatzen und Garagen aufdie GeschossflSche Oder die Baumasse (§ 21 a Abs. 4 BauNVO)

Anrechnung unterirdischer Garagen auf die Geschossflache Oder die Baumasse (§ 21 a Abs. 5 BauNVO)

1 Mindestfestsetzung
2 Mindestfestsetzung
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2

2.1

Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) / Berechnung der GroRe der Grundflachen /
Berechnung der zulassigen Grundflache (§19 BauNVO)

2.2

Berechnung der Flache des BaugrundstUcks3
Flache des Baugrundstucks
FISchenanteil an auBerhalb des BaugrundstUcks gelegenen Gemeinschaftsanlagen4 +
Grundstucksflache

Ermittlung der Grundflachen5

30690 m2

m2

2.2.1 Grundflachen der vorhandenen und geplanten

30690,00 m2

bauliche(n) Anlage(n) m x m m2

Wohnhaus 8,00m 10,00m 80,00 m2
Terrasse 8,00m 3,00m 24,00 m2

m m m.2

m m m|2

m m m'|2

c
m m m2

m m m2

m m mi2

Grundflachen nach 2.2.1 104,00 m2

2.2.2 Grundflachen der vorhandenen und geplanten

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO,
nicht uberbaute unterirdische bauliche Anlagen m x m m|2

Zufahrt 5,20m 3,00m 15,60 m2

Stellplatze 5.20m 5,20m 27,04 m2
Weg 1,20m 9,00m 10,80 m2

0,60m 1,20m 0,72 m2

m m m|2

c m m m2

m m m2

m m m|2

Summe der Grundflachen nach 2.2.2 54,16m2

2.3 Berechnung van Grundftachenzahl (GRZ) und zulSssiger Grundflache

2.3.1 Grundflachenzahl

GRZ--

2.3.2 GrundfISchen

Grundflachen

Summe der GrundflSchen nach 2.2.1

GrundstUcksfISche nach 2.1

Summe der GrundflSchen nach 2.2.2

GrundstUcksflSche nach 2.1
s.

104,00 m2
30690,00 m2

54,16m2

30690,00 m2

= 0,00

0,00

3 gelegen im Bauland und hinter der StraBenbegrenzungslinie, s. Bebauungsplan
4wie Stellplfltze, Garagen, Kinderspielpiatze, s. Bebauungsplan
5Au(2>enmaBe der baulichen Anlagen inkl. in den Luftraum hineinragende wesentliche Teile



2.4 Einhaltung / Oberschreitung
2.4.1 GRZ

Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Seite 3

festgesetzte GRZ GRZnach 2.3.1 GRZ

eingehalten uberschritten

Oder

2.4.2 GroRe der GrundflSche

festgesetzte GroBe der
Grundflache

GroBe der Grundflachen
nach 2.2.1 +2,2.2

158,16

GroBe der Grundflachen

)I eingehalten |[ uberschritten

und

2.4.3 zulSssige GrundfISche

zulassige Grundflache nach B-Plan
+ =

(GRZ) ( 50%derGRZ)6

GRZnach 2.3.1 +
Grundflachen nach 2.3.2
+ =

zulassige Grundflache

eingehalten [| uberschritten

c

6 in der Regel gilt: GR2 + 50% bzw. GroBe der GrundflSchen + 50%
!! Ausnahmeregelungen des Bebauungsplanes beachten s.a. 1.3
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3 Berechnung der Geschossflache (GFZ) / Berechnung der GroBe der
Geschossflache7(§ 20 BauNVO)

3.1 Ermittlung der Flachen der vorhandenen und geplanten Vollgeschosse

Seite 4

Bezeichnuna m x m m2

Erdgeschoss 8,00m 10,00m 80,00 m2

m m mi2

m m mi2

m m m2

m m m2

m m m2

m m m'i2

Summe der Geschossflachen 80,00 m2

c

3.2 FISchen von AufenthaltsrSumen einschl. Treppenhausern in anderen Geschossen
ganz mitzurechnen, im Umfang van

teilweise mitzurechnen, im Umfang

[I nicht mitzurechnen

Bezeichnuna m x m m2

m m m2

m m m|2

Summe der Geschossflachen m|2

3.3 Flachen von Garagengeschossen
j[ ganz mitzurechnen, im Umfang van
II teilweise mitzurechnen, im Umfang
[[ nicht mitzurechnen

c
Bezeichnuna m x m mi2

m m m2

m m m2

Summe der Geschossflachen m2

3.4 Fiachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen
ganz mitzurechnen, im Umfang van

[—1 teilweise mitzurechnen, im Umfang
II nicht mitzurechnen

Bezeichnuna m x m m,2

m m m,2

m m m2

Summe der Geschossflachen m2

7 als AuBenmaBe der Gebaude ohne Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Balkone, Loggien, Terrassen sowie abstandsrechtliche zuiassige
bauliche Anlagen
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3.5 Flachen van Garagen unterhalb der Gelandeoberflache
[I ganz mitzurechnen, im Umfang van
I] teilweise mitzurechnen, im Umfang

nicht mitzurechnen

Weise Software GmbH, Bamberger Sir. 4 - 6, 01187 Dresden

Seite 5

Bezeichnuna m x m m2

m m m|2

m m m2
Summe der Geschossflachen mz

3.6 Geschossflachen gesamt
Geschossflachen: 3.1 +3.2+3.3+3.4+3.5 80,00 m2

c

3.7 Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ)

Geschossflachenzahl nach 3.6
GFZ=

80,00 m2
Grundstucksflache nach 2.1 30690,00 m:i2

0,00

3.8 Einhaltung / Qberschreitung
3.8.1 GFZ

festgesetzte GFZ GFZ n. 3.7 GFZ

eingehalten || uberschritten

oder

3.8.2 GroBe der Geschossflachen

festgesetzte GroBe der
Geschossflachen

Geschossflachen n. 3.6

80,00

GroBe der Geschossflachen

eingehalten | | uberschritten

c
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4 Berechnung der Baumassenzahl (BMZ) / Berechnung der Baumasse8

4.1 Ermittlung der Baumasseng

Bezeichnung m x m x m

m

m

m

m

m

m

m

m

m

m|3

Seite 6

mi3

mi3

m;|3

m

m

m

m

m

m

m|3

m|3

m m m m!3

m m m m|3

c

Summe der Baumassen

4.2 Baumasse von Garagen
II ganz mitzurechnen, im Umfang van

teilweise mitzurechnen, im Umfang

II nicht mitzurechnen

m3

Bezeichnung m x m x m m3

m m m m|3

m m m m|3

Summe der Baumassen m'|3

4.3 Baumasse van SteltplStzen und Garagen in Vollgeschossen
I] ganz mitzurechnen, im Umfang van
II teilweise mitzurechnen, im Umfang

nicht mitzurechnen

c
Bezeichnung m x m x m m3

m m m m|3

m m m m3
Summe der Baumassen m|3

4.4 Baumasse von Garagen unterhalb der GelSndeoberfiache
ganz mitzurechnen, im Umfang von

)[ teilweise mitzurechnen, im Umfang
II nicht mitzurechnen

Bezeichnung m x m x m s: m3

m m m m'|3

m m m m.3

Summe der Baumassen mi3

8 gilt nur fur Gewerbegebiete, Industriegebiete und Sonstige Sondergebiete n. §§ 8, 9,11 BauNVO
9 OK unterstes Vollgeschoss bis Decke oberstes Vollgeschoss, inklusive Aufenthaltsraume in anderen Geschossen und deren

TreppenrSume Oder tatsachliche Baumassen, ohne Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Balkone, Loggien, Terrassen sowie
abstandsrechtlich zulSssige bauliche Anlagen
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Seite 7

4.5 Baumassen gesamt
Baumassen: 4.1 +4.2+4.3+4.4 m3

4.6 Berechnung der Baumassenzahl (BMZ)

Baumasse gesamt nach 4.5
BMZ=

mi3

Grundstucksflache nach 2.1 30690,00 m2

4.7 Einhaltung / Oberschreitung
4.7.1 BMZ

festgesetzte BMZ BMZ n. 4.6 BMZ

eingehalten [| uberschritten

Oder

4.7.2 Baumasse

(:
festgesetzte Baumasse Baumasse n. 4.5 Baumasse

I[ eingehalten |] uberschritten

4.8 BerQcksichtigung der Geschosshohe bei der Baumassenzahl
1st die HOhe baulicherAnlagen Oder die Baumasse nicht im Bebauungsplan festgesetzt, ist fUr bauliche Anlagen mit mehr als 3,50 m
Geschosshohe folgendes einzuhalten;

BMZ (nach 4.6)
^

festgesetzte GFZ x 3,5

GroBe der Geschossflachen

eingehalten || uberschritten

c..

s '^

11.03.2022

^'.ER S^^ ^.^- ^

7!Zft ^.n-^ '</' Ei-T"^> /
M <1- ^

Frank Giit'ner
2033-13-3-a

^CHH?.^

Datum, Unterschrift der Entwurfsverfasserin / des Entwurfsverfassers
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Rheingau-Taunus-Kreis
Bauaufsicht
Heimbacher StraBe 7
65307 Bad Schwalbach

Stellplatznachweis
gem. der Stellplatzsatzung

Beschreibung des Vorhabens
1. Baugrundstuck (Liegenschaft)

StraSe, Hausnummer, PLZ, Ort, Kreis
Waldhof 1, 65527 Niedernhausen

Grundbuch van beim Amtsgericht Band Blatt

Gemarkung(en)
Niedersellbach

Flur(en)
3

Flurstuck(e)
8/9

GrundstUcksgrcSBe

m2

2. Bauvorhaben (Art und Verwendungszweck)

Neubau eines Einfamilienhauses in Naturstammbauweise

3. Bauherr/in / Antragsteller/in
Name, Vorname bzw. Firma

Faigle, Nils
StraBe, Hausnummer
Waldhof 1

PLZ.Ort

65527 Niedernhausen
Telefon (mit Vorwahl) [Telefax E-Mail

Berechnung des Stellplatzbedarfes

4. Stellplatzbedarf (gem. Stellplatzsatzung)

Verkehrsquelle/
Nutzungsart

Ziffer der
Stellplatzsatzung

Stellplatz je
Bemessungseinheit
PKW Fahrrader

Anzahl der
Bemessungs-

einheiten

Gesamtzahl der
notwendigen Stellplatze
PKW FahrrSder

Wohnhaus 2 3 2 3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

PKW/Fahrrad Gesamtbedarf

vorhandene StellplStze

geplante Stellplatze 2 3

abzulOsende StellplStze

LKW vorgesehene Stellplatze

Busse vorgesehene Stellplatze

Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Antage zur Stellplatzsatzung nicht erfasst ist, richtet sich die Zahl der not-
wendigen StellplStze nach dem Stellplatzbedarf. FurAnlagen mit regelmaBigem An- Oder Auslieferungsverkehr ist eine ausreichende
Anzahl von StellptStzen ftir LKW herzustellen. Fur Anlagen mit regelmaBigem Besucherverkehr durch Autobusse ist eine ausreichende
Anzahl von Stellpiatzen furAutobusse herzustellen.

Stellplatzablosung

5. Ablosung der Stellplatzpflicht Dja nein

Es wird beantragt die unter Ziffer4.4 dieses Stellplatznachweises berechneten Stellplatze abzulOsen, da die Herstellung nicht, Oder
nur unter unverhaltnisma&ig groBem Aufwand moglich ware.

Unterschriften <yf £̂4
A7[ -^/•

^-^ ^

!'

Unterschrift und Datum Bauherr/in / Antragsteller/in

•^ffi..<!on ^^
( (

..ynterschrift und Datum Entwurfsverfasse'r/iri
r ' ^ ^ ^ ^ /^

(I
11.03.2022 \.

-\-
^^.\ ~v
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