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Die Mitglieder der Gemeindevertretung sind mit Einladung vom 08.09.2022 fur Mittwoch, den
14.09.2022, zu dieser Sitzung einberufen worden.
Tag, Zeit und Ort der Sitzung sowie die Tagesordnung waren 6ffentlich bekanntgemacht.

Aus der zuvor stattgefundenen Sitzung des Altestenrates ergeben sich folgende Anderungen
der Tagesordnung:

Entgegen der Vereinbarung im Altestenrat werden die Anfragen aufgrund von gewiinschten
Zwischenfragen nun doch durch Herrn Reimann verlesen.

TOP 10 ,Stralenbeleuchtung® (AT/0045/2021-2026) wird an das Ende der
Tagesordnung Il Gberstellt.

TOP 8 ,Bauantrag: Niederseelbach, Auflenbereich, Waldhof: Neubau eines
Einfamilienhauses und eines Schweineoffenstalls* (GV/0341/2021-2026) verbleibt in
der Tagesordnung |, wird aber getrennt abgestimmt.

TOP 13 ,Sanierung Rathaus Niedernhausen — Vorstellung der Planung und
Baubeschluss® (GV/0074/2021-2026) und TOP 13.1 ,Sanierung Rathaus
Niedernhausen — Vorstellung der Planung und Baubeschluss® (GV/0074/2021-
2026/1) werden gemeinsam beraten und getrennt abgestimmt.

TOP 14 ,Beschlisse zu den Themen Klimaschutz/Energiewende; hier:
Zwischenbericht (GV/0310/2021-2026) und TOP 15 ,Vorrangflachen flr
Windkraftanlagen / Kalamitatsflachen® (AT/0047/2021-2026) werden gemeinsam
beraten, aber getrennt abgestimmt. Jeder Redner erhalt sieben Minuten Redezeit.

Bei TOP 14 ,Beschlisse zu den Themen Klimaschutz/Energiewende; hier:
Zwischenbericht® (GV/0310/2021-2026) werden die einzelnen Absatze separat
abgestimmt.

Bei TOP 16 ,Nachhaltige Warmeversorgung flr Niedernhausen® (AT/0048/2021-
2026) werden die beiden Absatze separat abgestimmt.

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung, Herr Alexander Miller, lasst Gber die geanderte
Tagesordnung abstimmen:

einstimmig beschlossen
Ja 34 Nein 0 Enthaltung 0



Tagesordnung
Offentlicher Teil

1 Eréffnung, BegriRung, Feststellung der Beschlussfahigkeit

2 Mitteilungen des Vorsitzenden der Gemeindevertretung

3 Mitteilungen des Gemeindevorstands

31 Bericht zum Beschluss der Gemeindevertretung "Forderung
eines Vorreiterkonzeptes"
Vorlage: VM/0104/2021-2026

3.2 VerkehrssicherungsmalRnahmen Waldbdume in Oberjosbach
Vorlage: VM/0105/2021-2026

3.3 VerkehrssicherungsmaRnahmen Waldrand in Engenhahn
Vorlage: VM/0106/2021-2026

4 Beantwortung von Anfragen

4.1 Integrationsstrategie
Vorlage: AF/0037/2021-2026

4.2 Sicherstellung der Versorgung mit Energie und Wasser in
Niedernhausen
Vorlage: AF/0045/2021-2026

4.3 Gasmangellage
Vorlage: AF/0046/2021-2026

4.4 Blackout
Vorlage: AF/0047/2021-2026

4.5 Bebauungsplan Schinddriescher
Vorlage: AF/0048/2021-2026

Tagesordnung |

5 Bericht Uber die in Anspruch genommenen Liquiditatskredite
(Gemeinde, Gemeindewerke und WBYV), Investitionskredite
(Gemeinde und Gemeindewerke) und wechselseitigen
Liquiditatsbereitstellungen einschl. WBV
Niedernhausen/Naurod zum 30.06.2022
Vorlage: GV/0312/2021-2026

6 Jahresabschluss zum 31.12.2021
Vorlage: GV/0315/2021-2026

7 Zwischenbericht Runder Tisch Waldkonzept
Vorlage: GV/0320/2021-2026

8 Bauantrag

Vorlage: GV/0341/2021-2026



10

Antrag zur KFZ-Stellgebuhren-Erhebung auf den laut
Bebauungsplanfestsetzung 24 6ffentlichen Stellplatzen im
Innenhof der Liegenschaft Australe 7, 9 und 11

Vorlage: AT/0044/2021-2026

Niedernhausen soll griiner werden
Vorlage: AT/0046/2021-2026

Nicht offentlicher Teil
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Verkauf des Baugrundstucks "Bohnheck 14" in Oberjosbach
Vorlage: GV/0339/2021-2026
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Sanierung Rathaus Niedernhausen - Vorstellung der Planung
und Baubeschluss
Vorlage: GV/0074/2021-2026

Sanierung Rathaus Niedernhausen - Vorstellung der Planung
und Baubeschluss
Vorlage: GV/0074/2021-2026/1

Beschlisse zu den Themen Klimaschutz/Energiewende; hier:
Zwischenbericht
Vorlage: GV/0310/2021-2026

Vorrangflachen fir Windkraftanlagen / Kalamitatsflachen
Vorlage: AT/0047/2021-2026

Nachhaltige Warmeversorgung fur Niedernhausen
Vorlage: AT/0048/2021-2026

StralRenbeleuchtung
Vorlage: AT/0045/2021-2026



| TOP 1: | Eréffnung, BegriiBung, Feststellung der Beschlussfihigkeit |

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung, Herr Alexander Muller, begridt die Anwesenden,
stellt die ordnungsgemale Einladung sowie die Beschlussfahigkeit fest und erdffnet die
Sitzung um 19.35 Uhr.

| TOP 2: | Mitteilungen des Vorsitzenden der Gemeindevertretung |

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung, Herr Alexander Miller, macht folgende
Mitteilungen:

Er erinnert erneut an die Abgabe des Riickmeldebogens zu § 26a HGO. In der nachsten
Sitzung werden die Personen, deren Antworten noch ausstehen, namentlich genannt.

Er teilt mit, dass das Gerichtsverfahren zur Gultigkeit der Kommunalwahl 2021 stattgefunden
hat. Das Verwaltungsgericht Wiesbaden hat beide Klagen abgewiesen; die Kommunalwahl
2021 ist somit gultig.

Abstimmungen werden in der Fassung des zuletzt beratenden Ausschusses durchgefihrt.

| TOP 3: | Mitteilungen des Gemeindevorstands |

TOP 3.1: Bericht zum Beschluss der Gemeindevertretung "Foérderung eines
Vorreiterkonzeptes"
Vorlage: VM/0104/2021-2026

Herr Burgermeister Reimann verweist auf die den Damen und Herren Gemeindevertretern
schriftlich vorliegende Verwaltungsmitteilung. Sie ist ebenfalls im
Gremieninformationssystem zu finden.

TOP 3.2: VerkehrssicherungsmaBnahmen Waldbdume in Oberjosbach
Vorlage: VM/0105/2021-2026

Herr Blrgermeister Reimann verweist auf die den Damen und Herren Gemeindevertretern
schriftlich vorliegende Verwaltungsmitteilung. Sie ist ebenfalls im
Gremieninformationssystem zu finden.

TOP 3.3: VerkehrssicherungsmaBnahmen Waldrand in Engenhahn
Vorlage: VM/0106/2021-2026

Herr Blrgermeister Reimann verweist auf die den Damen und Herren Gemeindevertretern
schriftlich vorliegende Verwaltungsmitteilung. Sie ist ebenfalls im
Gremieninformationssystem zu finden.

| TOP 4: | Beantwortung von Anfragen

TOP 4.1: Integrationsstrategie
Vorlage: AF/0037/2021-2026




Herr Burgermeister Reimann beantwortet die Anfrage. Die Beantwortung liegt den Damen
und Herren Gemeindevertretern schriftlich vor.

TOP 4.2:

Sicherstellung der Versorgung mit Energie und Wasser in
Niedernhausen
Vorlage: AF/0045/2021-2026

Herr Birgermeister Reimann beantwortet die Anfrage. Die Beantwortung liegt den Damen
und Herren Gemeindevertretern schriftlich vor.

TOP 4.3:

Gasmangellage
Vorlage: AF/0046/2021-2026

Herr Burgermeister Reimann beantwortet die Anfrage. Die Beantwortung liegt den Damen
und Herren Gemeindevertretern schriftlich vor.

TOP 4.4:

Blackout
Vorlage: AF/0047/2021-2026

Herr Burgermeister Reimann beantwortet die Anfrage. Die Beantwortung liegt den Damen
und Herren Gemeindevertretern schriftlich vor.

TOP 4.5:

Bebauungsplan Schinddriescher
Vorlage: AF/0048/2021-2026

Herr Burgermeister Reimann beantwortet die Anfrage. Die Beantwortung liegt den Damen
und Herren Gemeindevertretern schriftlich vor.

Tagesordnung |

TOP 5:

Bericht Giber die in Anspruch genommenen Liquiditatskredite
(Gemeinde, Gemeindewerke und WBYV), Investitionskredite (Gemeinde
und Gemeindewerke) und wechselseitigen Liquiditatsbereitstellungen
einschl. WBV Niedernhausen/Naurod zum 30.06.2022

Vorlage: GV/0312/2021-2026

Der Bericht Uber die in Anspruch genommenen Liquiditatskredite der Gemeinde,
Gemeindewerke und des WBYV, Investitionskredite (Gemeinde und Gemeindewerke) und
wechselseitigen Liquiditatsbereitstellungen einschliellich WBV Niedernhausen/Naurod zum
30.06.2022 wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis genommen

TOP 6:

Jahresabschluss zum 31.12.2021

hier: Bewilligung von Budgetiiberschreitungen und Bewilligung von
tiber- und auBerplanmafBigen Aufwendungen gemaR § 100 Absatz 1
HGO

Vorlage: GV/0315/2021-2026




1. Die Budgetlberschreitungen in der Ergebnisrechnung in den Teilhaushalten 1210,

5110, 5310, 5330, 5520, 5530 und 5730 in H6he von insgesamt 1.738.486,03 EUR
werden genehmigt. Die Deckung erfolgt nach dem Grundsatz der Gesamtdeckung
nach § 18 GemHVO und ist gewahrleistet.
Die Verbesserungen bei allen anderen Budgets betragen 7.025.129,67 EUR, so dass
sich das Jahresergebnis gegeniber dem Haushaltsplanansatz von -1.747.800,00
EUR um 5.286.643,64 EUR verbessert. Es wurde ein Jahresiberschuss von
3.538.843,64 EUR erwirtschaftet.

2. Die Uber- und auRerplanmafigen Aufwendungen und Auszahlungen in Héhe von
2.890.271,57 EUR werden gemall § 100 Abs. 1 HGO im Rahmen des
Jahresschlusses 2021 bewilligt. Die Deckung erfolgt nach dem Grundsatz der
Gesamtdeckung nach § 18 GemHVO und ist durch den Jahresliberschuss
gewahrleistet.

einstimmig beschlossen
Ja 34 Nein 0 Enthaltung 0

TOP 7: Zwischenbericht Runder Tisch Waldkonzept
Vorlage: GV/0320/2021-2026

Der Zwischenbericht des Runden Tisches Waldkonzept wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis genommen

TOP 8: Bauantrag: Niederseelbach, AuBenbereich, Waldhof: Neubau eines
Einfamilienhauses und eines Schweineoffenstalls
Vorlage: GV/0341/2021-2026

Den beiden Bauantrdgen “Neubau eines Einfamilienhauses in Naturstammbauweise (BA-
01013/22) und Neubau eines Schweineoffenstalls (BA-01851/22)“, Gemarkung
Niederseelbach, Flur 3, Flst. 8/9

Antragsteller: Herr Nils Faigle, Waldhof 1, 65527 Niedernhausen

wird gemal §§ 35, 36 BauGB das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Alle einschlagigen Satzungen der Gemeinde Niedernhausen, insbesondere die
Stellplatzsatzung sind einzuhalten.

mehrheitlich beschlossen
Ja 33 Nein 1 Enthaltung 0

TOP 9: Antrag zur KFZ-Stellgebiihren-Erhebung auf den laut
Bebauungsplanfestsetzung 24 6ffentlichen Stellplatzen im Innenhof
der Liegenschaft Australle 7, 9 und 11

Vorlage: AT/0044/2021-2026

1. Die Gemeindevertretung bekraftigt die Rechtsauffassung, dass die Stellplatzsatzung
der Gemeinde Niedernhausen nicht eingehalten worden ist und bittet den
Gemeindevorstand, in Zusammenarbeit mit der zustédndigen Bauaufsicht des




Rheingau-Taunus-Kreises auf eine rechtskonforme Situation hinzuwirken.

a) Die Gemeindevertretung sieht die vertraglich zwischen der Gemeinde und
Investoren der Liegenschaft vereinbarte Bedingung, dass eine bestimmte Zahl an
Parkplatzen im Innenhof der neu errichteten Gebaude offentlich zur Verfigung
stehen mussen, derzeit seitens der Investoren als nicht erfullt an.

b) ,Offentlichkeit* kann nur gegeben sein, wenn anfallende Gebiihren auch in bar
oder zumindest mit EC-Karte durch Autofahrerinnen und Autofahrer vor Ort bezahlt
werden koénnen. Die Nutzung einer App oder von Angeboten im Web als
Voraussetzung fur gebUhrenpflichtiges Parken erflllt diese Voraussetzungen nicht.

c) Der Gemeindevorstand wird gebeten, mit Nachdruck auf vertragstreues Verhalten
der Vertragspartner hinzuwirken. Sollte kein Einlenken erreicht werden, ist Klage auf
Herstellung von o6ffentlichen Parkplatzen zu erheben.

Der Gemeindevorstand wird gebeten, in Verhandlungen mit dem Investor darauf
hinzuwirken, die kostenlose Parkdauer auf 60 Minuten zu verlangern.

einstimmig beschlossen
Ja 34 Nein 0 Enthaltung 0

TOP 10: Niedernhausen soll griiner werden

Vorlage: AT/0046/2021-2026

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, folgende Fragen zu prufen und die Ergebnisse sowie
konkrete Vorschlage der Gemeindevertretung zeitnah vorzulegen:

1.

2.

3.

Welche MalRnahmen kénnen durch die Gemeinde Niedernhausen ergriffen werden,
um Dacher/Fassaden von Gebauden zu begrinen (Wohn- / Nichtwohngebaude,
Garagen)?

Welche Malinahmen kdnnen ergriffen werden, um mehr Baume entlang von inner-
und auBerortlichen Strallen zu pflanzen? (z.B. bei der Erstellung von
Bebauungsplanen und bei der Sanierung von Stralen)

Welche weiteren Mallinahmen sind geeignet und rechtlich zuldssig, um die
Begriinung der Gemeinde Niedernhausen voranzubringen? (z.B. Verbot sogenannter
Steinwlsten, Vorgaben fir Gartengrundstlicke)

einstimmig beschlossen
Ja 34 Nein 0 Enthaltung 0

TOP 11: Verkauf des Baugrundstiicks "Bohnheck 14" in Oberjosbach

Vorlage: GV/0339/2021-2026

Dem Verkauf des Baugrundstiickes Bohnheck 14 an Frau Hanna Boll und Herrn Matthias
Fischer, Hasengartenstr. 34, 65189 Wiesbaden zum Kaufpreis von 225.853, 00 Euro wird
zugestimmt.

Die Erwerbsnebenkosten tragen wie ublich die Erwerber.

einstimmig beschlossen
Ja 34 Nein 0 Enthaltung 0




Tagesordnung Il

TOP 12: Sanierung Rathaus Niedernhausen - Vorstellung der Planung und

Baubeschluss
Vorlage: GV/0074/2021-2026

1.

B w

Den einzelnen Bauabschnitten und den geplanten MalRnahmen zur Sanierung des
Rathauses wird zugestimmt.

Der Bauausschuss ist bei den folgenden Punkten einzubinden:

a) Bei der Farbfassung der Fassade

b) Bei der Einrichtung des Ratssaales

Die grobe Kostenschatzung in Hohe von 2,2 Mio. brutto wird zur Kenntnis
genommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die entsprechenden Bauleistungen auszuschreiben.
Die Kostenfeststellung ist nach  Abschluss der Baumallnahme der
Gemeindevertretung zur Kenntnis zu geben.

mehrheitlich beschlossen
Ja 27 Nein 4 Enthaltung 3

TOP 12.1: Sanierung Rathaus Niedernhausen - Vorstellung der Planung und

Baubeschluss
Vorlage: GV/0074/2021-2026/1

Die Stellungnahme des Fachdienstes I11/2 zum Anderungsantrag zur Vorlage GV/0074/2021-
2026 vom 09.07.2022 wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis genommen

TOP 13: Beschlisse zu den Themen Klimaschutz/Energiewende; hier:

Zwischenbericht
Vorlage: GV/0310/2021-2026

1.

3.

Der beigefugte Zwischenbericht zu den Beschlissen der Gemeindevertretung zu
den Themen Klimaschutz/Energiewende wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis genommen

Der Gemeindevorstand wird gebeten, die Entwicklung von Windparks in den
Windkraft-Vorranggebieten:

- 2-359 in Kooperation mit der Stadt Eppstein,

- 2-384a in Kooperation mit der Stadt Idstein und Hessen Forst und

- 2-385 (komplett im Eigentum der Gemeinde Niedernhausen)

voranzutreiben, da bei allen genannten Beteiligten die grundsatzliche Bereitschaft zur
Entwicklung von Windkraft besteht.

abgelehnt
Ja 16 Nein 16 Enthaltung 2

Insbesondere ist bzgl. den unter 2. genannten Windkraft-Vorranggebieten zu prifen,




a. welche offentlich-rechtlichen Kooperationsmodelle (interkommunal bzw. zwischen
Kommune und Land Hessen/Hessen Forst incl. Betrachtung der Kostenaufteilung),

b. welche Optionen fir den Betrieb eventueller Windparks (incl. Betrachtung der
Einnahmenaufteilung) und

c. welche finanziellen Beteiligungsmaoglichkeiten fur die Burgerinnen und Burger der
beteiligten Kommunen denkbar sind.

Alle Optionen sind mit Vor- und Nachteilen darzustellen. Der Gemeindevertretung ist
hierliber zu berichten.

abgelehnt

Ja 16 Nein 16 Enthaltung 2

Die Ruckmeldung der Stadt Taunusstein zur Aufklarung Uber eine interkommunale
Entwicklungsfahigkeit des Windkraft-Vorranggebiets 2-384 soll abgewartet werden.
abgelehnt

Ja 16 Nein 16 Enthaltung 2

Sollte der aktuell geplante Solarpark in Niederseelbach errichtet werden, ist von

weiteren Solarparks in der Gemarkung Niederseelbach abzusehen.

mehrheitlich beschlossen
Ja 25 Nein 9 Enthaltung 0

TOP 14: Vorrangflachen fir Windkraftanlagen / Kalamitatsflachen

Vorlage: AT/0047/2021-2026

Herr Muller 1asst Giber den Anderungsantrag der Fraktionen SPD und Biindnis 90/Die Griinen
abstimmen (Fassung der SUKA-Sitzung):

1.

Der Gemeindevorstand wird gebeten zu prifen, ob auf den gemeindeeigenen
Kalamitatsflachen Windkraftanlagen errichtet werden kénnen, ausgehend von den
Windkraft-Vorranggebieten des Teilplans Erneuerbare Energien 2019 inkl.
Sogenannter Weilkflachen sowie den bisherigen Entwurfsvarianten von 2013 und
2016. Der Gemeindevertretung soll Uber die Ergebnisse zeitnah berichtet werden.

abgelehnt
Ja 17 Nein 17 Enthaltung 0

Im Anschluss daran lasst Herr Muller Gber den Ursprungsantrag der Fraktion der CDU
Fraktion abstimmen:

1.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt mit der Hessischen Landesregierung und der
Regionalen  Planungsversammlung Sudhessen, beim  Regierungsprasidium
Darmstadt Kontakt aufzunehmen.

Es soll erreicht werden, dass die Festlegung von Windkraftvorrangflachen in der
Gemarkung Niedernhausen hinsichtlich ihrer Lage Uberpraft und unter
Berticksichtigung der Kalamitatsflachen neu festgelegt wird.

Eine entsprechende Anderung des Teilplan Erneuerbare Energien zum Regionalplan
soll angestrebt werden.




mehrheitlich abgelehnt
Ja 13 Nein 20 Enthaltung 1

TOP 15: Nachhaltige Warmeversorgung fiir Niedernhausen

Vorlage: AT/0048/2021-2026

1.

Im Zuge der laufenden Planungen zur Sanierung des Lenzhahner Wegs soll in einer
Machbarkeitsstudie ergebnisoffen geprift werden, ob mit der Integration eines
Nahwarmenetzes insbesondere eine wirtschaftlich und auch ékologisch vorteilhaftere
Versorgungssituation als mit dem derzeitigen Primarenergietrager Erdgas hergestellt
werden konnte. Vor Beginn der inhaltlichen Prufung soll untersucht werden, ob die
Realisierung einer Nahwarmeversorgung zeitlich noch sinnvoll in die Gesamtplanung
integriert werden kann.

mehrheitlich beschlossen
Ja 17 Nein 16 Enthaltung 0

Der Gemeindevorstand wird gebeten, die LandesEnergieAgentur Hessen (LEA) flr
eine Beratung zur kommunalen Warmeplanung zu beauftragen. Hier soll die
Umsetzbarkeit und der Zuschnitt der Férderprogramme von Bund, Land und KfW fur
weitergehende Studien zur zukunftsfahigen Warmeversorgung Niedernhausens
untersucht werden, insbesondere flr die avisierten grundhaften Strallensanierungen
sowie die NeuerschlieBung des Baugebiets Frankfurter Stralle Il. Die Ergebnisse
sollen - einschlieBlich einer Umsetzungsempfehlung - in der nachsten Sitzung des
SUKA durch die LEA Hessen prasentiert werden.

einstimmig beschlossen
Ja 21 Nein 0 Enthaltung 12

TOP 16: StraBenbeleuchtung

Vorlage: AT/0045/2021-2026

Die

Gemeindevertretung beschlieit den am 25.05.2018 gefassten Beschluss

(GV/0533/2016-2021) ,Umstellung der StralRenbeleuchtung von Halbnachtschaltung auf
durchgehende Ganznachtschaltung umgehend aufzuheben, sofern der Gemeinde
Niedernhausen dadurch keine erheblichen finanziellen Nachteile entstehen.

mehrheitlich beschlossen
Ja 28 Nein 4 Enthaltung 1

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung, Herr Alexander Muller, schlie3t die Sitzung um
21.51 Uhr.

Alexander Maller Denise Engert
Vorsitzender Schriftflhrung
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