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Gemeinde Niedernhausen Baugebiet Hundskirch

1. VERANLASSUNG UND AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Niedernhausen beabsichtigt in einer Studie die Mach-
barkeit der ErschlieBung zweier Grundstiicke im Gebiet Hundskirch zu
prifen. Die Studie befasst sich mit der ErschlieBung der Grundstiicke
mit Trinkwasser, mit Anschlusskanalen fur die Entwasserung im Trenn-

system und der verkehrlichen Anbindung.
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2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

e Kataster mit offentlichen Kanalbestand der Gemeinde, zur Verfiigung

gestellt von der Gemeinde Niedernhausen, im Mai 2022.

e Kanalbestand des Abwasserverbandes Main-Taunus, zur Verfiigung

gestellt vom Abwasserverband Main-Taunus im April 2022.

e Richtlinie fur die Anlagen von Stadtstraen, RASt 06, herausgegeben

von der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrwesen

e Arbeitsblatt DWA-A 139: Einbau und Prufung von Abwasserleitungen
und -kanalen, Stand Marz 2019, herausgegeben von der DWA Deut-

sche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.
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3. VORHANDENE SITUATION

Das Gebiet Hundskirch liegt in der Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil
Koénigshofen. Auf den bereits bebauten Flachen im Gebiet Hundskirch
befinden sich Wohnhauser und Gewerbebetriebe. Das Gesamtgebiet

entspricht von der Bebauung einem Mischgebiet.

Norddstlich an das Gebiet schlielt ein geschotterter Fulweg an. Im An-
schluss an den Weg erstrecken sich Auenwiesen bis zum ca. 75 Meter
entfernten Daisbach. In dem geschotterten FuBweg verlauft ein Haupt-
sammelkanal des Abwasserverbandes Main-Taunus. Parallel dazu ver-

lauft in dem FuBweg eine Trinkwasserleitung der Gemeindewerke.

Nordwestlich des Gebietes verlauft die Stralle ,In den Birkenwiesen®.
Die StralBe mundet stidwestlich in die StralRe ,Am Sagewerk® und nord-
Ostlich in den oben genannten geschotterten FuBweg. Bei der Stralle
,In den Birkenwiesen" handelt es sich um ein mit Pflaster befestigten
Wohnweg im Mischprinzip als Sackgasse. In der Stralle liegen eine

Trinkwasserleitung und ein gemeindeeigener Entwasserungskanal.

Sidwestlich des Gebietes verlauft die Strale ,Am Sagewerk®. Nord-
westlich mindet die Stral’e in den Parkplatz des REWE-Marktes. Sud-
ostlich schlieRt die StraBe an einen Kreisverkehrsplatz der ,Fritz-
Gontermann-StraBe” an. In der Stralle ,Am Sagewerk" verlaufen Kana-

le und Wasserleitungen der Gemeindewerke.

Sudostlich des Gebietes verlauft ein asphaltierte Seitenarm der ,Fritz-
Gontermann-Strae“ bis zur Hausnummer 14, anschlieend miindet
der Weg in den geschotterten FuBweg. Nach den Luftbildaufnahmen
liegt ein betrachtlicher Teil der asphaltierten StraRe auf dem privaten

Grundstuck Hausnummer 14.

Sommer - Beratende Ingenieurgesellschaft mbH, Taunusstein Seite 5



Gemeinde Niedernhausen Baugebiet Hundskirch

4. PLANUNG
41 Allgemein

Die zur ErschlieBung vorgesehenen Grundstiicke 51 und 52, Flur 18,
liegen direkt an der Strafl3e ,In den Birkenwiesen® und an dem geschot-
terten FuBweg. Die verkehrliche ErschlieRung sowie der Anschluss an
das Trinkwassernetz und an die Entwasserungskanéle wird damit tber
die Strale ,In den Birkenwiesen“ oder dem geschotterten FuBweg er-

folgen.

Zum heutigem Stand liegt keine Vermessung, kein Gutachten und kein
Bebauungsplan fur die ErschlieBung vor. Nach Angabe der Gemeinde
Niedernhausen ist auf den Grundstiicken eine Seniorenwohnanlage
geplant (bei einer Bebauung von 50% der zur Verfugung stehenden

Flache.

4.2 Wasserversorgung

In den StralRen ,In den Birkenwiesen“ und an dem geschotterten Ful3-
weg liegen Trinkwasserleitungen der Dimension DN 100. Je nach bené-
tigtem Wasserbedarf kann die vorhandene Leitung angebohrt werden
oder bei héheren Wasserbedarf ein Abzweig eingebaut werden. Auf-
grund des Grundstlickzuschnittes wurde von uns der Anschluss vom
Schotterweg gewahlt. Dieser kann auch -sofern gunstiger- von der
Stralle ,In den Birkenwiesen® erfolgen.

Sofern die Trinkwasserbedarfszahlen feststehen, ist vom Versorger zu
Uberprifen ob der zusatzliche Bedarf tber die vorhandenen Querschnit- -

te abgedeckt werden kénnen.

Aufgrund der Lange der Grundstiicke von Uber 180 Meter gehen wir
davon aus, dass fur Feuerléschzwecke ein zuséatzlicher Hydrant erfor-
derlich wird. Es ist mit dem Versorger abzuklaren ob mind. 48 m*/h oder
96 m?®h fur den Brandschutz fiir die Dauer von mind. 2 Stunden zur

Verfigung gestellt werden kénnen.
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4.3 Entwasserung

Die Entwasserung der Grundsticke 51 und 52 erfolgen im Trennsys-

tem.

Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt mit einem Anschluss-
kanal an den Mischwasserkanal DN 300 in der StralBe ,In den Birken-
wiesen“. Ein Anschlusskanal in der Dimension DA160 wird in der Regel
fur das Schmutzwasser ausreichend sein. An den Verbandssammiler,
der im geschotterten FuBweg liegt, werden gemal Satzung in der Re-

gel keine Grundstiicksentwasserungen direkt angeschlossen.

Fur die Entwasserung des Oberflaichenwassers bietet sich der ca. in 75
Meter Entfernung verlaufende Daisbach als Vorflut an. Eine Grund-
dienstbarkeit zur Verlegung eines Oberflachenwasserkanals vom Bau-

gebiet zum Daisbach (z.B. Parzelle 26) wird vorausgesetzt.

Der Daisbach, ein Gewasser 3. Ordnung, liegt im Zusténdigkeitsbereich
der Unteren Wasserbehérde des Rheingau-Taunus-Kreises. Nach
Rucksprache mit der Behérde kann einer Einleitung von Oberflachen-
wasser zugestimmt werden, wenn die Einleitemenge auf 10 l/(s x ha)
begrenzt wird. Die beiden Flurstiicke 51 und 52 weisen eine Gesamtfla-
che von 3.845 m? bzw 0,385 ha auf. Damit ist die Einleitemenge in den
Daisbach auf 10 /(s x ha) x 0,385 ha = 3,85 I/s zu begrenzen. Im Zuge
der weiteren Planung ist ein Gestattungsantrag zur Einleitung von Ober-
flachenwasser in den Daisbach bei der Unteren Wasserbehérde zu
stellen. Durch die Versiegelung der Flachen aufgrund der zukinftigen
Bebauung werden damit MalRnahmen zur Riuckhaltung bzw. die Versi-
ckerung von Oberflachenwasser erforderlich. Die Versickerung von
Oberflachenwasser ist in den Taunusregionen erfahrungsgemafl auf-
grund der wasserundurchlassigen Béden schwierig und meist nicht sehr
effektiv.
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Im Rahmen des Bebauungsplans gilt es bereits Parameter festzuset-
zen, die forderlich fir einen geringeren Oberflachenwasserabfluss und

damit flir ein geringeres Riickhaltevolumen sind.

So kénnen z.B. durch die Forderung einer Dachbegriinung, die Ausfih-
rung von Wegen und Parkplatzen mit versickerungsfahigen Pflaster zu

deutlichen Verringerungen des Rickhaltevolumens fuhren.

Des Weiteren konnte im Rahmen des Bebauungsplans auch die maxi-
male Abgabemenge an Oberflichenwasser, (hier: 3,85 I/s) festgelegt
werden. Damit wéare die Ruckhaltung bzw. Versickerung Sache des
Bauherren. Dies bedeutet fir den Betreiber der Entwésserungsanlage
die Schwierigkeit der Kontrolle und die Prifung der Funktion privater

Rickhalteanlagen.

Uberschlagig haben wir das erforderliche Riickhaltevolumen fir ein 5
jahriges Regenereignis mit den DWAD-Niederschlagshéhen flr den

Quadrant Niedernhausen ausgerechnet.

Wir sind von folgenden Parametern ausgegangen:
Flache 3.845 m?
Mittlerer Versiegelungsgrad im Wohngebiet: 0,55 (Annahme)

Daraus ergibt sich ein erforderliches Rickhaltevolumen von 45 m?® fur
die Riickhaltung von Oberflachenwasser auf den Flurstiicken 51 und 52

bei Einhaltung des Drosselabflusses von 3,85 I/s.

Wir gehen davon aus, das die zu bebauenden Flachen mit einer Senio-
renwohnanlage nach DWA 102-2 in die Kategorie | gering belastetes
Niederschlagswasser, Tabelle 3, fallen und eine Einleitung in Oberfla-
chengewasser ohne Behandlung méglich ist. Dies ist in der weiteren

Planung nochmal zu prifen.
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4.4 Verkehrswegebau
Die zu bebauenden Grundstiicke liegen an der Strale ,In den Birken-
wiesen”. Die Stralte ,In den Birkenwiesen® endet als Sackgasse ohne
Wendemadoglichkeit an dem geschotterten FulBweg. Eine Weiterfahrt
bzw. die Nutzung des geschotterten FuBweges von Kraftfahrzeugen ist
durch das STVO Zeichen 250 untersagt. Die Befahrbarkeit der beiden
folgenden Varianten wurden fiir ein 3-achsigen Millfahrzeuges ausge-
legt und mit den entsprechenden Fahrkurven Gberprift. Damit ist in der
Regel auch die Befahrbarkeit von Standard-Feuerwehrfahrzeugen ge-

wabhrleistet.

Variante 1 (Wendeanlage)

Eine verkehrliche ErschlieBung sieht vor, am norddstlichen Ende der
Strale ,In den Birkenwiesen“ eine Wendeanlage anzuschlieen. Die
Wendeanlage wird nach RASt 06, Bild 58, mit einem Flachenbedarf fiir
3-achsige Milllfahrzeuge angelegt. Die Strallenbreite zum Beginn der
Wendeanlage von 5,5 m wird bis zum Bestand am Flurstiick 49/4 bei
Station 0+49,00 beibehalten. Der zuséatzliche Flachenbedarf fur die
Wendeanlage und die Fahrbahn betrégt ca. 432 m? und liegt vollum-

fanglich auf den Flurstiicken 51, 52 und der Wegeparzelle 54/1.

Von Station 0+49,00 bis Station 0+08,16 weist die Stra’e Uber eine
Lange von 41 Metern nur eine Parzellenbreite von ca. 4,15 Meter auf.
Erschwerend ist das in der Engstelle sich noch die Grundstiicksausfahrt
Hausnr.1 und die Tiefgaragenausfahrt ,Am Sagewerk” Nr.8 befindet.

Zur Vermeidung von Konflikten auch mit Fufligédngern wirden wir emp-
fehlen diesen Bereich mit STVO Schildern 208/308 ,Vorrang Gegen-
verkehr‘/VVorrang vor dem Gegenverkehr aufzustellen, so dass die

Engstelle ohne Begegnungsverkehr von KFZ passiert wird.

Variante 2 (Ausbau Verbindungsweg)
Eine weitere verkehrliche ErschlieBung sieht vor, den nordéstlich gele-

genen geschotterten FuBweg als Stralle auszubauen.
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Mit der Stralle ,In den Birkenwiesen® und dem asphaltierten Seitenarm
der ,Fritz-Gontermann-Strae” sind die Baugrundstiicke 51, 52 von der
Stralle ,Am Sagewerk” und von der ,Fritz-Gontermann-Strale* er-

schlossen.

Die Parzellenbreite des Schotterweges schwankt sehr stark. Es kdnnte
eine durchgangige Strallenbreite von 4,5 Meter erreicht werden. Mit 4,5
Meter Breite ist der Begegnungsverkehr PKW/PKW mit eingeschrank-
ten Bewegungsraumen mdglich. Die Begegnung PKW/LKW ist nicht
maoglich. Stellenweise hat die Parzelle des Schotterweges eine Breite
von 8,0 Meter. In diesen Bereichen kénnten Ausweichstellen angelegt

werden, die die Begegnung PKW/LKW erméglichen.

In den Hauptkrimmungen bei Station 0+10 und 0+200 wurde der Min-
destradius von 10 Meter angesetzt, die Fahrbahn aufgeweitet und die
Befahrbarkeit mittels Schleppkurven des dreiachsigen Millifahrzeuges
Uberprift. In beiden Krimmungen ist ein Flachenbedarf fur die Stralle
von den Flurstiicken 51, 52 und von 43/1 (Fritz-Gontermann-Stralle 14)

erforderlich.

Auf dem geschotterten Fulweg Ende Fritz-Gontermann-Stralle 14 be-
findet sich in der Wegeparzelle ein Carport, der vermutlich der Haus-
nummer 14 zuzuordnen ist. Dieser ware fur die Variante zuriickzubau-

en.

Far die zusatzlichen StraRenflachen auf dem geschotterten Fullweg ist
auch eine Entwasserung erforderlich. Die zusatzliche versiegelte Fla-
che betragt etwa 700 m2. Mit einer Ableitung des Oberflachenwassers

in den Daisbach ware auch hier analog zur Grundstiicksentwésserung

eine Rickhaltung bzw. Versickerung erforderlich.

Fir die Engstelle in der Stra3e In den Birkenwiesen gilt die Empfehlung

entsprechend Variante 1.
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5. Kostenschitzung

Gemal beigefiigter Kostenschatzung wurden die Kosten zur Erschlie-
Rung der Grundstiicke 51 und 52 im Baugebiet Hundskirch wie folgt

geschatzt:

Anschluss an die Wasserversorgung, netto: € 8.500,00
Entwasserung ohne Riickhaltung, netto: € 85.000,00
Verkehrswegebau Variante 1, netto € 135.000,00
Verkehrswegebau Variante 2, netto € 265.000,00
Regenriickhaltung je Kubikmeter, netto € 2.500,00

Die ErschlieBungskosten insgesamt betragen mit der Stralenbauvari-
ante 1 (Wendeanlage) netto € 228.500,00 bzw. brutto € 271.915,00.

Die ErschlieBungskosten insgesamt betragen mit der StralRenbauvari-
ante 2 (Ausbau Verbindungsweg) netto € 358.500,00 bzw. brutto €
426.615,00.

Zuziglich der o.g. Kosten fallen noch Kosten fir die Versickerung bzw.
Ruckhaltung von Oberflachenwasser von den zu erschlieRenden

Grundstucken bzw. den zusatzlichen Verkehrsflachen an.

Die vorliegende Kostenschatzung bericksichtigt die Kostensituation
und das Preisniveau der Jahre 2021/2022. Die Baunebenkosten von

25 % kommen noch hinzu.

Wir méchten ausdriicklich darauf hinweisen, dass die Baupreisentwick-
lung derzeit kaum vorhersehbar ist und daher gréRBere Abweichungen

von dieser Kostenschatzung méglich sind.
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6. Fazit und Empfehlungen

Der Anschluss der betrachteten Baugrundstiicke an die Wasserversor-
gung gestaltet sich aufgrund der in unmittelbarer Nahe verlaufenden
Versorgungsleitungen in der Strae ,In den Birkenwiesen® und im an-
grenzenden Fullweg als unproblematisch. Vorbehaltlich, das die Kapa-

zitaten fur Trinkwasser- und Léschwasserbedarf vorhanden sind.

Der Anschluss mit dem Schmutzwasser an den o&ffentlichen Kanal ist
aufgrund des in unmittelbar verlaufenden Mischwasserkanals in der
Stralle ,In den Birkenwiesen“ ebenfalls als problemlos zu realisieren.

Zur Oberflachenentwasserung missen Malnahmen zur Versickerung
und oder Rickhaltung ergriffen werden. Das Oberflachenwasser ist ge-
drosselt in den Daisbach einzuleiten. Aus betrieblichen Griinden sollte

ein Kanal in der Dimension DN 300 gewahlt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung ist in beiden betrachteten Varianten
durch den Umstand, dass die Straf3e ,In den Birkenwiesen* eine 41 Me-
ter lange Engstelle (Breite insgesamt 4,1 Meter) aufweist, sehr ungiins-
tig. Mit den vorhandenen, beidseitig angelegten Grundstiickszu- und
ausfahrten in der Engstelle besteht hier ein erhdhtes Konfliktpotential
und eine mdogliche Verkehrsgefahrdung der Verkehrsteilnehmer. In
mdglichen weiteren Planungen sollten auch ,Nicht StVO-konforme L6-

sungsansatze” wie Spiegel oder Signale betrachtet werden.

Neben dem wirtschaftlichen Vorteil der 1. Variante mit Wendeanlage

gegeniber der Variante 2 Ausbau eines Verbindungsweges steht auch,
dass fir die Variante 2 eine Einigung mit den Eigentiimern Fritz-
Gontermann-Stralle 14, (Flurstiick 43/1) oder Fritz-Gontermann-Strale
12 (Flurstiuck 114/10) erzielt werden muss. Fur eine Befahrbarkeit der
geplanten StralRe mit dem Bemessungsfahrzeug (3-achsiges Millfahr-

zeug) ist ein Grunderwerb erforderlich.
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Westlich der Baugrundstiicke wurde auf der Parzelle 49/4 eine Wohn-
anlage mit sehr groRen Balkonen und Terrassen mit norddstlicher Aus-
richtung und Ausblick auf das Daisbachtal errichtet. Die Festlegung der
baulichen Nutzung der Grundstiicke 51 und 52 sollte unter Bericksich-

tigung der vorhandenen Wohnanlage erfolgen.

Im Ergebnis sind beide StralRenbauvarianten bedingt geeignet, die ver-
kehrstechnische ErschlieBung zu ermdéglichen. Die Variante 1 (Wende-
anlage ) hat leichte Vorteile gegentiber der ebenfalls untersuchten Vari-

ante 2 (Ausbau Verbindungsweg).

Taunusstein, im November 2022 Die Aufsteller
/o
| (/L/ . k ( Lin 'Z
Dipl.-Ing. (FH) C.Weber Dipl.-Ing. ( Lars Stephan M. Sc.
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