Verwaltungsmitteilung

Vorlagen-Nr.: Vorlagenbearbeitung:
VM/0127/2021-2026 Marco Grein
Aktenzeichen: Federfiihrung: Datum:
FBL 111.610-20 Fachbereich I 06.01.2023

Bauplanungsrechtliche Steuerung von Bauvorhaben, die dem o6rtlichen Charakte nicht
entsprechen

Beratungsfolge Behandlung
Gemeindevorstand nicht 6ffentlich
Ortsbeirat Engenhahn Offentlich
Bezugq:

Sitzung des OBR Engenhahn vom 12.10.2022, TOP 13.3

Mitteilung:

Unter o.g. TOP bat der OBR anlasslich des Vorhabens Am Frauwald 14 den
Gemeindevorstand um Prufung, welche rechtliche Mdglichkeiten bestehen, in Zukunft
Baumalinahmen, die dem &rtlichen (dérflichen) Charakter nicht entsprechen, zu verhindern.

Die Gemeinde hat grundsatzlich die Moglichkeit, auch fir bereits Uberwiegend bebaute
Gebiete Bebauungsplane oder ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzungen) aufzustellen
und Uber diesen Weg vor allem das Mall der baulichen Nutzung (Bauhdhen), die
uberbaubare Grundstuckflache oder Dachformen festzusetzen. Allerdings missen sich quasi
nachtragliche Festsetzungen insbesondere in den Gebieten, die wenig einheitlich bebaut
sind wie das Wohngebiet Garfenfeldstra®e / Am Frauwald / Hans-Darr-Stralle immer auch in
besonderem Malle stadtebaulich rechtfertigen lassen. Dort existieren bislang z.B. fast alle
Dachformen vom Satteldach Uber Pultdacher bis hin zu Flachdachern, auch sind dort zwar
Uberwiegend Einfamlienhauser, teils aber auch Kettenhauser vorhanden. Auch die Bauhthe
und die Baufluchten sind keineswegs einheitlich.

Festsetzungen, die nicht unerheblich hinter dem gebauten Bestand zurlickbleiben, sind in
der Praxis schwer durchsetzbar, weil in der Umgebung oft viele Beispiele fur nun nicht mehr
zulassige Bauvorhaben vorhanden sind.
Auch existieren im besagten Baugebiet praktisch keine Baulicken mehr, sodass ein
Bebauungsplan nur noch in vermutlich grofleren Abstidnden bei Umbauten oder
Ersatzneubauten zur Anwendung kéme.

Zudem ist erfahrungsgemal der Aufwand zur Aufstellung solcher Bebauungsplane /
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stadtebaulicher Satzungen durch das vom Baugesetzbuch im Einzelnen vorgegebene
Verfahren sehr hoch. Gleichzeitig besteht auf nicht absehbare Zeit durch unbesetzte Stellen
und Elternzeit des einzigen Mitarbeiters fiir Baurechtsangelegenheiten im zustandigen
Fachdienst Ill/1 ein erhebliches Personalproblem.

Zusammengefasst kann also festgestellt werden, dass zwar eine weitergehende Regulierung
von erganzender Bebauung Uber ortliche Bauvorschriften oder Bebauungsplane mdglich
ware, dies jedoch mit hohem Aufwand und rechtlichen und praktischen Unsicherheiten
verbunden ware. Die Verwaltung rat daher von entsprechenden Schritten ab.

Grein
Fachbereichsleitung lll
Bauen und Wohnen, Umwelt

Anlagen: keine
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