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Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Niedernhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/2020 ,im Autal“ - 5. Anderung
Friihzeitige Beteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 16.12.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Gemeinde Niedernhausen nehmen wir wie
folgt Stellung:

1. Der Abwasserverband Main-Taunus unterhalt innerhalb des Planungsbereichs sowie in
unmittelbarer Néhe keine Bauwerke oder Abwassersammler der tberdrtlichen Abwasserentsorgung.
Zurzeit sind hier auch keine Anderungen vorgesehen.

Der verbandseigene Gruppensammler der Abwassergruppe Niedernhausen zur Gberértlichen
Ableitung von Abwasser zur Abwasserreinigungsanlage (ARA) Niedernhausen des
Abwasserverbandes Main-Taunus verlauft sudiich des Plangebietes in der Talaue auf der
gegenuberliegenden Bachseite am Daisbach entlang.

2. Das im Bestand bereits bebaute Plangebiet mit einer GebietsgréRe von rund 0,4 ha ist in der zuletzt
im Jahre 2012 aktualisierten Schmutzfrachtberechnung (SMUSI) fur das Einzugsgebiet der
Abwasserreinigungsanlage (ARA) Niedernhausen des Abwasserverbandes Main-Taunus hinsichtlich
der zu entwassernden kanalisierten Flachen im Ist-Zustand 2008 und Prognose-Zustand (ca. 2020)
bereits entsprechend der bisherigen Bebauung bericksichtigt worden.

3. GemaR der Schmutzfrachtberechnung aus dem Jahre 2012 erfolgt die vorhandene Entwasserung
der bereits kanalisierten Flachen im Planungsbereich im Mischsystem. Die Ableitung des
anfallenden Schmutzwassers und weitgehend auch des anfallenden und zum Abfluss gelangenden

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag zu 1.

Der Hinweis zum Abwassersammler wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen. Planungsrechtlich relevante Auswirkungen ergeben
sich daraus nicht.

Beschlussvorschlag zu 2., 3., 4. und 5.

Die Hinweise zur Schmutzfrachtberechnung und Entwédsserung werden zur Kenntnis ge-
nommen und in die Begriindung aufgenommen. Die Vorgehensweise hinsichtlich der Ak-
tualisierung der SMUSI ist auBerhalb der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
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Niederschlagwassers erfolgt Uber die bestehende Ortskanalisation der Gemeinde Niedernhausen in
der Idsteiner StraBe und den Verbandssammler zur Regenentlastungsanlage ,Regenuberiauf (RU)
Rathaus Niedernhausen“ des Abwasserverbandes Main-Taunus.

Die uberértliche Abwasserableitung erfolgt von dort dann tber die weiterfuhrenden verbandseigenen
Abwasseranlagen zur Abwasserreinigungsanlage (ARA) Niedernhausen des Abwasserverbandes
Main-Taunus.

Laut der Schmutzfrachtberechnung aus dem Jahre 2012 erfullen alle gemeinde- und
verbandseigenen Regenentlastungsanlagen im IST-Zustand 2009 und im Prognose-Zustand (ca.
2020) die gesetzlichen Anforderungen bezuglich der zulassigen Entlastungskenngréfen geman dem
sogenannten SMUSI-Erlass.

Das Entwasserungssystem ist insgesamt und bei den einzelnen Entlastungsanlagen sowohl im
Bestand als auch in der Prognose abwasserabgabefrei.

Das Plangebiet muss vor allem hinsichtlich der geplanten Entwasserung der zukinftig mit einer
Wohnanlage bebauten bzw. versiegelten und kanalisierten Fl&chen sowie der prognostizierten
Einwohner der 36 Wohneinheiten, bei der nachsten Aktualisierung der Schmutzfrachtberechnung,
die voraussichtlich wieder in ca. 2 Jahren erfolgt, fur den neuen IST-Zustand bzw. Prognose-
Zustand (ca. 2030) entsprechend beriicksichtigt werden.

Laut dem Bebauungsplanentwurf soll zukinftig das auf dem Grundstiick anfallende
Niederschlagswasser der befestigten und unbefestigten Flachen gesammelt und je nach
Belastungsgrad Uber Versickerungsmulden oder Mulden-Rigolensysteme dezentral versickert
werden. In den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Hinweisen soliten hierzu
auch entsprechende Erganzungen erfolgen.

Eine zukinftige Entwasserung des Plangebietes im Trennsystem mit weitgehender Riickhaltung
bzw. Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers vor Ort wird vom Abwasserverband Main-
Taunus ausdricklich begraft.

Seitens des Abwasserverbandes Main-Taunus sind vor allem die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter Wasser und Boden von Belang. Die Vorgaben in den planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Hinweisen zur Minimierung der Eingriffe auf den Boden
und den Wasserhaushalt wie:

- Beschrénkung der Versiegelung auf das notwendige MindestmaR
- Befestigung von Verkehrsfiachen in wasserdurchlassiger bzw. versickerungsfahiger
Bauweise

werden daher vom Abwasserverband Main-Taunus ausdrtcklich begrift.
Wir empfehlen gegebenenfalls folgende Erganzungen in den planungs- und bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen und Hinweisen zur Minimierung der Eingriffe auf den Boden und den Wasserhaushalt
noch aufzunehmen:

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag zu 6., 7. und 8.

Die Hinweise und Anregungen zum Umgang mit Niederschlagswasser und zur Minimie-
rung von Eingriffen in Boden und Wasserhaushalt werden groBtenteils beriicksichtigt.
Textlich wird festgesetzt, dass das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser
der befestigten und unbefestigten Flachen zu sammeln und dezentral in Versickerungs-
mulden im Hang zu fiihren ist. Unbelastetes Niederschlagswasser von Dachflachen ist
iiber ein Rohrleitungssystem der Vorflut zuzuleiten. Niederschlagswasser auf Verkehrsfla-
chen wird iiber die belebte Bodenzone versickert und gelangt iiber die Drainageschicht
auf der Tiefgaragendecke in die Vorflut. Die Anregung zur Begriinung von Dachern kann
nicht beriicksichtigt werden, da die Vorhabenplanung keine Flachdacher vorsieht.

Begriindung:

Die Sammlung von Niederschlagswasser war in der Begriindung zum Bebauungsplan bereits er-
wahnt. Eine textliche Festsetzung gewahrleistet nun eine langfristige Sicherung dieser Mafl3nah-

men.
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10.

1

12.

Goebel /
Techn. Gesghaftsflhrer

- Sammlung und Ruckhaltung des auf Dachflachen anfallenden und zum Abfluss

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

gelangenden Niederschlagswassers in Zisternen und Verwendung als Brauch oder
zur Grinanlagenbewasserung

- extensive Begriinung von flachen und flach geneigten Dachern

Hinsichtlich der Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen empfiehlt der
Abwasserverband Main-Taunus grundsatzlich:

- 50 % des Zisternenvolumens zur Abflussverzégerung und somit zur Minderung von
Hochwasser- bzw. Abflussspitzen (Anschluss einer kieindimensionierten Ablaufleitung an
die Entwasserung) und

- 50 % des Zisternenvolumens flr die Brauchwassernutzung bzw. zur Gartenbewasserung

bereitzustellen.

Dadurch soll gewahrleistet werden, dass sich unmittelbar nach einem Regenereignis 50 % des
Zisternenvolumens selbstandig entleeren und damit fir ein darauffolgendes Regenereignis wieder
als Ruckhaltevolumen zur Abflussverzégerung und Minderung von Hochwasser- bzw. Abflussspitzen
zur Verfigung stehen.

Vom Abwasserverband Main-Taunus zu unterhaltende Oberfidchengewasser sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden. In unmittelbarer Nahe verlauft sudlich des Plangebietes der vom
Abwasserverband Main-Taunus zu unterhaltende Daisbach in etwa 50 m Entfernung.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Schwarzbaches bzw. dessen Nebengewasser dem
Daisbach. Laut dem im Auftrag des Abwasserverbandes Main-Taunus erstellten
Hochwasserschutzkonzept fir das gesamte Einzugsgebiet des Schwarzbaches sowie dem durch
das Land Hessen rechtskraftia festgesetzten Uberschwemmungsaebiet des Schwarzbaches und
seiner Nebengewasser liegt das Plangebiet jedoch nicht im Hochwassergefahrenbereich bzw. im
Uberschwemmungsgebiet des Daisbaches bei einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis (HQ100).

Laut dem vom Land Hessen aufgestellten .Hochwasserrisikomanagementplan (HWRMP)
Schwarzbach® und den zugehorigen veréffentlichten Hochwassergefahrenkarten liegt der

suddstliche Teil des Plangebietes jedoch im Uberschwemmungsgebiet bzw.
Hochwassergefahrenbereich bei einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis (HQ100) bzw. einem
extremen Hochwasser. Die Belange des Hochwasserschutzes sind daher auch im Rahmen der
weitergehenden Planung zu ber(icksichtigen.

. Der ,Hochwasserrisikomanagementplan (HWRMP) Schwarzbach® wird turnusgemaf im Auftrag des

Landes Hessen Uberarbeitet bzw. aktualisiert. Im Zuge dessen soll auch das gesetzliche
Uberschwemmungsgebiet des Schwarzbaches und u. a. des Daisbaches aktualisiert und
rechtskraftig neu festgesetzt werden.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugunag.
Mit freundlichen Gy(iRen

/] /] 5
/4 (ch(,/ ; Sp/id/g?rt/

53 fm. Geschaftsfihrerin

)

/ ’/'/

Kein Beschlussvorschlag zu 9. und 10. erforderlich. Die Hinweise zu Zisternen und Ober-
flachengewidsser werden zur Kenntnis genommen, planungsrechtlich relevante Auswir-

kungen ergeben sich daraus nicht.

Beschlussvorschlag zu 11., 12. und 13.

Die Hinweise zu den Belangen des Hochwasserschutzes werden zur Kenntnis genommen.
Das in dem Hochwasserrisikomanagementplan dargestellte Risikogebiet wird als nach-
richtliche Ubernahme in der Planzeichnung kenntlich gemacht und textlich erliutert.

Begriindung

Das Risikogebiet tangiert den sudlichen Teilbe-

reich des Flurstlicks 87/14. Dort sind die Be-
lange des Hochwasserschutzes vorsorglich zu
beachten. Gravierende Auswirkungen auf das
Vorhaben selbst ergeben sich daraus nicht,
da in diesem Bereich keine Gebaude vorge-
sehen sind. Weitere besonderen Mallnahmen
sind daher nicht erforderlich.

Quelle: HNLUG, Uberschwemmungsgebiet mit Risikogebiet auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets
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Amt fiir Bodenmanagement
Limburg a.d. Lahn

Amt fur Bodenmanagement Limburg a.d. Lahn
Bemer Strafle 11, 65552 Limburg a.d. Lahn

Biro Dr. Thomas
Ritterstrake 8

61118 Bad Vilbel

per E-Mail an
info@buerothomas.com

Bebauungsplan: "Im Autal" 5. Anderung
Gemeinde: Niedernhausen
Gemarkung: Niedernhausen

TOB - Rheingau-Taunus-Kreis

Aktenzeichen (Bitte bei Rickfragen/Zahlungen angeben)
22.2 LM-02-06-03-02-B-0005#071

Dienststelle Nr. 0620
Bearbeiter/in Orelly Dominik (HVBG)

Telefon (06431) 9105 - 6415
E-Mail dominik.orelly@hvbg.hessen.de
Datum 26.01.2022

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom:  20.12.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechenden den Zustandigkeitsbereichen des Amtes fiir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
werden folgende Einwande beziehungsweise Hinweise vorgebracht:

fuir den Bereich der stadtischen und landlichen Bodenordnung und den Bereich des Liegenschaftska-

tasters werden keine Bedenken oder Hinweise in Bezug auf das o. g. Vorhaben vorgebracht.

Das Vorhaben ist nicht von einem Flurbereinigungsverfahren oder einem von uns durchgefiihrten Um-
legungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch betroffen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

. U//c/y |

" (Dominik Orellyf

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen zur Planung vorgebracht
werden. Die allgemeinen Hinweise zu den bodenordnerischen Verfahren werden zur
Kenntnis genommen.
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Von: Vidal Blanco, Bérbel baerbel.vidal@amprion.net
Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 159361, Gemeinde Niederhausen: 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 1/2020 Im Autal . . .
Daane SlasqRlan 0 Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen zur Planung vorgebracht
n: inio uerothomas.com
werden und sich keine Leitungen der Amprion GmbH im Plangebiet befinden.

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen
Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen Griilen
Birbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen

Robert-Schuman-Strafie 7, 44263 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711
baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Von: Hotmann Peter Peter Hofmann @ESWE com R
Betreft: Gemeinde Niedernhausen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/2020 "Im Autal' - 5. Anderung, Frihzeitige
Beteili gungESWE 2020-390- INK

Dangm: 22. Jatnuareroez um 0833 Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung
n: info@puerothomas. com
Kopie: Wolf Patrick Patrick Wolf @ESWE. com vorgebracht werden.

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0.g. Vorgang wurde durch die Fachabteilungen gepriift.

Seitens der ESWE Versorgungs AG und der sw netz GmbH bestehen keine Bedenken.
Mit freundlichen GrilRen

Peter Hofmann
StraRenbeleuchtung/Zentrale Koordinierung

Tel: 0611-780-3966

Fax: 0611-780-3994
peter.hofmann@eswe.com
Internet: www.eswe-versorgung.de

ESWE Versorgungs AG

Konradinerallee 25, 65189 Wiesbaden

Eingetragen beim Amtsgericht Wiesbaden HRB 21 05

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Oberbiirgermeister Gert-Uwe Mende
Vorstand: RA Ralf Schodlok {Vorsitzender) — Dipl.-Ing. (FH) Jorg Hohler
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Von: Johannes Reufenheuser johannesreufenheuser@gmail.com
Betreff: Niedernhausen Bebauungsplan "Im Autal" 5. Anderung
Datum: 1. Februar 2022 um 17:27

An: steinbacher@buerothomas.com Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung
Kopie: Oliver Weirich oliver.weirich@hgon.de
vorgebracht werden.
Sehr geehrte Frau Steinbacher,
die HGON wird in Anbetracht der Lage des Vorhabens keine Stellungnahme
abgeben. Wir danken fiir die Beteiligung.

Mit freundlichen GriiRen
Johannes Reufenheuser

NIEDERNHAUSEN - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im Autal®
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

= Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSEN
= Hessen
mis‘sém Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen zur Planung vorgebracht
: : werden. Der allgemeine Hinweis zu einer méglichen Stellungnahme hinsichtlich des Bau-
s denkmalschutzes wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Planung ergeben
sich nicht.
Aklenzeichen
Bearbeiterfin Dr. Kai Mickenberger
Biiro Dr. Thomas Durchwahi (0611) 6906-169
Ritterstralle 8 Fax (0611) 6906-137
61118 Bad Vilbel £-Mail Kal.Mueckenberger@lfd-hessen.de
Ihr Zeichen
Ive Nachricht
Datum 12.01.2022

Gemeinde Niedernhausen R
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/2020 ,,lm Autal“ - 5. Anderung
Frithzeitige Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Flachennutzungsplanédnderung werden sei-
tens der Denkmalfachbehérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmaélern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlie8lich zu den &ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

rys
/

/
,Z(,}( hk bp s
/

Dr. Kai Muckenberger
Bezirksarchaologe
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Hessen Mobil
StraBBen- und Verkehrsmanagement

Wiesbaden

Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34 ¢ 2_BV 14.35t_2021-026557
Postfach 3229. 65022 Wiesbaden

Bearbeiter/in Florian Sterzel

Telefon (0611) 765 3835
Blro Dr. Thomas ' Fax (0611) 765 3802
Stadtplaner + Architekt AKH E-Mail - florian sterzel@mobil.hessen.de
RitterstraBe 8
61118 Bad Vilbel Datum 17. Januar 2022

Bauleitplanung der Stadt Niedernhausen — Bebauungsplan Nr. 1/2020 “Im Autal“
friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 (1) BauGB zur 5. Anderung des Bebauungsplans

lhr Schreiben vom 16.12.2021

Stellungnahme Hessen Mobil

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezugnahme auf Ihr Schreiben vom 16.12.2021 nimmt Hessen Mobil im Rahmen der frithzeitigen
Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung.

I . Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Grundsatzlich bestehen gegen den oben genannten Bebauungsplan der Stadt Niedernhausen
seitens Hessen Mobil keine Einwénde. Wie in der Verkehrsuntersuchung beschrieben ist
sicherzustellen, dass die Grundstlickszufahrt von der LandesstraBe (L) 3026 ohne Stérung
einfahrbar ist. Hierzu ist ein entsprechender Plan mit Schleppkurvennachweis vorzulegen.

I. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den o.g. Bebauungsplan nicht
negativ beeinflusst werden. Gegen den StraBenbaulasttrager von klassifizierten StraBen bestehen
auch zukinftig keine Anspriche auf Durchftihrung von SchutzmaBnahmen aufgrund des BImSchG.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

\
\ \

)\ f\‘: \

5 ) |~ : 1\
v‘\\) \ A\ AV

Nadine Eckhardt

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag zu |

Die Anregung, die stérungsfreie Zufahrt durch einen Schleppkurvennachweis zu belegen,
wird beriicksichtigt. Planungsrechtlich relevante Auswirkungen ergeben sich daraus
nicht.

Beschlussvorschlag zu Il

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender allgemeiner Hinweis
wird in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

NIEDERNHAUSEN - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im Autal®
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IDSTEIN
m HOCHSCHULSTADT

Stadtverwaltung Idstein, Postfach 11 40, 65501 Idstein o Der Magistrat

i / 5510 Id: , Rath:
Gemeindevorstand der it
i i Bau- und Planungsamt
Gg:'njemde Niedernhausen el i
Wilrijkplatz Durchwahl: +49 6126 78-420
i Telefax: +49 6126 78-9420
65527 Niedernhausen Offnungezeiten
Mo. - Fr.: 8.00-12.00 Uhr

Do. 8.00-12.00 u. 15.00 - 18.00 Uhr

und nach Vereinbarung
Sachbearbeitung: Alois Hohler
E-Mail: alois. hoehler@idstein.de
www.idstein.de

Ihr Schreiben vom |hr Zeichen Unser Zeichen Datum

16.12.2021 40/Ho 11. Januar 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/2020 ,Im Autal* — 5. Anderung
Fruhzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Ubersendung der Planunterlagen zu o.g. Bauleitplanverfahren.

Nach Durchsicht der Unterlagen stellen wir fest, dass stddtebauliche Belange der Stadt Idstein
hierdurch nicht bertihrt sind.

Vor diesem Hintergrund werden seitens der Stadt Idstein auch keine Anregungen hierzu
vorgetragen.

In diesem Zusammenhang weisen wir Sie daraufhin, dass wir zukinftig bei solchen
Bauleitplanverfahren keine Unterlagen mehr in Papierform mehr benétigen. Es reicht die
Ubersendung der Unterlagen digital oder der Verweis darauf, wo die Unterlagen auf Ihrer
Homepage zu finden sind

Mit fWhen GK
o~

Christian Herfurth
Biurgermeister

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen zur Planung vorgebracht
werden. Der Hinweis auf die weitere Beteiligung wird mit Fortgang des Verfahrens beriick-

sichtigt.

NIEDERNHAUSEN - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im Autal®
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Landkreis Limburg-Weilburg *‘A
Der Kreisausschuss ﬂ
=]

Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen zur Planung vorgebracht
werden. Der Hinweis zu méglichen AusgleichsmaRnahmen wird zur Kenntnis genommen.
Planungsrechtlich relevante Auswirkungen ergeben sich vorerst nicht.

Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 65535 Limburg

4020 Amt Amt fiir den Léndlichen Raum,
. Umwelt, Veterindrwesen und
Biiro Dr. Thomas Verbraucherschutz
Ritterstrafie 8 Fachdienst Landwirtschaft
Auskunft erteilt Frau Horter
s Zimmer 18
61118 Bad Vilbel Durchwahl 06431 296-5805 (Zentrale: -0)
Telefax 06431 296-5965
E-Mail ka.hoerter@Limburg-Weilburg.de
Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg

Unser Aktenzeichen  3.3.2 Tgb.-Nr. §9/21
Niedernhausen

3. Januar 2022

Gemeinde Niedernhausen - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/2020 ,,im
Autal“ — 5. Anderung
Hier: Friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag Herr Dr. Thomas,

die von uns zu vertretenden Belange der Landwirtschaft werden durch die Aufstellung des
0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht beriihrt: Daher bestehen aus
landwirtschaftlich-fachlicher Sicht keine Bedenken.

In den uns vorgelegten Planunterlagen werden keine erforderlichen
Kompensationsmafnahmen aufgefiihrt. Werden im weiteren Verfahren jedoch
AusgleichsmaRnahmen notwendig sein, weisen wir hiermit daraufhin, dass diese nicht auf
landwirtschaftlichen Flachen durchgefiithrt werden sollten.

Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Freundliche GriiRe
im Auftrag

oo

Kathrin Horter

NIEDERNHAUSEN - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im Autal®
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Landesiagdiverband Hessen (LJV] oV,
Am Rémerkastell B

Deatachar Gabings- und Wandenmerein (DGW)
Landasvartand Hessen & V.

ErbismOhier Weg 25

61278 Wailrad

Botanische Vereinigung fir
Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

Dautschar Wald und

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

SchvArgemeinschst

(SDW) Landesverband Hasson o V.
Rathaussiralls 56

65200 Weasbacan-Biobrich

Naturschaszbund Deutschisnd (NABU)
Landosverband Hessen &.V.

61231 Bad Nouheim Scriffanbargar Weg 14 Frsdenstraflle 28
35435 Wottenbarg 35578 Wetziar
Varband Hessischar Sportfischer (VHESF) oV
Rhsinsiralls 38
BE185 Wiesbaden
Absender des Schreibens:

Baro Dr. Klaus Thomas
Stadtplaner + Architekten AKH
Ritterstralte 8

61118 Bad Vilbel

Hans-Joachim Becker
Limburger Strale 41
65510 Idstein

E-Mail:
luhajo.becker@googlemail.com

Idstein, 10. Februar 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen
hier; Bebauungsplan Nr. 1 /2020 ,Im Autal” - 5. Anderung
Fruhzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihre Nachricht vom 02. Febr. 2022
hier: Stellungnahme der Verbénde

Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben angeflhrten, nach dem BNatSchG anerkannten Verbinde, bedanken sich fur die
Zusendung der Planunterlagen. Im Auftrag der Verbédnde gebe ich nach Prifung der Unterlagen
und einer Ortsbesichtigung dazu die nachfolgende Stellungnahme ab:

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird eine Umnutzung der bebauten Grundstiicke ,|dsteiner
Strale 25 (Flurstiicke 87/14 und 87/15) planungsrechtlich vorbereitet. Hiergegen bestehen aus
der Sicht der oben genannten anerkannten Verbénde keine grundsétzlichen Bedenken.

Die geplante Bebauung und die Grundsticksflachen sind so zu gestalten, dass die
Luftdurchlassigkeit bzw. Luftzirkulation zum Autal hin nicht behindert wird. Also muss im Bereich
unterhalb der Bebauung zum Autal hin auf eine Mauer und die Anpflanzung einer dichten Hecke
verzichtet werden. Die geplante Bebauung muss sich zudem in die vorhandene Bebauung
einfligen und darf das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Aus 6kologischen Grinden und hinsichtlich des Klimaschutzes muss der vorhandene
Gehblzbestand, soweit es die zuldssigen Bauvorhaben erméglicht, erhalten und im Rahmen der
BaumaRnahmen besonders geschitzt werden. Abgéngige bzw. durch zul&ssige Bauvorhaben
entfallene Gehélze sind in gleichem Umfang und Qualitat zu ersetzen. Wir regen an, die Erhaltung
von Gehdlzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zeichnerisch und textlich festzusetzen. Dariiber
hinaus regen wir an, Fassadenbegriinungen an Gebéuden ebenfalls textlich festzusetzen.
Fassadenbegrinungen haben eine hohe Bedeutung fiir den Artenschutz und tragen wesentlich
zum Temperaturausgleich im Siedlungsbereich bei (vgl. auch Artenschutzbeitrag, Kapitel €).

Beschlussvorschlag

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Da die Vorhaben- und ErschlieBungs-
planung gréBtenteils auf die aufgefiihrten Belange eingeht und in diesem Rahmen die Ge-
hoélzerhaltungs- und -pflanzmaBnahmen dargestellt werden, sind keine weiteren Festset-
zungen erforderlich. Eine Fassadenbegriinung der Wohngebaude wird nicht festgesetzt.

Begriindung

Da der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ist, sind die dort getroffenen und auf das konkrete Vorhaben bezogenen Darstellungen verbind-
lich. Insgesamt wird mit diesen Planungsuberlegungen auf die oértliche Situation eingegangen.
Ein Erhalt des Geholzbestands und die angesprochenen Ersatzpflanzungen entsprechen dem
Planungswillen. Die Ausfihrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan beschreiben dies
ausfuhrlich. Eine Fassadenbegriinung ist in erster Linie im Zusammenhang mit Gelandemodellie-
rungen (Stiutzmauern / Tiefgarage) madglich, eine Begriinung der Gebaudefassade im Bereich der
Wohnungen wird im Hinblick auf eine optimalen Wohnungsbelichtung nicht gesehen.

NIEDERNHAUSEN - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im Autal®
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Wie aus dem Artenschutzbeitrag hervorgeht, haben die betreffenden Grundstiicke ein hohes
Potenzial an Habitaten fiir wildlebende Tiere, das durch die geplante Bebauung verloren geht. . . . . )
Wenn auch im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen keine geschitzten Die Anregung zur wel_terejn Abswhe.nfng? der vorgeschlagenen artenschutzrec:htllch rele
Lebensgemeinschaften bzw. wildiebenden Tierarten angetroffen wurden, mussen im Rahmen der  vanten MaBnahmen wird in erster Linie im Rahmen der Vorhabenplanung beriicksichtigt.
geplanten BaumaBnahmen Ausgleichsmafinahmen fir die verlorengehenden Habitate geschaffen . . T . . )
werden. Im Kapitel 6 des ,Artenschutzbeitrages® werden umfangreiche MaBnahmen des Planungsrechtl_lch festgesetzt wird, dass fL.I.I' die Beleuchtung im AuBenbereich MaBnah
Artenschutzes, wie die Einrichtung einer dkologischen Bauleitung, Fassadenbegrinungen, der men zur Vermeidung und Minderung von Storwirkungen zu treffen sind.

Einbau von verschiedenen Vogelnistkasten und Fledermauskasten, Ersatzhabitat iber dem

Muhigraben (Fledermauswinterquartier, Reptilienhabitat) und Installation einer ' Begriindung:
insektenfreundlichen Auflenbeleuchtung, als Ausgieichsmal?snahmen_vorgeschlqgan. Diese
Vorschlage zum Artenschutz wurden nicht im erforderlichen Umfang in den textlichen Zu sehen ist, dass die weitere Konkretisierung des Vorhabens zahlreiche Mdglichkeiten bietet,

Festsetzungen zum Bebauungsplan beriicksichtigt. Wir regen daher an, im weiteren ] . _ _ . N
Bauleitplanverfahren entsprechende Festsetzungen gemal § 1 Abs. 1, Ziff. 20 und 25a) u. 25b) ~ Belangen des Artenschutzes mit baulichen Details wie z.B. dem Anbringen von Nistkasten zu

sowie § 1a BauGB noch aufzunehmen. entsprechen. Art und Umfang solcher Manahmen sind auf dieser Ebene zu sichern.

Mit freundlichen Gruften
Im Aqftr;g

//LTP [

- ”
H. — J. Becker
(NABU-{dstein e. V)

NIEDERNHAUSEN - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im Autal®
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Von:
Betrett:
Datum:
An:

Kopie: inf

Koordination kocrdination@nrm-netzdiensts de
Stellungnahme B-Plan Nr. 1 /2020 ,Im Autal" - 5. Anderung- Niedernhausen
20. Januar 2022 um 0930

om

Sehr geehrte Frau Steinbacher,
sehr geehrter Herr Dr. Thomas,

auf lhre Anfrage

Gemeinde Niedernhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/ 2020 ,lm Autal” - 5. Anderung
Friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

vom 20.12.2021, kdnnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 1/
2020 ,Im Autal” der Gemeinde Niedernhausen grundséatzlich keine Einwénde bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits
Versorgungsleitungen und Hausanschliisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewaéhrleisten
sind. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zuldssig. Sé@mtliche Arbeiten im
Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der NRM abzustimmen und
anzumelden.

Hinweise:
Derzeit ist die Liegenschaft Idsteiner Str. 27 mit einem Hausanschuss an das Gasversorgungsnetz
angeschlossen. Wird dieser Anschluss nicht mehr bendtigt, ist dieser kostenpflichtig zu trennen.

Trennungen Netzanschluss — NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (nrm-netzdienste.de)

Sollten Sie Interesse an weiteren Hausanschliissen haben, erhalten Sie liber das NRM-Netzportal
weitere Informationen und die Mdglichkeit der direkten Anmeldung. Bitte klicken Sie hierzu auf den
folgenden Link:

NRM-Netzportal {nrm-netzdienste.de)

Voraussetzung fiir die Planungen von Griinflichen bildet die akiuelle Version des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer VVersorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerauRerung sowie bei Umwidmung von
Grundstiicksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fiir alle BaumaBnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen,
Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Bitte fordern Sie fiir lhre
Planungen unsere Bestandsunterlagen online unter dem Link hitps :/Avww.nrm-
netzdienste.de/de/netzanschluss/netzauskunft an.

Fr zukiinftige Anfragen bitten wir Sie, die Unterlagen nach Mdglichkeit in elektronischer Form
(DWG/PDF) einzureichen. Die E-Mail-Adresse lautet koordination@nrm-netzdienste.de.

Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung. SolmsstraRe 38

4 fi
Freundliche Griie 60486 Frankfurt
X Besucheranschrift:
Florian Bachmann Gutleutstrafie 280
60327 Frankfurt am Main

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH Telefon 069 213 24 110
Netzvertrieb Mobil 01517 44 06 757
Projektkoordination (N2-WN3)
E-Mail f.bachmann@nrm-netzdienste.de
Internet hitp://vaww.nrm-netzdienste.de

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zu vorhandenen Leitungen und den einzuhaltenden SchutzmaBnahmen wer-
den zur Kenntnis genommen. Die Ausfiihrungsplanung ist friihzeitig mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen. In der Begriindung wird auf die Situation hingewiesen. Pla-
nungsrechtlich relevante Auswirkungen ergeben sich nicht.
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P\EDOC Beriicksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Ein Unternehmen der OGE

Netzauskunft Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen zur Planung vorgebracht

werden und sich keine Leitungen der Pledoc GmbH im Plangebiet befinden.

Telefon 0201/36 59 - 0
PLEdoc GmbH - Postfach 1202 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Buro Dr. THOMAS, Stadtplaner + Architekt AKH

Marion Steinbacher zustandig  Britta Hansen

RitterstralRe 8 Durchwahl  0201/3659-221

61118 Bad Vilbel

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
20.12.2021 PLEdoc 20220100558 06.01.2022

5. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 /2020 ,Im Autal“ der Gemeinde
Niedernhausen; Hier: Friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefilhrten Eigentlimer bzw. Betreiber von der geplanten
MaRnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

L

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriiRen Watza " ;
PLEdoc GmbH My u
L]
-Dieses - -
Ll |
Anlage(n) 4

Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BK
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

P

S

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

ks

I\
i
/ Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung
vorgebracht werden.

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 80054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Dr. Klaus Thomas Stadtplaner + Architekt Ihr Zeichen: Dr.-Ing. Klaus Thomas
AKH Ihre Nachricht: 20.12.2021
RitterstralRe 8 Unser Zeichen: hs

61118 Bad Vilbel

Ansprechpartnerin: Frau Honsberg
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1536
Telefax: +49 69 2577-1547
Honsberg@region-frankfurt.de

23. Dezember 2021

AuBerhalb 28/21/Bp

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/2020 "Im Autal”, 5. Anderung in
Niedernhausen

Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

773
(

9 afmsf)mg

Gisela Honsberg
Gebietsreferentin
Abteilung Planung
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2,

RHEINGAU - TAUNUS KREIS

S T Sr DER KREISAUSSCHUSS
Untere Bauaufsichtsbehérde
Sachbearbeiter/in : Frau Umhauer/Frau Diehl
1. Gemeindevorstand der Gemeinde Zimmer : 1.310/1.311 (Eingang 1)
Niedernhausen Telefon: (06124) 510 - 542/506
Telefax : (06124) 510 - 18542
2. Verteiler e-Mail : Ivonne umhauer@rheingau-taunus.de

Grundstiick

Gemarkung

Vorhaben

Sabine. diehl@rheingau-taunus.de

Servicezeiten : *ersonliche Vorsprachen nur nach
‘erminvereinbarung und mit Mund-
lasen-Schutz

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:

Bei Schriftwechsel angeben:

Unser Zeichen: FD 11.4-80-04819/21

Datum: 31.01.2022
Niedernhausen, ~

Niedemhausen

10ND 105 .
Bebauungsplan "Im Autal”, 5. Anderung

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Kreisausschuss:

ST-GF- Stabstelle fiir Frauen und Gleichstellung

Fachdienst KE
Kreisentwicklung und Wirtschaftsférderung

Fachdienst .7 Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur

Fachdienst I.7 Gesundheitsverwaltung

Fachdienst IIl.2 Umwelt

Fachdienst III.3 Brandschutz

Fachdienst IIl.4 Bauaufsicht/Denkmalschutz

Fachdienst lIl.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehdrde,
Wahlen

Fachdienst l11.6 Verkehr

Fachdienst I.JHP Jugendhilfeplanung

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

NIEDERNHAUSEN - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im Autal®
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Stellungnahme der Stabstelle fiir Frauen und Gleichstellung:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE- Kreisentwicklung:

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes |.7 — Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport und
Kultur:

Seitens des FD 1.7 bestehen keine Einwénde oder Bedenken.

Stellungnahme des Fachdienstes 1l.7 - Gesundheitsverwaltung:

Seitens des FD 1.7 bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.2 — Umwelt (101649-2021-wi):

Immissionsschutz:

1. Der StraBenverkehrslarm der Idsteiner Stral3e sollte in einer Immissionsprognose aufgegriffen

werden. Eine Einteilung der AuRenfassaden in Larmpegelbereiche und daraus resultierende

Anforderungen an die AuBenbauteile gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® sollten fest-

gelegt und als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

2. Aufgrund der zunehmenden Probleme mit Luftwarmepumpen, die bis 1000 kW weder bau-

noch immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftig sind, empfehlen wir dringend eine Re-
gelung im Rahmen der Bauleitplanung. Wir empfehlen bei WWohnbebauung zumindest die Ein-

schrénkung in die Festsetzungen im Bebauungsplan aufzunehmen, dass nur Luftwarmepum-

pen ohne Auengerataufstellung und mit einem maximalen Schallleistungspegel von 50 dB(A)

zuléassig sind.

3. Eine Betrachtung von Lichtimmissionen zur Verringerung der Umweltbelastung fiir das Schutz-
gut Mensch, aber auch in Hinsicht auf die Tier- und Pflanzenwelt wird empfohlen. Die Lichtleit-
linie der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz (LAI) gibt hierzu ausreichende

Informationen. Unter Punkt 6 sind MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Stérwir-
kungen aufgezeigt.

Vorgaben zur Verwendung von AuBenbeleuchtung kdnnen als textliche Festsetzung u. a. wie
folgt formuliert werden:

¢ Die AuBenlampen sind zur Vermeidung von Streuung und Blendung so auszurichten, dass

ihr Licht nur nach unten fallt und nicht tiber die Nutzflache hinaus abstrahlt.

¢ AuRenbeleuchtungen sollen nur mit Steuerungsgeraten wie Zeitschaltuhren, Dammerungs-
schalter oder Bewegungsmeldern betrieben werden um eine unnétige Beleuchtung auszu-

schlieBen. Bei Bewegungsmeldern muss auf die Ansprechempflindlichkeit geachtet wer-
den, um haufige Ein- und Ausschaltvorgéange zu vermeiden.

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Kein Beschlussvorschlag zu Stabstelle Frauen und Gleichstellung, Fachdienst Kreisent-
wicklung, Fachdienst 1.7 Schule, Sport und Kultur und Fachdienst Il.7 Gesundheitsverwal-
tung erforderlich, da (bisher) keine Anregungen oder Hinweise zur Planung vorgebracht
werden.

Beschlussvorschlag zu Fachdienst lll.2 - Immissionsschutz

Zu 1.: Die Anregung, fiir die Planung eine Immissionsprognose erstellen zu lassen, wird
beriicksichtigt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung gehen in die Festsetzungen und Be-
griindung des Bebauungsplans ein. Die ermittelten Larmpegelbereiche werden im Rah-
men der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Zu 2.: Die Anregung, wird beriicksichtigt. Eine Vorgabe zur Einschriankung der Stoérwir-
kungen von Luftwarmepumpen wird in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Zu 3.: Die Anregungen zur AuBenbeleuchtung werden in die Festsetzungen zur Land-
schaftsplanung und in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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2. Untere Naturschutzbehorde:

Wir empfehlen eine 6kologische Baubegleitung zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Vorga-
ben.

3. Untere Wasserbehorde:

Keine Anregungen und Bedenken

Stellungnahme des Fachdienstes |ll.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Es wird davon ausgegangen, dass bei zukiinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden An-
forderungen erfiillt werden.

Verkehrsanbindung:

¢ Die d&ffentlichen Straen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Lésch-
fahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kénnen.

¢ In§5 Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als

50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten [...] zu
den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen her-
zustellen sind, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Griinden des Feuerwehreinsatzes bei Gebauden, die ganz oder
mit Teilen mehr als 50 Meter von einer éffentlichen Verkehrsflache entfernt sind im Rheingau-

Taunus-Kreis erforderlich.

Dies ist insbesondere notwendig um:
1. Tragbare Leitern in kurzer Zeit vorzunehmen.
Schlauchleitungen zum Léscheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.

2
3. Material und Gerat zum L&sch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.
4

Rettungsdienstliches Gerat zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatz-

stelle zu tragen.

5. Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu

transportieren.

¢ Die Zugange und Zufahrten miissen der Muster-Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr ent-

sprechen.

¢ Vorgesehene MaRBnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der értlichen Feuerwehr und der

Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor -, Vorbeugender

Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

¢ Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fiir die Feu-
erwehr, dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag zu Fachdienst 11.2 — 2. Untere Naturschutzbehoérde

Die Anregung zur 6kologischen Baubegleitung wird beriicksichtigt. Der Umfang wird mit
der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Kein Beschlussvorschlag zu Fachdienst Ill.2 — 3. Untere Wasserbehorde erforderlich, da
keine Anregungen oder Hinweise zur Planung vorgebracht werden.

Beschlussvorschlag zu Fachdienst 111.3 — Brandschutz

Die Ausfiihrungen zum Brandschutz werden zur Kenntnis genommen, haben jedoch keine
planungsrechtlich relevanten Auswirkungen auf die Planung. Auf die zu beachtenden
Vorgaben wird z.T. bereits textlich hingewiesen (L6schwasserversorgung, Hydranten und
sonstigen MaBRnahmen). Die groBtenteils die Ausfiihrungsplanung betreffenden Hinweise
werden in der Begriindung ergéanzt.

Begriindung

Der Anderungsbereich ist bereits baulich genutzt. Die Wasser- und Léschwasserversorgung
(1.600 I/min.) kann gesichert werden. Das Vorhaben ist bzw. wird ohnehin mit den Fachbehérden
abgestimmt.
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Loschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung fiir Bebauungen ist gemaR dem § 14 Abs. 1 Hessische Bauordnung —
2018 in Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt VW 405 DVGW Abs. 4
und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verfligen stehen miis-

sen:
e  Zur Léschwasserversorgung fir eine Bebauung (WR, WA, WB, MI, MD) tiber drei Geschos-
se oder GFZ > 0,7 und < 1,2 muss eine Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m® /h) liber
eine Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen, die Brandreserve im Hochbehalter
muss mindestens 192 m® betragen.
Hydranten

Die Léschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im 6ffentlichen Verkehrsbe-
reich eingebaut sind, enthommen werden kdnnen.

Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m mindestens
einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.
Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das MafR von150 m nicht tiberschreiten.

Fiir den Fall, dass eine Schneeraumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind Uberflurhyd-
ranten nach DIN EN 14384 vorzusehen.

Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unter-
schreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es méglich ist, die 2 bar errei-
chen.

Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildern.

Stellungnahme des Fachdienstes lll.4 - Bauaufsicht:

Gegen die Anderung des o0.g. Bebauungsplanes sowie die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungs-planes Nr. 1/2020 bestehen aus bauaufsichtlicher Sicht unter Beachtung folgender
Anregungen und Hinweise keine grundsatzlichen Bedenken:

1. Die Baugrenze ist im stidwestlichen Bereich zum Flurstiick 94/1 nicht auf einen Fixpunkt
(z.B. Grund-stiicksgrenze) vermaft. Wir empfehlen dies im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes zu ergéanzen.

2. Im Zufahrtsbereich wird ein kleiner Randbereich des Flurstilicks 1/5 in den Gel-
tungsbereich einbezogen. Wir bitten um eine Klarstellung, wie dieser Zufahrtsbereich &ffen-
tlich-rechtlich gesichert wird.

3. Es wird empfohlen, die Flurstiicke 87/14, 87/15 und 1/5 im Grundbuch unter einer lau-
fenden Nummer einzutragen oder per Baulast 6ffentlich-rechtlich zu sichern.

4. Bei der Gebaudedarstellung wurden die Gebaudevorspriinge im stidwestlichen Bereich
zum Flurstlick 94/1 teilweise auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche dargestellit.
Wir bitten um eine Klarstel-lung.

5. Es wird empfohlen, die in der Begriindung dargelegte Abstandsflache von 1,9 m zur Re-
alisierung der Planungsabsicht in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

6. Punkt 1.6 ist im Bebauungsplan nicht eindeutig formuliert. Es ist unklar, wieweit die Tief-
garage die Bau-grenze liberschreiten darf. Wir bitten um eine Klarstellung.

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag zu Fachdienst l1l.4 — Bauaufsicht

Zu 1.: Die Anregung wird beriicksichtigt. Planungsrechtlich wird ein Mindestabstand pa-
rallel zur Grundstiicksgrenze vorgegeben.

Begriindung:
Ein durchgehend gleicher Abstand zur stdwestlichen Grundstucksgrenze dient der Bestimmtheit.

Zu 2.: Der Hinweis wird beriicksichtigt, indem der Geltungsbereich fiir den Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan auf die Flurstiicke 87/14 und 87/15 beschrankt und damit das Flur-
stiick 1/5 nicht tiberplant wird.

Zu 3.: Kein Beschlussvorschlag erforderlich. Die Anregung ist nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung.

Zu 4.: Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Zuldssigkeit von Gebaudevorspriingen in ge-
ringem Umfang wird textlich klargestellt. Die textliche Festsetzung 1.9 wird, hinsichtlich
der in der nicht iliberbaubaren Grundstiicksflaiche zuldssigen Bauteile / Gebaudevor-
spriinge, entsprechend ergénzt.

Begriindung

Die textliche Festsetzung stellt klar, dass aus stddtebaulichen Griinden auf diesen Flachen zur
Gliederung der Fassade und gemaf Vorhaben- und ErschlieRungsplan auch Gebaudevorsprin-
ge, die am Boden beginnen und die die Wohnflache erweitern, zuldssig sind. Einschrankend wird
festgesetzt, dass diese Vorspriinge die Baugrenze maximal 1 m Uberschreiten und hdchstens
40% der jeweiligen Fassadenlange einnehmen dirfen. Dies wird auch in der Begrindung zum
Bebauungsplan ausgeftnhrt.

Zu 5.: Die Anregung wird beriicksichtigt. Die zeichnerische Festsetzung wird textlich ver-
deutlicht und klargestellit.

Zu 6.: Die angeregte Klarstellung ergibt sich aus der Vorhabenplanung. Eine weitere pla-
nungsrechtliche Reaktion ist nicht erforderlich.
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7. Es wird empfohlen, die zuldassige Dachform, -neigung und -aufbauten zur Realisierung
der Planungsab-sicht in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen.

8. Es wird empfohlen, den Bezugspunkt fiir die Héhenlage der baulichen Anlagen fiir das
Baugrundstiick genau zu bestimmen.

Stellungnahme des Fachdienstes lll.4 - Denkmalschutz:

Gegen die Bauleitplanung haben wir keine Bedenken.

Hinweis:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzung-
en, Bodenver-farbungen und Fundgegensténde, z.B. die Scherben, Steingerate, Skelettreste, etc.
entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Hessenarchéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit
einer Verzégerung der Bauarbeiten zurechnen. Die mit den Erdarbeiten beauftragten Firmen sind
vom Antragsteller entsprechend einzuweisen. Der Nachweis hierliber kann jederzeit von unserer
Behdrde gefordert werden.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehorde,
Wabhlen:

Seitens des FD II1.5 bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

Stellungnahme des Fachdienstes 1ll.6 - Verkehr:

Die hiesige Zustandigkeit ist nicht betroffen.

Stellungnahme des Fachdienstes Il.JHP — Jugendhilfeplanung

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Im Auftrag

(Pohl)

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

zu 7.: Die angesprochenen Details der Dachausbildung ergeben sich aus der Vorhaben-
planung als integraler Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine weitere
Konkretisierung auf planungsrechtlicher Ebene ist nicht erforderlich.

Zu 8.: Mit dem Bezug der Firsthohe auf NN ist die Gebdudeh6he grundsétzlich begrenzt.
Dariiber hinaus wird textlich klargestellt, dass die Zuordnungsgrundlage der Héhenplan
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, mit den Angaben zur zukiinftigen Geldndeober-
flache ist. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen werden nicht getroffen.

Begriindung:

Die Festsetzung einer NN-Hohe bertcksichtigt zum einen die Konkretisierung der kunftigen Be-
bauung im Rahmen der Vorhabenplanung, zum anderen die eben damit erfolgte Auseinander-
setzung mit den komplizierten Héhenverhaltnissen der Bestandssituation, die u.a. durch ein quer
zur ldsteiner Stralle stark abfallendes Hanggrundstiick und ein deutliches Langsgefélle im Stra-
Renverlauf gepragt ist. Mit den zusatzlichen Angaben in der Vorhabenplanung werden weitere
Hohenbezlige klargestellt, die sich konkret auf die Gebaude und Freiflachen beziehen. Dabei ist
das Souterrain i.S. der HBO als (Unter)geschoss zu bewerten und nicht als Vollgeschoss anzu-
rechnen.

Beschlussvorschlag zu Fachdienst 11l.4 — Denkmalschutz

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die bereits getroffene Formulierung wird entsprechend
erganzt.

Kein Beschlussvorschlag zu Fachdienst IIl.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde,
Wahlen, Fachdienst 11l.6 Verkehr, Fachdienst Il.JHP Jugendhilfeplanung und Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft erforderlich, da (bisher) keine Anregungen oder Hinweise zur Planung
vorgebracht werden.

NIEDERNHAUSEN - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im Autal®
Friihzeitige Beteiligung — Behérden / TOB — Bearbeitung Mai 2022 — Biiro Dr. Thomas — Seite 21



Von:
Betrett:
Datum:
An:

toeh_beteiligungsvertahren toeh_betelligungsverfahren@rmy de &

Stellungnahme AMY - Bauleitplanung der Gemeince Niedernhausen, Bebauungsplan Im Autal 5. Anderung
17. Januar 2022 um 1246

Marion Steinbacher steinbacher@ buerothomas. com

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen
Bebauungsplan ,,Jm Autal®, 5. Anderung

Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Sehr geehrte Frau Steinbacher,

sehr geehrte Beteiligte des Planverfahrens,

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Als Trager offentlicher Belange haben wir keine Bedenken vorzubringen.
Anregen mochten wir jedoch den barrierefreien Ausbau der Bushaltestelle Ahormnstrae.

Fir die Umsetzung der Planung wiinschen wir viel Erfolg.

Mit freundlichen Griiken

i.A. Markus Mendetzki

M.Sc. Traffic and Transport

Bereichsleiter

Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

i.A. Alexandra Knau
Bereich
Mobilitdtsanforderungen und Rahmenplanung

GB Verkehrs- und Mobilitdtsplanung

rsverbund GmbH | Alte BI
Mail: toeb_beteiligung

719 Hofheim/Ts
sverfahren@mmv.de

eiche 5 |

J

twitter com/mmvdialog

| www facebook com/RMYdialog |

d Sprecher der Geschaftsfuhrung: Prof. Knut Ringat
dré ai
er: Oberblrgermeister Peter Feldmann

USt-IdNr - DE 113847810

Hinweise zur Datenverarbeitung: www rmv de/datenschutz

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen zur Planung vorgebracht
werden. Der Hinweis auf die Barrierefreiheit von Bushaltestellen wird zur Kenntnis ge-
nommen, Auswirkungen auf die Bauleitplanung ergeben sich daraus nicht, da die Ausbil-
dung der Bushaltestelle nicht Gegenstand des Bebauungsplans ist.
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65527 Niedernhausen Datum: 20. Januar 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen im Rheingau-Taunus-Kreis
Vorhabenbezogener Bebauungsplanvorentwurf Nr. 1/2020 ,,im Autal“ - 5. Anderung

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorliegenden Planung wird durch Nachnutzung dem § 1a (2) BauGB, der spar-
samen Nutzung von Grund und Boden, Rechnung getragen. Es sollen auf dem brachge-
fallenen Grundstuck mit Gebauden einer ehemaligen Mihle Wohngebaude mit 36
Wohneinheiten errichtet werden. Damit wird dem dringenden Wohnungsbedarf im Grof3-
raum des Rhein-Main-Gebietes und im Einzugsbereiches des S-Bahn-Halt Niederhausen
in geeigneter Weise Rechnung getragen.

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Stidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Vorranggebiet Sied-
lung, Bestand".

Die Planung wird regionalplanerisch begriift.

Allerdings verweise ich besonders auf den Belang Oberflachengewasser, dem durch
Umplanung in geeigneter Weise Rechnung getragen werden sollte.

Eine Zusténdigkeit der oberen Naturschutzbehorde ist geman § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen tber die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Kein Beschlussvorschlag zu “Regionalplanung® erforderlich. Die grundsitzliche Zustim-
mung wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Planung ergeben sich nicht.
Der Hinweis auf den Belang Oberflichengewéasser wird im Rahmen dieser Stellungnahme
noch behandelit.

Kein Beschlussvorschlag zu ,,Obere Naturschutzbehorde“ erforderlich, da keine Anre-
gungen zur Planung vorgebracht werden.
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Bezglich der von der Abteilung Umwelt Wiesbaden zu vertretenden Belange teile ich
Ihnen folgendes mit:

Grundwasser Kein Beschlussvorschlag zu ,,Grundwasser” erforderlich, da keine Anregungen zur Pla-
Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen daher keine Bedenken. nung vorgebracht werden.

Bodenschutz

Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden in ausreichendem Mafe be-
ricksichtigt. Der von der Planung betroffene Altstandort wurde angesprochen. Inder Alt-  Die Beteiligungshinweise sind im Rahmen der Ausfithrungsplanung zu beriicksichtigen.
flachendatei FIS AG des Landes Hessen ist die ehemalige Muhle mit Backerei unter der Darauf wird in der Begriindung hingewiesen.
Schltsselnummer 439.011.030-001.005 und mit dem Status der Gesamtflache ,Altlas-

tenverdacht aufgehoben® erfasst.

Bei Baumafinahmen oder Nutzungsanderungen auf dem Altstandort ist das Dezernat

IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstralle 16-18, 65189 Wiesbaden als

zustandige Bodenschutzbehdrde nach § 11 HAItBodSchG im Vorfeld zu beteiligen.

Dariiber hinaus reichende Erkenntnisse (iber schadliche Bodenverdnderungen, Ver-

dachtsflachen, Altlasten bzw. altlastenverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) lie-

gen mir im Geltungsbereich der vorgelegten Planunterlagen unter Berlicksichtigung des

zum Uberpriifungstermin verfugbaren Kenntnisstandes (vorliegende Aktenlage, Abfrage

der Altflachendatei) nicht vor.

Natirlich kénnen Auskinfte aus der Altflachendatei immer nur so gut und umfassend

sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang mdochte ich auf

die kommunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflachendatei hinweisen.

GemalR § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse Uber

Verdachtsflachen, Altflachen und Altstandorte unverziiglich dem Hessischen Landesamt

fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie

verfliigbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene

Daten fortzuschreiben. Hierfiir steht das Datentibertragungssystem DATUS (als Ersatz

fur AltPro) zum kostenlosen Download auf der Homepage des HLNUG unter dem Link

http:/iwww.hinug.de/start/altlasten/datus.html zur Verfligung. Nur so kann auch zukinftig

eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen. Beschlussvorschlag zu ,,Vorsorgender Bodenschutz*
Vorsorgender Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden nicht in ausreichendem Malle be-
ricksichtigt. Der vorsorgende Bodenschutz ist anzusprechen, allenfalls wére die Planung
in Folge eines zu unterstellenden Abwagemangels spater rechtlich angreifbar.

Ich weise aulerdem darauf hin, dass auch in Fallen, in denen keine Umweltpriifung er-
forderlich ist (vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB, Bebauungspléane der Innenent-
wicklung nach § 13a BauGB) die Verpflichtung nach § 1 Abs. 6 BauGB besteht, die Be-
lange des Umweltschutzes zu berlicksichtigen.

Beschlussvorschlag zu ,,Bodenschutz“:

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Belange des Bodenschutzes werden in der Be-
griindung vertieft.
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Oberflichengewasser

Die Belange des Dezernates IV/Wi 41.2 ,Oberflachengewasser" werden angesprochen,
den Aussagen kann jedoch nicht gefolgt werden.

Fur den im Bebauungsplan angesprochenen Mihlgraben wurde groRtenteils keine ei-
genstédndige Gewdsserparzelle ausgewiesen. Dennoch ist er als eingetragenes Gewéas-
ser im Wasserrahmenrichtlinie-Viewer (WRRL-Viewer) dargestelit.

Anzumerken ist, dass eine fehlende Gewasserparzelle nicht gleichbedeutend ist mit dem
Nichtvorhandensein eines Gewéassers. Im Zuge einer Verrohrung eines Gewéassers wur-
den friher oftmals die Gewasserparzellen ,bereinigt‘. Dennoch ist weiterhin das Gewas-
ser vorhanden.

Eine Vor-Ort-Begehung hat jedoch gezeigt, dass im Bereich der ehemaligen Ausleitung
kein Abzweig zu einem Mihlgraben mehr vorhanden ist. Es kann also davon ausgegan-
gen werden, dass der Verlauf des Miihigrabens, wie er im WRRL-Viewer dargestellt wird,
zumindest in der Form nicht mehr existiert. Allerdings hat die Vor-Ort-Begehung auch
gezeigt, dass im Unterlauf in ordentlicher Menge Wasser abfliefit.

Der Aussage, dass es sich hier also nicht um ein FlieRgewéasser handelt, kann demnach
nicht gefolgt werden. Bei standig oder zeitweilig in Betten flieBenden oder stehenden o-
der aus Quellen wild abflieenden Wasser handelt es sich gemafk § 3 Nr. 1 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) um oberirdische Gewédsser. Gemaf § 23 Abs. 1 Hessisches
Wassergesetz (HWG) betragt der Gewéasserrandstreifen im AuRenbereich 10 Meter und
im Innenbereich im Sinne der §§ 30 und 34 des Baugesetzbuches 5 Meter. Im Bebau-
ungsplan ist daher der Gewéasserrandstreifen darzustellen und die relevanten Verbote
gemap § 38 Abs. 4 Satz 2 WHG sowie § 23 Abs. 2 HWG in den textlichen Festsetzungen
mitaufzunehmen.

GemaR § 23 Abs. 2 Nr. 4 HWG ist die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitplane
oder sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch im Gewasserrandstreifen verboten.
Folglich ist der Bereich des Gewasserrandstreifens samt Gewéasser aus dem Baugebiet
herauszunehmen.

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz
Fur die Entwasserung ist hier die Untere Wasserbehorde des Rheingau-Taunus-Kreises
zustandig.

Abfallwirtschaft

Es bestehen keine Bedenken.

Ich méchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von
Bauabfallen der Regierungsprasidien Darmstadt, GieRen und Kassel (Stand:
01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung
von Bodenaushub/Bauschutt einzuhalten sind.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wies-
baden, Dezernat 42 - Abfallwirtschaft, Email: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) zu
dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmaf-

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag zu ,,Oberflichengewéasser*

Die Hinweise und Anregungen zum Miihlgraben werden bericksichtigt, indem das Ge-
wasser und die zugehodrigen Gewdsserrandstreifen in den Bebauungsplan nachrichtlich
tibernommen und der gesamte Bereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt werden.

Begriindung

Da die nebenstehende Darstellung nicht der Situation vor
Ort entspricht und in der Katasterkarte kein Flurstiick fir
das Gewasser verzeichnet ist, wird, zur Verortung des
Muhlgrabens in der Planzeichnung, die im Jahr 2020 erfolg-
te Vermessung zugrunde gelegt. Durch die Bebauungs-
plananderung wird kein neues Baugebiet ausgewiesen (s.
rechtskraftiger Bebauungsplan), daher muss der Gewas-
serbereich nicht aus dem Baugebiet herausgenommen wer-
den. Die Festsetzung einer Flache mit Bindungen fiur Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von sonstigen Bepflan-
zungen und Gewassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
sichert den Bereich umfassend.

Quelle: HNLUG / WRRL-Viewer, oberirdische Gewéasser

Kein Beschlussvorschlag zu ,,Abwasser“ erforderlich, da keine Anregungen zur Planung
vorgebracht werden.

Beschlussvorschlag zu ,,Abfallwirtschaft“

Das genannte Merkblatt ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen. Da-
rauf wird in der Begriindung hingewiesen. Planungsrechtlich relevante Auswirkungen er-
geben sich daraus nicht.
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nahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaus-
hub/Bauschutt erkennbar werden sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter: www.rp-
darmstadt.hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Gewerbeabfall

Immissionsschutz, Lufthygiene und Kleinklima
Es bestehen Bedenken aufgrund der Nahe des Plangebietes zur ,|dsteiner Strale".

Die Begriindung verweist auf ein Schallgutachten von 2014. Dieses wurde flr die Hauser

Jdsteiner Strafe 31 und 33" erstellt.

In der Begrundung wird ausgeflhrt. ,Danach ist die nach Nordosten orientierte Geb&u-
deseite des direkt an der Idsteiner Stra3e geplanten Geb&udes am stérksten betroffen.
Hier befinden sich im EG ein Zimmer und in den Obergeschossen jeweils zwei Schlaf-
zimmer pro Geschoss. Freisitze und Loggien sind zur Ost- bzw. Siidseite, also zur I&rm-
abgewandten Seite hin orientiert. Fiir die straBenseitigen Rdume wird insofern im Zuge
der Ausftihrungsplanung der Nachweis zu erbringen sein, dass die Bauweise der Au-
RBenwénde und der Fenster bzw. deren Liftungselemente die Immissionsrichtwerte nach
TA-Larm bezogen auf ein allgemeines Wohngebiet effiillen. Die planungsrechtlichen
Konsequenzen werden im Festsetzungsapparat des Bebauungsplanes zu beriicksichti-
gen sein.”.

Die die TA-Larm ist nicht fur Verkehrslarm anzuwenden. Flr den dominierenden Ver-
kehrslarm sind die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” anzuwenden.

Da das Schallgutachten von 2014 fiir die Hauser ,|dsteiner Straf’e 31 und 33" erstellt
wurde, halte ich es fir erforderlich, fiir das jetzige Plangebiet ein neues Schallgutachten
erstellen zu lassen. Die maRgeblichen AufRenldrmpegel nach DIN 4109 sind zu ermitteln
und die erforderlichen SchallschutzmafRnahmen fiir die Wohnungen im Plangebiet in die

Textlichen Festsetzungen aufzunehmen. Dabei ist zu beachten, dass Wohn-, Schiaf- und

Kinderzimmer an den larmabgewandten Fassadenseiten anzuordnen sind.

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Studhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG,;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friiheren Bergbau.
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesi-

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag zu ,,Immissionsschutz*

Die Anregung, fiir die Planung eine Schallgutachten erstellen zu lassen, wurde beriick-
sichtigt. Auf die Ergebnisse und die Beachtung dieser Untersuchung wird in den textli-
chen Festsetzungen hingewiesen. Die ermittelten Larmpegelbereiche sind im Rahmen der
Vorhaben- und ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen und werden in der Begriindung
zum Bebauungsplan beschrieben.

Beschlussvorschlag zu ,,Bergbau“

Der Hinweis zum Bergbau ist ggf. im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beriicksichti-
gen. Darauf wird in der Begriindung hingewiesen. Planungsrechtlich relevante Auswir-
kungen ergeben sich daraus nicht.
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gen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen néaherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus fruheren bergbaulichen Tatigkeiten: Das Gebiet des Planver-
fahrens wurde in der Vergangenheit von auf Eisen und Mangan verliehenem Bergwerks-
eigentum Uberdeckt. In den Unterlagen zu dieser Bergbauberechtigung wird jedoch
nichts Uber ehemaligen, bergbaulichen Betrieb berichtet.

Basierend auf den aktuellen Rechercheergebnissen liegen keine Sachverhalte vor, die
dem Planvorhaben entgegenstehen. Weitere Hinweise, Empfehlungen und Anregungen
habe ich im Rahmen meiner Zustéandigkeit nicht zu geben.

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-

meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mog-

liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampf-
mittelraumdienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de .

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt.
Bei Ruickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Kein Beschlussvorschlag zu ,Kampfmittelraumdienst” erforderlich. Der Kampfmittel-
rdumdienst ist bereits am Verfahren beteiligt.
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelréumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: 118 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post N 1783-2022
Ihr Zeichen: Frau Marion Steinbacher
Bliro Dr. Thomas Ihre Nachrichtvom: 20.12.2021
Stadtplaner + Architekt AKH :n Ansprechpartner: 2';::!"('(7’ Majunke
- . immemummer: VE
StadtebaUHChe Planung + Beratung Telefon/ Fax: 0615112 6509/12 5133
thterStraBe 8 E-Mail: alexander.majunke@rpda hessen.de
61118 Bad Vilbel Kampfmittelraumdienst: kmrd@ipda hessende
Datum: 14.01.2022

Niedernhausen, "Im Autal"
Bauleitplanung; vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/ 2020 - 5. Anderung
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in [hrem Lageplan ndher bezeichnete Geldnde in einem Bombenabwurfgebiet
befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummalnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffullungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag

Der Hinweis auf das Bombenabwurfgebiet wird zur Kenntnis genommen. In den allgemei-
nen textlichen Hinweisen wird bereits auf die Situation eingegangen. Die Ausfiihrungen in
der Begriindung werden ergénzt. Planungsrechtlich relevante Auswirkungen ergeben sich
nicht.

Begriindung

Die Aussagen koénnen fir die Ausfiihrungsplanung von Relevanz sein. Die vor bodeneingreifen-
den Bauarbeiten erforderlichen Uberpriifungen werden mit Fortgang der Vorhabenplanung be-
ricksichtigt. Die der Stellungnahme angefiigten allgemeinen Anlagen zur Aushubiberwachung
und Kampfmittelrdumung sind dabei zu beriicksichtigen.
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Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau- BerUCkSiChtigung in der Planung / BeSChIUSSGmpfehlung

mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefuhrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfur ist es erforderlich, dass die Gberpriften und gerdumten Flachen rtlich mit den
GauB/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Die Kosten fur die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentiimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fur die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die értlichen
GaulB/Kriger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufigen.

Als Anlage Ubersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsdchlichem Aufwand fiir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fur eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten

tibernehmen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
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Von: <Holger.Otto@syna.de>

Betreff: Niedernhausen, 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 / 2020
"Im Autal"

Datum: 7. Januar 2022 um 16:24.38 MEZ

An: <info@buerothomas.com>

Bei Schriftwechsel angeben:
PRM20023067-020-00 Niedernhausen, ldsteiner Stralle

Unser Zeichen:

25

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf |hr Schreiben vom 16. Dezember 2021, mit dem
Sie uns Uber die oben genannte Projektierung informierten und nehmen
wie folgt Stellung:

Zur Frage der Energieversorgung der geplanten Wohnbebauung
Ldsteiner StralRe 25“ mit 36 Wohneinheiten sowie 61 Tiefgaragen- und
13 oberirdischen Parkplatzen kdnnen wir erst endgiltige Angaben
machen, wenn uns exakte Werte flir deren Leistungshedarf vorliegen.

Der Antrag fur die Stromversorgung des Neubaus ist mit den
erforderlichen Unterlagen am besten liber unser Netzanschlussportal
https://netzanschluss.syna.de/ bei unseren Kolleg*innen vom
Anschlusswesen einzureichen.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass das Erdgasversorgungsnetz in
Niedernhausen von der Mainova betrieben wird.

Aktueller Stand zur Freimachung des Baufelds:

®= Der Kabelnetzanschluss fiir Hausnummer 27 wurde
gebaut.

® Fir den Rlckbau der Freileitung warten wir auf die Rickmeldung von
Hs.-Nr. 27, dass die hausinterne elektrische Anlage auf den neuen
Anschluss umgestellt wurde und der Dachstanderanschluss nicht mehr
bendtigt wird.

inzwischen

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Kein Beschlussvorschlag erforderlich. Die allgemeinen Hinweise zur Klarung der Energie-
versorgung werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung zu beriicksichtigen.

Kein Beschlussvorschlag erforderlich. Der Hinweis auf die Gasversorgung durch die
Mainova wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlage

Die Hinweise zur Freimachung des Baufelds werden zur Kenntnis genommen und sind im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen. In der Begriindung wird auf die
vorhandenen Anlagen klarstellend hingewiesen.
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

= Zur Versorgung des von lhnen gelplanten Neubaus ist derzeit die
Verlegung eines Ortsnetzkabels NAYY-J 4x240 vorgesehen.

Der beiliegende Entwurfsplan ist lediglich als erganzende Information
gedacht und stellt keine offizielle Planauskunft dar. Bestandsplane
erhalten Sie lber unsere Planauskunft https://planauskunft.syna.de/

planauskunft/.

Um Unfélle oder eine Storung der Energieversorgung zu vermeiden, ist

der von lhnen beauftragten Baufirma zur Auflage zu machen vor Beginn Kein Beschlussvorschlag erforderlich. Die Hinweise auf das Abstimmungserfordernis und
der Arbeiten die entsprechenden aktuellen Bestandsplane bei unserer die Sicherung von Leitungen sind im Rahmen der Ausfithrungsplanung zu beriicksichti-
Planauskunft einzuholen. gen.

Es sind bauseits geeignete MalBnahmen zu treffen, um eine
Beschdadigung von Leitungen durch die Anndherung oder das
Uberfahren mit schwerem Gerdt oder Fahrzeugen zu vermeiden;
beispielsweise das Legen von Stahlplatten oder das provisorische
Auffillen mit geeignetem Material zur Herstellung einer
Mindestiiberdeckung von 0,30 m.

Beschlussvorschlag
Fir die Projektierung der Bepflanzung verweisen wir vorsorglich auf die
DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestianden und
Vegetationsflaichen bei BaumalBnahmen®. Bei Baumanpflanzungen im
Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum
und Kabel 2,50 m betragen.
Bei geringeren Abstinden sind die Bdaume zum Schutz unserer
Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die
Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der
Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser SchutzmalRnahme kann
der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert
werden. Dies gilt auch fir andere, mindestens gleichwertig geeignete
SchutzmaRknahmen.

Die SchutzmaBnahmen im Zusammenhang mit PflanzmaBnahmen werden zur Kenntnis
genommen. Der bereits mit der Planung getroffene allgemeine textliche Hinweis zu Be-
pflanzungsmaBnahmen wird entsprechend erganzt.
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MR freundiichen Gruben Beriicksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

i.A. Holger Otto
Projektplaner

T 06126 /9302 -129
M 0162 /28 58 263
F 069 /3107 489522 129

E holger.otto@syna.de
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T
_ Taunusstein

Stadt Taunusstein - Postfach 15 52 + 65223 Taunusstein

Buro Dr. Thomas
Ritterstrale 8
61118 Bad Vilbel

Gemeinde Niedernhausen

Der Magistrat

Rathaus, AarstraBe 150
65232 Taunusstein

Aktenzeichen: 2.1.03.61.2/Sto

Ihr/e Ansprechpartner/in: Dr. Ulrich Stockmann
Zimmer: 118

T: 06128 241-251

F: 06128 241-

E: ulrich.stockmann@taunusstein.de
Terminvergabe: www.taunusstein.de/termine

Datum: : 22. Dezember 2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/2020 ,Im Autal” - 5. Anderung

Friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Thomas,

zu oben genanntem Bebauungsplan Nr. 1 / 2020 ,Im Autal, - 5. Anderung der Gemeinde

Niedernhausen werden seitens der Stadt Taunusstein keine Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GraRen

s WL oA

r. Ulrich Stockmann

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung
vorgebracht werden.

NIEDERNHAUSEN — Vorhabenbezoge_ner Bebauungsplan ,Im Autal®
Frihzeitige Beteiligung — Behdrden / TOB — Bearbeitung Mai 2022 — Biiro Dr. Thomas — Seite 33



Landeshauptstadt Wiesbaden | Amt 61 | Postfach 39 20 | 65029 Wiesbaden

Biiro Dr. Thomas
Ritterstralle 8
61118 Bad Vilbel

Datum und Zeictten Ihres Schreibens Unser Zeichen
16.12.2021 6102 wi
Gemeinde Niedernhausen

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

LANDESHAUPTSTADT

-

Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung

WIES_%mEEN vorgebracht werden.

¥

Der Magistrat
Stadtplanungsamt

Gustav-Stresemann-Ring 15

65189 Wiesbaden

Sachbearbeiter/-in: Frau Wilbach
Zimmer Nr.: Gebaude B, OG 2, B 245
Telefon: 0611 31-6474

Telefax: 0611 31-3917

E-Mall: stadtentwicklung@wiesbaden.de

Datum

10. Januar 2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/2020 ,Im Autal* - 5. Anderung

Frihzeitiger Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Dr. Thomas,
sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Landeshauptstadt Wiesbaden werden zu der vorgelegten Planung keine An-

regungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen
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