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Gemeinde Niedemhausen
Wilrijkplatz 1
65527 Niedernhausen

/l %42,4.

Solarfeld Niederseelbach

Sehr geehrte Damen und Herren der Gemeinde Niedemhausen,

R e e A 9.49 304 Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
G 2Zienea mich aur einen e 08s legermnausenar ANZegers vom L LU, H : : .

Seite 6, Thema "Solarfeld Niederseelbach”, in dem geschrieben steht, dass man seine Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.

"Bedenken" bis zum 14.1.22 an die Gemeinde richten kann, was ich hiermit tue. . . ) )
Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch

Ich wohne seit 40 Jahren hier und liebe die Natur, Walder und Felder, welche weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
Niederseelbach umgeben. Die Fabrik Hartmann, die Autobahn, die Eisenbahn und die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
Flugzeuge trilben den Spal an der Natur. Ich finde es eine Schande, wenn jetzt noch in unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
den Feldern &in So_larpark errichtet werder_} solll Der Spal am Erleben und Bewegen E.“."er MaRnahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigun-
und vor allem die Asthetik der Natur um Niederseelbach herum wird dadurch nur unnétig

gen getroffen, sodass der Verlust des Erholungswertes durch den

getribt und eingeschrinkt. Und der Ort wird weiter an Lebensqualitét einbiiBen. Ich kann 1,5 € _
dieses Vorhaben nicht gutheiBen und bitte Sie (wer auch immer verantwortlich dafiir ist) Solarpark maglichst geringgehalten werden kann. Zu diesen

instandig dieses nicht in die Tat umzusetzen oder zumindest nochmal sich zu Gesprachen MalRnahmen gehort beispielsweise die Eingriinung der Anlage.
mit den Birgern zusammenzufinden, um einen Kompromiss in der Sache zu finden.

Danke.

MG,

MNiedaemhausen, den 10.1.22
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Herrn

Timo Schmitz

Fachdienst Gemeindeentwicklung/Umwelt
Wilrijkplatz

65527 Niedernhausen

11.1.2022

Betr.: Stellungnahme zur Planung Solarpark Niederseelbach

Sehr gechrte Damen und Herren,

nachfolgend mochte auch ich als Biirger Niederseelbachs meine Bedenken zum
Bauvorhaben ,,Solarpark Niederseelbach® kundtun.

- Warum muss emeut ein Grofiprojekt unbedingt in Niederseelbach
realisiert werden 7
Der Ort ist wahrlich schon genug belastet, durch Autobahn, ICE Trasse,
Regionalbahn, Flugverkehr . Die Lirmschutzwand zur Autobahn ist
zudem vollig unzureichend und schiitzt den Ort nur sehr eingeschriinkt.
Jetzt auch noch der Solarpark, wobei die Befiirchtung auf der hand liegt,
daB die jetzt vorgeschene Fliche erst der Anfang ist.

- Es gibt kein neutrales Gutachten zum Thema ..Blendwirkung”, sondem
lediglich eine , Blendanalyse™ der Firma JERA. Auftraggeber ist der
Investor Trianel. Was da am Ende herauskommt, ist véllig klar nach dem
Motto ,.Wes Brot ich eff... .*. Zudem wird ausdriicklich betont, daf fiir die
Bewertung keine Haftung iibernommen wird. Kann es wirklich sein, daf
sich die Gemeinde Niedernhausen bei der Entscheidung auf eine solche,
absolut schwammige, Bewertung stiitzt ? Hier muss doch ein
unabhingiges Gutachten von einem dffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstéindigen erstellt werden !

- Abhnliches gilt fiir die schalltechnische Bewertung. Auch diese wurde
durch die Firma Trianel in Aufirag gegeben. Hier fillt schon auf, daf ein
MeBpunkt in der Junkerswiese liegt. Das ist vollig ungeeignet, weil dort
zwischen Solarpark und Mefipunkt der Bahndamm liegt, der natiirlich
schallschluckend wirkt,

Es wiire zwingend erforderlich gewesen, weiter westlich in der Bitterwies
und bergauf im Ort entsprechende Bewertungen abzugeben.

Die Aussage, dal es so gut wie keine Zunahme der reflektierenden
Schallimmissionen infolge der Lindcheshahn geben soll, ist absolut
unglaubhaft.

Ingesamt gilt offensichtlich auch hier: wes Brot ich eB... .
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Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.

Wie unter dem Punkt ,Gewahrleistung” in der Blendanalyse be-
schrieben, tbernimmt das Buro keine Garantie, da Irrtiimer und
Abweichungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénnen.
Dies hat den Hintergrund, dass das Gutachten auf Informationen
bzw. Zahlen von Planungen basiert, die nicht genau nachgepruft
werden kdnnen, da sie noch nicht umgesetzt wurden. Das Gut-
achten basiert jedoch auf bewéahrten Praxen und ist somit fachlich
nicht anzuzweifeln. Ein alternatives Bliro musste zudem mit den-
selben Angaben zu den Planungen arbeiten kdme vermutlich zu
ahnlichen Ergebnissen. Gleiches gilt fiir die schalltechnische Be-

wertung.

Wie im Kapitel 2. Immissionsorte des Gutachtens beschrieben,
wurden die Messpunkte so gewahlt, weil die Geb&ude in Relation
zum Solarpark zu den nachstgelegenen gehéren und in der még-
lichen Reflexionsachse der Emissionsorte liegen. Weitere mogli-
che Immissionsorte liegen somit weiter weg und/oder nicht in ei-
ner reflexionsrelevanten Achse, weshalb die gewéahlten Immissi-
onsorte reprasentativ sind.
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Wieviel Energie wiirde denn der Ortsteil Niederseelbach von der Anlage
bekommen 7

Gerade jetzt hat man gesehen, dali eine Solaranlage keine gute Idee ist.
Nachts gibt es keinen Strom , ebenso wie bei einer Schneedecke. Generell
diirfte der Ertrag bei bedecktern Himmel und im Winter kaum messbar
Sei.

Warum greift man hier nicht auf die viel bessere und effektivere
Windenergie zuriick 7 Die Rahmenbedingungen haben sich gegeniiber
2014 gefindert. Als man das damals fiir Engenhahn abgelehnt hat, gab es
noch das Argument des Waldschutzes, Das ist nun hinfiillig, da durch
Sturm und Borkenkifer an den geeigneten Stellen kein Wald mehr
vorhanden ist. Warum also keine Windkraft, die ein vielfaches mehr an
Energie erzeugt als ein Solarpark ?

Was passiert denn, wenn sich hinterher herausstellt, dal die
Berechnungen der Firmen JERA und Ramboll nicht stimmen ?
Ubernimmt die Gemeinde dafiir gegeniiber den Bewohnern
Niederseelbachs eine Haftung ?

Sehr geehrte Damen und Herren, aus meiner Sicht kann man ein solch
einschneidendes Projekt nur aufgrund der véllig unzureichenden und offenbar
einseitig parteiischen Bewertungen — und damit ohne ein belastbares objektives
Gutachten nicht befiirworten. Abgesehen davon, dabB es ja viel bessere und
effektiver Alternativen gibt.

Es entsteht der Eindruck, daB die Gemeinde das Projekt — aus welchen Griinden
eigentlich ? — ohne Riicksicht auf die Bewohner Niederseelbachs auf Teufel
komm raus durchpeitschen michte.

Irgendwie kommit da ein ., Geschmickle™ auf.. ..

Ich bitte Sie zunichst um zeitnahe Eingangsbestitigung und Mitteilung der
Vorgangsnummer.

Vielen Dank,
mit freupdlic
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Der produzierte Strom wird in das Netz der allgemeinen Versor-
gung eingespeist. Eine direkte Versorgung von Niederseelbach ist
technisch nicht machbar. Rein rechnerisch kénnte aber zumindest
bei Volllast der gesamte Ort mit Strom versorgt werden.

Der Stromertrag ist naturgemaf stark jahreszeiten- und wetterab-
hangig. Der Ertrag im Winter ist niedrig, aber dennoch messbar
vorhanden und kann auch dann einen Beitrag zur Stromversor-
gung leisten. Wichtig ist die insgesamt im Jahresverlauf produzier-
te Strommenge.

Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Es wird kein Grund dafiir gesehen, an der sachlichen Richtigkeit
der Gutachten zu zweifeln. Die Annahmen und Ergebnisse der
Gutachten erscheinen plausibel. 100%-ige Sicherheit kann es bei
prognostischen Betrachtungen jedoch nicht geben.
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Gemeinde Niedernhausen
Fachdienst Gemeindeentwickiung,
Umwelt

Herrn Timo Schmitz

Wilrijkplatz

65527 Niedernhausen Niedernhausen, 12.1.2022
Hinweise, Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr. 30/2019

Sehr geehrter Herr Schmitz,

ich machte hiermit fristgerecht gegen das obige Bauvorhaben Einspruch erheben,
weil ich viele Griinde sehe, die gegen eine Durchfiihrung dieses Projekts sprechen.
Wir tragen mit unserem Gewerbebetrieb Farben-Hartmann vermutlich nicht
unerheblich zu den Gemeindefinanzen bei und leisten so sicher schon einen Teil
zum Gemeinwohl der Gesamtgemeinde. Wir sind durch den inner&rtlichen Verkehr
der Landesstrafen von Engenhahn nach Idstein, Niedernhausen und Kénigshofen
weit mehr belastet als andere Ortsteile. Zusatzlich genieBen wir Abgase und Lirm
der A3. Der Larmpegel auf dem Weg entlang der A3 ist in den letzten Jahren so
enorm gestiegen, dass ein Spaziergang dort kérperlichen Strapazen entspricht.
Also fliichten wir Neubiirger”, die sich in den letzten 50 Jahren hier angesiedelt
und die Einwohnerzahl verdoppelt haben, regelrecht ,ins Feld”. Wir erleben hier
noch vielseitige Tierhaltung, landwirtschaftlich genutzte Flichen und einen
Rundweg, der, wenn auch teilweise in miserablem Zustand, doch Naherhalung
und Begegnung mit unseren Mitmenschen (auch aus dem alten Ortskern) dient.
Fiir viele alte Menschen der einzige Lichtblick. Auch Kindergartenkinder und
Schiiler nutzen die Wege und Wanderer, Radfahrer und Hundehalter sind taglich
hier unterwegs. Der kurzzeitige Lirm entlang der Bahnstrecke Limburg-Frankfurt,
Wiesbaden-Limburg ist immer noch ertriglicher als der Weg an der A3, wenn auch
dieser Larm den direkten Anliegern massiv zusetzen wird. Sie sehen, unsere
Gesundheit wird schon jetzt mehr als genug strapaziert. Das Solarfeld in dieser
Grokenordnung so dicht an der Wohnbebauung ist mehr als eine Zumutung. Die
Flache wird der landwirtschaftlichen Mutzung entzogen, die diese Flachen kinftig
dringend benétigt. Ich weil, wie dringend erforderlich erneuerbare Energien zur
Klimarettung sind. Wir haben Solar- und Fotovoltaikmodule seit Jahren auf dem
Dach, um unseren Beitrag dazu zu leisten (keine ,nach-uns -die-Sintflut-
Mentalitdt™.) Seit Jahren wurde durch Gemeinde und Gemeindevertreterinnen
versdumt, einen ausgewogen Plan fiir alle Ortsteile erstellen zu lassen, der uns
einen groben Schritt weitergebracht hdtte. Jetzt setzt man in einer Art von
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Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.

Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
Malinahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen getroffen, sodass der Verlust des Erholungswertes durch den
Solarpark maglichst geringgehalten werden kann. Zu diesen
Malinahmen gehort beispielsweise die Eingrinung der Anlage.

Aufgrund der im Vergleich zu den tbrigen landwirtschaftlichen
Flachen im Gemeindegebiet geringen Grol3e der Ackerflache in-
nerhalb des Geltungsbereichs, ist der Verlust durch die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes gering. Weiterhin kommt es durch
die Solaranlagen nicht zu irreversiblen Bodenveranderungen, so
dass die Flachen nach der Nutzung durch die Solaranlagen wie-
der einer landwirtschaftlichen Nutzung zumindest als Griinland
zugefuhrt werden kdnnen.
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Torschlusspanik auf einen Investor, um sich so bequem dem Klimaziel ein wenig
anzundhern. Dass das einzige Erholungsgebiet filr Mensch und schiitzenswerte
Vogelwelt und Anbauflichen verloren gehen, nimmt man in Kauf und unterstellt
uns noch, wir wollten Klimaschutz nicht vor der eigenen Haustiir. Da nicht, aber
gern auf unseren Dichern! Gemeindeeigene Dacher, die von Gewerbetreibenden
{Markte) und von uns Privatleuten hidtte man priifen kénnen. Man hitte der
Bevélkerung Anreize schaffen, Biirgergenossenschaften griinden oder sich an
bestehenden beteiligen kénnen, wie das in umliegenden Gemeinden bereits seit
Jahren geschieht, zum Vorteil der Biirger. Unser Kreis bietet unzahlige Beispiele,
Anregungen und Informationsquellen, wie man der Presse fast tiglich entnehmen
kann. Die Biirgerinitiative Solarfeld hat diverse Alternativworschliage erarbeitet wie
das auch jetzt noch moglich ist. Durch die Module des Parks besteht auBerdem
die Gefahr, dass der Lairm der Bahn verstirkt wird. Wie sich diese Riesenfliche
glatter Elemente in dieser Hanglage bei Starkregen auswirkt, wiirde mich ganz
persdnlich interessieren. Ist dies bei der FlieRpfadkarte berilicksichtigt? (Es wurde
gerade der Wolfgang~Ehmke-Preis vergeben, bei dem man u.a., ermittelt hat,
dass es geboten sei, bei Ackerflachen in Hanglagen zusammenhingende Flichen
zu reduzieren. Wie wichtig wire es erst bei glatten!) Wie erdriickend sich diese
Anlage direkt am Weg auf die Benutzer des kiinftigen Limes-Wanderweges
auswirken wird, kann ich mir gut vorstellen. Dass im November und Dezember
unsre Sonne fast keinen Ertrag bringt ist nicht zu leugnen. Ein einziges Windrad
erzeugt das 1 1/2fache an Energie, wie diese Riesenfliche. Da wir bereits (iber
kahle Higel verfiigen, frage ich mich, was sinnvoller wére. Auf keinen Fall wiirde
ich Fakten schaffen, die nicht zu revidieren sind, bevor die Pline der neuen
Bundesregierung auf dem Tisch liegen. Wenn ich in ,Mein Niedernhausen® von
Herrn Reimann lese, wie er Niedernhausen sieht: ,in reizvoller landwirtschaftlicher
Umgebung, lebens- und liebenswert" und gleich darunter ,Naturbasiere Losungen
fiir Lebensqualitat der Menschen” und ,auf Wanderrouten gesundes Okosystem
hautnah erlebbar®, bei der Radwegplanung:“Biirgermeinung ist gefragt®, fithle ich
mich als Niederseelbacherin schon fast verhdhnt, Es hat mich zu diesem
emotionalen Schreiben .mit viel Herzblut" veranlasst, das unser Biirgermeister an
seinen engagierten Mitbirgern so schatzt. Den gewihlten Haupt- und Ehren-
amtlich auf den Weg zur Abstimmung: nicht nur idyllische Bergdérfer oder das
liebliche Theistal sind (trotz sonniger Lagen) unantastbar und gehéren zu
Niedernhausen, auch die Flure Niederseelbachs sind schitzenswert fiir die hier
lebenden Menschen. Kommt, schaut, fiihlt was wir erdulden und urteilt und
handelt erst dann. Ich dbernehme gern die Begleitung.
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Die Ausweisung von Dachanlagen auf Gebauden als Alternative
zu der geplanten Freiflachenanlage ist aufgrund der fehlenden
Flachenverfligbarkeit nicht méglich. Auch die Kleinteiligkeit der
Dachflachenanlagen ist ein wesentliches Unterscheidungsmerk-
mal. Es werden bereits etliche gemeindeeigene Gebéude zur Ge-
winnung solarer Energie genutzt. Mit einer Freiflachenphotovolta-
ikanlage kann jedoch deutlich mehr Strom erzeugt werden. Die
Gemeinde Niedernhausen fordert im Ubrigen sehr erfolgreich pri-
vate PV-Anlagen. Dies kann jedoch eine Freiflachen-PV-Anlage
nur erganzen, nicht aber ersetzen.

Mdglichkeiten der finanziellen Beteiligung an der kiinftigen Freifla-
chen-PV-Anlage sind vorgesehen.

Generell steht es jedem Birger frei, sich an Energiegenossen-
schaften zu beteiligen.

Ein Schallgutachten hat ergeben, dass es nicht zu einer Beein-
trachtigung durch Schallreflektionen kommt.

Starkregenereignisse: Der Modulabstand und die Modulneigung
sind so ausgelegt, dass das Wasser in jeder Reihe nach einem
Modulabstand von ca. 1,70 m durch einen 2 cm Abstand teil-
abflieBen kann. Der Rest wird am Ort der Entstehung im Boden
abgeleitet.

Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.
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Von:

Gesendet: nner 3 Januar 2022 1314

An:

Betreff: Fwd: Hinweise Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr.30/2019

Solarparkplanung Miederseelbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hier meine Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 30/2019 Solarpark Niederseelbach,

» Der geplante Standort schrankt massiv das Naherholungsgebiet der Niedernhausener
Biirger ein. Bei schonem Wetter ist im Niederseelbacher Feld ein regelrechter Tourismus
wahr zu nehmen da es so schin ist.

# Hier wird den Niederseelbachen Bilrgen regelrecht ein Industriegebiet vor die Nase gesetzt.

= Die Werte van unseren Immaobilen werden sinken.

+« Mitder A 3, Der ICE strecke Frankfurt -Kdin , Der Flugldrm, der Stromtrasse im Feld, Die
geplante Umgehung der Bundestrasse L3273, Der Eisenbahn Niedernhausen - Idstein wo
noch 5 Bahn und Giterverkehr dazukommen soll ist Niederseelbach genug geplagt.

+ Eswerden meine Meinung nach nur Belange der Firma Trianel berlicksichtigt oder warum
werden nicht kleinere Parks nahe Autobahn gebaut?

*  Hier wird die Attraktivitdt von Niederseelbach beeintriachtig zb. Fiir Junge Familien die sich
gegen eine Ansiedelung entscheiden da es massiv das Landschaftsbild verschandelt.

» Das Flurstiick Nr. 4,5 und 6 In der Eichwies das ist der Teilbereich 1 in der Planung. Das ist
ein grofies Sumpfgebiet was auch von vielen Wilden Tieren gerne Heimgesucht wird und mit
der Bebauung zerstirt wird.

+  Aus den Unterlagen vom Bebauungsplan ist zu entnehmen, das der Weg zwischen grofier
Brilcke und dem ende des Solarparks erneuert werden soll, was aber auf der
Informationsveranstaltung dementiert worden ist. Tauschung der Biirger?

+ \Wie aus den Planen zu entnehmen ist, sind sehr hohe Zdune viel zu nach am Wegesrand
vorgesehen, was meiner Meinung nach schlechte Auswirkungen hat auf den dortigen
Landwirtschaftlichen verkehr,

Den wen sich dort grofe Traktoren mit Anhdngern begegnen gibt es keine
Ausweichméglichkeit. Geschweige den wen die Feuerwehr mal dringend da entlang muss

Ich bitte um schriftliche Eingangsbestatigung

Seite 56

s IS

Zu Punk 1 + 2.: Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann
das Gebiet auch weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die
zu erwartenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in
der Begrindung unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung
thematisiert sowie MaRnahmen zur Vermeidung und Ausgleich
der Beeintrachtigungen getroffen, sodass der Verlust des Erho-
lungswertes durch den Solarpark méglichst geringgehalten wer-
den kann. Zu diesen Mal3hahmen gehort beispielsweise die Ein-
grinung der Anlage. Die PV-Anlage ist allein wegen der weiterhin
mdglichen Grinlandnutzung und Eingriinung sowie des fehlenden
Zu- und Abfahrtsverkehrs in keiner Weise mit einem Industriege-
biet vergleichbar.

Zu Punkt 3.: Aufgrund der Entfernung des Solarparks zum Orts-
teil und der Bahntrasse als Zasur zur Wohnbebauung ist eine er-
hebliche Wertminderung der Grundstticke nicht zu erwarten.

Zu Punkt 4: Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentschei-
dung der Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.

Zu Punkt 5: Trianel hat die Gré3e von 4 bis 5 ha definiert, da
kleinere Standorte fur sie nicht wirtschatftlich zu betreiben wéren.
Die Wirtschaftlichkeit der Anlage ist jedoch nur ein, wenn auch
wichtiger Belang. Die Gemeinde bezieht alle Gesichtspunkte in
die Uberlegungen zur Standortentscheidung mit ein. Trianel ist der
Vorhabentrager, hat das bisherige Bebauungsplanverfahren initi-
iert und tragt dessen Kosten. Die Planungshoheit liegt bei der
Gemeinde, die auch den Geltungsbereich festlegt. Die Festset-
zungen des bisherigen Bebauungsplanes wurden in Abstimmung
mit Trianel getroffen.

Zu Punkt 6: siehe Punkt 1+2.
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Zu Punkt 7: Ein Artenschutzgutachten wurde im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes erstellt, ein Nachtrag wird be-
auftragt. Aus dem Gutachten inklusive Erganzung ergeben sich
Hinweise, um die artenschutzrechtlichen Auswirkungen gering zu
halten. Diese wurden in den bisherigen Bebauungsplan aufge-
nommen und werden beim Einzelbauvorhaben nach § 35 BauGB
entsprechend beriicksichtigt. Ein grof3er Teil des Flurstiickes 6
wird nicht bebaut und bleibt erhalten.

Zu Punkt 8: Der Vorhabentrager verpflichtet sich vertraglich, den
Weg im Bereich der Freiflachen-PV-Anlage zum Zweck des Baus
und Betriebs des Solarparks zu sanieren.

Zu Punkt 9: Die Breite der Wirtschaftswege inklusive Verkehrs-
grun bleiben unverandert und diese weiterhin zuganglich. Weiter-
hin missen zwischen dem Wegesrand und dem Beginn der He-
cke, welche um den Solarpark verlaufen soll, 0,5 m Abstand ein-
gehalten werden. Somit bestehen zusétzlich 1 m Platz zum Aus-
weichen.
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Schmitz, Timo

Von:

Gesendet: Donnerstag, 13. Januar 2022 20:56
An: Schmitz, Timo

Batreff: Bebauungsplan Solarpark
Kategorien: B-Plan Beteiligung

Sehr geehrter Herr Schmitz,

unsere folgenden Fragen und Anregungen bitte ich im 0. g. Kontext zu berlicksichtigen bzw. zu
beantworten:
Zunachst unsere Namen und Anschrift:

Betr.: Bebauungsplan Solarpark bei Niederseelbach

1.) Solarpark nur im Gesamtkonzept

Um grundsétzlich Akzeptanz fUr einen Solarpark bei Niederseelbach erreichen zu kénnen, ist ein
Gesamtkonzept zur Stromversorgung von Niedernhausen aus regenerativen Quellen, also im
Wesentlichen aus Solar- und Windenergie, notwendig. Es ist heute anerkannte Stand des
Wissens, dass die Windenergie den wesentlichen Anteil dazu beitragen muss (und auch kann!).
Geeignete Standorte dafir sind ausgewiesen.

Ein alter Beschluss der Gemeinde, der die Windenergienutzung ausgeschlossen hatte, muss
umgehend revidiert werden!

Sobald ein solches Gesamtkonzept unter Einschluss der Windenergie vorliegt, in dem alle
Ortisteile einen relevanten Beitrag verbindlich leisten miissen, kann zur Akzepanz eines
Solarparks bei Niederseelbach flhren,

Wir erbitten eine Antwort, die (ber den Bezug auf den veralteten Beschluss hinausgeht sowie die
Berlicksichtigung dieses Punktes vor der Forisetzung des Verfahrens.

2) Priorisierung von ungenutzen Flichen vor Ackerland fiir die Solarenergienutzung
Die Gemeinde verfligt Ober Fldchen, die mit PV-Anlagen bebaut/liberbaut werden kénnen, ohne
wertvolles Ackerland zu zerstéren. Diese milssen priorisiert eingesetzt werden:

dffentliche Gebaude
Supermarkte
Parkplatze
Wohnhauser

Private Eigentlimer von Bestandsbauten kiinnen durch entsprechende Anreize dazu gewonnen
werden, fir Neubauten kann die PV-Anlage auf dem Dach Vorschrift werden.
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Zu 1.): Ein Gesamtkonzept zur Stromversorgung Niedernhausens
ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

Windkraftanlagen sind ebenfalls nicht Gegenstand dieser Bauleit-
planung.

Zu 2.): Die Kleinteiligkeit der Dachflachenanlagen ist ein wesentli-
ches Unterscheidungsmerkmal. Kleinere Flachen sind fur den In-
vestor nicht wirtschaftlich, weshalb diese keine Alternative fir das
Vorhaben dieser Bauleitplanung sind. Die Gemeinde Niedernhau-
sen fordert seit Jahren private PV-Anlagen durch ein Forderpro-
gramm. Dies kann jedoch groR3e Freiflachen-PV-Anlagen nicht er-
setzen, sondern nur ergdnzen. Die Nutzung von Parkplatzen wur-
de durch die Verwaltung jingst untersucht und wird den Gremien
vorgestellt. Die Dacher gemeindeeigener Geb&dude werden ent-
weder bereits fur Photovoltaik genutzt oder aber sind hierfur vor-
gesehen.
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3.) Keine Verschwendung von Gemeindeland zum Nutzen Dritter

Ein Solarpark muss so gestaltet werden, dass der Profit durch den erzeugten Solarstrom der
Gemeinde zugute kommt, nicht einem privaten Dritten!

Dafiir sind geeignete Modelle bekannt, z. B. Genossenschaftsmodell, ... .

Biirgerbeteiligung sollte zentraler Punkt sein, nicht nur ein Feigenblatt.

Die Grésse des geplanten Projektes ist kein Hindernis, dieses kann in 2 kleinere Einheiten geteilt
werden.

4.) Dauernde zusitzliche CO2 Belastung durch das Projekt

Die geplanten Fldchen sind genutztes Ackerland, auf dem Futtermittel erzeugt werden. Diese
wirden nach der Bebauung durch regelmaliige Transportfahrten aus der weiteren Umgebung
herbeigeschafft werden.

Dadurch wiirde die CO2-Reduktion, die mit der solaren Stromerzeugung erreicht werden soll,
gerade wieder zunichte gemacht.

Damit entféllt die sachliche Grundlage fiir das Vorhaben!
Damit wére das Vorhaben eine einzige, fahrldssige Verschwendung von Gemeinderesourcen.
Wer hat das Recht, so etwas zu entscheiden?

5.) Unredliche Standortbewertung der Alternativiidche durch Trianel
Die sachlichen Griinde der Trianel gegen die Alternativflache sind nicht stichhaltig bzw. falsch:

Zur Bahnlinie hin ist kein Wald vorhanden, sondern Gebiisch und einzelne Bdume!

Die Solarmodule will Trianel nach Siidwesten ausrichten. Dann stért abends die Abschattung
durch die Baume an der Bdschung zur Bahnlinie.

Werden die Solarmodule nach Siiden ausgerichtet, was natirlich die beste Energieausbeute fiir
die Module bringt, spielt diese Abschattung keine Rolle mehr!

Dass die Anordnung dann flr Trianell aufwéndiger ist, wird durch die langfristige Energielieferung
ausgeglichen.

Die Alternativilache wird hier absichtsvoll und falschlicher Weise fiir ungeeignet erklart,

Selbst wenn fir Trianell ein kleiner Nachteil bleiben sollte, wére immerhin eine Akzeptanz fur die
betroffenen Blirger méglich.

6.) Unterlassene Kontrolle durch die Gemeinde

Warum wird die Darstellung der Trianel gem. Punkt 5.) von der Gemeinde nicht kritisch
hinterfragt?

Dazu ist kein besonderes Fachwissen ndtig.

7.) Weitere Alternativflichen

Es wurden bereits weitere geeignete Alternativilachen genannt.

Daraus konnten kleinere Projekte mit maligeblicher Biirgerbeteiligung und zum direkten Nutzen
fir die Gemeinde entstehen.

Warum wird dieser Weg unterlassen?
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Zu 3.): Moglichkeiten der finanziellen Beteiligung an der kiinftigen
Freiflachen-PV-Anlage sind vorgesehen.

Zu 4.): Aufgrund der geringfuigigen Ackerflachen, welche durch
das Vorhaben in Anspruch genommen werden, ist das Verkehrs-
aufkommen der gegebenenfalls zu transportierenden Futtermittel
nach Niederseelbach marginal.

Zu 5.): Sofern mit der Alternativflache die in der Begriindung der
Flachennutzungsplananderung als Alternativflaichen 3 und 4 ge-
nannten Flachen gemeint sind, werden diese als ungeeignet ein-
gestuft, da sie geschitzte Biotope beinhalten. Ein Verlust solcher
Okologisch wertvollen Flachen kann nicht gerechtfertigt werden.

Zu 6.): Sofern hiermit die zuvor erwahnte Standortbewertung an-
gesprochen wird: Die Gemeinde hat als Trégerin der Planungsho-
heit der Begriindung und damit der Standortalternativenpriifung
zugestimmt. Die Gemeinde ist in alle Schritte der Planung vollum-
fénglich eingebunden.

Zu 7.): Kleinere Alternativflachen sind fur Trianel nicht wirtschaft-
lich zu betreiben. Alternative Projekte sind nicht Gegenstand die-
ses Bauleitplanverfahrens.
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8.) Gesamtkonzept Wind und Sonne, Handeln statt Unterlassen

Das Gesamtkonzept wird dringend gebraucht. Die Zielrichtung von 2 % der Landfldchen fur die
Windkraft ist gesetzt. Geeignete und ausgewiesene Flachen sind fiir Niedernhausen vorhanden,
Damit und mit zusatzlichen Solarprojekten kéinnte Niedernhausen sich vollstandig selbst mit
grunem Strom versorgen!|

Warum verharren die politisch Handelnden in Niedernhausen in den erfolglosen
Vermeidungsmustern der Vergangenheit, die auch noch vom Wahler drastisch abgestraft wurden.
Das ist die alte Politik von vorgestern.

Brauchen Sie ein weiteres Ahrtal?

Die positive Alternative ist nach vorn zu schreiten, anstatt sich nicht abh&ngen zu lassen.

Wir erwarten auf unsere Fragen Ihre fundierten Antworten und die Beriicksichtigung dieser Punkte
im weiteren Prozess.

Bitte schicken Sie uns eine schriftliche Eingangsbestéatigung.

Mit freundlichen Griien
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Zu 8.): Ein Gesamtkonzept ist nicht Gegenstand dieses Bebau-
ungsplanverfahrens.
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Gemelnde Niedernhausen

Wilrijkplatz

Herrn Timo Schmitz

Fachdienst Gemeindeentw icklung, Urmwelt

Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr. 30/2019 Solarpark Niederseelbach,
Solarparkplanung in Niederseelbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin gegen die Bebauung des Solarparks, da das Naherholungsgebiet in Niederseelbach nicht mehr
in der jetzigen Form genutzt werden kann. Die Bebauungsfliche wird von den Biirgern von
Niederseelbach als Naherholungsgebiet genutzt. Die Lage des Ortes bietet keine alternativen Formen
der Naherholung. Die Birger sind entsetzt und enttduscht, dass die Gemeinde Niedernhausen nur
um die Plane eines Investors umzusetzen den Menschen ein groBes Stiick Lebensqualitat wegnimmt.
Ein Solarpark der 50 nah an einen Ort gebaut werden soll

gibt es bisher deutschlandweit noch nicht, Von den Gemelndepolitikern finde ich es
unverantwortlich, so eine groRle Anlage zu genehmigen, ohne vorher die Anwohner zu befragen. Ich
hitte von den Parteien in Niedernhausen erwartet respektvoll mit den Blrgern umzugehen,

Bevor die erste Ortsbeiratssitzung zu diesem Thema getagt hatte, waren bereits Vertrage mit den
Grundstickseigentimern und der Firma Trianel unterschrieben warden, Die Biirger wurden lediglich
tber das Bauvorhaben informiert und hatten keine Moglichkeit der Mitbestimmung

Fir die Gemeinde ist der Bau des Solarparks ein Erreichen des Klimaziels, das bislang in keiner Weise
umgesetzt wurde.

Alternativen wie z.B. Windkraft wurden ohne plausible Griinde einfach abgelehnt, Ebenso hat man
alternative Flachen zur Bebauung nicht gepriift,

Die Bewohner des Ortsteils Miederseelbach sind schon erheblichen Lirmbelastungen durch die
Autobahn A3, den Schienenverkehr und den Fluglirm ausgesetzt.

Auf der Homepage der Gemeinde Niedernhausen wird Niederseelbach als ein Ort eingebettet in
Wald und Wiesen beschriehen.

Das solite auch so bleiben.

Mit freundlichen Griiflen
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Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
Malinahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen getroffen, sodass der Verlust des Erholungswertes durch den
Solarpark maglichst geringgehalten werden kann. Zu diesen
Malinahmen gehoért beispielsweise die Eingrinung der Anlage.

Die Gemeinde strebt generell Transparenz gegentber den Biir-
gern an. Die erforderliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
(1) BauGB wurde durchgefiihrt. Darliber hinaus hat am
23.11.2021 eine Burgerveranstaltung mit der Firma Trianel statt-
gefunden.

Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.
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Gemeinde Niedernhausen

Herrn Timo Schmitz

Fachdienst Gemeindeentwicklung, Umwelt
Wilrijkplatz 1

65527 Niedernhausen

Niedernhausen den 13.01.2022

Anmerkungen zum Planungsentwurf Bebauungsplan Nr. 30/2019 wSolarpark
Niederseelbach”

Sehr geehrter Herr Schmitz,

mit Verwunderung habe ich der Zeitung entnommen, dass der Bebauungsplan nun
doch weiterverfolgt wird. Dies veranlasst mich, Ihnen meine Anmerkungen dazu
mitzuteilen,

Die Organe der Gemeinde Ubergehen meines Erachtens die Bevilkerung und die
politische Vertretung des Ortsteils Niederseelbachs. Es existieren zwei Beschllisse
des Orisbeirates Niederseelbach, die sich mit diesem Thema beschaftigen. Zum
einen existiert ein Beschluss aus dem Jahre 2019, indem ein Fragenkatalog an die
Gemeinde bzw. an die ausfuhrende Firma gerichtet wurde, der erst 2021 beantwortet
wurde, In diesem Beschluss wurde die Bebauung ergebnisoffen diskutiert. Seitens
der anwesenden Vertreter des Gemeindevorstandes wurde den Mitgliedern des
Ortsbeirates mitgeteilt ,es wére alles offen und man bréuchte sich keine Gedanken
zu machen®.

Desweiteren gibt es einen Beschluss vom 08.05.2019, indem der Ortsbeirat bittet die
Gemeindeveriretung, von dem geplanten Vorhaben Abstand zu nehmen und die
Planungen nicht weiter zu betreiben. Beide Beschliisse liegen der Gemeinde var.

Die Birgerinitiative hat ca. 700 Unterschriften gegen den Standort des Solarparks
gesammelt. Dies entspricht mehr als die Halfte der Wahlberechtigten Biirger in
Niederseelbach. Anhand dieser Punkte wird deutlich, dass die Gemeinde die
Belange und Winsche der Blrger Niederseelbachs nicht respektiert.

Desweiteren existiert ein Beschluss der Jagdgenossenschaft Niederseelbach, der
sich ebenfalls gegen den Standort des Solarparks ausspricht,

Sollten Ihnen diese Beschlisse nicht vorliegen, kann ich sie Ihnen gerne zur
Verflgung stellen.

Die Gemeinde strebt generell Transparenz gegentber den Biir-
gern an. Die erforderliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
(1) BauGB wurde durchgefiihrt. Dartiber hinaus hat am
23.11.2021 eine Birgerveranstaltung mit der Firma Trianel statt-
gefunden.

Die Beschliisse des Ortsbeirates haben nur empfehlenden Cha-
rakter, werden aber selbstverstandlich bei der Entscheidungsfin-
dung ausreichend beriicksichtigt.

Die Gemeindevertretung wird bei Ihrer Entscheidung alle Ge-
sichtspunkte wirdigen wie ablehnende Meinungen vonseiten der
Burger, Belange der Gewinnung von Solarstrom, Einbul3en des
Landschaftshildes usw.

Das Abstimmungsergebnis der Jagdgenossenschaft liegt vor. Die
Planungshoheit liegt jedoch bei der Gemeinde.
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Die Parteien fuhren in Ihren Wahlprogrammen aus, dass die Energiewende nur mit
den Birgem gelingen kann. Davon ist aktuell nichts zu sehen, ganz im Gegenteil.

Ein Konzept zur Erzeugung von Energie aus erneuerbaren Quellen liegt nicht vor.
Die Gemeinde hat es versdumt sich das letzte Jahrzehnt mit diesem Thema zu
beschéitigen. Im Gegenteil, es existiert ein Beschluss aus dem Jahre 2013 keine
Windrader zu errichten. Dieser kurzsichtige Beschluss geht auf Initiative des Oristeils
Engenhahn hervor. Dieser wurde daraufhin auf ganz Niedernhausen ausgeweitet,
Damit hat man sich einer Energieguelle, die wesentlich effizienter und weniger
landwirtschaftliche Flache verbraucht, verschlogsen. Wahrscheinlich sind einige der
Windvorrangflachen zurzeit ohnehin nicht mehr bewaldet, da die Flachen aufgrund
des Borkenkafers gerdumt wurden,

Es wurde seinerzeit ein Beschluss aus einem Ortsteil als Meinung far ganz
Niedernhausen Ubernammen. Nun spricht sich die Mehrheit der Birger
Niederseelbachs gegen eine Bebauung an diesem Standort aus und unterbreitet
sogar seitens der Birgerinitiative bzw. einiger Parteien alternative Flachen,

Diese wurden Uberhaupt nicht in Erwégung gezogen. Warum wird dies nicht
zumindest gehdrt, bzw. beriicksichtigt und das Vorhaben trotzdem weiterverfolgt?
Hierzu existiert nur die Aussage der Fa. Trianel es ware dann nicht mehr
wirtschaftlich. Wo bleibt hier die Gleichbehandlung der Ortsteile? Hier werden
offensichtlich wirtschattliche Interessen einer Firma tber die Birger gestelit.

Anstatt die Energiewende mit den Biirgern zu gestalten, verfolgt die Gemeinde in
Ihrer Mot, da sie Uber keinerlei Konzepte verfiigt, ein Angebot eines Investors an um
Uberhaupt etwas vorweisen zu kénnen.

Der Oristeil Niederseelbach verfiigt in der Gemeinde (ber die grofiten
landwirtschaitlichen Fidchen. Die fir den Solarpark vorgesehene Flache, direkt am
Ortsausgang, dient als Erholungsgebiet fiir die Biirger in Niedernhausen. Wenn die
Flache nun bebaut wird, fihrt der Weg nicht mehr durch Felder, sondern zwischen
zwei 3 Meter hohen Z&unen entlang. Dadurch wird die Fléche aus der Produktion
landwirtschaftlicher Nahrungsmittel genommen. Der Ortsteil Niederseelbach ist durch
die Autobahn A3, beide Bahnlinien (ICE Sehnellbahnstecke und Regionalbahn) und
den Flugverkehr des Flughafens Frankfurt bereits genug belastet. Der Wegfall der
Fliche hat wahrscheinlich auch Auswirkungen auf den Wert der Immobilien in
Niederseelbach. Dieser Punkt findet auch Uberhaupt keine Beriicksichtigung in den
Beschliissen bzw. den Dokumenten der Firma Trianel.

Aufgrund der Anfragen des Ortsbeitrates, bzw. der Birger Niederseelbachs wurde
seitens der Firma Trianel Gutachten erstellt. Diese sind von der Firma Trianel bezahit
worden sind, ist die Aussagekraft anzuzweifeln. Wurden diese seitens eines
unabhéngigen Gutachters (iberhaupt Uberpriift oder verldsst man sich komplett auf
diese Firma?
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Ein Konzept fur erneuerbare Energien und Windkraftanlagen sind
nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung bzw. des Bebau-
ungsplanverfahrens hat eine Standortalternativenprifung stattge-
funden. Diese hat ergeben, dass die Flachen innerhalb des Gel-

tungsbereichs am ehesten fur den Solarpark geeignet sind.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild wer-
den in der Begriindung unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erho-
lung thematisiert sowie Mal3hahmen zur Vermeidung und Aus-
gleich der Beeintrachtigungen festgehalten, sodass der Verlust
des Erholungswertes durch den Solarpark méglichst geringgehal-
ten werden kann. Zu diesen MalRnahmen gehdort beispielsweise
die Eingrinung der Anlage.

Die Belastungsverteilung tber die Ortsteile ist eine Grundsatzent-
scheidung der Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.

Aufgrund der Entfernung des Solarparks zum Ortsteil und der
Bahntrasse als Zasur zur Wohnbebauung kann eine Wertminde-
rung der Grundstticke ausgeschlossen werden.

Die Daten fur die Gutachten kann nur der Vorhabentrager liefern,
da dieser auch die Planungen erstellt. Insofern wiirde ein Gutach-
ter, welcher beispielsweise von der Gemeinde beauftragt worden
waére, seine Berechnung mit den gleichen Grundlagendaten
durchfihren. Die Gutachten basieren auf bewéhrten Praxen, wes-
halb davon auszugehen ist, dass die Berechnungen sachlich und
fachlich nicht zu beanstanden sind.
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Da fiir verschiedene Ausarbeitungen (Blick auf den Solarpark) nur Stichproben
verwendet wurden, ist die Aussagekraft als nicht sehr hoch einzustufen,

Aufgrund der Aussagen der Firma Trianel zu Beginn der Vorstellung des Solarparkes
konnten die Birger Niederseelbachs davon ausgehen, dass der Weg Richtung
Waldhof im Zusammenhang mit der Errichtung des Solarparkes saniert wird. So
wurde es den Biirgern und dem Orisbeirat gegeniiber dargestelit. Die Aussagen auf
der Informationsveranstaltung lassen nur den Schluss zu, dass der Weg soweit
instandgesetzt wird, dass das Material dariiber transportiert werden kann.
Weitergehende Malnahmen werden nicht getroffen. Damit ist hier ein falscher
Eindruck erweckt worden. Dieser Sachverhalt wird ebenfalls nicht beriicksichtigt,

Ich bitte Sie um Stellungnahme zu meinen Fragen.

Jc_h wlnsche mir einem Stopp der Planung zum Erhalt des Erholungsgebietes
Nled_erseelhaches und das Aufgreifen von alternativen Energiequellen bzw. Fléchen
damit auch ein Beitrag Niedernhausens zur ErschlieBung von erneuerbaren Energien
maglich ist.

Einer Bestdtigung des Einganges meines Schreibens sehe ich entgegen.

Freundliche Griile
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Um das Landschaftsbild der Flache in Kapitel 2.3.5 darzustellen,
wurden Fotos aus verschiedenen Blickwinkeln verwendet. Eine

umfangreichere Darstellung wirde den Rahmen der Begrindung
sprengen. Die verwendeten Fotos kdnnen als aussagekraftig be-

zeichnet werden.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich vertraglich, den Weg im Be-
reich der Freiflaichen-PV-Anlage zum Zweck des Baus und Be-
triebs des Solarparks zu sanieren.
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Gemeinde Niedernhausen

Fachdienst Gemeindeentwickiung, Umwelt
Herrn Timo Schmitz

Wilrijkplatz

65527 Niedernhausen aEmeint! RIS }lL'.,-éf!lf

Fac

12 Januar 2022

Betr, Hinweise, Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr. 30/2019 Solarpark Niederseelbach,
Solarparkplanung in Niederseelbach

Sehr geehrter Herr Schmitz,

Hiermit mochte ich meine Einwande zu dem oben benannten fiir Niederseelbach geplanten

Solarpark vorbringen.

Dabei ist es mir sehr wichtig zu betonen, dass mir am Herzen liegt regenerative Energien zu férdern
50 gut es geht.

Andererseits halte ich es aber auch filr ausgesprochen wichtig, dass die Menschen, die in unsaram
Dorf leben, die Moglichkeit haben, in freler Natur spazieren zu gehen, und dass die Berufstitigen ihre
Energien am Abend und an den Wochenenden in der Natur wieder auftanken kdnnen. Diese
Maoglichkeit wiirde durch die Errichtung einer ca. 4 ha groBen Sclaranlage in unserem direkt neben
dem Dorf liegenden Naherholungsgebiet in erheblichem MaBe eingeschrankt. Statt die bildschirm-
gestressten Blicke in die freie melist begriinte Natur streifen lassen zu kénnen, werden sie auf eine
monotone grau-schwarze Wand gelenkt, die dann gegebenenfalls bei strahlendem Sonnenschein
auch noch die Augen blendat.

Vion Birgerseite wurden alternative Flachen fiir die Solaranlage vorgeschlagen, die der Investor als zu
klein bezeichnet hat. Vielleicht gibt es andere Investoren, die auch kleinere Fldchen akzeptieren
wiirden und damit das Wohlbefinden der Bevilkerung nicht ganz und gar aus den Augen verlieren.

Mir ist auBerdem nicht klar, warum die Gemeindevertretung von Niedernhausen — das ja eigentlich
nicht von der Belastung durch die Solaranlage betroffen ist — einen hoheren Stellenwert hat, als der
Ortsbeirat von Niederseelbach.

Auch frage ich, warum nicht nech einmal der vor einigen lahren gefillte Beschluss, keine
Windkraftanlagen auf Niedernhausener Gebiet errichten zu lassen, dberdacht wird. Hier lieRe sich
mit nur wenigen Windridern eine wesentlich héhere Energiemenge gewinnen.

lch mochte Sie bitten, den Erhalt meines Briefes zu bestatigen.

Mit freundlichen GriiRen
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Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
Malinahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen getroffen, sodass der Verlust des Erholungswertes durch den
Solarpark maglichst geringgehalten werden kann. Zu diesen
Malinahmen gehoért beispielsweise die Eingrinung der Anlage.

Dieses Vorhaben wurde von Trianel initiiert. Die Suche nach al-
ternativen Investoren ist nicht Gegenstand dieses Bebauungs-
planverfahrens.

Die Planungshoheit liegt bei Bauleitplanverfahren bei der Ge-
meinde, nicht beim Ortsbeirat.

Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.
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Gemeinde Niedernhausen

Fachdienst Gemeindeentwicklung, Umwelt

Gemeingé

Herrn Timo Schmitz

Wilrijkplatz f 14 JAN EEZI’ |
65527 Niedernhausen [ - [% 1
4 |
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12 lanuar 2022

Betr. Hinweise, Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr. 30/2019 Solarpark Niederseelbach,
Solarparkplanung in Niederseelbach

Sehr geahrter Herr Schmitz,

Hiermit mochte ich meine Einwidnde gegen den Bau eines Solarparks am vorgesehenen Standort in
Niederseelbach einreichen.

Der geplante Standort an beiden Seiten des Wirtschaftsweges zum Waldhof befindet sich nicht nur
gut sichtbar von vielen Stellen im naheliegenden Wohngebiet in Niederseelbach sondern er liegt
auch mitten im Hauptnaherholungsgebiet von Niederseelbach, Der Weg wird von sehr vielen
Spaziergangern, Joggern und Radfahrern benutzt und die Errichtung eines Solarparks an dieser Stelle
wire eine sehr starke Beeintrachtigung fiir die Erholung der natursuchenden Benutzer dieses Weges.

Die Blirgerinitiative gegen den geplanten Standort hat inzwischen etwa 700 Unterschriften
gesammelt, Dies ist ein sehr starker Beweis dafiir, dass eine sehr grofie Mehrheit der Birger/innen in
Niederseelbach den geplanten Standort ablehnen. Hierbel ist es wichtig klarzustellen, dass die
meisten Blrger/innen, die ihre Unterschriften geleistet haben, nicht gegen die Errichtung eines
Solarparks sind, sondern gegen den Bau eines Solarparks in dieser GréBe an dieser Stelle. Sowehl die
Biirgerinitiative als auch der Ortsbeirat Niederseelbach haben mehrere Alternativstandorte
vorgeschlagen, die threr Meinung nach geeignet fiir die Gewinnung von Solarenergie wiren.
Moglicherweise wilrden kleinere Fldchen an einigen dieser vorgeschiagenen Alternativstandorten
nicht so viel Gewinn fir den Investor einbringen, aber sie wiirden den Erhalt aines der
Hauptnaherholungsgebiets in Niederseelbach gewdhrleistan. Ein so wichtiges Projekt sollte nicht nur
von einem |nvestor und den politischen Partelen in Niedernhausen, sondarn zusammen mit den
direkt betroffenen Birger/innen und Gremien in Niederseelbach vorangetrieben werden. Dies ist
leider nicht passiert und der einstimmige Beschluss des Ortsbeirates Niederseelbach fiir eine
Befragung der Niederseelbacher Birger/innen wurde von der Gemeindevertretung in Niedernhausen
vollig missachtet,

Zusammenfassend mdchte ich noch einmal betonen, dass ich nicht gegen den Bau von Solarparks
bin, sondern gegen den Bau eines Solarparks in der geplanten Grofie am vorgesehenen Standort.
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Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
Malinahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen getroffen, sodass der Verlust des Erholungswertes durch den
Solarpark maglichst geringgehalten werden kann. Zu diesen
Malinahmen gehoért beispielsweise die Eingrinung der Anlage.

Ein solches Vorhaben muss fur einen Investor wirtschaftlich sein,
damit Ausgaben wie fiir den Ankauf/die Pacht der Flachen, die Er-
richtung der Module, die Wartung, Mitarbeiter, etc. gedeckt wer-
den kénnen. Dadurch kommen nur solche Flachen in Betracht,
welche der Investor als wirtschaftlich ansieht.

Die Gemeinde strebt generell Transparenz gegentber den Biir-
gern an. Die erforderliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
(1) BauGB wurde durchgefiihrt. Darliber hinaus hat am
23.11.2021 eine Birgerveranstaltung mit der Firma Trianel statt-
gefunden.
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Durch Reisen mit der Bahn und mit dem Auto in vielen Tellen der Bundesrepublik habe ich viele

Solarparks neben Bahnlinien und Autobahnen gesehen, aber keine die so nah an Siedlungsgebieten

oder durch Naherholungsgebiete fihren

ch bitte um Bestatigung vom Erhalt dizses Briefes
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Ein Artenschutzgutachten wurde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes erstellt, ein Nachtrag wird beauftragt. Aus dem
Gutachten inklusive Erganzung ergeben sich Hinweise, um die ar-
tenschutzrechtlichen Auswirkungen gering zu halten. Diese wer-
den in den Bebauungsplan aufgenommen

Ein solches Vorhaben muss flr einen Investor wirtschaftlich sein,
damit Ausgaben wie fiir den Ankauf/die Pacht der Flachen, die Er-
richtung der Module, die Wartung, Mitarbeiter, etc. gedeckt wer-
den kénnen. Dadurch kommen nur solche Flachen in Betracht,
welche der Investor als wirtschaftlich ansieht.

Die Gemeinde strebt generell Transparenz gegentiber den Biir-
gern an. Die erforderliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
(1) BauGB wurde durchgefiihrt. Darliber hinaus hat am
23.11.2021 eine Birgerveranstaltung mit der Firma Trianel statt-
gefunden.
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Aufgrund der im Vergleich zu den dbrigen Landwirtschaftlichen
Flachen im Gemeindegebiet geringen Grol3e der Ackerflache in-
nerhalb des Geltungsbereichs, ist der Verlust durch die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes gering. Weiterhin kommt es durch
die Solaranlagen nicht zu irreversiblen Bodenveranderungen,
wodurch die Flachen nach der Nutzung durch die Solaranlagen
wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zumindest als Grinland
zugefuhrt werden. Dies ist ebenfalls in den Festsetzungen festge-
legt.

Die Breite der Wirtschaftswege inklusive Verkehrsgriin bleibt un-
verandert. Diese bleiben weiterhin zugénglich. Weiterhin missen
zwischen dem Wegesrand und dem Beginn der Hecke, welche
um den Solarpark verlaufen soll, 0,5 m Abstand eingehalten wer-
den. Somit bestehen zusétzlich 1 m Platz zum Ausweichen.

Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.
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Gemeinde Niedernhausen
Fachdienst Gemeindeentwicklung | ) . j |
z. Hd, Herrn Timo Schmitz : -

Wilrijkplatz

65517 Nicdernhausen

12. Januar 2022

Ein Artenschutzgutachten wurde im Rahmen der Aufstellung des

Dowett Actwmipspi Shlemeei Hietstd ok Bebauungsplanes erstellt, ein Nachtrag wird beauftragt. Aus dem
Gutachten inklusive Erganzung ergeben sich Hinweise, um die ar-
Bei meinen Spazierghingen, mit dem Hund, beobachie ich immer sehr viele Raubvtgel, denen nun eine grofie tenschutzrechtlichen Auswirkungen gering zu halten. Diese wer-

Jagdfliiche durch den Solarpark genommen wird. Auch filr unsere heimischen Bauemn ist es ein grofer Verlust
von gutem Ackerland. Sie werden wohl jetzt dasukaufen miissen. Auch fehlt es mir an Verstindnis, wanum
sowenig Wert auf Windkraft gelegt wird. Uberall wird propagiert, dab dies die effizientere Alternativmoglichkeit

den in den Bebauungsplan aufgenommen.

ist. . . . . . .. .

Die Alternativflichen, die von der BI angeboten wurden, sind angeblich zu klein, Warum? Nur weil sie filr den Dle__Brelte der WIrtSC-haftSWQ-ge ||T|k|US|V"e V?rkehrsgrun blelbt un-

Investor nicht rentabel sind!!Der Birgerwille wird einfach ignarient. Ich sche ein grofes Problem beim verandert. Diese bleiben weiterhin ZUgangllCh. Weiterhin miissen

Spazierengehen mit dem Hund auf der Strale zum Waldhof, wenn mir Autos begegnen und ich nicht ; H

ausreichende Mdglichkeiten zum Ausweichen habe, ZWISChen dem Wegesrand Und dem Beglnn der H_eCke' WeIChe
um den Solarpark verlaufen soll, 0,5 m Abstand eingehalten wer-

den. Somit bestehen zusatzlich 1 m Platz zum Ausweichen.

mit freundlichen Grillen
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Niedernhausen, den 11.01.2022

alAot

Gemeinde Niedernhausen (3 |
Fachdienst Gemeindeentwicklung und Umwelt 14 JAN 2022 7 |

z.Hd. Herrn Timo Schmitz - _'l:__.l
Wilrijkplatz leachdicns 3
55527 Niedernhausen -—

Stellungnahme zum Bebauungsplan Solarpark Niederseelbach

Sehr geehrter Herr Schmitz,
sehr geehrte Damen und Herren,

gerne mache ich als Birgerin Niederseelbachs von der Maglichkeit Gebrauch, meine
Anregungen und Bedenken im Zusammenhang mit dem Solarpark Niederseelbach bei der
Gemeinde Niedernhausen einzureichen.

Zundchst halte ich es fir unverantwortlich, das einzige Naherholungsgehbiet, das
Niederseelbach hat, durch den Bau eines Solarparks zu zerstéren, Die Flachen hinter den
Gleisen der Regionalbahn werden von den Niederseelbacher Birgern - ob jung oder alt -
gerne und haufig genutzt, sei es zum Spazieren gehen, Joggen oder Fahrrad fahren. Viele
Kinder sind taglich in den Feldern unterwegs, in der Natur. Disses Naherholungsgebiet mit
seiner unberihrten Natur ist fir die Niederseelbacher gin wichtiger Ausgleich zu den bereits
vorhandenen Belastungen durch Autobahnnahe, Regionalbahn und ICE-Strecke.

Viele Hunde und Pferde werden auf den Wegen rund um den Waldhof spazieren gefiihrt und
die Wege werden auch for den landwirtschaftlichen Verkehr und als Anfahrt zum Waldhof
gebraucht. Dabei ist es sehr wichtig, dass Mensch, Tier und Fahrzeuge sich gegenseitig
ausweichen kénnen, Dies ist gerade bei den Pferden nur maglich, wenn man in die Wiese
nutzen kann. Dies wird nicht mehr méglich sein, wenn der Solarpark entlang des Wegs zum
Waldhof gebaut ist. Wie sollen diese Probleme geltst werden?

Uberaus bedenklich ist zudem, dass der Solarpark direkt bzw. so nahe am Ortsrand von
Miederseelbach gebaut wird. Es gébe geniigend andere Flachen, die weiter von
Niederseelbach entfernt sind und die Birgerinnen und Birger Niederseelbachs
dementsprechend deutlich weniger einschrénken wiirden. Mégliche Alternativlachen wurden
von der Biirgerinitiative Niederseelbach bereits benannt. Gibt es dazu ein unabhangiges
Gutachten, das die Alternativen objektiv bewertet?

Auch die Grole des Solarparks Uberrascht und ist aus meiner Sicht vallig unangemessen.
Es steht zudem zu befirchten, dass der Solarpark sogar noch ausgeweitet wird, da der
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Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
Malinahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen getroffen, sodass der Verlust des Erholungswertes durch den
Solarpark maglichst geringgehalten werden kann. Zu diesen
Malinahmen gehort beispielsweise die Eingrinung der Anlage.

Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.

Die Wege bleiben in ihrer Breite unverandert erhalten. Der Solar-
park wird nach Forderung der UNB mit einer 5 m breiten Hecke
eingegrunt. Zwischen Fahrbahnrand und der Hecke missen gem.
8 16 Hessisches Nachbarrechtsgesetz 0,5 m Abstand eingehalten
werden. Somit bestehen zusétzlich 1 m Platz zum Ausweichen.

Ein solches Vorhaben muss flr einen Investor wirtschaftlich sein,
damit Ausgaben wie fiir den Ankauf/die Pacht der Flachen, die Er-
richtung der Module, die Wartung, Mitarbeiter, etc. gedeckt wer-
den kdnnen. Dadurch kommen nur solche Flachen in Betracht,
welche der Investor als wirtschaftlich ansieht.

Die Erweiterung des Solarparks ist derzeit nicht vorgesehen und
bedarf eines gesonderten Verfahrens.
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Investor Trianel GmbH eigentlich nur an noch gréferen Nutzflichen interessiert ist und dies
versuchen wird, durchzusetzen

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des geplanten Solarparks zum Ort ist dardber hinaus
davon auszugehen, dass der erforderliche Larmschutz nicht gewahrleistet ist. Ein
entsprechendes unabhangiges Gutachten hierzu existiert nicht, Eine Stellungnahme der
Trianel GmbH, die ihre eigenen wirtschaftlichen Interessen verfolgt, erfillt den Zweck einer
objektiven Begutachtung nicht. Dies bitte ich zu Oberprifen und ein wirklich unabhingiges
Gutachten in Auftrag zu geben.

Unwverstandlich ist darlber hinaus, warum nicht auch nach méglichen Alternativen in der
anderen Ortsteilen Niedernhausens, die nicht in diesem Male bereits durch Auto-, Bahn-
und Flugverkehr belastet sind, gesucht wird. Andere Energieformen stehan aktuell auch nicht
auf dem Priifstand, obwohl es durchaus geeignete Flache fir die Windenergiegewinnung -
beispielsweise im Ortstail Engenhahn - gibt. Warum werden diese Ansatze nicht mehr
weiterverfolgt? Engenhahn ist nicht bereits durch Autobahn, Regionalbahn und ICE-Strecke
belastet.

Der Artenschutz wird durch den Solarpark ebenfalls gefahrdet. Im Naherholungsgebiet hinter
der Regionalbahnstrecke sind viele verschiedenen Tierarten beheimatet, Flchse,
Kaninchen, Rehe, unzahlige Vogel und Insekten sind dort anzutreffen und fihlen sich dort
wohl. Wurden diesen Aspekten bei der Entscheidung ausreichend Rechnung getragen?

Ackerflachen werden zerstért und Flachen, die fir die regionalen Bauern wichtig sind,
werden eliminiert. Der notwendige Abstand der vorhandenen Wege zum Solarpark wird nicht
eingehalten. Dies bitte ich ebenfalls zu prifen und bei der Interessenabwagung zu
berlicksichtigen

Die entgegenstehe Stellungnahme des Jagdvereins wurde bislang von der Gemeinde
Niedernhausen ignoriert, obwohl auch das Jagdgebiet rund um Niederseelbach durch das
Vorhaben erheblich besintrachtigt wird,

Ebenso nicht berlicksichtigt wird der BOrgerwille. Es wurden der Gemeinde bereits 700
Unterschriften der Blrgerinnen und Blrger Niederseelbachs GEGEN das Vorhaben —nicht
gegen Solarenergie an sich - Gbergeben, dies entspricht rd, 2/3 der wahlberechtigten
Bevilkerung. Im Oktober 2021 wurde eine Blrgerinitiative gegrindet, die immer wieder mit
zachlichen Argumenten und alternativen Verschlagen bei der Gemeinde Niedernhausen
vorstellig wird. Es besteht aber der Eindruck, dass dies weitgehend ignoriert und stattdessen
das Vorhaben mangels Alternativen stur und ohne Rucksicht auf alle Wamungen und
Bedenken weiterverfolgt wird.

lch bitte Sie instandig, das Vorhaben nochmals zu UOberdenken und den Solarpark
Miederseelbach nicht umzusetzen

Auf Ihre Rickmeldung zu meiner Stellungnahme freue ich mich und bitte um Bestatigung des
Eingangs dieses Schreibens

Mit freundlichen Griken
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Durch eine Gesetzesnovelle kann ein Vorhaben, welches der Nut-
zung solarer Strahlungsenergie dient, auf einer Flache langs und
in einer Entfernung von bis zu 200 m von Autobahnen oder be-
stimmten Schienenwegen ohne die Aufstellung eines Bebauungs-
planes zulassig sein. Eine Beteiligung der Offentlichkeit ist hierbei
nicht erforderlich.

Die Daten fur die Gutachten kann nur der Vorhabentrager liefern,
da dieser auch die Planungen erstellt. Insofern wiirde ein Gutach-
ter, welcher beispielsweise von der Gemeinde beauftragt worden
waére, seine Berechnung mit den gleichen Grundlagendaten
durchfihren. Die Gutachten basieren auf bewéhrten Praxen, wes-
halb davon auszugehen ist, dass die Berechnungen fachlich und
sachlich nicht zu beanstanden sind.

Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.

Ein Artenschutzgutachten wurde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes erstellt, ein Nachtrag wird beauftragt. Aus dem
Gutachten inklusive Erganzung ergeben sich Hinweise, um die ar-
tenschutzrechtlichen Auswirkungen gering zu halten. Diese wur-
den in den bisherigen Bebauungsplanentwurf aufgenommen bzw.
werden im Einzelgenehmigungsverfahren berticksichtigt.

Aufgrund der im Vergleich zu den tbrigen landwirtschaftlichen
Flachen im Gemeindegebiet geringen Grol3e der Ackerflache in-
nerhalb des Geltungsbereichs ist der Verlust durch die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes gering. Weiterhin kommt es durch
die Solaranlagen nicht zu irreversiblen Bodenveranderungen, so
dass die Flachen nach der Nutzung durch die Solaranlagen wie-
der einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden kénnen.
Dies ist ebenfalls in den Festsetzungen geregelt. Durch die He-
cken- und Bluhstreifeneingriinung ist ein ausreichender Abstand
von den Wegen zum Solarpark gegeben.
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Das Abstimmungsergebnis der Jagdgenossenschaft liegt vor. Die
Planungshoheit liegt jedoch bei der Gemeinde.

Die Gemeinde strebt generell Transparenz gegentber den Biir-
gern an. Die erforderliche Beteiligung der Offentlichkeit nach

§ 3 (1) BauGB wurde durchgefuihrt. Dariiber hinaus hat am
23.11.2021 eine Burgerveranstaltung mit der Firma Trianel statt-
gefunden. Die Gemeindevertretung wird bei ihrer Entscheidungs-
findung alle Belange, auch die ablehnenden Meinungen von Bir-
gern und des Ortsbeirates, ausreichend einfliel3en lassen.
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Gemelinde Niedernhausen

Fachdienst Gemeindeentwicklung, Umwelt
Herrn Timo Schmitz

Wilrijkplatz

65527 Niedernhausen

L4, JAN 2022

13 Januar 2022

Betr. Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 30/2019 Solarpark Niederseelbach,

Solarparkplanung in Niederseelbach

Sehr geehrter Herr Schmitz,

hiermit méchte ich meine Einwdnde gegen den Bau eines Solarparks am vorgesehen Standort
in Niederseelbach ainreichen.

Die geplante Anlage an dieser Stelle wiirde zu nahe am unserem Wohngebiet verlaufen, in der
Landschaft fremdartig wirken, landwirtschaftliche Flichen und unser Maherholungsgebiet zerstéren,

Niederseelbach ist durch den Lirm der Autobahn, die ICE-Strecke und die Eisenbahnlinie schon
genug beeintrachtigt.

Ich bin keln Gegner der Photovoltaik, habe auf meinem Haus auch Selarpanele installiert, aber ich
bin gegen den Bau des Solarparks am vorgesehenen Standort.

Die Mehrheit der Niederseelbacher Einwohner (700) hat sich auch gegen den geplanten Standort

Entschieden, genauso wie der Ortsbheirat Niederseelbach (einstimmig). Es waren Alternativstandorte
vorgeschlagen die wahrscheinlich nicht so viel Gewinn fiir den Investor einbringen aber sie werden
gewihrleisten den Erhalt von Hauptnaherholungsgebiet von Niederseelbach.

\Was sehr traurig ist, dass so ein Vorhaben nur von dem Investor und den Politischen Parteien in
Miedernhausen entschieden wird chne eine Befragung von direkt betroffenen Blirger/innen. Der
einstimmige Beschluss des Ortsbeirates Niederseelbach fiir eine Befragung der Niederseelbacher
Birger/Innen wurde ven der Gemeindevetretung in Niedernhausen vallig ignoriert.

Ich bitte um Bestétigung vom Erhalt dieses Briefes,

Mit freundlichen Griiken
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Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild wer-
den in der Begriindung unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erho-
lung thematisiert sowie Mal3hahmen zur Vermeidung und Aus-
gleich der Beeintrachtigungen beschrieben, sodass der Verlust
des Erholungswertes durch den Solarpark méglichst geringgehal-
ten werden kann. Hierzu gehort beispielsweise die Eingrinung
der Anlage.

Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.

Ein solches Vorhaben muss flr einen Investor wirtschaftlich sein,
damit Ausgaben wie fiir den Ankauf/die Pacht der Flachen, die Er-
richtung der Module, die Wartung, Mitarbeiter, etc. gedeckt wer-
den konnen. Dadurch kommen nur solche Flachen in Betracht,
welche der Investor als wirtschaftlich ansieht.
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Von:

Schmitz, Timo ~c I

Gesendet: och, 12. Januar 2022 09:40
An: Schmitz, Timo
Betreff: WG: Bedenken im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Solarpark

erseelbach

Mit freundlichen GriiBen / Best regards

This email has been scanned far all known viruses. The contents of this e-mail and any attachment(s) may contain
confidential or privileged information for the intended recipient(s). Unintended recipients are prohibited from
taking action on the basis of information in this e-mail and using or disseminating the information, and must notify
the sender and delete it from their system. Schneider International Holding GmbH will not accept responsibility or
iability for the accuracy or completeness of, or the presence of any virus or disabling code in this e-mail.

Sehr geehrter Hr. Schmitz, sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit michte ich Ihnen meine Bedenken im Zusammenhang mit dem Bau eines Solarparks in
Niederseelbach mitteilen und in diesemn Zusammenhang um die Beantwortung einiger aus meiner
Sicht wichtigen immer noch offenen Fragen zu bitten.

Falls méiglich wiirde ich auch gerne Einsicht in die Unterlagen nehmen und Corona-konform
moglichst bald einen Termin vereinbaren.

Bitte seien Sie so freundlich und bestatigen Sie mir kurz den Eingang meiner E-Mall, da ich mich
ansonsten auch noch postalisch tu Wort melden misste,
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Leider ist das Verfahren zur Schaffung eines .sogenannten Solarparks” {es handelt sich nicht um
einen Park, sandern eine Industrieanlage) die letzten Monate aus unserer Sicht alles andere als
transparent und biirgernah von Statten gegangen.

50 dass man nun offensichtlich aufgrund der Blirgerproteste in eine etwas unangenehme Situation,
sowohl die zukiinftige Betreiberfirma Trianel, als auch wohl die Gemeinde Niedernhausen
betreffend, gekommen ist.

Es ist mittlerweile anzunehmen, dass die Fa. Trianel fir diesen geplanten und aus unserer Sicht
ungeeigneten Standort schon einiges an Investitionsmitteln aufgebracht haben miisste und natirlich
damit auch direkt oder indirekt der Druck auf die Gemeinde steigt.

Nichts desto trotz méchte ich natlirlich vorneweg , wie die Biirgerinitiative dies auch immer getan
hat, noch einmal betonen, dass ich natirlich in keinster Weise gegen Solaranlagen bin. Ganz im
Gegenteil ich bin ein grofer Befiirworter der Nutzung von Sonnenenergie,

Natiirlich liegt der Verdacht aber nahe, dass aufgrund des unbedingten Festhaltens der Trianel in
unmittelbarer Ndhe des Ortes Niederseelbach in Bahn Nihe einen Solarpark errichten zu wollen

baw. zu milssen, mit wirtschaftlichen Rahmenbedingungen verkniipft sind, die an anderer Stelle

wohl nicht so gegeben sein diirften.

Mach meinen Infarmationen fokussiert die Trianel nach den Férderbedingungen nach EEG auf einen
Abstand zu Autabahnen oder Eisenbahnen von max. 110 m- 200 Meter.

Bei diesen Férderbedingungen hat sich der Gesetzgeber aber auch etwas gedacht, es gibt einen
inhaltlichen Hintergrund. Die Férderung fiir den Bau der Solareinlagen erfalgt wohl vornehmlich
durch den Bund, Diese Férderung will man aus Betreibersicht natiirlich , abschépfen®.

Es wiare wiinschenswert, wenn in diesas Fordertherma endlich Transparenz rein kime. Da &5 nun mal
der betriebswirtschaftliche Grundmotivator zu sein scheint und nicht ,was gegen die globale
Erwdrmung tun zu wollen”. st das so wie oben beschrieben, oder gibt es auch eine
Forderung/Beteiligung des Landes Hessen, oder vielleicht sogar der Gemeinde Niedernhausen, oder
eines anderen Beteiligten?

Wieviel kostet das Projekt die Gemeinde Niedernhausen letztendlich an internen
Verwaltungskosten, als auch externen Kosten einmalig und langfristig pro Jahr? Dies wire sehr
interessant fiir mich.

Ich habe die Argumentation der Trianel so verstanden, als ziele man auf die Nutzung der
bestehenden Infrastruktur an der Eisenbahnlinie ab und nicht auf die Ortsndhe. Bitte sind Sie so
freundlich und erldutern dies, oder bestitigen es zumindest.

Grundsatzlich méchte ich Sie bitten, darzustellen, wie hoch die Férderung an diesem geplanten
Standort fiir die Fa. Trianel wire, oder zu begriinden, warum nur dieser Standort in Frage kime.
Beispielhaft zum Vergleich wire es sicher auch hilfreich die Héhe eine normale Férderung an einer
anderen Stelle angegeben zu bekommen. An einem anderen Standort, 2.B. auf der anderen Seite
des Hiigels in Richtung Idstein,

Mach meinen Informationen soll keine Direkteinspeisung des Stroms in das Bahnnetz geplant sein.
Jedoch technisch trotzdem ins Netz der Bahn eingespeist werden, oder Ist das falsch? Der Strom soll
offiziell an Dritte verkauft werden und das Netz der Bahn nur durchgeleitet, aber nicht von der Bahn
genutzt werden, wenn ich es richtig verstanden habe.

Die Gemeinde muss aus meiner Sicht natdirlich inhaltlich prifen, ob bei den Subventionen der
LGeist” des Gesetzes erfiillt wird und nicht einfach Paragrafen im Gesetzestext ausgenutzt werden,
die eine Subventionierung erméglichen. Ich gehe als Burger davon aus, dass die Gemeinde Ihrer
Verpflichtung nachgekommen ist und sichergestelit hat, dass hier nicht unerlaubt Subventionen des
Bundes, bzw. der Bahn zweckentfremdet werden, bzw. unerlaubt verwendet werden,
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Der Solarpark soll lediglich nach § 48 (1) Nr. 3c EEG gefordert
werden. Weitere Férderungen sind nicht geplant.

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens tragt Trianel. Sonstige an-
fallende Kosten fur die Gemeinde im Rahmen des Projektes sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Eine Standortalternativenprifung hat im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens bzw. der Flachennutzungsplanéanderung
stattgefunden. Diese ist in der Begriindung der Flachennutzungs-
plananderung unter 1.6 Standortalternativenpriifung zu finden. Die
Kriterien, die fir den Standort innerhalb des Geltungsbereiches
sprechen sind ebenfalls in der Begriindung der FNP-Anderung un-
ter Punkt 1.5 sowie in der Begriindung des Bebauungsplanes un-
ter Punkt 1.5 aufgelistet.

Alternative Forderméglichkeiten sind nicht bekannt.

Eine Einspeisung des Stromes in das Bahnnetz ist nicht geplant.
Eine Subventionierung durch die Bahn wird ebenfalls nicht ange-
strebt.

Wie bereits erwédhnt, soll lediglich eine Férderung nach dem EEG
erfolgen, welche auf, aufgrund von Schienen oder Autobahnen
benachteiligte landwirtschaftliche Flachen abzielt.
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Es wire leider aus u.a. oben genanntem Grunde sonst tu vermuten, dass par tourt kein anderer
Platz fur einen Solarpark gepriift geschweige, denn zugelassen wurde.

Nichts desto trotz mdchte ich der Gemeinde die Gelegenheit geben, bzw. Sie bitten zu erkldren,
warum kein anderer Platz in der Gemeinde méglich sein sollte, der nicht direkt an einen Ortsteil
grenzt,

Abgesehen davon, dass nicht ersichtlich ist, warum der Standort, wenn er denn schon tatsdchlich in
Ortgnahe sein misste, nicht auch an einem anderen Ortsteil Niedernhausens sein kénne.

An dieser jetzt geplanten Stelle ist ein Solarpark aus meiner Sicht schon mal deshalb nicht sinnvoll,
da es sich hier um ein Naherholungsbereich im Rhein Main Gebiet, nicht nur fir Niederseelbacher
Mitbirger handelt.

Einige Argumente, die dies belegen, sollen exemplarisch -ohne den Anspruch auf Vollstindigkeit-
gelistet werden.

Nicht nur die Niedernhausener Hundebesitzer fiihren dort |hre Hunde Gassi und die Familien gehen
mit thren Kindern dort spazieren.

Es handelt sich um einen Radfahrweg, der van vielen Radfahrern stark frequentiert wird, Die
Radfahrer, die auf dem Fahradweg nach Idstein fahren, (es gibt ja leider immer noch keinen Radweg
zwischen MNiederseelbach und Idstein) brauchen diesen Weg.

Bitte teilen sie mir in diesem Zusammenhang mit, ob der Fahrradweg zwischen den
Photovoltaikplatten links und rechts erhalten bleibt, oder durch einen Zaun der Bereich abgegrenzt
wird und damit nicht mehr befahrbar ware.

Sollte der Weg in der bisherigen Form erhalten bleiben, bitte teilen sie mir mit, wie breit der Weg im
Endausbau dann sein soll.

Eigentlich miisste er eine Breite haben, dass Autos und Traktoren gut durchpassen. Denn der Weg
fiihrt unter anderem zum Waldhof, der fir Pferdebesitzer, die |hre Pferde dort in Pension haben, so
wie wir, durchfahren kéinnen, um z.B. Heu, Material und andere Dinge transportieren kinnen. Von
der Mutzung durch Reiter und dem Transpert von Pferden und Rindern gar nicht zu sprechen.

Es ist mir auch unklar wie ansonsten Tierdrzte, Zahndrzte usw. fir das Tierwoh! wichtige
Institutionen dorthin gelangen sollen. Von der Feuerwehr oder Rettungsdiensten gar nicht zu
sprechen.

Auch fiir die Landwirte, die mit lhren pgrarfahrzeugen, wie Traktoren, zu Ihren Feldern fahren
miissen, wird das sicherlich kaum maglich sein. Auch der Hofladen, -das Prinzip regionale
Lebensmittel vom Erzeuger sollte ja von der Gemeinde offiziell gefGrdert werden- konnte nicht mehr
angefahren werden und die Kunden miissten sich anderweitig umsehen,

Mur auf Grund der Aktualitit (kurz nach Weihnachten) soll hier auch nicht unerwihnt bleiben, dass
der Weg auch zum Abholen von Weihnachtsbdumen und Baumschiagen genutzt wird,

Da ich den genauen Lageplan -wie oben angesprochen- noch in einem gesonderten Termin gerne
einsehen michte, kenne ich nur die Aussagen der Bl zu dem Thema Isolierung eines Teils des
Ackers/Grlinfléche an der Bahnstrecke. Dies birgt natirlich nicht zuletzt fir die Tiere ein
nachhaltiges Risiko. Abgesehen von logistischen Prablemen und davon , dass Unfalle auf den Gleisen
dadurch sicher nicht ausgeschlossen werden kbnnen,

Als Niederseelbacher muss man leider natiirlich schon zur Kenntnis nehmen, dass sich die Gemeinde
nicht besonders fir eine gerechte Verteilung bestimmter Belastungen Ihrer Ortssteile interassiert.

Wihrend sich die Gemeinde mit Vehemenz gegen eine bundesweite und sicher notwendige
Stromtrasse zur Nord-Siidverbindung gewehrt hat -da sie durch den Ortsteil Niedernhausen
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Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs wurde auf Grundlage
der Standortalternativenprifung ausgewahlt.

Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.

Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
Maflinahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen beschrieben, sodass der Verlust des Erholungswertes durch
den Solarpark mdglichst geringgehalten werden kann. Hierzu ge-
hort beispielsweise die Eingriinung der Anlage.

Wie der Planzeichnung enthommen werden kann, bleiben die be-
stehenden Wege als Wirtschaftswege erhalten. Die Breite der
Wege und des Verkehrsgriins bleibt ebenfalls unverandert. Sie
bleiben weiterhin zuganglich.

Ein Artenschutzgutachten wurde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes erstellt, ein Nachtrag wurde beauftragt. Aus
dem Gutachten inklusive Ergénzung ergeben sich Hinweise, um
die artenschutzrechtlichen Auswirkungen gering zu halten. Diese
wurden in den Bebauungsplan aufgenommen und werden auch
im Rahmen der Zulassung der Anlage als privilegiertes Vorhaben
beachtet.
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Zentrum gehen sollte- fillt auf, dass wenn es sich um Belastungen fiir den Ortsteil Niederseelbach
handelt, kaum Interesse festzustellen ist.

Ganz im Gegentell, wie es sich bei dem Thema Photovoltaikpark nun wieder zeigt.

Der Ortsteil Niederseelbach ist leider bereit besonders stark durch infrastrukturelle Belastungen in
Mitleidenschaft gezogen.

Von unserem Haus aus héren und sehen wir nicht nur die Bahn, da die Bahnstrecke nach Idstein und
Limburg direkt bei uns vorbeifithrt, sondern wir sind auch in unmittelbarer Ndhe zu der ICE Trasse,
Flugzeuge tiberfliegen gemidR dem aktuellen Flugkorridor unser Haus und Garten,

Und nicht zuletzt sehen wir direkt auf die Bundesautobahn A3. Seit die Gemeinde die Idee hatte
eine sogenannte "Lirmschutzwand”, zu bauen, ist es auch nicht mehr méglich nachts das
Schlafzimmerfenster offen zu lassen.

‘Wenn wir mal die unglaubliche Verschwendung unserer Steuergelder beiseitelassen, so hat diese
"Larmschutzwand den Larm -wie zu erwarten war- nur verstarkt, indem man die vorher
ldrmschiitzenden Baume und Bewachsungen {dreidimensionaler Larmschutz) zum Bau einer
tweidimensionalen Wand entfernte,

Leider sind auch die Landwirte in der Umgebung Niederseelbachs/Niedernhausens immer starker
geplagt. Es gibt zu wenig Ackerflachen gerade in dem Raum Niederseelbach, da sehr viele
Griinflichen fiir die Bewirtschaftung der Pferde und Rinderzucht bendtigt werden, miissen das Heu
und Stroh teilweise zig km entfernt, besorgt werden. Nun sollen weitere nah zu den Hifen gelegene
Flachen fir andere Zwecke missbraucht werden.

Zum Vergabeprozess:
Die Vergabe an die Firma Trianel ist aus unserer Sicht alles andere als transparent verlaufen.

Mehrfach hat der Ortsvorsteher von Niederseelbach Einblick verlangt und nicht bekommen. Dies ist
aus meiner Sicht klar zu rigen.

Bitte teilen Sie mir mit, nach welchen Vergaberichtlinien die Vergabe erfolgte und ob die Vergabe im
Einklang mit der Vergabeverordnung des Landes Hessen erfolgt ist und z.B. mehrere Anbieter in
ginem Bieterkreis angefragt wurden und ob es Gberhaupt andere Anbieter gab.

Ebenso wiirde ich gerne erfahren, ob in dem Prozess wenigstens ein unabhingiger Gutachter zu
Rate gezogen wurde und falls Nein warum nicht. An der Stelle méchte ich deshalb gerne anregen,
dies moglichst schnell nachzuholen, falls noch nicht erfolgt.

Gerade nach dem Desaster mit der unrechtmaBigen Vergabe der Theistalhalle michte ich Sie bitten,
mir dies nachvollziehbar zu schildern. Ansonsten wire es im Sinne der Steuerzahler sicher die
weniger sinnvolle, aber miglicherweise notwendige Alternative, sich an den Landesrechnungshof zu
wenden, wenn das Kind wie bei der Theistalhalle bereits in den Brunnen gefallen ist.

Den Biirger mit Absicht so vehement nicht an dem Entscheidungsprozess teilhaben zu lassen,
erzeugt nicht nur Politikverdrossenheit, wie es bei Politikern gerne heiBt {in Wahrheit entsteht hier
jedoch Politikerverdrossenheit), sondern gibt auch einen faden Beigeschmack.

Die wenigen durch die Bl erzwungenen Veranstaltungen im Zusammenhang mit dem Solarpark
waren von Anfang an nicht dazu gedacht, den Biirger abzuholen, sandern nur im Nachhinein vor
vollendete Tatsachen zu stellen und ihm vorzugaukeln, er diirfe mitreden oder es wilrde wenigsten
Einblick gewsdhrt.

MNachdem die Entscheidung gefallen war, hat man als gesetzlich notwendiges Feigenblatt fiir den
Biirger beschlossen, eine Pseudoinfoveranstaltung durchzufiihren, um dem Birger in Wahrheit klar
zu machen, er solle den Prozess nicht langer behindern.
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Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.

Aufgrund der im Vergleich zu den tbrigen landwirtschaftlichen
Flachen im Gemeindegebiet geringen Grol3e der Ackerflache in-
nerhalb des Geltungsbereichs, ist der Verlust durch die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes gering. Weiterhin kommt es durch
die Solaranlagen nicht zu irreversiblen Bodenveranderungen,
wodurch die Flachen nach der Nutzung durch die Solaranlagen
wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden. Dies
ist ebenfalls in den Festsetzungen festgelegt.

Das Hessische Vergabe- und Tariftreuegesetz sowie die weiteren
vergaberechtlichen Vorschriften gelten fur 6ffentliche Auftrage der
Gemeinde. Im Fall der Bauleitplanung gilt dies demnach nur fir
die Beauftragung des Planungsbiiros, sofern die Gemeinde die
Planung einleitet. Dieses Vorhaben wurde von Trianel initiiert und
wird von Trianel umgesetzt. Die Gemeinde behélt die Planungs-
hoheit, legt den Geltungsbereich fest und trifft Festsetzungen in
Abstimmung mit Trianel. Demnach ist die Gemeinde nicht in der
Pflicht, alternative Anbieter zu suchen.

Die Daten fur die Gutachten kann nur der Vorhabentrager liefern,
da dieser auch die Planungen erstellt. Insofern wiirde ein Gutach-
ter, welcher beispielsweise von der Gemeinde beauftragt worden
waére, eine Berechnung mit den gleichen Grundlagendaten durch-
fuhren. Die Gutachten basieren auf bewahrten Praxen, weshalb
davon auszugehen ist, dass die Berechnungen fachlich und sach-
lich nicht zu beanstanden sind.
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Der Biirgerwille wird hier klar mit FiiBen getreten.

Es ist zu vermuten, dass es in Wahrheit kein Konzept der Gemeinde in Bezug auf das Thema
Energiewende gibt.

Eine Priifung auf die Nutzung von Windenergie oder andere alternative Energieformen scheint es
jedenfalls nicht gegeben zu haben. Die Gemeindevertretung hat wohl nech Ende 2020 im Rahmen
des Review . Klimaschutzkonzeptes aus 2014” die Windenergie filr Niedernhausen insgesamt als
Energietrager gestrichen. Und das cbwohl das Reglerungsprisidium Darmstadt sogenannte
Vorrangflichen fur Windenergie ausgewiesen hat. Sollte dies anders sein, wiirde ich Sie natiirlich an
der Stelle bitten, mir entsprechende Unterlagen zu kommen zu lassen, oder einen Termin zur
Einsichtnahme zu ermbglichen.

Es fand miéglicherweise keine Ausschreibung statt, sondern offensichtlich ist die Trianel auf die
Gemeinde zugegangen und hat gemik gesetzlicher Anforderungen um eine Baugenehmigung
nachgefragt,

In diesern Zusammenhang war es wohl der ;angenehmste” Weg fiir die Gemeinde trotz eigentlicher
verpflichtung nichts selber tun zu missen und auf die Anfrage der Trianel nach einer
Baugenehmigung von den eigenen Versdumnissen ablenken zu kbnnen.

Nach wie vor finde ich z.B. es sehr bedauerlich, dass sich die Gemeinde nicht kiimmert und nicht auf
private Hausbesitzer und andere zugeht, ob Sie nicht lhre Ddcher und andere Flachen zur Verfiigung
stellen wirden, Wir wiirden dies -wenn sich die Gemeinde um die Rahmenbedingungen kiimmern
wirde- in einem Gesamtkonzept sehr gerne machen

Auch hier wilrde ich sie bitten, mir dies zu bestitigen, oder eine ggfs. abweichende Vorgehensweise
zu schildern.

Bitte teilen sie mir auch mit, ob von der Gemeinde geprlift wurde, ob es Interessenskonflikte
involvierter Personen (wie betroffener Politiker, Gemeindemitarbeiter der Gemeinde
Miedernhausen) in diesem Zusammenhang gibt

Wurde in diesem Zusammenhang sichergestellt, dass es keine auch Beratervertrige oder Lobbyisten
gibt, die in dem Vergabe Prozess involviert waren, bzw. sind. Spezielle Vortellsnahmen wie z.B.
Provisionen (méglicherweise gezahlt durch die Trianel) und anderes werden hoffentlich sicher
auszuschlieBen sein. Eine Priifung der Gemeinde in dieser Richtung setze ich jedoch voraus und
ware natiirlich im Rahmen der Transparenz und einer méglichen anstehenden Priifung durch den
Landesrechnungshof grundlegend nitig.

Insgesamt ldsst sich meinerseits feststellen, dass ich noch nie einen solch intransparenten
Entscheidungsprozess und komplett fehlende Kompromisslosigkeit, wie in dieser Gemeinde erleben
musste.

Uber eine kurze Bestatigung der Email und eine konsequente Abarbeitung meiner Fragen und
"Ernstnehmen” meiner Bedenken wiirde ich mich sehr freuen,

MFG

Mit freundlichen Grulien / Best regards,
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Die Gemeinde strebt generell Transparenz gegentber den Biir-
gern an. Die erforderliche Beteiligung der Offentlichkeit nach

§ 3 (1) BauGB wurden durchgefiihrt. Darliber hinaus hat am
23.11.2021 eine Burgerveranstaltung mit der Firma Trianel
stattgefunden.

Ein Konzept zur Energiewende sowie Windenergie sind nicht Ge-
genstand dieser Bauleitplanung.

Das Vorhaben wurde seitens der Fa. Trianel initiiert.

Die Gemeinde verfiigt seit Jahren Uber ein stark nachgefragtes
Forderprogramm fiir private PV-Anlagen. Kleine Dachanlagen er-
setzen jedoch nicht gro3ere Freiflachenanlagen, sondern kdnnen
diese lediglich erganzen.

Das Bebauungsplanverfahren bzw. Zulassungsverfahren nach §
35 BauGB lauft nach den Ublichen bzw. gesetzlich geregelten Ver-
fahrensschritten ab.
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den 13.01.2022

Gemeinde Niedernhausen
Der Blirgermeister

Wilrijkplatz g
65527 Niedernhausen s - WA

Betreff Bebauungsplan ,,Solarpark Niederseelbach™
Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Reimann,
sehr peehrie Damen und Herren

Der Solarpark soll auf cinem von Landwirten genutzt Fliche gebaut werden. Dadurch fehlen
der Landwirtwischaft erhebliche Fliache zum Anbau von Lebensmittel. Die Landwirte kinnen
wegen der fehlenden Flichen nicht mehr wirschafilich arbeiten.

Die Grofe des Solarparks direkt an der Bebauung von Niederseelbach beeintriichtig massiv das
Landschafisbild. Freizeit und Erholung der Biirger ist ebenfalls massiv eingeschrinkt. Dies ist heute
schon durch Autobahn A3, 1C Strecke Frankfurt Kln und Eisenbahn Frankfurt Limburg
eingeschrinkt. Der Solarpark wird die Blirger zwingen ihre Freizeit auf kleinster Fliche zu
verbringen. Das widerspricht der Pflicht der Gemeinde fiir ausreichende Versorgung mit Griin- und
Freifliiche.zu sorgen.

Die Auswirkungungen auf Tiere, Pflanzen,Boden, Lufl, Klima und Lirm wurden mangelhaft
iiberpriifi.

Nach Aussage von Biirgermeister Reimann wurde ein Gutachten zur Energiegewinnung erstellt.
Darin wird Windenergie empfohlen ( 3 Windrider der neusten Generation wiirden den
Energiebedarf von Niederhausen decken) bei geringem Flichenbedarf.

Diese Empfehlung wurde durch ¢inen Beschluss ohne Begriindung abgelehn.

Hier haben sich m.M.n. privilegierte Grundstiickseigentiimer, mit freiem Blick auf den
launuskamm, gestért pefiihlt und fir die Ablehnung gesorgt.

Dafiir soll alternativ in Niederseclbach ¢in Solarpark von ca. 6 Hektar pebaut werden.

Mit freundlichen Griissen
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Aufgrund der im Vergleich zu den dbrigen Landwirtschaftlichen
Flachen im Gemeindegebiet geringen Grol3e der Ackerflache in-
nerhalb des Geltungsbereichs, ist der Verlust durch die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes gering. Ferner kommt es durch die
Solaranlagen nicht zu irreversiblen Bodenveranderungen,
wodurch die Flachen nach der Nutzung durch die Solaranlagen
wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt werden kon-
nen. Dies ist ebenfalls in den Festsetzungen geregelt.

Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
Malinahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen getroffen, sodass der Verlust des Erholungswertes durch den
Solarpark maglichst geringgehalten werden kann. Zu diesen
Malinahmen gehort beispielsweise die Eingrinung der Anlage.

Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.

Ein Artenschutzgutachten wurde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes erstellt, ein Nachtrag wird beauftragt. Aus dem
Gutachten inklusive Erganzung ergeben sich Hinweise, um die ar-
tenschutzrechtlichen Auswirkungen gering zu halten. Diese wer-
den in den Bebauungsplan aufgenommen

Windenergie ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.
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Schmitz, Timo

Von:

Gesendet: Freitag, 14. Januar 2022 23:38

Am: Schmitz, Timo

Betreff: Bebauungsplan Nr, 30/2019 Solarpark Niederseelbach - Einspruch gegen

die Bebauung des Solarparkes an dem vorgesehenen Standort

Timo.schmitz@niedernhausen.de - Sehr geehrter Herr Schmitz, ich hoffe, dass Sie meinen Einspruch noch
beriicksichtigen. Bitte leiten Sie das Schreiben weiter. Danke hierfir,

An die Gemeinde Niedernhausen
z.H. von Herrn Biirgermeister J. Reimann
z.H. von Gemeindevarsteher Herrn Miiller

65527 Niedernhausen 14. Januar 2022

Betr.: Bebauungsplan Nr. 30/2019 Solarpark Niederseelbach - Solarparkplanung in
Niederseelbach

Einspruch gegen die Bebauung des Solarparks an dem vorgesehenen Standort

Sehr geehrter Herr Blirgermeister J. Reimann,

Sehr geehrter Herr Miller, Gemeindevorstand,

Ich bin ein alterer Biirger von Niederseelbach, der in den 70igern Jahren mit seiner Familie
von einer Stadt nach Niederseelbach aufs Land umgezogen ist. Meine 4 Kinder sind hier
gliicklich gross geworden und auch einige Enkelkinder von mir haben das Dorf mit ihren
Menschen und die umliegende Naturlandschaft lieben und schitzen gelernt. Dies als
Vorgeschichte zu meinen Bedenken, dass der Solarpark nicht an dem vorgesehenen
Standort gebaut werden darf.

Der Solarpark ist ein Eingriff in das direkte Naherholungsgebiet fiir Jung und Alt der Biirger
aus Niederseelbach und dariiber hinaus auch aus anderen Ortsteilen. Die Natur ist hier
bisher noch intakt | Desweiteren wird das Ortsbild von Niederseelbach durch diese grosse

AE
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Photovoltaik-Anlage von 5,5 ha beeintrichtigt. Die Anlage ,eine grofie schwarze
Glasfliche” ist von vielen Strassen des Ortes aus zu sehen und auch unmittelbar beim
Spaziergang auf den Feldwegen unterhalb und oberhalb wird der Solarpark die Dominante
sein, anstatt die Acker in den unterschiedlichen Jahreszeiten zu erleben. Es ist ein Eingriff in
die Natur. Der Ortsteil Niederseelbach ist fiir die kommenden 30 Jahren von diesem
willklirlichen Eingriff betroffen.

Es gibt Alternativgebiete, die weiter vom Ort entfernt sind und daher besser fiir einen
Standort eines Solarparks geeignet wiren wie z.B. bei der Ortsausfahrt von Niederseelbach
nach Oberseelbach links und rechts der L 3273, ebenfalls Hanglage zum Stden,
vergleichbar mit dem vorgesehenen Standort ? Fiir beide Ortsteile hatte dieser Standort
keine unmittelbaren Einfluss auf das Ortsbild.

Meine Frage an den Blrgermeister Herrn Joachim Reimann, Sie haben sich zu Beginn der
Planungsphase des obigen Projektes der Firma Trianel im Kalenderjahr 2019 offen fiir die
Belange der Biirger des Ortsteiles Niederseelbach ausgesprochen. Auch bei einer
Ortsbeiratssitzung in Niederseelbach in der Sie als Birgermeister und auch der damalige
Gemeindevorsitzende Herr Metternich teilnahmen und es zur Abstimmung des Projektes
im OB Niederseelbach kam, haben Sie noch die Bereitschaft erkldrt, dass der Birgerwille
beriicksichtigt werden soll. Sie haben sich als Blirgermeister der Gemeinde Niedernhausen
fiir alle Biirger aller Ortsteile erklért..

Bitte iiberdenken Sie und Ihre Entscheidungstrdger bitte nochmals das Projekt an diesem
Standort, zum Wohle der Biirger vom Ortsteil Niederseelbach. Es gibt Alternativflichen
die sich realisieren lassen f

Mit freundlichen Griissen
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Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
Malinahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen getroffen, sodass der Verlust des Erholungswertes durch den
Solarpark maglichst geringgehalten werden kann. Zu diesen
Malinahmen gehort beispielsweise die Eingrinung der Anlage.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs wurde auf Grundlage
der Standortalternativenprifung ausgewahlt.
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Schmitz, Timo

Von:

Gesendet: Freitag, 14. Januar 2022 23:19

An: Schmitz, Timo

Betreff: Bebauungsplan Solarpark Niederseelbach

Freitag, 14.01.2022
Sehr geehrte Gemeinde Niedernhausen, sehr geehrter Herr Schmitz,

ich michte die Miglichkeit nutzen und meine Bedenken zu dem geplanten Bau des Solarparks in Niederseelbach
duBern.

Die Lage und die Griifie des Solarparks bereiten mir Sorgen. Das Feld in Niederseelbach ist eines der wenigen leicht
erreichbaren und auch mit Kinderwagen und Radchen gut zu laufendes Maherholungsgebiet. Es wird stark
frequentiert von vielen Leuten aus der Region, nicht nur von Niederseelbachern/innen. Wir genieffen die Natur hier
ind beobachten die Rehe und Hasen auf den Feldern, begleiten die Getreideernte und den Blick Uber die sanften
Higel gibt Erhelung in dem sehr eng bewohnten Niedernhausener Raum.

Neben der Autobahn und dem ICE und der Bahn mit erhéhtem Glterzugverkehr und dazu noch Flugverkehr kann ich
nicht nachvollziehen, warum genau hier das Feld in einer solchen GriBenordnung zugebaut werden soll. Zumal die
Bebauung meiner Ansicht nach sehr ortsnah ist. Wenn Trianel sagt, es wire keine ortsnahe Bebauung, dann wilrde
ich gerne wissen ab welchem Abstand zum Ort bzw. zum Ortsrand es nicht mehr als ortsnahe Bebauung gilt?

Niederseelbach wird hier sehr belastet und es hat den Anschein, dass hier keine faire Lastenverteilung auf alle
Niedernhausener Ortsteile stattfindet, Ich habe den Eindruck, dass es eben hier sebr praktisch gelegen ist und auch
gelegen kommit. Gibt es ein Ubergreifendes, langfristig angelegtes Gesamtenergiekonzept der Gemeinde
Niedernhausen in dem zum Beispiel auch andere Moglichkeiten der Stromgewinnung wie Windkraft eingebaut
werden? Oder die Moglichkeiten Solar auf Parkplatziiberdachungen und Hausdacher zu platzieren? lch vermisse
auch echte Alternativflichen, die auch in GriBe und Attraktivitdt als Alternative zu dem Niederseelbacher Feld
gelten kinnen. Ist da ein Ingenieurbiiro beauftragt (wenn ich richtig informiert bin)?

Zudem habe ich bedenken bzgl. des sich sammelnden Obaerflaichenwassers auf den Solarmodulen. Zwar gibt as
zwischen den einzelnen Feldern wohl kleine Spalten aber das sind wohl eher Dehnungsfugen. Das heilit fiir mein
‘arstandnis, dass das Wasser zum allergriften Teil am Ende der Module runterflielit und den Boden an dieser Stelle
auf die Dauer verhdrtet, sodass weniger Oberflachenwasser aufgenommen werden kann. Weiter gedacht kommt
dann eine grofie Menge Wasser (vor allem von den in Hanglage gebauten Modulen) in die kleinen Bache® und
weiter in den Seelbacher Bach. Das kiinnte ein groBes Problem mit den ausgewiesenen
Uberschwemmungsbereichen darstellen. Gibt es dazu ein Konzept was mit dem anfallenden \Wasser passieren soll?

Zudem habe ich bedenken, ob ein Solarpark vor der Haustiir den Gegenwert meines Grundstiickes bzw. der
Grundstiicke in Niederseelbach schmilert? Gibt es dazu Gutachten oder ein Sachverstandigen, der das beurteilen
kann?

Des Waiteren sehe ich die angebliche Begriinung unter den Modultischen noch kritisch. Eine Wiese/ Blumenwiese,
die fiir wichtige Insekten wie Bienen geeignet ist, ldsst sich nicht einfach auf jeden Boden aussihen. Wie sieht die
Pflege und Begriinung aus {auler nur griine Wiese)? Denn wenn das Land nicht mehr als Ackerland genutzt werden
kann, solite es doch wenigstens anderweitig einen Beitrag zum Erhalt der Natur leisten. Und eine einfache, sich
selbst Uberlassene Grasfliche, die zudem auvch noch mit Schattenwurf und UV-rausgefilterten Licht zurecht kommen
muss, fardert meiner Ansicht nach nicht wirklich die Biodiversitat.

Hier méchte ich auch Anfragen nach Bildern, die die Anlage realistisch darstellen. Die Module kénnen bis zu drei
Meter hoch werden und dazu kommt ja noch die Hanglage. Die Darstellungen sind da bisher sehr diirftig und
suggerieren ein falsches und verharmlosendes Bild der ganzen PY-Anlage. Fehlt somit nicht auch ein wichtiger Teil
um eine Entscheldung fiir oder gegen den Standort und die GroBe des Solarparks treffen zu kénnen?
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Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
Malinahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen getroffen, sodass der Verlust des Erholungswertes durch den
Solarpark maglichst geringgehalten werden kann. Zu diesen
Malinahmen gehort beispielsweise die Eingrinung der Anlage.

Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.

Ein Konzept zur Energiewende sowie Windenergie sind nicht Ge-
genstand dieser Bauleitplanung.

Die Uberdachung von Parkplatzflachen ist wirtschaftlich nicht ver-
gleichbar mit Freiflachenanlagen. Im Ubrigen hat die Verwaltung
eine Untersuchung zur Nutzung der Parkplatzflachen erstellt. Die-
se wird in Kiirze den Gremien vorgestellt.

Auch die Kleinteiligkeit der Dachflachenanlagen ist ein wesentli-
ches Unterscheidungsmerkmal. Es werden bereits etliche ge-
meindeeigene Gebaude zur Gewinnung solarer Energie genutzt.
Auch verfugt die Gemeinde Uber ein stark frequentiertes Forder-
programm fir private PV-Anlagen. Mit einer Freiflachenphotovol-
taikanlage kann jedoch deutlich mehr Strom erzeugt werden.

Aus diesem Grund wurde sich bei der Standortalternativenpriifung
auf Freiflachen beschrankt. Diese Standortalternativenpriifung hat
ergeben, dass es keine geeigneten Alternativflachen gibt.

Der Niederschlag, ebenso der bei Starkregenereignissen, versi-
ckert dort, wo er anféllt. Durch die Extensivierung des Ackerbaus
und Umwandlung in Griinflachen mit einer dauerhaften Oberfla-
chenstruktur wird einer méglichen Erosion entgegengewirkt.

Aufgrund der Entfernung des Solarparks zum Ortsteil und der
Bahntrasse als Zasur zur Wohnbebauung erscheint eine Wert-
minderung der Grundstiicke wenig wahrscheinlich.
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Ein weiterer Aspekl ist die Frage nach der Langezeitplanung. Was geschieht mit den Modulen bzw. dem gesamten AF _

Park nach 20/30 lahren? Wie sieht das Konzept dazu aus? Im Sinne der Nachhaltigkeit und dem achtsamen
Verbrauch unserer Ressourcen ein fur mich sehr wesentlicher Punkt.

Die Art und Pflege der Begrindung des Geltungsbereiches ist un-
Im Wiesbadener Kurier anline steht ein Artikel liber die Ortsheiratssitzung in Niederseelbach |Artikel ist vom ter den Textlichen Festsetzungen unter A P|anungsrecht|iche

17.6.2019), der nicht nur sagt, dass bereits dort grofe Beflrchtungen und Bedenken geduBert wurden (und ein Festsetzungen 7. Eliachen + MaRnahmen zum Schutz. zur Pﬂege

Antrag, doch kein Bebauungsplan aufzustellen), sondern in dem auch grundsétziich von einem ,ergebnisoffenen

Planungsprozess” die Rede ist, an dem die Birger ,ohnehin beteiligt werden wiirden®. In diesem Sinne hoffe ich und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt
sehr, dass dies auch weiterhin und die ganze Zeit so beriicksichtigt wurde und die Anmerkungen, Bedenken und und wird auch bei der Zulassung der pV_An|age als Einzelbauvor-
Hinweise zu dem geplanten Vorhaben tatsdchlich in den ergebnisoffenen Planungsprozess einfliefen und

GirDeksichiiik warde haben nach 835 BauGB entsprechend beachtet.

leh michte Sie noch um eine schriftlichen Eingangsbestitigung bitten. Der Anregung wird zur fr[]hzeitigen Beteiligung gefolgt es wurden
Mit freundlichen GriiRen und Dank fir Ihre Bemiihungen meinen Anmerkungen und Bedenken nachzugehen, DarSte”ungen des SOIarparkS in die Begfundung angenommen-

Wie in der Begriindung unter dem Punkt 1.2.2 sowie in den Textli-
chen Festsetzungen unter A Planungsrechtliche Festsetzungen,
10. Zeitraum der baulichen Nutzung aufgefiihrt, ist die Anlage
nach dem Ende der Nutzungsdauer wieder zuriickzubauen. Der
Vorhabentrager ist fir den Riickbau verantwortlich. Der Absatz
wird zur friihzeitigen Beteiligung mit der expliziten Nennung des
Vorhabentragers als derzeit Verantwortlichem erganzt. Ebenso ist
unter letzterem Punkt auch festgehalten, dass die Flachen wieder
als landwirtschaftliche Nutzflache dem Auf3enbereich zuzufuhren
sind. Die Ruckbauverpflichtung wird nun mittels eines stadtebauli-
chen Vertrages geregelt.

Nach § 3 (1) und (2) BauGB ist die Offentlichkeit im Bebauungs-
planverfahren zu beteiligen. Auf der Grundlage dieses vorliegen-
den Dokuments werden die im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung eingegangenen Stellungnahmen abgewogen. Bei Fortfih-
rung des Verfahrens wirden die Planunterlagen, nach gegebe-
nenfalls notwendiger Uberarbeitung, offengelegt und die sodann
eingehenden Stellungnahmen erneut abgewogen. Auch bei der
vorgesehenen Umstellung des baurechtlichen Verfahrens auf ein
Einzel-Zulassungsverfahren nach § 35 BauGB werden die Stel-
lungnahmen der Gemeindevertretung vorgelegt.
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Schmitz, Timo

Von:

Gesendet: Freitag, 14. Januar 2022 21:58

An: Schmitz, Timo

Cc: Grein, Marco

Betreff: Birgerbeteiligung Sofarpark Niederseelbach

Sehr geehrter Herr Schmitz, sehr geehrter Herr Grein,

nachfolgend erhalten Sie meine Anmerkungen zur

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen

Bebauungsplan Nr. 30/2019 ,Solarpark Niederseelbach” und

16. Anderung des Flachennutzungsplanes

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Gemdk dem Artenschutzgutachten der Fa. plan b GbR wird:

LDer gréfite Teil des Projektgebietes ist von Intensiviickern eingenommen. Dieser Biotoptyp unterliegt keinem
gesetzlichen Schutz,”

So was stimmt mich als Landwirtin einfach nur traurig. Jeder kann hier planen was er will, wenn die Gemeinde
zustimmt. Aber wo produzieren wir denn Lebensmittel und Tierfutter ohne diese fiir uns wertvollen Fldchen? Wir
kénnen nicht auf die Dicher ausweichen. Deshalb meine grundlegende Bitte an die Gemeindevertreter mit dem
Verplanen von landwirtschaftlichen Flachen behutsam umzugehen mit und ohne Gesetzesgrundlage. Behiiten Sie
bitte unsere Region.

Gemiél dem Blendgutachten der Fa. Ingenieurbiiro JERA unter Punkt 5:
«Die stidlich gelegene Bahnstrecke, der ostlich gelegene Hof und die Wohnhduser sidastlich kénnen als mégliche
Immissionsorte benannt werden. Die minimale Entfernung der Fahrbahn (Bohnlinie) zum PV-Modu! in Reflektionslinie
betragt 17 m, zum Hof 70 m und der Wohnh&user 190m."

Magliche Immissionsorte, da fehit unser Hof, den es schon lange gibt. Seit 2020 liegt die Bauvoranfrage fiir eine
Aussiedlung ebenfalls vor und wir werden weiterhin nicht erwihnt, Wie wird dabei mit den Lebensraumen der
Tiere, in diesem Fall Pferden auf der Weide umgegangen?

Und in wie weit sind die Benutzer der Wegparzelle betroffen, diese fiihrt mitten durch.

Ndchste Frage: Wie Ist die Warmeentwicklung In der Nachbarschaft zum Solarpark, die dunklen Module strahlen
doch bestimmt eine gewisse Wirme wieder ab, oder mache ich mir umsonst Sorgen um die Tiere in der
Nachbarschaft? Oder sind wir nachher in der Verantwortung die Tiere, anders als bisher unter zu bringen, was
eine grofe Einschriinkung fir uns und die Tiere bedeuten kann. In diesem Zusammenhang méchte ich noch darauf
hinweisen, dass die Pferdehaltung mit 19 % des Pensionspreises versteuert wird, wovon auch die Gemeinde
profitiert.

Im Bebauungsplan 30/2019

Seite 6:

«Der Regionalplan Sidhessen 2010 legt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplones fest: - Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft: Die Qffenholtung der Landschaft ist vorrongig durch Landbewirtschaftung sicherzustellen, in
geringem Umfong sind Inanspruchnahmen dieser Fldichen fir die Freizeitnutzung und Kulturlandschaftspflege, fiir
Siediungs- und gewerbiiche Zwecke sowie fir Aufforstung oder Sukzession bis zu 5 ha maglich. (G10.1-11) Fr die
Freifidchen-Photovoltaikanloge werden nur in sehr geringem Umfang Fundarente |. B: fiir den Zoun) hergestelit.
Somit bleibt die londwirtschaftliiche Wiedernutzung nach einem Abbou der Anlage aufgrund der Vermeidung von
Eingriffen in den Boden sowie der Herstellung einer sttindigen Vegetationsdecke, auch als Bodenschutz, douerhaft
gegeben.”
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Aufgrund der im Vergleich zu den dbrigen Landwirtschaftlichen
Flachen im Gemeindegebiet geringen Grol3e der Ackerflache in-
nerhalb des Geltungsbereichs, ist der Verlust durch die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes gering. Ferner kommt es durch die
Solaranlagen nicht zu irreversiblen Bodenveranderungen,
wodurch die Flachen nach der Nutzung durch die Solaranlagen
wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt werden kon-
nen. Dies ist ebenfalls in den Festsetzungen geregelt.

Der Hof wurde im Blendgutachten nicht berticksichtigt, da sich
dieser ndrdlich der Solaranlage befindet und somit eine Blendung
ausgeschlossen ist. Eine Beeintrachtigung der Pferde durch Blen-
dung ist somit ebenfalls ausgeschlossen.

Die Breite der Wirtschaftswege inklusive Verkehrsgriin bleibt un-
verandert. Die Wege bleiben weiterhin zuganglich.

Wie dem Kapitel 1.2.2 der Begriindung des Bebauungsplans ent-
nommen werden kann, sind keine negativen klimatischen Auswir-
kungen zu erwarten. Da der Kaltluftabfluss unter- und oberhalb
der Modultische mdglich bleibt und die Module somit keine Wéarme
speichern, ist keine nachtliche Uberwarmung zu erwarten.
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D.h. der Regionalplan Siidhessen 2010 hat diesen Bereich als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft geschiitzt,
warum setzt sich die Gemeindevertretung wohlweislich dariiber hinweg?

Wie kommt es zu dieser unterschiedlichen FlachengroBe im gleichen Bebauungsplan?

Seite 5: ,Das Plangebiet mit seiner Gesamtgrafie von co. 5,4 ho liegt nahe des Siedlungsbereichs von Niederseelbach
ndrdlich der vom Regionalverkehr genutzten Bohnstrecke Frankfurt = Limburg. "

Betreffend des Griinzugs - Seite 7: ,Die Gréfie der Ausweisung des Sonstigen Sondergebietes Negt mit ca. 4,4 ha
deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 5 ha.”

Karte auf Seite 8 stimmt nicht, weil das Flurstlick 13 ebenfalls mit eingerahmt ist, dieses steht aber nicht in den
anderen Plinen und sollte auch bitte drauBen bleiben.

Sejte 11:

« die Gemeinde, der Ortshereit und der Grundstdekselgentiimer sind on dem Projekt nteressiert.

Sowelt bekannt, hat sich der Ortsbeirat Niederseelbach nicht daflir ausgesprochen! Natdrlich ist der Begriff
interessiert nicht falsch, aber irrefiihrend.

Seite 13:

»Die maximal 5,00 m tiefen Modultische werden in Reihen mit Sidwest-Ausrichtung errichtet. Der Mindestabstand
wischen den Reihen betrégt 3,00 m. Die Tische werden durch in die Erde 2u rammenden Profilen gestitzt. Hierbei
nandelt es sich um U-Profile mit einer Kantenl@nge von etwa 60 mm. Somit wird der Widerstand beim Rammen und
das Verdrangen des Bodens auf ein Minimum reduziert. In Abhdngigkelt von der Bodenbeschaffenheit betragt die
Rommtiefe ca. 1,70 m.”

Wenn die Bodenbeschaffenheit die Rammtiefe nicht zuldsst, ist eine dann eine Sicherung gegen auftretende
Sturmbden gewdhrieistet? Wer beurteilt das?

Selte 14:

«Telekommunikation Zur Ferniiberwachung der Freifidchen-Photovoltaikanloge wird, sofern die Empfangsstirke
ausreichend Ist, eine Anbindung an das Mobilfunknetz angestrebt. Alternativ kiinnte die Anlage mittels einer
erdverlegten Leitung an dos varhandene Telekommunikationsfestnetz angeschiossen werden.”

Wie wird denn hier eine Strahlung durch das Mobilfunknetz gegebenenfalls bewertet? Gibt es da Erkenntnisse?

Seite 30:

+Das Plangebiet ist tber den Bahndamm hinwegq von der Ortsloge von Miederseelboch ous einsehbar.”

Ja leider, das ist ein ganz wesentlicher Punkt. Ganz Niederseelbach hat diesen dunklen Fleck von 5 ha anstelle des
Landwirtschaftlichen Gesamtbildes vor Augen.

Seite 32:

LAMN e 1.3 Fernwirkung der technischen Ausprigung der Moduloberfldchen auf die Ortsfage von Niederseelbach
nicht vollstiindig ausgleichbor. Durch Griinstreifen zwischen den Modulreihen wird jedoch das Erscheinungsbild
aufgelockert und somit die technische Wirkung abgemildert.”

#2.3.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit {m] (§ 1 {6) Nr. 7c BouGB} Bei der Betrachtung des Schutzgutes
Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Luftschodstoffe, Geriiche,
Larmimmissionen und Erschiitterungen zu berlicksichtigen. Sofern sie planungsrelevant sind und sich nicht mit den
tibrigen, bereits behandelten Schutzglitern dberschneiden, werden sie hier betrachtet.”

Eine hohe Relevanz hat die Blendwirkung von Photovoltaikanlogen (TUV Rheinland 2017). Potenziell kénnen
blendendes Sonnenlicht und Spiegefungen durch Solarparks die Umgebung negativ beeinflussen. Aufgrund der
Ausrichtung der Anlage ist eine Fernwirkung und potenzielie Blendwirkung auf die Bohnlinie, den dstlich liegenden
Haof und die Ortsloge von Niederseelbach gegeben.”

Erlauben Sie mir die Anmerkung, dass einem das Gefiihl beschleicht, es wird mehr auf Végel, Insekten und
Eidechsen eingegangen, als auf die Menschen in Niederseelbach, Es ist richtig und wichtig auf Flora und Fauna zu
achten, aber warum beeintriichtigt die Gemeinde mit ihrer Entscheidung die Wehnqualitit, sowie den Erholungs-
und Freizeitwert der Burger in Niederseelbach?

~c I

Wie in Kapitel 1.2.2 Regionalplan Stdhessen in der Begriindung
beschrieben, sind geringe Inanspruchnahmen der Flachen fir
verschiedene Zwecke bis zu 5 ha mdglich. Das Vorhaben bewegt
sich in diesem Rahmen.

Die Gesamtgrdle des Plangebietes bezieht sich auf die GréRRe
des kompletten Geltungsbereichs, inklusive Griinflachen, Wege,
Verkehrsgriin, etc. Die ,,Grol3e des Sonstigen Sondergebietes”
benennt die Flachen, welche in der Planzeichnung als ,SO Solar”
festgesetzt sind und mit Solaranlagen tberbaut werden kénnen.

Das Flurstiick 13 wird in den Geltungsbereich aufgenommen. Aus
diesem Grund wurde eine erneute friihzeitige Beteiligung durch-
gefihrt.

Die Begrindung wurde zur friihzeitigen Beteiligung angepasst.
Bei Punkt 1.5, Unterpunkt 5, wird das Wort ,Ortsbeirat” aus der
Aufzahlung entfernt.

Die Anforderungen der Statik werden bei Planung und Bau der
Anlage beachtet.

Durch die Anbindung der Anlage an das Mobilfunknetz sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die verschiedenen Auswirkungen auf die genannten Aspekte un-
ter § 1 (6) BauGB wurden im Umweltbericht ordnungsgeman und
objektiv gewichtet und gerecht abgewogen. Sinngemal flie3en
die Erkenntnisse in das Zulassungsverfahren nach § 35 BauGB
ein.
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. Betriebseinrichtungen, die unmittelbar der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen, wie Wechseirichter,
Anschiussschrinke sowle je Teilbereich eine Trafostation mit zugeordneten Kameramasten. ,

Dazu im Widerspruch siehe

Seite 24

LZU erwartende Auswirkungen + Vermeidungs-/Ausgleichsmanahmen Fiir den Boden ist von einer geringen
negativen Auswirkung auszugehen, do die Modultische auf Standern ohne Fundamente errichtet werden und fir die
Betriebsanlagen nur eine geringe Fldche (Stellpldtze + Zufohrten) eventueil teilbefestigt wird. Eine Trafostation ist
nicht erforderlich, da der bereits bestehende Netzanschiusspunkt in der Ortslage von Niederseelboch genutzt wird.”

Fldchennutzungsplan 15. Anderung,

Begriindung und Umweltbericht der Fa. Planungsbiiro Hendel + Partner,

2. B. Alternativfliche 2, dabei erstaunt mich welche Flichen hier iberhaupt betrachtet wurden, Direkt neben der
Kirche in Niederseelbach, welche unter Denkmalschutz steht, direkt in die ausgesteinte UmgehungsstraBe, die
vielleicht einmal gebaut werden kénnte. Ohne Einbeziehung der Fldcheneigentiimer. Das sind doch keine
alternativen Flichen iiber die sich ortskundige Gemeindevertreter wirklich ernsthaft Gedanken gemacht haben.

Die Karte FNP_Bestand.pdf
ist nicht korrekt, Flurstiick 13 ist mit drin.

Meine Zusammenfassung sind also Bedenken iiber Bedenken und Fragen Uber Fragen. Ich wiinsche, dass in den
Entscheidungsgremien der Gemeinde noch einmal ernsthaft dber Alternativen als Beitrag zur Firderung
regenerativer Energien nach gedacht wird. So hat man einem Investor die Planung Gberlassen, der sich varrangig um
seine eigene Gewinnerzielung klimmert. Die Gemeinde hitte diesen Standort von sich aus nicht gewahlt, da bin ich
sicher.

Freundliche Griilie und bleiben Sie gesund
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Die Begrindung wurde zur friihzeitigen Beteiligung tberarbeitet.
Es sind zwei Trafostationen geplant.

Die Standortalternativenprifung zeigt die Flachen, welche neben
der Flache innerhalb des Geltungsbereiches fiir das Vorhaben in
Betracht gezogen wurden.

Das Flurstiick 13 wird in den Geltungsbereich aufgenommen. Aus
diesem Grund wurde eine erneute friihzeitige Beteiligung durch-
gefihrt.
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Schmitz, Timo

Von:

Gesendet: Freitag, 14. Januar 2022 17:54

An: Schmitz, Timo

Ca:

Betreff: Bebauungsplan Solarpark Niederseelbach

An die Gemeinde Niedernhausen

Wilrijkplatz, 85527 Miedernhausen

Herrn Timo Schmitz, Fachdienst Gemeindeentwicklung, Umwelt
Telefon: 06127-303121

E-Mail: tima.schmitz@niedernhausen.de

Datum: 14.01.2022

Betreff: Bebauungsplan Salarpark Niederseelbach
sehr geehrter Herr Schmitz,

wir sind eine flinfkpfige Familie mit und wohnen in Niederseelbach,

direkt an der Bundesstrale nach Engenhahn und direkt in Nihe der A3 Larmschutzwand.
Hiermit machten wir unsere Bedenken, Hinweise und Anregungen im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan Solarpark Miederseelbach einreichen bzw. anmelden:

* Wir sind schon durch die Autobahn A2, die Landstrale, die ICE Bahnstrecke, die Bahnlinie und den Flugldrm
des Frankfurt Airport {Start- und Landeanflug) mehr als genug in unserer Lebensqualitat eingeschrankt.
Wir befiirchten eine weitere Belastung von Niederseelbach.

Wir sind gegen die Lage des Solarparks in Ortsndhe.

Wir sind gegen die Grdfe und Dimension des Solarparks.

Wir befiirchten weitere Larmbelastung durch Reflexionen der bisherigen Schallquellen.

Bei der Errichtung der Lirmschutzwand wurde uns gleiches suggeriert, Ergebnis die

Larmschutzwand verteilt den Larm gleichm&Rig, aber bringt keinerlei Larmminderung.

Wir sind gegen einen derartigen Verbrauch fruchtbarer Ackerflichen.

Wir sind gegen diesen groen Flachenverbrauch, da diese Flichen fir die regionale Bavern wichtig sind.

Wir sind gegen die Zerstdrung unseres Naherholungsgebietes auf der einzigen ruhigeren Seite des Orts.

Wir sind fiir den Artenschutz und den Erhalt von Lebensaum fiir vielfaltige Insekten

und deshalb gehen die Bebauung dieser Wiesen entlang des Bahndammes.

& Wir finden es sehr schade, dass die Gemeinde Niedernhausen kein Konzept hat,
um in ganz Niedernhausen dem Klimawandel entgegen zu wirken.

*  Unser Eindruck ist, dass viele Mitglieder der Gemeindevertretung hier keine Kompromissbereitschaft haben,
da ja hier nur die ohnehin genug geschidigten Niederseelbacher Birger/innen balastet werden,

& Dawirdrei Kinder haben, machen wir uns nicht nur Gedanken zum Klimawandel, sondern auch um die
Lebensqulitdt in der Zukunft in Niederseelbach.

» Wir befiirchten, sollte es so weiter gehen, mit der Belastung in Niedersselbach, wird der Ort wohl irgendwann

immer kleiner werden,

da sich nachfolgende Generationen und auch Wohninteressenten immer mehr gegen den Wohnort

Miederseelbach entscheiden.

- a & & &

Wir brauchen demzufolge kein weiteres Highlight in Form eines Solarparks direkt am Ort hier in Niederseelbach.
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Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.

Die Beeintrachtigung durch Reflexion der bisherigen Schallwellen
wurde durch die Schalltechnische Bewertung ausgeschlossen.

Aufgrund der im Vergleich zu den tbrigen landwirtschaftlichen
Flachen im Gemeindegebiet geringen Grol3e der Ackerflache in-
nerhalb des Geltungsbereichs, ist der Verlust durch die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes gering. Ferner kommt es durch die
Solaranlagen nicht zu irreversiblen Bodenveranderungen, so dass
die Flachen nach der Nutzung durch die Solaranlagen wieder ei-
ner landwirtschaftlichen Nutzung zumindest als Griinland zuge-
fuhrt werden kdnnen. Dies ist ebenfalls in den Festsetzungen ge-
regelt.

Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
Malinahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen getroffen, sodass der Verlust des Erholungswertes durch den
Solarpark moglichst geringgehalten werden kann. Zu diesen
Malinahmen gehort beispielsweise die Eingrinung der Anlage.

Ein Artenschutzgutachten wurde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes erstellt, ein Nachtrag wird beauftragt. Aus dem
Gutachten inklusive Erganzung ergeben sich Hinweise, um die ar-
tenschutzrechtlichen Auswirkungen gering zu halten. Diese wer-
den in den Bebauungsplan bzw. die Bauanzeige aufgenommen
Ein Gesamtkonzept gegen den Klimawandel ist kein Gegenstand
der Ebene der Bauleitplanung.
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ad -
Wir bedanken uns fiir die Méglichkeit der Steflungnahme zum Bebauungsplan Solarpark Niederseelbach.

Wir bitten um eine kurze Antwort als Eingangsbestitigung.
Vielen Dank

Mit freundlichen GriiBen
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Schmitz, Timo

Von:

Gesendet: Freitag, 14. Januar 2022 17:37
An: schmitz, Tima

Betreff: Solarpark Miederseelbach

Sehr geehrter Herr Schimitz,

sicher wurden schon alle Argumente gegen das o. g. Vorhaben benannt.

lch michte folgendes zu Protokell geben, bzw als Argument gegen das Bauvorhaben Solarpark Niederrseelbach
anmerken,

Es sieht so aus, das reine kommerzielle ﬂherlegungen von Seiten der Gemeinde zu diesem Vorhaben gefihrt haben.
Es wurde weder eine verniinftige Standortermittiung gemacht, noch eine Birgerbefragung durchgefihrt, Auch
wurde nicht in Erwdgung gezogen, das hier eine Bevorzugung der Birger durch die Belastung gegeben, dieser
Solarstrom der Gemeinde und den Birgern zu Gute kommt,

Auch in der jetzigen Bundesregierung gilt die Oberlegung, dass man bei dem Bau von Windridern oder Solaranlagen,
die Anwohner beteiligen sollte,

Hier bei dem Entschiuss der Gemeinde fehlt jegliche soziale Uberlegung.

Ich selbst bin in der Partei der Griinen und bestimmt nicht gegen alternative Energie, aber was hier abgelaufen ist,
ist weder biirgernah noch keineswegs dazu geeignet Menschen mitzunehmen fiir eine klimavertriglichere Zukunft.

Mit freundlichen Grillken
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Ein solches Vorhaben muss fir einen Investor wirtschaftlich sein,
damit Ausgaben wie fiir den Ankauf/die Pacht der Flachen, die Er-
richtung der Module, die Wartung, Mitarbeiter, etc. gedeckt wer-
den kénnen. Insofern kommen nur solche Flachen in Betracht,
welche der Investor als wirtschaftlich ansieht. Diese wurden in der
Standortalternativenprifung betrachtet. In der Abwagung werden
jedoch alle 6ffentlichen und privaten Belange betrachtet und ge-
wardigt.

Die Gemeinde strebt generell Transparenz gegentber den Biir-
gern an. Die erforderliche Beteiligung der Offentlichkeit nach

8 3 (1) BauGB wurden durchgeftihrt. Darber hinaus hat am
23.11.2021 eine Burgerinformationsveranstaltung mit der Firma
Trianel stattgefunden.
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2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN 8§ 4 (1) BauGB

KEINE STELLUNGNAHME

Die nachfolgend aufgefihrten Trager 6ffentlicher Belange, sonstigen
Behdorden und Nachbargemeinden haben im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 (1) BauGB keine Stellungnahme abgegeben:

NR.
NR.

NR.

NR.

NR.
NR.
NR.
NR.

NR.

NR.

NR.

NR.
NR.

4

10
11
13
17

18

19

21

22
25

DEUTSCHE TELEKOM AG, BAD KREUZNACH

BISCHOFLICHES ORDINARIAT, Dezernat Finanzen,
LIMBURG AN DER LAHN

EV. KIRCHENGEMENDE NIEDERNHAUSEN, NIE-
DERNHAUSEN

EV. PFARRAMT NIEDERSEELBACH, NIEDERNHAU-
SEN

FINANZAMT RHEINGAU-TAUNUS, BAD SCHWALBACH
FRAGPORT AG, FRANKFURT AM MAIN
HESSISCHER RUNDFUNK, FRANKFURT AM MAIN

KATH. PFARRAMT NIEDERNHAUSEN, Pfarrei ,Maria
Konigin“, NIEDERNHAUSEN

KATH. PFARRAMT OBERJOSBACH, Pfarrei ,St. Micha-
el*, NIEDERNHAUSEN

KATH. PFARRVIKARIE ENGENHAHN, ,St. Martha®,
NIEDERNHAUSEN

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN, Bau-
und Kunstdenkmale, WIESBADEN

LANDESWOHLFAHRTSVERBAND HESSEN, KASSEL

NEUAPOSTOLISCHE KIRCHE HESSEN, FRANKFURT
AM MAIN

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.
NR.

NR.

NR.

NR.

31

34

36

39

41

45

47

51

52

53
55

56

57

58
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LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN, hes-
senArchéologie, WIESBADEN

RHEINGAU-TAUNUS-VERKEHRSGESELLSCHAFT
MBH, TAUNUSSTEIN

ZWECKVERBAND NATURPARK RHEIN-TAUNUS, ID-
STEIN

BUNDESANSTALT FUR IMMOBILIENAUFGABEN, Spar-
te Verwaltungsaufgaben, DUSSELDORF

HESSENWASSER GMBH & CO.KG, GROR-GERAU
DIE AUTOBAHN GMBH DES BUNDES, BERLIN
STADT EPPSTEIN

BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ DEUTSCH-
LAND, Landesverband Hessen e.V, FRANKFURT AM
MAIN

HESSISCHE GESELLSCHAFT FUR ORNITHOLOGIE
UND NATURSCHUTZ E.V., ECHZELL

LANDESJAGDVERBAND HESSEN E.V., BAD NAUHEIM

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD, Lan-
desverband Hessen e.V., WIESBADEN

BOTANISCHE VEREINIGUNG FUR NATURSCHUTZ IN
HESSEN E.V., WETTENBERG

VERBAND HESSISCHER SPORTFISCHER E.V., WIES-
BADEN

DEUTSCHER GEBIRGS- UND WANDERVEREIN, Lan-
desverband Hessen e.V., WEILROD
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KEINE ANREGUNGEN

Die nachfolgend aufgefihrten Trager o6ffentlicher Belange, sonstigen
Behdorden und Nachbargemeinden haben im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 (1) BauGB mitgeteilt, dass sie keine Anregungen vorzubrin-
gen haben:

NR. 1 BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT, WIESBADEN
NR. 4 DEUTSCHE TELEKOM AG, BAD KREUZNACH
NR. 12 RHEIN-MAIN-VERKEHRSVERBUND GmbH, HOFHEIM

NR. 14 HESSENFORST, Forstamt Wiesbaden-Chausseehaus,
WIESBADEN

NR. 23 NRM NETZDIENSTE RHEIN-MAIN GMBH, FRANKFURT
AM MAIN

NR. 27 PLEDOC GMBH, ESSEN
NR. 29 AMPRION GMBH, DORTMUND
NR. 32 ESWE VERSORGUNGS AG, WIESBADEN

NR. 35 BUNDESAMT FUR INFRATSRUKTUR, UMWELT-
SCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER BUNDES-
WEHR, Referat Infra | 3 — Hoheitliche Aufgaben, BONN

NR. 38 UNITYMEDIA HESSEN GMBH & CO.KG, KASSEL

NR. 40 LANDESBETRIEB BAU UND IMMOBILIEN HESSEN
(LBIH), Competence Center Wertermittlung und Zuwen-
dungsbau, Niederlassung Rhein-Main, FRANKFURT AM
MAIN

NR. 42 AMT FUR BODENMANAGEMENT, LIMBURG AN DER
LAHN

NR. 48 STADT IDSTEIN
NR. 49 STADT TAUNUSSTEIN
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NR. 50 STADT WIESBADEN, Stadtplanungsamt, WIESBADEN

3. WERTUNG DER ANREGUNGEN

Zu den im Rahmen der Birgerbeteiligung nach 8§ 3 (1) und friihzeiti-
gen Behordenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB vorgebrachten Anre-
gungen aus der Burgerschaft, der Trager offentlicher Belange, sons-
tigen Behtérden und Nachbargemeinden ergibt sich nach sorgfaltiger
Abwégung durch die Gemeindevertretung Niedernhausen die nach-
folgende Wertung, die jeweils den vorgebrachten Anregungen ge-
genibergestellt ist.
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Der Kreisausschuss

Landkreis Limburg-Weilburg *’-
)
|

Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 65535 Limburg

4020 Amt Amt fiir den Léndlichen Raum,
Umwelt, Veterindrwesen und
Planungsbiiro Hendel+Partner Verbraucherschutz
Friedrich-Bergius-StraRe 9 Fachdienst Landwirtschaft
Auskuntt erteilt ‘Frau Horter
. Zimmer 30
65203 Wiesbaden Durchwahl 06431 296-5805 (Zentrale: -0)
Telefax 06431 296-5965
E-Mail ka.hoerter@Limburg-Weilburg.de
Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg

Unser Aktenzeichen  3.3.2 Tgb.-Nr. 49/21
3.3.1 Tgb.-Nr. 22/21
Niedernhausen

18. November 2021

Bebauungsplan ,Solarpark Niederseelbach®, Gemeinde Niedernhausen
Flichennutzungsplan-Anderung (OT Niederseelbach SO Solarpark)

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager o6ffentlicher Belange geméR
§ 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag,

durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Niederseelbach” und die parallele
Flachennutzungsplan-Anderung sind ca. 5,5 ha landwirtschaftliche Flache betroffen. Es
handelt sich dabei um intensiv genutzte Ackerflachen und Dauergriinland mit einem
‘mittleren Ertragspotential (Acker- bzw. Griinlandzahl = 35-45). Insgesamt sind drei
landwirtschaftliche Betriebe durch die Inanspruchnahme der Flachen betroffen. Sie
verlieren durch die Errichtung des Solarparks einen Teil ihrer Acker- und Griinlandflachen.
Eine Hofstelle der betroffenen Landwirte befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum
geplanten Solarpark: im éstlichen Bereich der Freiflachenanlage bestehen nur etwas mehr
als 60 m Abstand zum Teilbereich 3. Eine physiologische und psychologische Blendung fiir
diese Hofstelle wurde durch ein Blendgutachten ausgeschlossen. Jedoch darf die direkte
und dauerhafte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fiir die dort anséssige
Landwirtsfamilie nicht auBer Acht gelassen werden.

Die betroffenen Flachen befinden sich laut Regionalplan Stidhessen 2010 im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. In diesen Vorbehaltsgebieten ist die Offenhaltung der
Landschaft vorrangig durch Landbewirtschaftung sicherzustellen. Geméak dem sachlichen
Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 sind solche Vorbehaltsgebiete jedoch
grundsétzlich auch fir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen geeignet.

Unsere Servicezeiten i des L: i Limburg-Weilburg
Montag, Mittwoch, Donnerstag 8:30 — 12:00 und 13:30 — 16:00 Uhr  Kreissparkasse Limburg IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18 BIC: HELADEF1LIM

Dienstag geschlossen oder nach Vereinbarung Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60 BIC: HELADEF1WEI

Freitag 8:30 — 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDE55XXX
Einen Termin kénnen Sie auch telefonisch vereinbaren Postbank IBAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00 BIC: PBNKDEF
Hadamar Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

Gymnasiumstr. 4, 65589 Hadamar
Datenschutz:
i zum Schutz Daten bei deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Artikel 13, 14 Datenschutz-
Grundverordnung (DS-GVO) finden sich auf der ite des L ises (www.landkreis-limburg-weilburg.de). Wir diese i
auf Wunsch in Papierform.
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NR.2 LANDKREIS LIMBURG-WEILBURG, Amt fur den
landlichen Raum, LIMBURG AN DER LAHN

Die Hinweise zur unmittelbaren N&he von Landwirtschaftsbetrie-
ben zum Vorhaben werden zur Kenntnis genommen. Eine um-
fangreiche Standortpriifung nach zuvor festgelegten Kriterien hat
im Vorfeld stattgefunden, bei welcher sich der Geltungsbereich als
besonders geeignet dargestellt hat.
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Allerdings sollte beachtet werden, dass es sich in diesem Fall um groRe
zusammenhangende Flachen bzw. Ackerschlage (jeweils zwischen 1,2 ha und 1,6 ha)
handelt, die ackerbaulich sehr gut genutzt und bewirtschaftet werden. Die Teilbereiche 1
und 3 sind laut der Agrarplanung Hessen als Flachen mit der héchsten Stufe fir die
Ern&ahrungs- und Versorgungsfunktion einzustufen. Die landwirtschaftliche Flache im
Teilbereich 2 hat fur die Feldflurfunktion héchste Bedeutung.

Eine Uberpriifung von alternativen Fléchen fur die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage hat laut den vorliegenden Planunterlagen stattgefunden. Bei der
Standortalternativenpriifung wurden jedoch nur landwirtschaftlich aktiv genutzte und grofRe
zusammenhangende Flachen in Betracht gezogen.

Des Weiteren sollte eine Erhebung durchgefiihrt werden, ob das Potential der Gewinnung
von Strahlungsenergie (iber Photovoltaik-Anlagen an und auf Geb&uden im Stadtgebiet
von Niedernhausen bereits vollstéandig ausgenutzt wird. Nicht ausgeschépfte und
umfassende Potenziale bestehen meist in Vorranggebieten fiir Industrie und Gewerbe.
Auch sollte eine Uberpriifung hinsichtlich der Errichtung von sogenannten Agri-
Photovoltaikanlagen durchgefuihrt werden.U.a. durch spezielle Montagesysteme kénnten
die Flachen gleichzeitig zur landwirtschaftlichen Produktion und zur Stromgewinnung
genutzt werden.

Da der rechtskraftige Flachennutzungsplan die Flachen im Plangebiet als ,Flachen fir die
Landwirtschaft, Ausgleichsflache und gesetzlich geschiitztes Biotop* dargestellt, muss
dieser im Parallelverfahren angepasst werden.

Wir begriiRen die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen im Plangebiet in Form
der Anlage von extensivem Grinland und von Feldgehélz, sodass keine weiteren
landwirtschaftlichen Flachen durch erforderliche naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen betroffen sind.

Zusammenfassend haben wir enorme Bedenken aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht

gegenilber dem unwiederbringlichen Verlust weiterer landwirtschaftlicher, hochwertiger
Flachen durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Niederseelbach®.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche GriiRe
im Auftrag

Jiorter

K. Horter
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NR.2 LANDKREIS LIMBURG-WEILBURG, Amt fur den
landlichen Raum, LIMBURG AN DER LAHN

Die Hinweise zur landwirtschaftlichen Qualitat der Flache werden
zur Kenntnis genommen.

Die ausschlie3liche Betrachtung von grof3en zusammenhéangen-
den Flachen liegt darin begriindet, dass kleinere Flachen nicht
wirtschaftlich sind.

Die Ausweisung von Dachanlagen auf Gebauden gilt als wichtiger
Bestandteil der Energieerzeugung. Die Gemeinde Niedernhausen
unterstutzt und férdert beispielsweise Uber das Projekt ,Solar-
strom von Gemeindedachern” die Nutzung von Dachanlagen fir
die Erzeugung von Solarstrom und nutzt dartiber hinaus selbst
Solarenergie ihrer Liegenschaften. Aber auch die Nutzung eigener
Dachflachen durch Solaranlagen wird geférdert sowie weitere
Malinahmen im Zusammenhang mit Solarenergie. Die verschie-
denen Fordermdglichkeiten sind auf der Webseite der Gemeinde
Niedernhausen einsehbar.

Als Alternative zu der geplanten Freiflachenanlage ist die Nutzung
von Dachflachen jedoch eher ungeeignet, da keine Dachflachen in
vergleichbarer Grél3e vorhanden sind. Auch die Kleinteiligkeit der
Dachflachenanlagen ist ein wesentliches Unterscheidungsmerk-
mal. Bei diesem Vorhaben geht es um die zusatzliche Nutzung
erneuerbarer Energien in grof3erer Dimension.

Agri-Photovoltaikanlagen stellen aus verschiedenen Griinden kei-
ne Alternative dar. Hierzu gehdrt beispielsweise die Verschmut-
zung der Solaranlagen durch die Landwirtschaft und die daraus
resultierende Verringerung des Ertrags.
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Hessen Mobil H ESSE
Strafen- und Verkehrsmanagement . ke boi :
0 g @QANE, T i .

Wiesbaden =
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it

Hessan Mobil - StraBen- und Verkahrsmanagem et Aktenzeichen 34 ¢ 2_BWV 14,35t 2021-025T3
Postfach 5228, 65022 Wiesbadan

Baarbelter/in Florlan Sterzel

Talehn (0B11) T65 3835
Planungsblro Hendel+Partner Fax {0611) 765 3802
Gustav-Freytag-StraBe 15 E-Mail fiorian, sterzel @mobi hessen de
65189 Wiesbaden

Daturm 8. Novernber 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen

Bebauungsplan Nr. 30/2019 ,Solarpark Niederseelbach”, friihzeitige Behrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB mit paralleler Flichennutzungsplaninderung geméB § 8 Abs. 3
BauGB

Stellungnahme Hessen Mobil

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezugnahme auf |hr Schreiben vom 11.10.2021 nimmt Hessen Mobil im Rahmen der frihzeitigen
Behérdenbeteiligung geman §4 Abs. 1 BauGB zum o.g. Bebauungsplan und der damit verbundenen
Flachennutzungsplandnderung geman §8 Abs.3 BauGE wie folgt Stellung.

1. Einwénde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:.

Gegen den oben genannten Bebauungsplan der Gemeinde Niedernhausen sowie der damit
verbundenen Flachennutzungsplandnderung bestehen seitens Hessen Mobil keine Einwénde. Die
von Hessen Mobil zu vertretenden Belange werden durch den Bebauungsplan und der Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht beriihrt. Die n&chstliegende (bergeordnete StraBe (L3273) liegt
mehr als 500m vom Plangebiet entfernt. Geman dem Erlauterungsbericht ist vorgesehen, im
Solarpark reflexionsarme Solarmodule einzusetzen, die eine Absorbtionsleistung von ca. 98%
haben, so dass nicht von einer Blendwirkung des neuen Solarparks auf die Umgebung auszugehen
ist.

IL. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den o.g9. Bebauungsplan nicht
negativ beeinflusst werden. Gegen den StraBenbaulasttriger von klassifizierten StraZen bestehen
auch zukiinftig keine Anspriiche auf Durchfihrung von SchutzmaBnahmen aufgrund des BImSchG.

Mit freundlichen GriBen

im Auftrag

Florian Sterzel

Hessan Mabil Talalon: (0511} 785 0 Landasbank Hessea-Thixingan Kig, Nr.: 1000 512
Wellansirate 3a Fax; (0611} 765 3900 Zahlungan: HOC-Hessen Mokd BLEZ: 500 500 00
5183 Wiasbaden UIStidie.; DEB11700237 SN

CAVZRATIS0T
matiLnassan.de BiC; HELADEFFXNX IBAR-Mr.: DEST 5005 0000 G001 0005 12 EOQRE-Nr.: DE1653647
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NR.3 HESSENMOBIL, WIESBADEN

Die im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes durch-
gefuhrte Blendanalyse schlie3t eine Beeintrachtigung durch die
Blendwirkung aus.

Die Hinweise zur Beeintrachtigung des Verkehrs werden zur
Kenntnis genommen.
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$ Eisenbahn-Bundesarmt AuBenstelle Frankfurt’Saarbriicken

Eisanbahn-Bundasa Unbemuainbkal 23.35 60223 Frankfuri/Main Bearbitung: Harst Clikner

Planungsbiiro Hendel+Partner Telafen: +48 {B9) 23856111

Friedrich-Bergius-Stralte 9 Talelax: +40 [59) 2385519186

65203 Wiesbaden E-Mail: claesanerhiZaba bund de

sb1-Hm-sbrFeba. bund.de

Intermsd: waw.esenbahn-bundesami.de
Diariism: 01.11.2021

‘GoschdMszsbchin [Bithe i Schiftverkehr immaes angebany EVH-Humener: 258039

55141-551pt/00E-8236#016

Betrelt: GEMEINDE MIEDERNHAUSEM. Bebauungsplan SOLARPARK NIEDERSEELBACH
Bezug: Ihr Schreiben vom 11.10.2021, Az. (MM-TB)

Sehr geehrte Damen und Hamen,

Ihr Schreiben ist am 15.10.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschifiszeichen bearbeitet. lch danke lhnen fiir meine Beteiligung als Trager Gffentli-
cher Belange.

Dias Plangebiet liegt an der Eisenbahnstrecke 3610 Frankfurt — Eschhofen (ca. in Héhe von Bahn-
km 35,3 bis Bahn-km 35.8).

1. Es muss sichergestellt sein, dass die sich aus lhrer Planung ergebende Bebauung und Nutzung
des beplanien Areals den Eisenbahnbetrieb weder stort noch behindert. So darf von der Anlage
keine Blendwirkung ausgehen, die das Treibfahrzeugpersonal bei seiner Aufgabenerledigung
behindert.

2. lch weise darauf hin, dass die Deutsche Bahn AG als Triager &ffentlicher Planungen und auf-
grund der Tatsache, dass sie in der MBhe der geplanten Malinahme Betrizsbsanlagen einer Ei-
senbahn betreibt, zu beteiligen ist (Ansprechpariner ! Koordinationsstelle: Deutsche Bahn AG,
D8 Immokilien, Region Mitte, Camberger Stralte 10, 80327 Frankfurt sm Main).

Hausanschrift Obenweisungen an Bundeskasse Trier

Linor mainkal 23-25, 80379 Frankiurt/Main Deilsche Bundesbank, Flislo Saarbilckan

Tol-Mr. +48 {63} 2386510 BILE 530 000 00 Konto-Mr. 580 010 20

Fax-Mr. +43 (53} Z38651.9188 IEAN DE 81 5300 0000 0053001030  BIC: MARKDEF1530
Do-Mal:  posisicdllefeba-bund . do-mail de Letwag-ID: 331-11203-07

Soite § won 2
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NR. 6 EISENBAHNBUNDESAMT, FRANKFURT AM MAIN
Stellungnahme zur Neuaufstellung des Bebauungsplans

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Blendanalyse
wurde durchgefiihrt, somit kann eine Beeintréchtigung des Trieb-
fahrzeugpersonals durch Blendwirkung ausgeschlossen werden.

Die Deutsche Bahn wurde im Rahmen dieser friihzeitigen Beteili-
gung obligatorisch beteiligt.
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Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

gez. Clékner
(elektronisch in DOWEBA)

Gaite 2 won 2
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@ Eisenbahn-Bundesamt Aulenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Eisunbahn-Bundusamt Unbemssinkal 23.25, 50329 FrankfunMain Baarbeitung:  Horst Cliliner

Planungsbiiro Hendel+Partner Tnsmto: i ot

Friedrich-Bergius-Strale 9 Talafax: +40 [BY) 238551-9186

85203 Wiesbaden E-Mail: cloessnerhi@eba. bund.de
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‘Geschifiszeichen [Ditte im Schrifiverkehr immer angeben) EvVH-Nummer: JS8039

55141-551pt/008-82368017

Betrafl: GEMEINDE MIEDERMNHAUSEN, Flachennutzungsplan-Anderung (0T Miederseelbach
50 Solarpark)
Bzisg: thr Schreiben vom 11.10.2021, Az. (MM-TB)

Sehr geehrte Damen und Hemen,

lhr Schreiben ist am 15.10.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem a. &. Geschafiszeichen bearbeitet. lch danke lhnen fir meine Beteiligung als Trager offentli-
cher Belange.

Das Plangebiet liegt an der Eisenbahnstrecke 3810 Frankfurt — Eschhafen (ca. in Hohe von Bahn-
krn 35,3 bis Bahn-km 35,8).

1. Es muss sichergestelit sein, dass die sich sus fhrer Planung engebende Bebauung und Mutzung
des beplanten Areals den Eisenbahnbetrieb weder stort noch behindert. So darf von der Anlage
keine Blendwirkung susgehen, die das Treibfahrzeugpersonal bei seiner Aufgabenarledigung
behindert.

2. lch weise darauf hin, dass die Deutsche Bahn AG als Trager affentlicher Planungen und auf-
grund der Tatsache, dass sie in der Mahe der geplanten Malinahme Betriebsanlagen einer Ei-
senkahn betreibt, zu beteiligen ist (Ansprechpariner | Koordinationsstelle: Deutsche Bahn AG,
DB Immobilizn, Region Mitte, Camberger Stralte 10, 60327 Frankfurt am Maimn).

Has anschrift Dbarwaisngen an Bundeskasse Trar

Urigrmalrkal 23-25, S0129 FrankfuriMain Dwitscha Bundesbank, Fllalo Easrbricken

Tod-Mr. -+43 (63} 2385580 ELZ 550 000 00 Honio-Mr 550 010 20

Fax-Mr. +43 |69} 2386512188 IBEAN DE &1 E500 0000 DOSS Q01030  BIC: MARKDEF1550
Da-Mal:  |poes1SedhedD eha- Dund . di- mail d Listwag-10: 991-11203-07
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Blendanalyse
wurde durchgefiihrt; somit kann eine Beeintréchtigung des Trieb-
fahrzeugpersonals durch Blendwirkung ausgeschlossen werden.

Die Deutsche Bahn wurde im Rahmen dieser friihzeitigen Beteili-
gung obligatorisch beteiligt.



GEMEINDE NIEDERNHAUSEN Seite 99
B-PLAN , Solarpark Niederseelbach* einschl. FNP-Anderung

NR. 6 EISENBAHNBUNDESAMT, FRANKFURT AM MAIN

Mit freundiichen Griifle : )
HrEEEn mrRen Stellungnahme zur Anderung des Flachennutzungsplans

Im Auftrag

gez. Clékner
(edektronisch in DOWEBA)

Sale 2 vom 2



