GEMEINDE NIEDERNHAUSEN
B-PLAN , Solarpark Niederseelbach* einschl. FNP-Anderung

Hendel + Partner

Von: Christine Fritsch < cfritsch@wiesbadenihk.de»

Gesendet Freitag, 19, Movember 2021 13:04

An: Hendel + Partner

Betreff: Bebauungsplan Selarpark Niederseelbach in Niedernhausen

Sehr geehrter Herr Merkel,

wir bedanken uns fir die Maglichkeit zu dem Bebauungsplan Solarpark Miederseelbach in Niedernhausen
eine Stellungnahme abgeben zu kénnen.

In der Begriindung ist zu der Gesamtgril3e des Bebauungsplans folgendes zufinden:

s Seite 5:_das Plangebiet mit seiner Gesamtgréfe von 5.5 ha”
o« Seite 8, Gesamtflache 55.015 m™

Mach unseren Informationen ist fir die Beurteilung einer Abweichung von den Zielen der Raumordnung die
Gesamtflache maligeblich. Eine regionalplanerische Steuerung setzt eine Raumbedeutsamkeit voraus.
Freiflichen Photovoltaikanlagen mit einer Grafte von mehr als 5 Heltar sind als raumbedeutsam
einzustufen. Wir regen an zu prifen, ob ein Antrag auf Zielabweichung erforderlich ist

Grundsatzlich ist die Entwicklung Erneuerbarer Energien im Hinblick auf den Klimaschutz wichtig. Doch so
sehr die Erneuerbaren Energien unsere Umwelt schitzen kinnen, dort wo ihre Mutzung stattfindet, sind sie
haufig auch ein Eingriff in dieselbe. Ein zunehmende s Interesse an der Errichtung solcher Anlagen auf
Freiflachen im Aulenbereich ist mit einem steigenden Flachenbedarf verbunden und fihrt zu
Mutzungskonkurrenzen vor allem mit der Landwirtschaft sowie dem Matur- und Landschaftsschutz.
Weiterhin nimmt diese Entwicklung den Raumvon Ausgleichsflachen sowie den Raum fir andere
Entwicklungen_

Mit der stetigen Verbesserung des Wirkungsgrades der Freiflachen Photovoltaikanlagen (FF-PVA),
steigenden Energiepreisen und sinkenden Anlagenkosten kiénnen diese inzwischen ochne EEG-Férderung
wirtschaftlich betrieben werden.

Eine Expansion in die Flache kénnte, um die zunehmende Flachenbeanspruchung und
MNutzungskonkurrenz zu vermeiden, schwerpun malig auf geeigneten Dachflachen, insbesondere in
Gewerbe- und Industriegebieten, aber auch auf Hallen in Me ssegebieten realisiert werden, um den
Eigenverbrauch zusatzlich zu fardern.

Hierdurch entstehen die Fragen, warum der Solarpark an der geplanten Stelle ausgewiesen werden soll,
ob dies mit der EEG-Férderung zusammenhangt und ob Dachflachennutzungen in Gewerbe- und
Industriegebiaten eine Alternative sein kinnten?

Umden Druck auf Flachen grundsatzlich zu minimieren, kinnten diese auch einer Doppelnutzung
zugefiihrt werden (z.B. bifaciales und Ost-WWest ausgerichtetes verikales System®). Damit wire eine
Mutzung in der Kombination Landwirtschaft und Energiegewinnung méglich.

Won den Planungen sind sowoh| westlich als auch dstlich Unternehmen betroffen. Westlich ist ein
Aussiedlerhof mit Rinderhaltung (280 Galloways), Hofladen, Pferdepension, Reitschule und Landwirtschaft
ansassig. Der Hof wird im Haupterwerb betrieben und arbeitet naturnah. Ostlich soll eine Pferdepension
mit Reitschule auf dem bisherigen Reitplatz — mit einem Keinen Angebot an Reitsportartikeln - betrieben
werden. Weitere unternehmerische Tatigkeiten sind Zucht- und Ackerbau. Die Bauvoranfrage ist bereits
genehmigt. Stddstlich des geplanten Solarparks ist ein Gebaude betroffen, in welchem nach unseren
Informationen landwirtsch afliche Fahrzeuge/ Gerate stehen.

Fir den westlichen Aussiedlerhof (Waldhof) ist der Wirtschaftsweg die Hauptanbindung an den Qrtsteil
Miederseelbach. Laut Planungsbiro ist der Wirtschaftsweg 4 Meter breit. Er grenzt sidlich an die
Eisenbahnstrecke, nérdlich ist in unterschiedlicher Breite Verkehrsgrin vorgesehen. Angrenzend sind
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Im Rahmen des Beteiligungsverfahren wurde obligatorisch das
Regierungspréasidium Darmstadt beteiligt, welches, wie der Stel-
lungnahme Nr. 26 entnommen werden kann, keine regionalplane-
rischen Bedenken hat. Demzufolge ist ein Zielabweichungsverfah-
ren nicht notwendig.

Die Ausweisung von Dachanlagen auf Gebauden als Alternative
zu der geplanten Freiflachenanlage ist aufgrund der fehlenden
Flachenverfligbarkeit nicht méglich. Auch die Kleinteiligkeit der
Dachflachenanlagen ist ein wesentliches Unterscheidungsmerk-
mal.

Von einer Doppelnutzung wurde abgesehen, da diese nicht wirt-
schaftlich ist. Bifaciales wiirden bei der gleichen Ausnutzung bei-
spielsweise wesentlich mehr Flache in Anspruch nehmen, da die
Absténde zwischen den Modulteilen wesentlich breiter sein muss-
ten. Dartiber hinaus fihrt die gleichzeitige landwirtschaftliche Nut-
zung haufig zu Verschmutzung, was den Ertrag ebenfalls verrin-
gert.
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Hecken und die Einzaunung des Solarparks (Stahlgitterzaun) bis zu einer Héhe von 2 Metern mit
Ubersteigungsschutz geplant. Das Unternehmen betreibt u.a. einen Hofladen als Direktvermarktung plus
Online-Versand, eine Pferdepension und eine Reitschule und ist auf eine gute Anbindung mit
Begegnungsverkehr angewiesen. Hier wére aus unsere Sicht eine Einordnung als Hauptwirtschaftsweg
oder Verbindungsweg anstelle des Wirtschaftsweges hilfreich.

Tab. 3: Wegearten und deren typische Beanspruchung

Wegeart typische Beanspruchung
Verhindungswege sehr hoch, besonders hoch
Hauptwirtschafiswege hoch, sehr hoch
Wirtschaftswege gering, mitiel
Holzabfuhrwege gering, mittel

Sonstige Eindliche Wege gering, mittel

In den neuen Richtlinien fiir den Landlichen VWegebau (06/2018 zfv) steht: | Die Fahrbahnbreite von
Hauptwirtschaftswegen betragt 3,50 m mit beidseits jeweils mindestens 0.75 m breiten Seitenstreifen”.
Identische Angaben sind in den Regelwerken im Landlichen VWegeausbau. Ausgabe 2016 zu finden.

Die DGUVY (Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung) weist darauf hin, dass Entsorgungsunternehmen die
Abfallabholung grundsatzlich so planen sollen, dass unfaltrachtige Rickwartsfahrten wegen des hohen
Gefahrdungspotenzials vermieden werden . Die technischen Daten eines Gblichen 3-achsigen
Entsorgungsfahrzeug sind:

Technische Daten eines 3-achsigen Entsorgungsfahrzeuges

Mafe (m): Lange / Breite / Hohe 10/2,55/ 3,60
Zuldssiges Gesamtgewicht (t) 26
zuldssige Achslast (t): vorne / mitte / hinten 8/11,50/9

Als Mindestanforderung fir die Fahrbahnbreite mit Begegnungsv erkehr werden in unterschiedlichen
Leiffaden fir Entsorgungsfahrzeuge Mindestfahrbahnbreiten zwischen 4,75 Meter und 555 Meter
angegeben. Die Abrutsch- und Umsturzgefahr von Entsorgungsfahrzeugen an Banketten bzw.
Strafenrandern sollvermieden werden.

Fiir die Fahrt mit dem Abfallsammelfahrzeug gelfen unter anderem die Strallenverkehrsordnung und die
DGUV Vorschriften "Fahrzeuge " und "Mallbe seitigung”. Auflerdem hat die DGUV die Branchenregel 114-
6071 erlassen.
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Die Wertung der Stellungnahme wird auf der nachsten Seite fort-
gesetzt.
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Mindestanforderungen

Fahrbahnaufbau Belastungsklasse (Bk) 1,0 - 3,2 nach RStO 12

Fahrbahnbreite bei 3,55 m**

Einrichtungsverkehr (hdchstzulassige Fahrzeugbreite 2,55 m zzgl. beidseitig
mind. 0,50 m Sicherheitsabstand)

Bei Verschwenkungen o. &. sind Aufweitungen unter Beriicksichti-
gung der Schleppkurven der Bemessungsfahrzeuge zu planen.

Fahrbahnbreite von 4,75 m*
schmalen Zwei- : : -
richtungsfahrbahnen (Mindestbreite mit Begegnungsverkehr)

Lichte Héhe 4,50 m*

(héchstzuléssige Fahrzeughohe Gber alles 4 m*** zzgl.
mind. 0,50 m Sicherheitsabstand)

Bei Ingenieurbauwerken mit einer lichten H5he von weniger als
4,50 m kann der Sicherheitsabstand um max. 0,20 m reduziert
werden. Die zuldssige Fahrzeughthe muss dann fir die Durchfahrt
eingeschrankt werden. Diese Bauwerke sind durch Zeichen 265
nach StVO und zuséatzlich durch Leitmale zu kennzeichnen. ***

Hinweise zur Breite von landwirtschaftlichen Maschinen: Selbstfahrende Arbeitsmaschinen wie
Mahdrescher, Hacksler oder Ribenroder sind meistens breiter als drei Meter. Die Breite von land- oder
forstwirtschaftlichen Zugmaschinen und ihren Anhangern darf mehr als 2,55 m betragen, wenn sich die
griftere Breite allein aus der wahhweisen Ausristung mit Brettreifen, die einen Innendruck von nicht mehr
als 1,5 bar haben, oder mit Zwillingsbereifung ergibt.

StV0-Zeichen 265 It. Verkehrszeichenkatalog:

Fiir den Feldweg zu der geplanten dstlichen Pferdepension miissen laut genehmigter Bauvoranfrage
Begegnungsbuchten auf eigene Kosten hergestelit werden.

Wir regen an, fiir den &ffentlichen Wirtschaftsweg zu dem Aussiedlerhof grofzigige Ausweichbuchten
anzulegen, um unproblematischen Begegnungsverkehr sowohl mit Entsorgungsfahrzeugen (Breite 2,55
m), landwirtschaftlichen Fahrzeugen (z B. Mahdrescher Breite 3 Meter und mehr und Traktor Breite 2,55
Meter und mehr), Rettungsfahrzeugen als auch PKW's zu ermdglichen.

Weiterhin bitten wir zu prifen, inwieweit der Einsatz von Entsorgungsfahrzeugen und
Feuerwehrfahrzeugen durch Kurven in Zu- eder Durchfahrten nicht behindert wird. Laut Richtlinie dber die
Feuerwehr in Hessen miissen vor oder hinter Kurven auf einer L&nge von mindestens 11 Metern
Ubergangsbereiche vorhanden sein. Zu- oder Durchfahrten fir die Feuerwehr, Aufstellflachen und
Bewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t
und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kinnen. Ubliche Entsorgungsfahrzeuge
haben ein zulassiges Gesamtgewicht von 26 t mit Achslasten bis zu 13 t.

Alle betroffenen Unterneh men arbeiten naturnah_ Die Konzepte (Matur und Erholung® bilden die Basis fir
die wirtschaftlichen Tatigkeiten der Unternehmen . Auch der Erholungsfaktor in Verbindung mit naturnahem
Reiten spielt eine wesentliche Rolle. Gerade im dicht besiedelten Rhein-Main-Gebiet sind diese
JAuszeiten® wichtig. Reitwege entlang des Solarparks entsprechen nicht den naturnahen Konzepten und
stellen einen Verlust des Erholungsfaktors dar. Im Sinne des Tourismus — gerade auch des
Binnentourismus — ist ein schonender Umgang mit Ressourcen wichtig, um dauerhaft ein Angebot fir
Erholung und Entspannung anbieten zu kinnen.
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Die Hinweise zu den Mindestanforderungen fur die Fahrbahnbrei-
te mit Begegnungsverkehr werden zur Kenntnis genommen. Das
Vorhaben verursacht nur eine vernachlassigbare Zunahme des
Verkehrs auf dem Wirtschaftsweg. Aus diesem Grund besteht
keine Veranlassung, die vorliegende Planung zu &ndern.

Die Zuwegung wird fiir den Bau und die Anlieferung bis hin zum
Geltungsbereich und entlang des Geltungsbereichs ertiichtigt. Im
Rahmen des Bauantrags kann in Abstimmung mit der Feuerwehr
eine Rangiermdglichkeit mittels Wendehammer weiter nordlich
vorgesehen werden. Bis zu diesem wirde die Zuwegung dann
ebenfalls vom Vorhabentréger ertiichtigt werden.

Der Abstand zum Flurweg wird gemafR Nachbarschaftsgesetz ein-
gehalten.
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Fur die betraffenen Unternehmen sind die landwirtschaftlichen Flachen elementar. Die beiden dstlich
betroffenen Unternehmen haben aktuell bereits landwirtschaftliche Flachen verloren, welche aufgrund
haherer Pachtertrage nun an den Investor/ Betreiber des Solarparks verpachtet werden.

Samtliche betroffenen Unternehmen haben grof3e Sorge, dass der Solarpark seine Flachen noch
vergriffern kinnte und weitere landwirtschaftliche Flachen mit .besseren Baden® verloren gehen kiinnten.
Das westliche Unternehmen hat Bedenken geaufZert, wie es unter diesen Voraussetzungen wirtschaftlich
tatig sein kann.

Wir regen an, die Unternehmen in die Planungen einzubinden, gemeinsam Lésungen zu erarbeiten sowie
Gber einen alternativen Standort fiir die FF-PVA oder Doppelnutzung der Flachen (z.B. bfaciales und Ost-
West ausgerichtete s vertikales System®) nachzudenken.

* bifaciales und Ost-West ausgerichtetes vertikales System : Hier werden die Solarmodule senkrecht
montiert, wobei in den rund 10 Meter breiten Streifen zwischen den Solarzdunen eine landwirtschaftliche
MNutzung weiterhin maglich ist.

Freundliche Grifte

Christine Fritsch
Konjunkturumfragen, Bebauungsplane | Wirtschaftspolitik

IHK Wiesbaden | Wilhelmstralie 24 - 26| 65183 Wiesbhaden
T +49 611 1500-137 | cfritsch@wie sbaden ihk de

AOR A >

Besuchen Sie uns online unter ihk-wiesbaden de, nehmen Sie an unseren Veranstaltungen teil oder
abonnieren Sie unsere Newsletter.

+++ hre IHK hat zu den Gblichen Offnungszeiten (Mo-Do 8-17 Uhr, Fr 8-16 Uhr) wieder gedffnet. Bitte
nutzen Sie die Mdglichkeit, vorab einen Termin mit Ihrem Ansprechpartnerdhrer Ansprechpartnerin zu
vereinbaren. Wir bitten Sie, eine medizinische Maske zu tragen und auf die allgemeinen Abstands- und
Hygieneregeln zu achten. Desinfektionsmittel haben wir selbstverstandlich fir Sie bereitstehen. Wir
unterstiitzen Unternehmen bei allen Fragen rund um die Pandemie: ihk-wiesbaden de/coronavirus. +++

Der Schutz Ihrer Daten ist uns wichtig. Informationen zu unserem Umgang mit lhren Daten erhalten Sie in
unseren Pflichtinformationen nach der DSGVO und Datenschutzhinweisen
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Bei der Fortflihrung dieses Bauleitplanverfahrens ware fir eine
VergrofRerung der Flachen des Solarparks nach Eintreten der
Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Solarpark Niederseelbach” ein
formelles Anderungsverfahren notwendig, bei welchem eine er-
neute Beteiligung sowohl der Behorden als auch der Offentlichkeit
obligatorisch durchgefiihrt werden musste. Gleiches gilt fur die
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes bei Errichtung eines wei-
teren Solarparks an anderer Stelle.

Durch eine Gesetzesnovelle kann ein Vorhaben, welches der Nut-
zung solarer Strahlungsenergie dient auf einer Flache 1angs und
in einer Entfernung von bis zu 200 m von Autobahnen oder be-
stimmten Schienenwegen ohne die Aufstellung eines Bebauungs-
planes zulassig sein. Eine Beteiligung der Offentlichkeit ist hierbei
nicht erforderlich.

Die Unternehmen hatten die Mdglichkeit sich im Rahmen der bei-
den frihzeitigen Birgerbeteiligungen zu dem Vorhaben zu du-
Bern.
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Hendel + Partner

Von: Christine Fritsch < cfritsch@wiesbaden.ihk.de>

Gesendet Freitag, 19, Movember 2021 13:09

An: Hendel + Partner

Betreff: Flachennutzungsplandnderung - 50 Solarpark in Niedernhausen-

Miederseelbach

Sehr geehrter Herr Merkel,

zu der Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich SO Solarpark in Niedernhausen-
Niederseelbach haben wir keine Anregungen oder Bedenken.

Freundliche Griite

Christine Fritsch
Konjunkturumfragen, Bebauungsplane | Wirtschaftspaolitik

IHK Wiesbaden | Wilhelmstralie 24 - 26| 65183 Wiesbaden
T +49 611 1500-137 | c fritsch@wie sbaden ihkde

0y D

Besuchen Sie uns online unter ihk-wie sbaden.de, nehmen Sie an unseren Veranstaltungen teil oder
abonnieren Sie unsere Newsletter.

+++ lhre IHK hat zu den iiblichen Offnungszeiten (Mo-Do 8-17 Uhr, Fr 8-16 Uhr) wieder gedffnet. Bitte
nutzen Sie die Maglichkeit, vorak einen Termin mit [hrem Ansprechpartnerdhrer Ansprechpartnerin zu
vereinbaren. Wir bitten Sie, eine medizinische Maske zu tragen und auf die algemeinen Abstands- und
Hygieneregeln zu achten. Desinfektionsmittel haben wir selbstverstandlich fiir Sie bereitstehen. Wir
unterstiitzen Unternehmen bei allen Fragen rund um die Pandemie: ihk-wiesbaden.de/coronavirus. +++

Der Schutz Ihrer Daten ist uns wichtig. Informationen zu unserem Umgang mit lhren Daten erhalten Sie in
unseren Pflichtinformationen nach der DSGWVO und Datenschutzhinweisen
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass die IHK Wiesbaden keine
Anregungen oder Bedenken zur Anderung des Flachennutzungs-
planes fur den Bereich Solarpark Niederseelbach hat.
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Hendel + Partner

Von: Kreishandwerkerschaft WRT - H. Zender <heikezender@khwiesbaden.de>
Gesendet Donnerstag, 18. Movemnber 2021 09:47

An: Hendel + Partner

Betreff: Gemeinde MNiedernhausen - Solarpark Miedernhausen_Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der vorzeitigen Beteiligung nehmen wir als Trager affentlicher Belange wie folgt Stellung:

¢ Die derzeitigvorhandene Standsicherheit des Wirtschaftsweg erscheint bedenkich fiir die
Bauausfithrung und spatere Wartung der Solaranlagen. Wie sieht hierfiir die Planung aus?

o Der Wirtschaftsweg ist derzeit 1-spurig und bereits stark frequentiert durch ein angrenzendes
Hofanwesen mit Hofladen und Reitschule. Mach Errichtung eines geplanten Begrenzungszaunes
ist ein Begegnungsverkehr ausgeschlossen, Ausweichmaglichkeiten gibt es keine.

o Wo ist ein Standplatz fir Wartungsfahrzeuge geplant? In Planunterlagen nicht ersichtlich!

Wir bitten um entsprechende Berucksichtigung unserer Einwande.

Mit freundlichen Griden

Heike Zender
Assistenz — Geschaftsstelle der Innungen

Telefon- 06 11/9 99 14 11
E-Mail: heike zender@khwie sbaden de
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Die Zuwegung wird fiir den Bau und die Anlieferung bis hin zum
Geltungsbereich und entlang des Geltungsbereichs ertliichtigt. Im
Rahmen des Bauantrags kann in Abstimmung mit der Feuerwehr
eine Rangiermdglichkeit mittels Wendehammer weiter nordlich
geplant werden. Bis zu diesem wirde die Zuwegung dann eben-
falls vom Vorhabentrager ertlichtigt werden.

Der Abstand zum Flurweg wird gemalR Nachbarschaftsgesetz ein-
gehalten.
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Meine Kraft vor Ort

NR. 24 SYNA GmbH, FRANKFURT
Syna

Syna GmbH - Ludwigshafener StraRe 4 - 65929 Frankfurt am Main

Syna GmbH
Ludwigshafener StraRe 4

Planungsbiiro Hendel+Partner 65929 Frankfurt

Friedrich-Bergius--Strae 9
EISA Asset Management Hochspannung

65203 Wiesbaden
Ansprechpartner: Jirgen Volker
T 069 /3107 3128
{ F:
E: juergen.voelker@syna.de

Frankfurt, 10. November 2021

GEMEINDE NIEDERNHAUSEN

Flichennutzungsplan-Anderung (OT Niederseelbach SO Solarpark)
Bebauungsplan SOLARPARK NIEDERSEELBACH

Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

lhre Schreiben vom 11.10.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Ubersendung der oben genannten Unterlagen danken wir lhnen und nehmen nachfolgend dazu Stellung.

Gem3R § 11 EnWG hat die Syna GmbH ein sicheres, zuverlissiges und leistungsfahiges Energieversorgungsnetz Die Stellungnahme der Syna GmbH wird auf der nachsten Seite
diskriminierungsfrei zu betreiben, zu warten und bedarfsgerecht zu optimieren, zu verstarken und auszubauen. ewertet
Um dieser Verpflichtung nachkommen zu kénnen, haben wir folgende Anmerkungen vorzubringen: g .

Die Anderungen des Flichennutzungsplans und des Bebauungsplans betreffen teilweise Grundstiicke, welche sich
im Schutzstreifen unserer in diesem Gebiet vorhandenen 110-kV-Hochspannungsfreileitung ,Niedernhausen —
Bleidenstadt (BI.3007)" befinden.

Fiir die 0. g. 110-kV-Hochspannungsfreileitung sind auf den betroffenen Flurstiicken im Grundbuch beschrénkte
personliche Dienstbarkeiten eingetragen, die Baubeschrankungen im Schutzstreifen der Freileitungen beinhalten.
Ein Radius von 20 m um einen Maststandort sowie eine LKW-taugliche Zufahrtsmoglichkeit dorthin ist aus
betrieblichen Griinden fiir Leitungsbauarbeiten, Wartung, Instandhaltung etc. generell freizuhalten.

Die Fliche unter einer Hochspannungsfreileitung ist fiir die Errichtung einer PV-Anlage nicht in besonderem MaRe
geeignet! Unter den Leiterseilen ist mit Verschmutzungen (z. B. durch Vogelkot), Vogelschlag und mit Eisabwurf zu
rechnen. Fiir darauf zuriickzufiihnrende Stérungen oder Schiden iibernehmen wir keine Haftung. Etwaige
Ertragsminderungen durch das Vorhandensein und den Betrieb einer Hochspannungsfreileitung gehen zu 100% zu
Lasten des Betreibers der PV-Anlage. Die Syna GmbH leistet in diesem Zusammenhang keine
Entschadigungszahlungen fiir geminderte Ertrége. Dies gilt auch fiir Erschwernisse wahrend der Bauausfiihrung zur
Errichtung und wihrend Arbeiten an der PV-Anlage und fiir zeitliche Verzégerungen aufgrund nicht freischaltbarer
Stromkreise. Ob eine Beeintréchtigung der PV-Anlage durch die elektrischen und magnetischen Felder sowie
Schattenbildung der Hochspannungsfreileitung méglich ist, kann unsererseits nicht beurteilt werden.

wTSM Y o TSM D

GEPRUFT sErher

Syna GmbH

Ludwigshafener StraBe 4 - 65929 Frankfurt am Main - T069 31071060 - F 069 3107-1069 - syna.de Teil von
Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Markus Coenen - Geschiftsfiihrer Dr. Andreas Berg - Timm Dolezych - Sitz der Gesellschaft Frankfurt .

am Main - Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - HRB74234 - Steuernummer 047 243 72361 - Umsatzsteuer-ID-Nummer Suwag
DE814303069

Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN: DE95 5004 0000 0257 1370 00 - BIC: COBADEFFXXX
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Syna

Diese und weitere aus der Nutzung des Schutzstreifens einer Freileitung durch eine PV-Anlage resultieren
gegenseitigen zivilrechtlichen bzw. haftungsrechtlichen Anspriiche sind im Rahmen eines Gestattungsvertrages vor
Satzungsbeschluss mit dem Grundstiickseigentiimer bzw. Betreiber der PV-Anlage zu regeln. Andernfalls kann der
Ausweisung von Baufeldern im Schutzstreifen unserer Hochspannungsfreileitung nicht zugestimmt werden. Eine
entsprechende Ausweisung wire ohne Kldrung dieser Konflikte abwégungsfehlerhaft.

Zur stromversorgungstechnischen ErschlieBung des Solarparks wére eine Erweiterung unseres
Mittelspannungskabelnetzes sowie eine komplette Erneuerung unserer Kompaktstation in der BriickenstraBe
erforderlich. Details sind im beiliegenden Entwurf skizziert.

Mit freundlichen Griien

Syna GmbH

y— / 4
Pre: AA 4

Wolfgapg Geis Jirgen Véiker
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Die Hinweise beziiglich der mdglichen Auswirkungen der Hoch-
spannungsleitung und der nicht-Haftbarkeit der Syna GmbH wer-
den zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weiter-
geleitet.

Eine Regelung per Gestattungsvertrag ist dem Vorhabentrager
bekannt. Er wird sich hierftr mit der Syna GmbH in Verbindung
setzen, sobald der Bebauungsplan eine gewisse Planreife erreicht
hat.

Die Hinweise zur stromversorgungstechnischen Erschlie3ung
werden zur Kenntnis genommen und ebenfalls als den Vorhaben-
trager weitergeleitet.
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KEIN AMTLICHER KARTENAUSZUG

GeoPorﬁggse Solarpark Niederseelbach R 448991

n

PLZRGGG H

o
Eisenbahntrasse o
(Limburg - Niedemhausen) o]

- [oHigsst

448812
Datum:  19.10.2021 MaRstab: 1:1000

Notiz:

Die Erstellung, die Nutzung sowie die Vervielfaltigung des Ausdrucks ist nur unter Beachtung der Nutzungs-
bedingungen des/der jeweiligen Geodateninhaber/s erlaubt. Die Bedingungen sind den Eigenschaften der
Geodatendienste (Metadaten) zu entnehmen.

www.geoportal.hessen.de

NR. 24 SYNA GmbH, FRANKFURT
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN
==

Regienungsprisdium Darmstadl. 84278 Darmsadl

Per Email Unser Zeichen RPDA - Dez. I 31.2-61 d 02.13/19-20211
Didusm ant-Hr.: 20211312662
Iir Zmichen: MM-TH
Nachricht Planbire vam: 11.Okober2021
Gemeindevorstand der Ihre Ansorechpartnerin;  Karin Schwab
Gemeinde Miedemhausen Zlonem Ay ks
elefan Fax: !
Postfach 1329 Teiefon F 0815112 6321/ +49811 327642205
oshac E-Mail: Karin achwab @rpda hessen.de
65523 Njedemmmen Datum: 17. November 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen im Rheingau-Taunus-Kreis

Bebauungsplanvorentwurf ,,Solarpark Niederseelbach® und
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich

Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der als kinfliges Sonstiges Sondergebiet Gberplante Bereich von 4,9 ha ist im Regional-
plan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan (RPS3/RegFMP) 2010 als Worrangge-
biet Regionaler Grinzug®, als ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen® und als
~Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft® ausgewiesen. Er wird von einer bestehenden
Hochspannungsleitung durchschnitten.

Gemal Grundsatz G3.4.14 des Sachlichem Teilplan Erneuerbare Energien 2019"ist
nach einer Einzelfallprifung und unter bestimmten Voraussetzungen das ,Vorranggebiet
Regionaler Griinzug® fiir Photovoltaik-Freiflachen- und Solarthermieanlagen bean-
spruchbar. Die Uberagerung mit des ,Vorranggebiets Regionaler Grinzug® mit dem
Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen® verdeutlicht die primare Zielausrich-
tung ,Klima" Das Vorhaben stellt jedoch — im Gegensatz zu Gebauden zB. - keine Kalt-
luftbarriere dar und auch eine Uberwarmung ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Zudem ist der Zeitraum der baulichen Nutzung auf die Nutzungsdauer mit der Verpflich-
tung zum Rickbau festgesetzt, die Funktion als Freiraum bleibt erhalten. Die Funktion
des Vorranggebietes Regionaler Grinzug”® wird somit nicht beeintrachtigt und damit ist
eine Kompensation des Vorranggebietes Regionaler Grinzuges™ nicht erforderiich.

Gemal Grundsatz G3.4.1-5 des Sachlichen Teilplans emeusrbare Energien 2019 sind

Regienngsris divm Damstadi Servicezeiten: Fristenbnelkasien
Wilhelminensrale 1-3, Wilhelminenhaus  Mo. - Do. B:00 bis 1630 Uhr Luissnplatz 2

84283 Darnstadi Freitag B:00 bis15:00 Uhr G642&3 Darmsiadt

Intemet: Telefon: 06151 120 (Zentrale) Offentliche Yerkehremits

hitp= lirp-darmstadi bessen de Telefax: 08151 12 8347 (allgemein) Halesede Luisenglats =2
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Eine Rickbauverpflichtung ist in den Textlichen Festsetzungen
enthalten. Diese wird aulerdem mittels eines stadtebaulichen
Vertrages geregelt.

Die Hinweise zur nicht erforderlichen Kompensation werden zur
Kenntnis genommen.
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Norbehaltsgebiet fir Landwirtschaft’ grundsatdich regionalplanerisch geeignete Gebiete
fur Photovoltaik- Freiflachenanlagen.

Das landwirtschaftliche Wegenetz bleibt unverandert fir die Naherholung nutzbar.

Die im Plangebiet bestehende Hochspannungsleitung und die sich dadurch ergebende
Einschrénkungen sind zu beachten.

Regionalplanerisch habe ich keine Bedenken.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan (BBEP) Vorent-
wurf und die im Parallelverfahren beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes
(FNP) Bedenken.

Diese richten sich nicht grundsatzlich gegen die Planungsabsicht zur Erichtung eines
Solarparks, sondemn gegen die planerisch zumindest in natur- und artenschutzrechtlichen
Belangen unvollstandigen Unterlagen und die Einbeziehung eines naturschutzfachlich
und -rechtlich bedeutsamen Teilbereiches.

In den vorliegenden Planunterlagen fehlt insbesondere ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag, der die artenschutzrechtlichen Folgen gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(Zugriffsverbote) firr besonders und streng geschiitzte Arten ermittelt und ggf. notwendi-
ge Maflnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich verbindlich festlegt. Das vorliegende
Gutachten des Biiros 'plan b’ GbR vom 30. Januar 2020 basiert auf einer einmaligen
Vorortuntersuchung am 9. Oktober 2019. Das Artenschutzgutachten hat daher lediglich
die Qualitat einer Prognose. Fir eine artenschutzfachlich ausreichende Vervolistandi-
gung der Unterlagen (Umweltbericht) im Bauleitplanverfahren sind grundsatzliche mehre-
re Erfassungstermine erforderich. Dariber hinaus ist der Herbst fiir die Erfassung nicht
sonderlich geeignet, um beispielsweise die Tierwelt (Vogelbruten), aber auch die Vegeta-
tion hinreichend zu erfassen. Umso gewichtiger ist die Empfehlung des Gutachterbiiros
zu sehen, dass aufgrund der bereits erkannten Biotopqualitaten, die Inanspruchnahme
der Wiese — einschl. der Hochstaudenflur - sowie des feuchtegepragten Feldgehélzes
vermieden und lediglich die Ackerstandorte fiir die Photovoltaikanlage genutzt werden
sollten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird diese Empfehlung geteilt. Im gultigen FNP der Ge-
meinde Niederhausen, wird die Feuchtbrache bereits als gesefzlich geschitztes Biotop
(§ 30 BMatSchG) dargestellt. Der Rest des Flurstiickes sowie weitere Flurstiicke entlang
der Bahnstrecke werden als geplante Maltnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Matur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestelit.
Im nun vorgelegten FNP- und BBP-Vorentwurf wird sowohl die Wiese einbezogen als
auch das vorhandene gesetzlich geschitzte Biotop deutlich reduziert abgebildet. Die
Planung basiert dabei auf Basis einer — wie bereits ausgefihrt — fachlich unzuldnglichen
Kartierung der Vegetation im Herbst. Ferner bleibt unberiicksichtigt, dass die standort-
tkologischen Bedingungen (Staund@sse) der Feuchtbrache nach wie vor bestehen und
das Regenerations- und Entwicklungspotential der Wiese/Feuchtbrache insgesamt sehr
hoch ist. Zu der Feuchtbrache wére grundsatzlich ein ausreichender Pufferstreifen ein-
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Die Hinweise zur Hochspannungsleitung werden zur Kenntnis ge-
nommen. Diese gehort der Syna GmbH, welche im Rahmen die-
ser friihzeitigen Beteiligung obligatorisch miteingebunden wurde.

Die Bedenken zum Artenschutzgutachten werden zur Kenntnis
genommen. Es wird eine neue Untersuchung zu einer aussage-
kraftigeren Zeit durchgefuihrt. Das Gutachten wird entsprechend
erganzt.

Der Gutachter sieht laut Gutachten Kapitel Bewertung und Ablei-
tung von MalRhahmen die Nutzung der Wiese fur unbedenklich.
Wie dem Bebauungsplan in Abgleich mit der Abbildung 1 des
Gutachtens entnommen werden kann, sind die Hochstaudenflur
sowie das feuchtgepragte Feldgehdlz nicht Teil der Sondergebiete
und werden somit nicht mit Solarmodulen tberplant. Diese sind
als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft als Bestandteil des
Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Feuchtbra-
che bzw. Feuchtgeholz ausgewiesen. Der Gutachter halt Auswir-
kungen der Solarpaneele auf die Flachen artenschutzrechtlich fur
unwahrscheinlich.
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zuhalten, um die Biotopfunktionen nicht zu beeintrachtigen. Dies wiederum wiirde eine
deutliche Einschrankung der Photovoltaik-Mutzung der restlichen Wiesenfliche bedeu-
ten. Auf die Einbeziehung der Wiese solite daher aus naturschutzfachlicher Sicht - auf
Basis der derzeit vorliegenden Grundlagen - verzichtet werden.

Eine abschlieRende Stellungnahme zu der FNP-Anderung und zum Bebauungsplanent-
wurf bleibt der Vervollstandigung der Unterlagen vorbehalten.

Bezuglich dervon der Abteilung Umwelt Wiesbaden zu vertretenden Belange teile ich
lhnen folgendes mit:

Flachennutzungsplandnderung und Bebauungsplan

Grundwasser

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen daher keine Bedenken.

Bodenschutz
In der Altflachendatei ist derzeit kein Eintrag fir das Plangebiet vorhanden. Insefemn lie-
gen mir keine konkreten Erkenntnisse Uber magliche Bodenbelastungen vor.

Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben ist nur von geringen Auswirkungen auf den Boden auszugehen.
Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden in ausreichendem Mafe berick-
sichtigt. Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ergeben sich daher keine Anmer-
kungen, Erganzungen, Hinweise oder Nebenbestimmungen und keine Bedenken.

Zu den Belangen Oberflichengewa&sser, Abfallwirtschaft bestehen keine Bedenken.

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz
Fiir die Entwasserung ist hier die UWB RTK zustandig.

Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Im Baugenehmigungsverfahren kann der Machweis der Einhaltung der Blendgrenzwerte
ggfs. gefordert werden. Der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist ausreichend.

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg Gber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
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Der Hinweis zur Zustandigkeit der Entwasserung wird zur Kennt-
nis genommen.

Eine Blendanalyse zum Vorhaben wurde bereits durchgefihrt.
Diese hat eine Beeintrachtigung durch die Blendwirkung auf die
benachbarten Gebaude ausgeschlossen. Die Hinweise zur Um-
weltprifung werden zur Kenntnis genommen.
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lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen
Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen befroffen.
Aktuelle Befriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Das Plangebiet wird von
einer erloschenen Bergbauberechtigung Gberlagert, in der geringfiigiger Untersuchungs-
bergbau in bis zu 27 m tiefen Schachten umgegangen ist Anzahl und Lage dieser
Schachte gehen aus den hiesigen Unterlagen jedoch ebenso wenig hervor wie Angaben
dariiber, ob — und wenn ja, wie — sie gesichert oder wieder verfillt wurden. Aus Sicher-
heitsgrinden empfehle ich daher, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu ach-
ten und gegebenenfalls die notwendigen Sicherungsmalinahmen im Einvemehmen mit
der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehéirde zu treffen.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mog-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht hnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrdumdienst direkt zu beteiligen. hre Anfragen kdnnen Sie per Email richten an das
Regierungspréasidium Darmstadt, Dezemat | 18, Zenfraler Kampfmittelrdumdienst:
kmrd@rpda.hessende .

Planungsrechtlich muss sichergestelt werden, dass die Flachen die im giltigen Fl3-
chennutzungsplan der Gemeinde Miederhausen als geplante Mafnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft gemal § 5 Abs. 2 Nr.
10 BauGB dargestelit sind, und jetzt hier Oberplant werden, nicht bereits als Ausgleichs-
malnahmen fir rechtskréftige Bebauungsplane herangezogen wurden. Ich weise darauf
hin, dass sich gesetzlich geschitzte Flachen der gemeindlichen Planungshoheit entzie-
hen.

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt.
Bei Rickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilten
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverw altung (HeDok) efekironisch schiussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftiche Unterschrift gaitig.

Hinweis:
Datenschutzrechiiche Hinw sise Uber die Verarbeitung personenbezogensr Daten in der Regional- und Baulsitplanung finden Sie hier:
bt o ; i 3
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Die Hinweise zum Altbergbau werden zur Kenntnis genommen
und an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Es wurde bereits im Vorfeld eine Anfrage an den Kampfmittel-
raumdienst gestellt. Dieser sieht keinen begriindeten Verdacht da-
rin, dass in dem Gebiet Bombenblindgénger vorzufinden sind. Im
Rahmen dieser friihzeitigen Beteiligung wurde der Kampfmittel-
raumdienst separat miteinbezogen.

Die Flachen wurden bisher nicht als Ausgleichsmaflinahmen fir
rechtskraftige Bebauungspléane herangezogen.
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W.Txinddus\,l‘.::lez;ﬁt Westneiz NR. 28 WESTNETZ GmbH, DORTMUND

Weninats GrmbiH | Floriarmirade 1571 1 £413% Dot und

Spezialservice Strom
Planungsbiro Hendel & Partner
Stadtebau- und Landschaftsarchitekten Ihre Zeichen Tabea Balenius
R £ Ihee Nachricht 1402031
Friedrich-Bergius-Strafle Unsese Zekchen DRW-SLK/X/1d/148.364, T
E5203 Wiesbaden Name Horr iding
Tekdon 0731 4385758
Tetefan 0731 4355785
E-Mtail Swlurgnanmer@.\:\:—s'.r-eu.u

Dortmund, 18. Oktober 2021

FNP-Anderung und Neuaufstellung, Bebauungsplan Sclarpark Nlederseelbach Im Auftrag der Gemeinde
Miademhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. 3. Maknahme verlaufen keine 110-kV-Hochspannungsleitungen der Westnetz
GmbH.

Planungen von Hochspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht wor.

Wir haben lhre Anfrage an die Syna GmbH, Asset Management = Hochspannung, Herrn Vialker, Ludwigs- D|e H|nWe|Se ZUu den 110'kV'HOChSpannungSleitungen der West-
hafener Stralle 4, 65329 Frankfurt am Main, luergen Voelker@syna de, weitergeleitet. Beziiglich der im : :

Planbereich vorhandenen 110-kV-Hochspannungsfreileitung, erhalten Sie wan dort ggf. eine separate netz GmbH Werden -ZUr Ker?_ntnls_ _genomme_n' Die Syna G mbH
Stellungahme. wurde im Rahmen dieser friihzeitigen Beteiligung bereits mitein-
Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-Netzes. bezogen'

Fiir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GrilBen

‘Westnetz GmbH

AL Y

7

Irermationes 2u Madnden 2or Steigerung der EmergiesfTaiens und dor Energiecinsparung mit Yerghtichowenen 2um Ersrgieverbrauch sowie
Konmaktrsdghohkiiten 1 Bnnctngan, e ebendalls Ang st Gar angenotans Enefgueetiaenema Bnabee n, Enttunden-varg prafile sowie
ReREDenEr Il bech ischi SpEifikEtionan won energebetr wbenn Giraten berstaelen, eriaken Se Jut folgander Inenotane. wae o8 sets S

Westnaiz GmbH

Flefanarafe 15=21 - 44138 Doamund - T 0800 93TEE289 - westeeiz.de

Gaschiftatihnang Duddo Desdens - O JUngen Groeear - O Patnck Wittanbeg

Stz der Gesallschaft Dormund - Eingetragen beim Amisgercht Dortmund - Harde lragister-her. HES 30872
Baniorerbindung Commerzbank Ewen + BIC CORBADEFFI60 - BAM DED2 3504 0035 0142 0934 00
Glaubiger-Sonr. DE4A 77700001 JI6ET0 - LISt iy DE3D! 5170

148354 Hendel & Partesr
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AbwasserVerband
Main-Taunus

Korperschaft des
offentlichen Rechts

AbwasserVerband Main-Taunus, Postfach 13 50, 65703 Hofheim am Taunus

Telefon Zentrale: 06192 9914-0
Telefax: 06192 21297
E-Mail: info@av-mt.de
Internet: www.av-mt.de
Planungsbtrro Hendel+Partner Ansprechpartner: Herr Hielscher
i i H Aktenzeichen: Hi-3
Fnednch-_Berglus—StraBe 9 ooty G5 80i58
65203 Wiesbaden E-Mail: hielscher.christian@av-mt.de
Datum: 03.11.2021

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Niederseelbach

Bebauungsplan Nr. 30/2019 ,,Solarpark Niederseelbach“ sowie

Flichennutzungsplan - 15. Anderung (OT Niederseelbach, SO Solarpark)

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange geméR § 4 (1) BauGB
lhre Schreiben vom 11.10.2021 (MM-TB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf des oben genannten Bebauungsplans sowie zur geplanten 15. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Niedernhausen nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Der Abwasserverband Main-Taunus unterhélt innerhalb des Planungsbereichs sowie in unmittel-
barer Nahe keine Bauwerke oder Abwassersammler der Uberortlichen Abwasserentsorgung. Zurzeit
sind hier auch keine Anderungen vorgesehen.

2. Daim Planungsbereich kein Schmutzwasser anfallen soll und keinerlei Einrichtungen geplant sind,
die die Notwendigkeit einer geordneten Entwasserung (Anschluss an das ¢ffentliche Abwasser-
kanalsystem bzw. den Verbandssammler und die verbandseigene Abwasserreinigungsanlage ARA
Niedernhausen) begriinden, werden die Belange des Abwasserverbandes Main-Taunus hinsichtlich
der uberértlichen Abwasserbeseitigung nicht berthrt.

3. Seitens des Abwasserverbandes Main-Taunus sind auch im Hinblick auf den Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltprifung vor allem die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
Wasser und Boden von Belang. Die Vorgaben in den planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe auf den Boden und den Wasserhaushalt wie z. B.:

Hausanschrift Offnungszeiten

AbwasserVerband Main-Taunus Mo.-Do. von 8:30 - 12:00 Uhr und

Vincenzstrate 4 13:30 - 15:30 Uhr

65719 Hofheim am Taunus Fr. von 8:30 - 13:00 Uhr
Betriebspunkte

Mo.-Do. von 7:00 - 15:45 Uhr
Fr. von 7:00 - 13:00 Uhr
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TAUNUS

Die Hinweise beziiglich der Bauwerke und Abwassersammler
der Uberdrtlichen Abwasserentsorgung werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise beziiglich der Entwasserung werden zur
Kenntnis genommen.
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NR. 30 ABWASSERVERBAND MAIN-TAUNUS, HOFHEIM AM
AbwasserVerband TAUNUS

Main-Taunus

9=
Korperschaft des
offentlichen Rechts

- Befestigungen im sonstigen Sondergebiet und auf den Verkehrsflachen mit der besonderen

Zweckbestimmung Verkehrsgriin nur teilversiegelt in wasserdurchlassiger Bauweise 3. Die Hinweise zu den Festsetzungen zur Minimierung der
- breitflachige Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers an Ort und Stelle tber die Eingriffe auf den Boden und den Wasserhaushalt werden zur
bewachsene Bodenzone (auf der Bodenflache unter der Photovoltaikanlage) Kenntnis genommen

werden vom Abwasserverband Main-Taunus ausdricklich begruft.

4. Vom Abwasserverband Main-Taunus zu unterhaltende Oberflachengewasser sind innerhalb des 4 Die Hinweise d Oberflach - dG "
Plangebietes sowie in unmittelbarer Nahe nicht vorhanden. Die Belange des Abwasserverbandes I Zu aen erflac enge_zwassern un ewas-
Main-Taunus hinsichtlich der Gewasserunterhaltung werden durch die Planung ebenfalls nicht serunterhaltung werden zur Kenntnis genommen.
berthrt.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

aufm. Geschaftsfahrerin
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NR. 33 REGIONALVERBAND FRANKFURT/RHEIN-MAIN

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankiurRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Planungsbiro Hendel + Partner Ihr Zeichen:
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AuBerhalb 23/21/Bp und 24_/21IF

15. Flichennutzungsplan-Anderung, OT Niederseelbach, Sonderbauflédche Solarpark
und Bebauungsplan Solarpark Niederseelbach, Gemeinde Niedernhausen
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.
Es wird angeregt, Aussagen zu folgenden Grundsétzen zur Solarenergie des Sachlichen

Teilplans Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 Regionalplan Siidhessen / Regionaler Fla- Ein Hinweis auf den Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien
chennutzungsplan 2010 zu ergénzen: . . i N

G3.4.1-1 Zur Umwandlung solarer Strahlungsenergie in Strom sollen vorrangig Photovoltaik- (TPEE) 2019 Reglonalplan Sudhessen / Reglonaler Flachennut-
T TRl A0 e T G i e zungsplan 2010 wurde in die Planunterlagen aufgenommen.

G3.4.1-2 Der Ausbau der Photovoltaik beziehungsweise Solarthermie im Siedlungsbereich
beziehungsweise an oder auf Gebauden allein wird fiir die Umstellung auf den erneuerbaren
Energietrager Photovoltaik als nicht ausreichend angesehen. Fir regionalplanerisch raumbe-
deutsame Vorhaben erfolgt die Steuerung der Regionalplanung durch die textliche Formulie-
rung von Konflikt-, Restriktions- und Angebotsgebieten im Rahmen der regionalplanerischen
Kategorien.

G3.4.1-5 Grundsétzlich regionalplanerisch geeignete Gebiete fiir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen sowie Solarthermieanlagen sind (u.a. und hier zutreffend) Vorbehaltsgebiete fur
Landwirtschaft.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
/}/jﬂrwé‘%(?

a0y

Gisela Honsberg
Gebietsreferentin, Abteilung Planung
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Bauleitplanung der Miedernhausen

Aufstellung des Bebauungsplanes .Solarpark Niederseelbach® und 15. Anderung des Fls-
chennutzungsplanes der Gemeinde Niederseelbach

Hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Ihr Schr. vom 11,10.2021

DB-Strecke 3610 Frankfurt Hbf (tief) - Eschhofen, Bahn-km 35,26 - 35,90 rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen dbersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als
von der DB Metz AG bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamistellungnahme als
Triager dffentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Solarpark Niederseelbach® und die 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Niederseelbach bestehen bei Beachiung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen | Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzermunter-
nehmen keine Bedenken.

Dureh das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der an-
grenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestint werden.

Abstimmung bei BaumaBnahmen

Alle Baumalnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit des DB Netz AG abgestimmt werden.
Solllen Bauantrige im vereinfachten Baugenshmigungsverfahren gepriifl werden, ist der Bauherr
darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit des DB Metz AG erfolgen muss.

Wir weisen daraul hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben
den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige affentliche Varschriften (2.B. sol-
che des Eisenbahnrechts) einhilt und die affentliche Sicherheit - eben auch die des Eisenbahnver-
kehrs - nicht gefahrdet wird.

Digursche Baha AG Warsizendis das Worstand: i Lavin Holla Unser Anbiegen:

Siz: Badlin Adifsichisransg.: Di. Rickara Likz,  Baithold Hular

Regsmigericht: Michael Odenwald Worsirender Dv. Danisla Geed mom Markoen : P ~
Balin-Cha lomanbusrg Di. Sigeid Evvclym Fillama mmmmu
HRE 50 2400 Pl Pofala J

LSz DE 811569855 Marmin Seled

Hihee informationes s Qesevsrarhaiung i 08 -Sosaem inden Sie hier: sres desiachebein comdssmctuic
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Die Hinweise zur Abstimmung bei BaumalZnahmen werden zur
Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur Stel-
lungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Photovoltaikanlagen

Photavoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind
so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen st Sollte sich nach der Inbetriebnabme
eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.
Es isl jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage kei-
nerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen
der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen konnen und dass die
Lirmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekie erhiht werden.

Gemal dem Blendgutachten liegt die zu erwartende Blendwirkung aul die Bahnstrecke deutlich unter
den Grenzwerten. Sollten sich nach Inbetriebnahme der Anlage wider Erwarten doch Beeintrachtigun-
gen der Triebfahrzeugfihrer durch Blendwirkung ergeben, sind unverziglich Mafnahmen zu ergrei-
fen, diese abzustellen.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind
hinsichilich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb} sowie durch Instand-
haltungsmafnabhmen (z.B. Schieifrickstande beim Schienenschieifen) von allen Forderungen freizu-
stellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungs-
[ahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurickzufibren sind, keine Anspri-
che pegeniber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunterneh-
men peltend gemacht werden kénnen. Bei mit 110 kV - Bahnstromleitungen liberspannten Anlagen
ist die DB bei allen witterungsbedingten Ereignissen, z.B. Eisabfall von den Seilen der Hochspan-
nungsleitung, von allen Forderungen freizustellen.

Allgemeine Auflagen und Hinweise

Oberleitung

Die Flichen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit
ausdrixcklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hiergegen
einzuhalenden einschlagigen Bestimmungen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriehsanlagen, insb. der Gleise und Oberlei-
tungen und -anlagen, ist stets zu pewihrleisten.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 | 20 kV - Speiseleitungen und zu Ober-
leitungsmastfundamenten muss jeweils 5.00 m betragen.

Sicherheitsabstinde

Obereitung

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Berihrung zugang-
licher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerite, Krane, Geriiste und andere Baube-
helfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 4,00 m einzubal-
ten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3).

Der Mindestabstand ven Bauwerken zu den bahneigenen 15 | 20 kV-Speiseleitungen und zu Oberlei-
tungsmastiundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.
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Die Hinweise zu Photovoltaikanlagen, insbesondere zu deren
Blendwirkung sowie zum Haftungsausschluss, werden zur Kennt-
nis genommen und an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Die Hinweise zur Oberleitung werden zur Kenntnis genommen
und an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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Gleisbereich

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nihe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der Bau-
malnahme und zur Sichering des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstinden zwin-
gend vorgeschrieben.

Waihrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschlielich Gefahrenbereich) im Ab-
stand von 6,00 m zur Gleisachse immer freizubalten.

Wenn Sicherheitsabstinde zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden miissen, sind nach Art der
jeweiligen Gefahrdung geeignete Mafnahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu vereinbaren.

Einsatz von Baukrinen und Bauwerkzeugen

Bei Bavausfilhrungen unter Einsatz von Bau- | Hubgeraten (z.B. (Mobil-} Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetricbsanlagen mit angehingten Lasten oder herun-
terhingenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Ober-
schwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger 2u tragen.

Werden bei einem Kraneinsatlz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Gberschwenkt, so ist mit der
DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschliellen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB Metz AG zu beantragen ist. Auf eine ggl. erforderiche Bahnerdung wird
hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzemnstellungnahme der DB zum Vorhaben bei
der DB Wetz AG einzureichen. Generell ist auch ein mafstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem
vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

DB Netz AG

LMA-MI-N-FFM-IE 2 - Oberleitung

Herr Sebastian Berdelmann

Pfarrer-Perabo-Platz 2-5, 60326 Frankfurt am Main
Tel.: 069 265 40888

Abstandsflichen
Die Abstandsflachen pemal LBO wie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
sind einzuhalten.

Bepflanzung

Alle Meuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes emtsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen
milssen so gewihlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen.
Diese Abstande sind durch geeignete Maknahmen Rickschnitt u.a.) standig zu gewdhrleisten. Der
Pflanzabstand zum Bahnbetnebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrichtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit
ausgehen konnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden, Bei Gefahr in Ver-
zug behil sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers 2u-
rickzuschneiden bew. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmit-
telbarer Bahnnahe von vomherein auszuschliieBen.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwisser

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet wer-
den. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleis-
nahe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhdlinisse dirfen durch die BaumaBnahme, Bau-
materialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.
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Die Hinweise zu Sicherheitsabstdnden sowohl in Bezug auf die
Oberleitung als auch in Bezug auf den Gleisbereich werden zur
Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Die Hinweise zum Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen
werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager wei-
tergeleitet.

Der Hinweis zu den Abstandsflachen wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise zur Bepflanzung werden zur Kenntnis genommen
und an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Die Hinweise zu Dach-, Oberflachen- und sonstigen Abwassern
werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager wei-
tergeleitet.
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Fernmeldekabeltrasse der DB Netz AG
Der angefragte Bereich enthilt das Streckenfernmeldekabel F 3547 der DB Metz AG. Die ungelahre
Lage ist aus den anliegenden Planausschnitten ersichifich (Anlage .Kabellageplan KT).

Mit erdverlegten Bahnhofskabeln muss jederzeil gerechnet werden. Diese sind im zentralen Archiv
nicht dokumentiert.

Fernmeldekabel der DB Metz AG dirfen nicht Gherbaut werden und miissen jederzeit zum Fwecke
der Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zugdnglich sein.

Safern die BaumaBnahme die TK-Kabel-Anlagen berihit, ist eine drtliche Einweisung durch einen
Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH notwendig.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebspelandes sowie sonstiges Hineinge-
langen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemall § 62 EBO unzuldssig und durch geeig-
nete und wirksame Malnahmen grundsatzlich und daverhalt auszuschliefen. Dies gilt auch wih-
rend der Bauzeil

Keine Beschidigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrich-
tungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Siche-
rungseinfichtungen unerdaubt zu 6ffnen, Fahrhindernisse zu bereiten oder andere betriebsstarende
oder betriebsgefihrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstrigers | Bauherrn

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BavmafGnahme entstehen, hafiet der Planungs-
trager | Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erstin Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke
ergeben. Entsprechende AnderungsmaBnahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentragers baw.
dessen Rechisnachfolger zu veranlassen.

Die spateren Antrage aul Baugenehmigung fiir den Gelungsbereich sind uns emeut zur Stellung-
nahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Mit freundlichen Grilfen

Deutsche Bahn AG

1 ital unterschrisben ital unterschrieben
CDrnEha m Corneha Co Lorenz GErd mttsled lcth;i:&
Dt 20211202 . - 2021,
X Co Lorenz i1asssaror X Oehmichen Dm0
i i A
Anlagen: Kabeflageplan KT

Kabelmerkblan
Merkiblan Erdarbeiten
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Die Hinweise zur Fernmeldekabeltrasse der DB Netz AG werden
zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weitergelei-
tet. Die Lage des Kabels wird in die Planungsunterlagen ber-
nommen.

Die Hinweise zum widerrechtlichen Betreten der Bahnanlagen,
zur Beschéadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen und zur
Haftungspflicht des Planungstragers/Bauherrn werden zur Kennt-
nis genommen und an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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Regierungsprisidium Darmstadt

Ragierungsprisidium Darmszadt, 44278 Darmstadt Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen

Unisar Zeichan: 1 18 KMRD- &b 06/05-
Elektronische Post N 17422021

Ihr Zeichen: Bolkeniuz
Planungsbiro Ihre: Nachricht wom: 18.10.2021

r Ansprachpartner: exander Majunke
Hendel+Partner ik iz e |
= . Zimmernummer 023
Stgdte_bau- unc_:l Landschaftsarchitekten Tobalon Fas- DETE1 12 £509/12 5133
Fri Gd"Ch-BE"glUS-S‘raBG 9 E-Mail: aleander.majunke@rpda.hessen.de
iesbaden Kampémittalrsumdicnst: kmirdivpda hassen de

65203 Wiesbad

Datum: 09.11:2021

Niedernhausen, "Solarpark Niederseelbach”

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30/2019
Az: MM-TB

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geshrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdaumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in lhrem Lageplan ndher bezeichnete Gelinde am Rande eines Bombenab-
wurfgebistes befindet.

Es gibt jedoch keinen begrindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden van
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine magliche
Munitionsbelastung dieser Fliche nicht verlisgen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch sin
kampfmintelverdichtiger Gegenstand gefunden werden solle, bitte ich Sie, den Kampfmit-

telrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

gez. Alexander Majunke

Ragiarungsprisidium Darmssadt Servicezaiten Fristenbrieflkasten:
Luizanplat llegiengabauda Mo, - Do, Luisenplatz 2

442E3 Dan i Freitag &4283 Darmstadt

niernat Telefon: D151 12 0 (Zentrala) Offentliche Verkehrsmittal:

www.rp-darmstadt.hessan.de Telefax: D£151 12 4347 {allgemein) Hahestelle Luisenplatz
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorha-
bentrager zur Beachtung weitergeleitet
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Auwsdsteliung BPtan “Solarplark Medersesibach® mit

FHP-Anderung

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Kreisausschuss:  ST-GF- Gleichslelungsfragen
u. Frauenangelegenheiten

Fachdianst KE

Kreisentwicklung und Wirtschaftsfarderung

Fachdienst L7 Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur

Fachdienst I.7 Gesundheftsverwallung

Fachdianst llL.2 Urriwedt

Fachdienst llL.3 Brandschutz

Fachdienst liL4 Bauaufsicht/Denkmalschutz

Fachdianst L5 Ordnungs- und Kommunalaufsichisbeharde,
Wahlen

Fachdianst IL6 Varkehr

Fachdienst Il JHP Jugendhitfeplanung

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Pamisrschrii: Oarikvarbindong:

Habreactar Dy 75307 Bad Schwalbach + Tebelon [DE128] 510 -0

Humpa Bar Scwaibach: HLAN: DESS 3902 0015 0383 20001, BIC: NASSDESS

I huteinfarmation: HIgg e T i LU

Yo v G Al Ul [ Seite 1 von 4
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Schratben vom 22.11.2021; Aklenzelchen 03896-21-80

Stellungnahme des Biiro fiir Gleichstellu en:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE- Kreisentwicklung:

Aus der Sichl der Kreisanbwicklung bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.7 - Schule. Hochbau u. Lisgenschaften, Sport und
Kultur:

Stellungnahma liegt noch nicht vor.

1. Immissionsschutz:

Keine Anregungen und Bedenken
2. Untere Naturschitrbahdrde:
Keine Anregungen und Bedenken
3. Untere Wassarbehiirde:

Keire Anregungen und Bedenken

Stellungnahme des Fachdienstes I3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsatziichen Bedenken.
Es wird davon ausgegangen, dass bel zukiinfiigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden An-
forderungen erflit werden.

Verkehrsanbindurng:

+ Die dffentichen Straflen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Lisch-
fahrzeuge der Feuarwehr ohne Beeintrachtigung genutzl werden kénnan.

« Aus Grinden des Feuerwehreinsatzes, ist fir Mutzungen, die ganz oder mit Teden mehr als
50 Meter von einer difentlichen Verkehreflache entfernt sind eine Feuerwenrzufahn arfordar-
lich.

Diars kst insbesondere notwendig um:
1. Tragbare Leitern in kurzer Zeit vorzunehmen.
2. Schiauchleitungen zum Lischeinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.

Seiie 2 von 4
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Zu Brandschutz:

Die Stellungnahme zum Brandschutz wird auf der nachsten Seite
gewertet.
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Schreiben vom 22.11.2021; Aktenzeichen 03896-21-80

3. Material und Geral zum Lésch- oder Hilfeleisiungseinsatz in kurzer Zeil vorzubringen.

Rettungsdienstiches Gerdl zu einem Retiungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsalz-
stelle zu tragen.

5. Patienten bel elnem Retlungsdiensteinsatz 2um Rettungstransportwagen in kurzer Zell 2u
transportieran.

+ Die Zugénge und Zufahrien sollen der Muster-Richilinke Gber Flchen fir die Fewerwehr ent-
sprechen.

» Behinderungen im Bereich von Zufahrs-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsfiachen fur die Feu-
erwiehr, ditrfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Stellungnahme des Fachdienstes L4 - Bauaufsicht:

Aus bauaufsichilicher Sicht bestehen kelne Badenken.

Gegen die Bauleitplanung haben wir keine Bedenken.

Hirmweis:

Wir wetsen darauf hin, dass bel Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauemn, Steinsetzung-
en, Bodenver-farbungen und Fundgegenstinde, z B. die Scherben, Steingerile, Skeletireste, alc.
entdeckt werden kGnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzighich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Hessenarchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverandertem Zustand 2u erbalten und in geelgneter Weise bls 2u einer
Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei solortiger Meldung st in der Regel nicht mit
einer Verzigerung der Bavarbeiten zurechnen. Die mit den Erdarbeiten beauftragten Firmen sind
vom Antragsteller entsprechend einzuweisen. Der Nachweis hieriiber kann jederzeit von unserer
Beharde gefordent warden.

Stellungnahme des Fachdienstes lIL5 = Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde,
Wahilen:

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes IILE - Verkehr:
Die hiesige Zustindigkelt kst nicht betroffen.

Stellungnahme des Fachdienstes Il.JHP — Jugendhilfeplanung

Da e sich bel 0.9. Bebauungsplan um einen Solarpark handelt, ergibt sich kelne Relevanz fir die
Jugendhilfe.
Deshalb bestehen von hier keine Bedenken oder Einwande.
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Die Hinweise zur Verkehrsanbindung werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu Denkmalschutz:

Die Hinweise zum Denkmalschutz werden zur Kenntnis genom-
men. Eine entsprechende Formulierung befindet sich bereits in
den Festsetzungen.
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Schraiban vom 22.11.2021, Akwenzeichen 03896-21-80

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft hat keine Anregungen oder Bedenken.

Im Auftrag

{Pahl)
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Hessische Gesellschaft fur Ornithologie Deutscher Gebirgs- und Wanderverein (DGW) Schutzgemeinschatft Deutscher Wald und Naturschutz
(HGON) e.V. Landesverband Hessen e.V. (SDW) Landesverband Hessen e.V.
Lindenstrate 5 Erbismuhler Weg 25 Rathausstratie 56
61209 Echzell 61276 Weilrod 65203 Wiesbaden-Biebrich
Landesjagdverband Hessen (LJV) e.V. Botanische Vereinigung far Naturschutzbund Deutschland (NABU)
Am Romerkastell 9 Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V. Landesverband Hessen e.V.
61231 Bad Nauheim Schiffenberger Weg 14 Friedenstrafe 26
35435 Wettenberg 35578 Wetzlar

Verband Hessischer Sportfischer (VHSF) e.V.
Rheinstrae 36
65185 Wiesbaden

Absender des Schreibens:
Planungsbiiro Hendel+Partner
Friedrich-Bergius-Strale 9
65203 Wiesbaden

Hans-Joachim Becker
Limburger Stralle 41
65510 ldstein

E-Mail:
luhajo.becker@googlemail.com

Idstein, 08. November 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen
Flachennutzungsplaninderung und Bebauungsplan Solarpark Niederseelbach

Ihre Nachricht vom 11.10.2021
hier: Stellungnahme der Verbénde

Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben angefiihrten, nach dem BNatSchG anerkannten Verbande, bedanken sich fur die
Zusendung der Planunterlagen. Im Auftrag der Verbande gebe ich nach Prifung der Unterlagen
und einer Ortsbesichtigung dazu die nachfolgende Stellungnahme ab:

Die Naturschutzverbénde befiirworten grundsatzlich den naturvertraglichen Ausbau der
erneuerbaren Energien und damit auch von Photovoltaikanlagen, die einen wichtigen Beitrag zur
Umsetzung der Energiewende leisten. Jedoch muss der Fokus beim Ausbau der Photovoltaik
verstirkt auf Dachanlagen von Gebiuden und befestigten Flidchen (z.B. Parkplatzflichen
bei Supermirkten, Gewerbebrachen, privaten Gebéuden etc.) gelegt werden (vgl. NABU /
BSW — Solar, Gemeinsames Papier, Kriterien fur naturvertragliche Photovoltaik-
Freiflachenanlagen, April 2021, -Vorbemerkungen-, https://www.solarwirtschaft.de). Hier besteht
auch in Niedernhausen noch ein groRes Potenzial, das nicht ansatzweise ermittelt geschweige
denn ausgeschdpft ist. Dies gilt auch fiir kommunale Liegenschaften! Der Vorteil liegt zudem in
der direkten Verbindung der Anlagen mit dem Eigenverbrauch von Energie.

Als anthropogene Nutzungen tragen auch Photovoltaik-Freiflichenanlagen (PV-FFA), so wie z.B.
Windkraftanlagen, Siedlung, Verkehr und Freizeit, zu einem verstarkten Druck auf Natur und
Landschaft bei (zunehmende Flacheninanspruchnahme, Uberformung der Landschaft mit
technischer Infrastruktur). Die Errichtung von Solaranlagen auf Gebauden und bereits versiegelten
Flachen ist vorzuziehen, um dem sehr hohen Druck auf die freie Landschaft zu begegnen. Mit der
vorrangigen Nutzung von Dachflachenpotenzialen und Potenzialen auf versiegelten Flachen
kénnen beim Ausbau der Solarenergie Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 15
BNatSchG grundsétzlich vermieden werden. Aus den vorstehend genannten Griinden muss die
vorrangige Nutzung von Dachflachenpotenzialen und Potenzialen auf versiegelten Flachen, mit
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Die Ausweisung von Dachanlagen auf Gebauden als Alternative
zu der geplanten Freiflachenanlage ist aufgrund der fehlenden
Flachenverfiigbarkeit nicht mdglich. Die Uberdachung von Park-
platzflachen ist wirtschattlich nicht vergleichbar mit Freiflachenan-
lagen. Auch die Kleinteiligkeit der Dachflachenanlagen ist ein we-
sentliches Unterscheidungsmerkmal. Aus diesem Grund wurde
sich bei der Standortalternativenpriifung auf Freiflachen be-
schrankt.
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einem ernsten Willen der Umsetzung, in die Prifung von Standortalternativen in die Begriindung
zur Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen werden (Ziff. 1.6, Seiten 8 — 13).

Aus den vorgenannten Griinden wird die geplante Errichtung der relativ groRen PV-FFA nérdlich
des Ortsteiles Niederseelbach von den Naturschutzverbénden als kritisch angesehen. Auf alle
Falle muss auf die Nutzung der Wiesengrundstticke ,In der Eichwiese®, Flur 5, Nr. 4,5 und 6
(Teilbereich 1) als SOs Solar verzichtet werden. In der ausgerdumten Agrarlandschaft erfullt der
betreffende Wiesenbereich insgesamt wertvolle dkologische Ausgleichs- und Riickzugsfunktionen.
Auch wenn die Wiesenflachen bei der Anlage und dem Betrieb der Solaranlage erhalten werden,
werden deren 6kologische Funktionen durch die Uberstellung von Solarmodulen deutlich
eingeschrénkt. Im Zusammenhang mit der Umweltpriifung muss die 6kologische Bedeutung der
betreffenden Wiesenbereiche auf der Grundlage des ,Artschutzrechtlichen Beitrages® im
Jahreslauf wissenschaftlich vollstandig erfasst und bewertet werden. Diesbezuglich sind unseres
Erachtens die Erhebungen des vorliegenden ,Artenschutzrechtlichen Beitrages* mit einer
einmaligen Begehung am Ende der Vegetationsperiode (vgl. planb GbR, Artenschutzrechtlicher
Beitrag, Seite 3), die insbesondere hinsichtlich der Fauna nur eine Momentaufnahme darstellt, fur
eine fachgerechte Abwagungsentscheidung nicht ausreichend.

Die in dem Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zur Minderung des Eingriffes
(Anpflanzungen, Einsaaten und Pflege der Grinstrukturen, Festsetzungen zur Gestaltung der
Module und der Einzdunung) entsprechen dem ,Gemeinsamen Papier von NABU und BSW Solar,
Kriterien fur naturvertragliche Photovoltaik-Freiflachenanlagen“ (Stand April 2021) und werden
begrift.

Hinsichtlich des Wasserablaufes von den Solarflachen ist die Einschatzung der Versickerung bei
normalen Niederschlagsereignissen fur uns nachvollziehbar. Eine Beurteilung hinsichtlich
Starkregenereignissen mit intensivem oberflachlichen Abfluss muss aus unserer Sicht erganzt
werden. Bei Ereignissen mit Niederschlagen ab 30 Litern/m? in kiirzester Zeit entféllt die
Versickerung und es ist auch bei Vegetation unter den Modulen ein erheblicher Oberfléchenabluss
zu erwarten. Diesen zu bilanzieren ist angesichts der Erfahrungen aus den Starkregenereignissen
des Jahres 2021 in Rheinland-Pfalz und Nordrhein-Westfalen (z.B. Ahrtal) dringend geboten.
Gegebenenfalls missen auf den Flachen geeignete, landschaftsangepasste Versickerungs- oder
Retentionsrdume geschaffen werden.

Die Standorte der fiir den Betrieb der Anlage erforderlichen Transformatoren in den jeweiligen
Teilbereichen sind so zu wahlen, dass die Gebaude das Landschaftsbild nicht stéren. Um
landschaftsvertragliche Standorte im Rahmen der Bauleitplanung zu sichern, wird angeregt, die
Standortbereiche im Bebauungsplan festzusetzen. Zusatzlich ist festzusetzen, dass die Fassaden
und Décher der Trafo-Gebaude zu begriinen sind.

Mit freundlichen GriiRen

ruppe ldstein e.V.
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Aus wirtschaftlichen Grunden kann auf die Wiese nicht verzichtet
werden. Das Artenschutzgutachten schéatzt die Nutzung der Wiese
als unbedenklich ein. Es wird jedoch eine Erweiterung des Arten-
schutzgutachtens durchgefiihrt, dessen Ergebnisse in die Planun-
terlagen aufgenommen werden.

Der Niederschlag, ebenso der bei Starkregenereignissen, versi-
ckert dort, wo er anféllt. Durch die Extensivierung des Ackerbaus
und Umwandlung in Griinflachen mit einer dauerhaften Oberfla-
chenstruktur wird einer méglichen Erosion entgegengewirkt.

Den Anregungen wurde zur friihzeitigen Beteiligung gefolgt. Die

Standorte der Transformatoren wurden zeichnerisch festgesetzt.
Die Begrunung der Fassaden und Dacher wurden textlich festge-
setzt.

Aufgestellt: Wiesbaden, den 01.08.2023
Planungsbiro HENDEL+PARTNER



