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WERTUNG DER ANREGUNGEN

Fur den Bebauungsplan SOLARPARK NIEDERSEELBACH einschl. pa-
ralleler Anderung des Flachennutzungsplanes im OT NIEDERSEELBACH
der Gemeinde NIEDERNHAUSEN fand die erneute friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 30.06.2022 bis
29.07.2022 statt. Grund fur die erneute Beteiligung war, dass der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes SOLARPARK NIEDERSEELBACH
um das Flurstiick 13 erweitert wurde.

Die erneute friihzeitige Beteiligung der Behérden mit Scoping wurde nach
§ 4 (1) BauGB durchgefuhrt. Die Trager 6ffentlicher Belange und Nach-
bargemeinden wurden mit Schreiben vom 08.07.2022 aufgefordert, bis
einschlie3lich zum 12.08.2022 eine Stellungnahme abzugeben.

Zu den im Rahmen der erneuten frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der erneuten. friihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Scoping vorge-
brachten Anregungen der Biirgerinnen und Birger sowie Trager 6ffentli-
cher Belange und Nachbargemeinden ergibt sich nach sorgféltiger Abwa-
gung die nachfolgende Wertung, die jeweils den vorgebrachten Anregun-
gen gegenubergestellt ist.

1. ERNEUTE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT § 3 (1)
BauGB

Die offentliche Auslegung nach § 3 (1) BauGB erfolgte vom
30.06.2022 bis einschlief3lich 29.07.2022. Die Planentwurfe waren
in der Gemeindeverwaltung Niederhausen, Wilrijkplatz, 65527 Nie-
dernhausen, Zimmer 020 fur jedermann zur Einsicht méglich.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

da die Gemeindevertretung mehrheitlich einem Grundstiickskauf zu Uberhéhtem Wert mit 9 Euro (statt 1,60 Euro)
pro m2 Flache fiir den geplanten
Solarpark in Niederseelbach zugestimmt hat, erhebe ich als Biirger erneut Einspruch gegen dieses Projekt.

Begriindung: Damit sind zwei Eigentiimer bevorzugt worden, nur um die sechs Hektar fiir den Betreiber zu
erhalten, weil das Feuchtbiotop

entlang der Bahnstrecke anscheinend vom Regierungsprésidium aus dem Bebauungsplan
herausgenommen wurde.

Hier werden Steuergelder verschwendet und fiir die Erndhrung notwendige Ackerflichen
aufgrund des Russland-Ukraine-

kriegs zu Wiesen umgewidmet,

Diese Verhaltensweise widerspricht moralischen Grundsétzen - zumal sich 60 % der
wahiberechtigten Bevdlkerung

Niederseelbachs in Unterschriftenlisten gegen den geplanten Solarpark schriftlich
geduBert haben.

Als Alternative konnen Dédcher auf Gemeinde-, Kreis- und Privathdusern genutzt werden, um
Strom- bzw. Warme (iber Solar-

module zu erzeugen.

AuBerdem kam aufgrund des Engagements der BI Solarpark Niederseelbach und Gespréchen mit
Vertretern von Parteien- sowie Wahler-

vereinigungen ein Priifantrag zur Nutzung von Windenenergie in Niedernhausen zustande,
der mehrheitlich in der Gemeinde-

vertretung beschlossen wurde.

Wir leiden in Niederseelbach schon unter genug Ldrm: von der A 3 (liber gemessene 80
dB), zwei Bahnverbindungen mit einer

Verdreifachung des Giiterverkehrs auf der Ldndchesbahn und auch von Flugzeugen.

Der Larmriickschlag von der A 3 wurde schon von Hessen mobil "gemittelt" sowie zu
unterschiedlichen Zeiten bzw. Wetterverhéltnissen

gemessen. Das von Trianel auftragte Gutachten der Betreibergesellschaft beriicksichtigt den A 3 -
Larm nicht und vernachldssigt die

Wirkung von Schallwellen auf die geplanten Solarmodule, Der Schall breitet sich nicht linear
Richtung Himmel aus, sondern kegelférmig

in Richtung Niederseelbach. Die unterschwelligen Tiefténe treffen diffus auf die Hauser in der
Bitterwies und Junkerswiese und sorgen

flr eine Verdoppelung des Larms.

Deshalb soll ein neutrales Gutachten mit Alternativflichen in der gesamten Gemeinde
liedernhausen in Auftrag gegeben
werden!

AuBerdem ist die Sanierung des Weges zum geplanten Solarpark noch nicht genau
definiert, sodass sich Trianel evtl. mit einem

Ausbessern der vorhandenen Lécher aus der Affdre ziehen kkonnte. Diese Firma dirfte
wahrscheinlich nur die Beschédigung der Solar-

module durch herumfliegende Steine befiirchten.

Deshalb bitte ich die Gemeindeverwaltung Niedernhausens, meinen Einspruch bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen.

Flr IThre Mihe danke ich Thnen im Voraus.

Mit freundlichen GriiBen
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Der Grundstickskauf ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Neben den Auswirkungen auf die Verfugbarkeit verschiedener Lebensmit-
tel, verursacht die geopolitische Lage und die damit einhergehende Ener-
giekrise auch erhebliche Defizite in der Gasversorgung Deutschlands,
wodurch alternative Energiequellen, insbesondere erneuerbare Energien,
eine noch gréRere Bedeutung erlangen.

Die Ausweisung von Dachanlagen auf Gebauden als Alternative zu der
geplanten Freiflachenanlage ist aufgrund der fehlenden Flachenverfug-
barkeit nicht moglich. Auch die Kleinteiligkeit der Dachflachenanlagen ist
ein wesentliches Unterscheidungsmerkmal. Es werden bereits etliche ge-
meindeeigene Gebaude zur Gewinnung solarer Energie genutzt. Im Ubri-
gen hat die Verwaltung eine Untersuchung zur Nutzung der Parkplatzfl&-
chen erstellt. Diese wird in Kiirze den Gremien vorgestellt. Mit einer Frei-
flachenphotovoltaikanlage kann jedoch deutlich mehr Strom erzeugt wer-
den.

Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfah-
rens.

Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der Gemeinde
und nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Der Schallgutachter hat zu dieser Stellungnahme folgende Einschétzung
abgegeben:

e Die Ausbreitungsrichtung von Schallwellen hangt nicht von der Héhe
der Vorbelastung (also dessen Pegel) ab. Mehr Ziige = héhere Vor-
belastung stimmt, aber héhere Vorbelastung = Richtungsanderung
der Schallstrahlen stimmt nicht

e Die Ausbreitungsrichtung ist kugelférmig im freien Raum, an einem
Reflektor jedoch gerichtet. Dies gilt fir Tone aller Wellenldngen, auch
fur tieffrequente Tone.
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e Eine Verdoppelung wirde bedeuten, dass an den Hausern ein +3 dB
lauterer Pegel ankommt. Eine Verdoppelung trifft bei schlechtesten
Bedingungen nur direkt an den schallharten Modulen auf (siehe Gut-
achten), da der Richtungsvektor der Reflexion jedoch nach oben
weist und zudem die Reflektionswirkung mit dem Abstand quadra-
tisch abnimmt, ist eine Verdoppelung an den Hausern unmdglich. In
der Realitat kommt es an den Hausern zu einer Pegelerhéhung von
0,01 dB, diese ist jedoch auf den Trafo zurtickzufihren und nicht auf
die Reflexion.

o Dies wird auch bei einer doppelt, viermal oder achtmal so lauten Vor-
belastung nicht anders sein.

Demnach liegen keine Griinde vor, das Gutachten anzuzweifeln.

Die Daten fur die Gutachten kann nur der Vorhabentrager liefern, da die-
ser auch die Planungen erstellt. Insofern wiirde ein Gutachter, welcher
beispielsweise von der Gemeinde beauftragt worden wére, eine Berech-
nung auf den gleichen Grundlagen durchfiihren. Die Gutachten basieren
auf bewéahrten Praxen, weshalb nicht davon auszugehen ist, dass die Be-
rechnungen nicht korrekt sind und die Gutachter nicht objektiv arbeiten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich vertraglich, den Weg im Bereich der
Freiflachen-PV-Anlage zum Zweck des Baus und Betriebs des Solarparks
zu sanieren.
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12.7.2022 KL B , B

K1

Betr.: Stellungnahme zur Planung Solarpark Niederseelbach in der Fassung der
Verdffentlichung vom 23.6.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemif den Ausfihrungen in der beigefiigten Veroffentlichung in der
Idsteiner Zeitung weise ich nachfolgend auf meine Bedenken hin:

- Zunichst verweise ich nochmals vollumfiinglich auf mein Schreiben vom
11.1.2022, vgl. Anlage. Die dort geschilderten Bedenken halte ich
ausdriicklich aufrecht und bitte nochmals um eine Eingangsbestitigung.

- Zudem ist durch den Ukrainekrieg eine neue Situation im Hinblick auf die
Agrarwirtschaft entstanden. Insbesondere die Parteispitze der CDU weist
zu Recht unermildlich darauf hin, daB wir unbedingt Agrarflichen
benétigen und es unverantwortlich ist, bestehende zu vernichten. Genau
das geschieht aber hier und mufl unbedingt vermieden werden. Thnen
liegen gute Vorschlige fiir Alternativflichen vor, die problemlos genutzt
werden kdnnten,

- Wie kann es sein, daB die CDU in Berlin von Herrn Minister Ozdemir
fordert, den Abbau von Agrarflichen zu verhindern, wiihrend in
Niedernhausen genau das Gegenteil gemacht wird? Die CDU — auch die
Bundes-CDU — wird dadurch absolut unglaubwiirdig und macht sich in
hohem Mafe angreifbar. Gibt es da keine Parteidisziplin? Wei die
Bundes-CDU von den Plénen?

- Wie begriindet die Gemeinde Niedernhausen den Umstand, dass sogar
zusitzliche Agrarflichen angekauft werden zwecks Vernichtung? Und
wie wird begriindet, daB dies zu Preisen weit iiber Markt erfolgt? Ich
mdchte in Erinnerung rufen, da8 es sich hier um &ffentliche Gelder
handelt und die Gemeinde verpflichtet ist, damit sorgsam umzugehen.

Die Stellungnahme vom 11.01.2022 wurde im Rahmen der ersten
frihzeitigen Beteiligung gewertet. Sie ist inklusive der Wertung erneut
auf der Ubernéchsten Seite aufgefiihrt.

Neben den Auswirkungen auf die Verfugbarkeit verschiedener Lebensmit-
tel, verursacht die geopolitische Lage und die damit einhergehende Ener-
giekrise auch erhebliche Defizite in der Gasversorgung Deutschlands,
wodurch alternative Energiequellen, insbesondere erneuerbare Energien,
eine noch gréRere Bedeutung erlangen.

Die Standortalternativenpriifung hat ergeben, dass die Flache innerhalb
des Geltungsbereichs am ehesten fiir die Errichtung des Solarparks ge-
eignet ist.

Die Entscheidung von Herrn Minister Ozdemir bezieht sich auf neue EU-
Vorgaben, wonach einige Agrarflachen zu Artenschutzflachen umgewan-
delt werden sollen. Hierbei geht es nicht um Freiflachenphotovoltaikanla-

gen.

Der Grundstiickskauf ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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Ich bitte Sie zundchst um zeitnahe Eingangsbestitigung und Mitteilung der
Vorgangsnummer ebenso wie zu meinem Schreiben vom 11.1.2022.

Vielen Dank,
mit freundlichen GriiBen
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11.1.2022
Betr.: Stellungnahme zur Planung Solarpark Niederseelbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend méchte auch ich als Biirger Niederseelbachs meine Bedenken zum
Bauvorhaben ,,Solarpark Niederseelbach* kundtun.

-  Warum muss erneut ein GroBprojekt unbedingt in Niederseelbach
realisiert werden ?

Der Ort ist wahrlich schon genug belastet, durch Autobahn, ICE Trasse,
Regionalbahn, Flugverkehr . Die Larmschutzwand zur Autobahn ist
zudem vollig unzureichend und schiitzt den Ort nur sehr eingeschrinkt.
Jetzt auch noch der Solarpark, wobei die Beflirchtung auf der hand liegt,
dal} die jetzt vorgesehene Flache erst der Anfang ist.

- Es gibt kein neutrales Gutachten zum Thema ,,Blendwirkung®, sondern
lediglich eine ,,Blendanalyse* der Firma JERA. Auftraggeber ist der
Investor Trianel. Was da am Ende herauskommt, ist v6llig klar nach dem
Motto ,,Wes Brot ich ef3....*. Zudem wird ausdriicklich betont, daB fir die
Bewertung keine Haftung tibernommen wird. Kann es wirklich sein, daB
sich die Gemeinde Niedernhausen bei der Entscheidung auf eine solche,
absolut schwammige, Bewertung stiitzt ? Hier muss doch ein
unabhiingiges Gutachten von einem Gffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstidndigen erstellt werden !

- Abhnliches gilt fiir die schalltechnische Bewertung. Auch diese wurde
durch die Firma Trianel in Auftrag gegeben. Hier fallt schon auf, daB ein
MeBpunkt in der Junkerswiese liegt. Das ist vollig ungeeignet, weil dort
zwischen Solarpark und MeBpunkt der Bahndamm liegt, der natiirlich
schallschluckend wirkt.

Es wire zwingend erforderlich gewesen, weiter westlich in der Bitterwies
und bergauf im Ort entsprechende Bewertungen abzugeben.

Die Aussage, dal} cs so gut wie keine Zunahme der reflektierenden
Schallimmissionen infolge der Landchesbahn geben soll, ist absolut
unglaubhaft.

Ingesamt gilt offensichtlich auch hier: ,,wes Brot ich eB....”
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Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der Gemeinde
und nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Wie unter dem Punkt ,Gewahrleistung” in der Blendanalyse beschrieben,
Ubernimmt das Biuiro keine Garantie, da Irrtimer und Abweichungen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden kénnen. Dies hat den Hintergrund, dass
das Gutachten auf Informationen bzw. Zahlen von Planungen basiert, die
nicht genau nachgeprift werden kénnen, da sie noch nicht umgesetzt
wurden. Das Gutachten basiert jedoch auf bewdhrten Praxen und ist so-
mit fachlich nicht anzuzweifeln. Ein alternatives Blro miusste zudem mit
denselben Angaben zu den Planungen arbeiten kAme vermutlich zu ahnli-
chen Ergebnissen. Gleiches gilt fur die schalltechnische Bewertung.

Wie im Kapitel 2. Immissionsorte des Gutachtens beschrieben, wurden
die Messpunkte so gewahlt, weil die Gebdude in Relation zum Solarpark
zu den néchstgelegenen gehoren und in der méglichen Reflexionsachse
der Emissionsorte liegen. Weitere mogliche Immissionsorte liegen somit
weiter weg und/oder nicht in einer reflexionsrelevanten Achse, weshalb
die gewahlten Immissionsorte reprasentativ sind.



GEMEINDE NIEDERNHAUSEN )
B-PLAN , Solarpark Niederseelbach” einschl. FNP-Anderung

- Wieviel Energie wiirde denn der Ortsteil Niederseelbach von der Anlage

bekommen ?

Gerade jetzt hat man gesehen, daB eine Solaranlage keine gute Idee ist.
Nachts gibt es keinen Strom , ebenso wie bei einer Schneedecke. Generell
diirfte der Ertrag bei bedecktem Himmel und im Winter kaum messbar
sein.

Warum greift man hier nicht auf die viel bessere und effektivere
Windenergie zuriick ? Die Rahmenbedingungen haben sich gegeniiber
2014 geandert. Als man das damals fiir Engenhahn abgelehnt hat, gab es
noch das Argument des Waldschutzes. Das ist nun hinfillig, da durch
Sturm und Borkenkifer an den geeigneten Stellen kein Wald mehr
vorhanden ist. Warum also keine Windkraft, die ein vielfaches mehr an
Energie erzeugt als ein Solarpark ?

Was passiert denn, wenn sich hinterher herausstellt, daf3 die
Berechnungen der Firmen JERA und Ramboll nicht stimmen ?
Ubernimmt die Gemeinde dafiir gegeniiber den Bewohnern
Niederseelbachs eine Haftung ?

Sehr geehrte Damen und Herren, aus meiner Sicht kann man ein solch
einschneidendes Projekt nur aufgrund der véllig unzureichenden und offenbar
einseitig parteiischen Bewertungen — und damit ohne ein belastbares objektives
Gutachten nicht befiirworten. Abgesehen davon, daB es ja viel bessere und
effektiver Alternativen gibt.

Es entsteht der Eindruck, daB die Gemeinde das Projekt — aus welchen Griinden
eigentlich ? — ohne Riicksicht auf die Bewohner Niederseelbachs auf Teufel
komm raus durchpeitschen méchte.

Irgendwie kommt da ein ,,Geschmickle* auf.....

Ich bitte Sie zunédchst um zeitnahe Eingangsbestitigung und Mitteilung der
Vorgangsnummer.

Vielen Dank,
mit freundlichen Griilen
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Der produzierte Strom wird in das Netz der allgemeinen Versorgung ein-
gespeist. Eine direkte Versorgung von Niederseelbach ist technisch nicht
machbar. Rein rechnerisch kénnte aber zumindest bei Volllast der gesam-
te Ort mit Strom versorgt werden.

Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Es wird keinen Grund gesehen, an der sachlichen Richtigkeit der Gutach-
ten zu zweifeln. Sollte sich tats&chlich im Betrieb der Anlage herausstel-
len, dass mafRgebliche Grenz- und Orientierungswerte Uberschritten wer-
den -was extrem unwahrscheinlich ist- kdnnen seitens der zustandigen
Aufsichtsbehorden entsprechende Mal3nahmen ergriffen werden.
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65527 Niedernhausen ' 12 Juli 2022 C _

Betr. Hinweise, Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr. 30/2019 Solarpark Niederseelbach, und zur
16. Anderung des Flachennutzungsplanes mit erganztem Flurstiick

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit méchte ich meine Einwiinde gegen die Erganzung des Geltungsbereiches fiir den Solarpark
Niederseelbach um das Flursttick 13 der Flur 5 in der Gemarkung Niederseelbach einreichen.

Alle Einwénde in meinem beigefiigten Brief vom 12. Januar gelten auch fiir die Ergdnzung des .
Die Stellungnahme vom 12.01.2022 wurde im Rahmen de Uhzei
o S T NS .01. r ersten frithzei-
Geltu pereiches. Dazu K N ZW! nae: : s .. .
ingsbereiches. Dazu kommen zwel weitere Einwande tigen Beteiligung gewertet. Sie ist inklusive der Wertung erneut auf der

1. Durch den Krieg in der Ukraine, wird es immer wichtiger, dass vorhandenes Ackerland in nachsten Seite aufgefihrt.

Deutschland nicht fiir andere Zwecke verloren geht. Wenn der Solarpark auf den

vorgesehenen Flurstiicken in Niederseelbach gebaut wird, geht viel wertvolles Ackerland Zu 1.: Neben den Auswirkungen auf die Verfugbarkeit verschiedener Le-

bensmittel, verursacht die geopolitische Lage und die damit einhergehen-
de Energiekrise auch erhebliche Defizite in der Gasversorgung Deutsch-
lands, wodurch alternative Energiequellen, insbesondere erneuerbare
Energien, eine noch grol3ere Bedeutung erlangen.

verloren.

2. Der Kaufpreis fiir die Erweiterung um das Flurstiick 13 der Flur 5 liegt weit {iber dem
Bodenrichtwert und ist somit fiir die Gemeinde unwirtschaftlich. Nach Auskunft des
Investors besteht auRerdem kein Bedarf fiir den Kauf eines weiteren Grundstiickes. Ich bin
nicht damit einverstanden, dass mein Steuergeld fiir den unnétigen Kauf dieses

Grundstiickes verwendet wird, zumal noch zu einem {iberhdhten Preis.
Zu 2.: Der Grundstickskauf ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Ich bitte um Bestétigung vom Erhalt dieses Briefes.

Mit freundlich€n GriiRen
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65527 Niedernhausen 12 Januar 2022

Betr. Hinweise, Anmerkungen zum Bebauungspian Nr. 30/2019 Solarpark iNiederseelbach,
Solarparkplanung in Niederseelbach

Sehr geehrter Herr Schmitz,

Hiermit méchte ich meine Einwénde gegen den Bau eines Solarparks am vorgesehenen Standort in
Niederseelbach einreichen.

Der geplante Standort an beiden Seiten des Wirtschaftsweges zum Waldhof befindet sich nicht nur
gut sichtbar von vielen Stellen im naheliegenden Wohngebiet in Niederseelbach sondern er liegt
auch mitten im Hauptnaherholungsgebiet von Niederseelbach. Der Weg wird von sehr vielen
Spaziergingern, Joggern und Radfahrern benutzt und die Errichtung eines Solarparks an dieser Stelle
wire eine sehr starke Beeintréchtigung fiir die Erholung der natursuchenden Benutzer dieses Weges.

Die Biirgerinitiative gegen den geplanten Standort hat inzwischen etwa 700 Unterschriften
gesammelt. Dies ist ein sehr starker Beweis dafir, dass eine sehr groRe Mehrheit der Biirger/innen in
Niederseelbach den geplanten Standort ablehnen. Hierbei ist es wichtig kiarzustelien, dass die
meisten Biirger/innen, die ihre Unterschriften geleistet haben, nicht gegen die Errichtung eines
Solarparks sind, sondern gegen den Bau eines Solarparks in dieser GroRe an dieser Stelle. Sowohl die
Biirgerinitiative als auch der Ortsbeirat Niederseelbach haben mehrere Alternativstandorte
vorgeschlagen, die ihrer Meinung nach geeignet fiir die Gewinnung von Solarenergie waren.
Moglicherweise wiirden kleinere Fidchen an einigen dieser vorgeschiagenen Alternativstandorten
nicht so viel Gewinn fiir den Investor einbringen, aber sie wiirden den Erhalt eines der
Hauptnaherholungsgebiete in Niederseelbach gewahrleisten. Ein so wichtiges Projekt sollte nicht nur
von einem Investor und den politischen Parteien in Niedernhausen, sondern zusammen mit den
direkt betroffenen Biirger/innen und Gremien in Niederseelbach vorangetrieben werden. Dies ist
jeider nicht passiert und der einstimmige Beschiuss des Ortsbeirates Niederseeibach flir eine
Befragung der Niederseelbacher Biirger/innen wurde von der Gemeindevertretung in Niedernhausen

vollig missachtet.

7usammenfassend méchte ich noch einmal betonen, dass ich nicht gegen den Bau von Solarparks
bin, sondern gegen den Bau eines Solarparks in der geplanten GroRe am vorgesehenen Standort.
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Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch weiter-
hin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden Auswirkungen
auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung unter 2.3.5 Schutzgut
Landschaft + Erholung thematisiert sowie Mal3nahmen zur Vermeidung
und Ausgleich der Beeintréachtigungen getroffen, sodass der Verlust des
Erholungswertes durch den Solarpark mdglichst geringgehalten werden
Il;arlm. Zu diesen MaRnahmen gehort beispielsweise die Eingriinung der
nlage.

Ein solches Vorhaben muss fiir einen Investor wirtschaftlich sein, damit
Ausgaben wie fur den Ankauf/die Pacht der Flachen, die Errichtung der
Module, die Wartung, Mitarbeiter, etc. gedeckt werden kénnen. Dadurch
kommen nur solche Flachen in Betracht, welche der Investor als wirt-
schaftlich ansieht.

D!e Gemeinde strebt generell Transparenz gegentiber den Birgern an.
Die erforderliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde
durchgefiihrt. Dariiber hinaus hat am 23.11.2021 eine Burgerveranstal-
tung mit der Firma Trianel stattgefunden.
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Durch Reisen mit der Bahn und mit dem Auto in vielen Teilen der Bundesrepublik habe ich viele
Solarparks neben Bahnlinien und Autobahnen gesehen, aber keine die so nah an Siedlungsgebieten
oder durch Naherholungsgebiete fiihren.

ich bitte um Bestatigung vom Erhalt dieses Briefes.

.

Mit freundiichen Griiden
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65527 Niedernhausen | 13 Jjuii 2022

Betr. Hinweise, Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr. 30/2019 Solarpark Niederseelbach, und zur
16. Anderung des Flachennutzungsplanes mit ergénztem Flurstick

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit méchte ich meine Einwénde gegen die Erganzung des Geltungsbereiches fiir den Solarpark
Niederseelbach um das Flurstiick 13 der Flur 5 in der Gemarkung Niederseelbach einreichen.

Die in meinem beiliegendem Brief vom 12.Januar2022 vorgebrachten Einwénde bieiben fiir mich

bestehen.

Unter den unterdessen gegebenen Voraussetzungen - durch den Krieg in der Ukraine - stehe ich
einem Ausverkauf unserer landwirtschaftlich nutzbaren Flachen jedoch wesentlich kritischer

gegeniiber.

Nun soll noch mehr Land aufgekauft werden — und das zu iiberhohten Preisen - die wir als
Steuerzahler aufbringen miissen.

Ware es nicht wesentlich sinnvoller einen runden Tisch zu bilden mit Experten aus der
Energiewirtschaft und Vertretern aus der Verwaltung, der Bevélkerung und allen politischen
Parteien, um eine fundierte Ubersicht zu bekommen, wo Energie einzusparen ist, wo im privaten und
kommunalen Bereich regenerierbare Energien dezentral gewonnen werden konnen und wieviel
Energiebedarf dann noch gedeckt werden muss, auf welche die Umwelt am ehesten schonende
Weise.

ich bitte um Bestatigung vom Erhalt dieses Briefes.

Mit freundlichen Griifen
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Die Stellungnahme vom 12.01.2022 wurde im Rahmen der ersten friihzei-
tigen Beteiligung gewertet. Die Stellungnahme sowie die Wertung sind auf
der néchsten Seite erneut aufgefuhrt.

Neben den Auswirkungen auf die Verflgbarkeit verschiedener Lebens-
mittel, verursacht die geopolitische Lage und die damit einhergehende
Energiekrise auch erhebliche Defizite in der Gasversorgung Deutsch-
lands, wodurch alternative Energiequellen, insbesondere erneuerbare
Energien, eine noch grol3ere Bedeutung erlangen.

Der Grundstickskauf ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Das Einsparen von Energie, Standorte fur die dezentrale Gewinnung
regenerierbarer Energien und die Deckung des Energiebedarfs sind
nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens. Hierbei geht es konkret
um die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage.
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65527 Niedernhausen 12 Januar 2022

Betr. Hinweise, Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr. 30/2019 Solarpark Niederseelbach,
Splarparkplanung in Niederseelbach

Sehr geehrter Herr Schmitz,

Hiermit mochte ich meine Einwande zu dem oben benannten fir Niederseelbach geplanten
Solarpark vorbringen.

Dabei ist es mir sehr wichtig zu betonen, dass mir am Herzen liegt regenerative Energien zu fordern
so gut es geht.

Andererseits halte ich es aber auch fiir ausgesprochen wichtig, dass die Menschen, die in unserem
Dorf leben, die Mdglichkeit haben, in freier Natur spazieren zu gehen, und dass die Berufstatigen ihre
Energien am Abend und an den Wochenenden in der Natur wieder auftanken kénnen. Diese
Maglichkeit wiirde durch die Errichtung einer ca. 4 ha groRen Solaranlage in unserem direkt neben
dem Dorf liegenden Naherholungsgebiet in erheblichem MaRe eingeschrinkt. Statt die bildschirm-

gestressten Blicke in die freie meist begriinte Natur streifen lassen zu kénnen, werden sie auf eine
monotone grau-schwarze Wand gelenkt, die dann gegebenenfalls bei strahlendem Sonnenschein
auch noch die Augen blendet.

Von Blirgerseite wurden alternative Flichen fiir die solaranlage vorgeschlagen, die der Investor als zu
Klein bezeichnet hat. Vielleicht gibt es andere Investoren, die auch kleinere Flichen akzeptieren
wiirden und damit das Wohlbefinden der Bevalkerung nicht ganz und gar aus den Augen verlieren.

Mir ist auRerdem nicht klar, warum die Gemeindevertretung von Niedernhausen ~ das ja eigentlich
nicht von der Belastung durch die solaranlage betroffen ist—einen h&heren Stellenwert hat, als der

Ortsbeirat von Niederseelbach.

Auch frage ich, warum nicht noch einmal der vor einigen Jahren gefillte Beschluss, keine
Windkraftanlagen auf Niedernhausener Gebiet errichten zu lassen, iberdacht wird. Hier lieRe sich
mit nur wenigen Windrédern eine wesentlich hohere Energiemenge gewinnen.

{ch méchte Sie bitten, den Erhalt meines Briefes zu bestatigen.

Mit freundlichen GriiBen
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E_a die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch weiter-
aIL?f (zj:;l}l_aar:]?jrsh?:uptgbg%nutzt werden. Die zu erwartenden Auswirkungen
chaftsbild werden in der Begriindun ter 2
Landschaft + Erholung thematisiert i o vormaitaa

_ sowie MafRnahmen zur Vermeid
und Ausgleich der Beeintrachti st do
gungen getroffen, sodass der Verlust d
Erholungswertes durch den Solarpark mdglichst geringgehalten W(—:‘rd(—;anS

kann. Zu diesen Mal3n 5 iSDi DAY
Anlage. ahmen gehdrt beispielsweise die Eingriinung der

IIDnlssets Vorhabe_‘n wurde von Trianel initiiert. Die Suche nach alternativen
estoren ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

Die Planungshoheit bei Bauleitplan i i i i
e Panngono planverfahre liegt bei der Gemeinde, nicht

Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.
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Sehr geehrter Herr Biirgermeister, f /1)
sehr geehrte Mitglieder des Gemeindevorstands, e .
| \
sehr geehrte Damen und Herren der Gemeindevertretung, VA
S —

sehr geehrte Mitarbeiter/innen der Gemeindeverwaltung,

dies ist eine Stellungnahme 1.5.d. § 3 BauGB, die Sie bitte zu verwerten und zu Thren Akten zu

nehmen haben.

Ich nehme im Ubrigen vollumfénglich Bezug auf meine Stellungnahme, datierend auf den
08.12.2021, bei Ihnen eingegangen am 09.12.2021.

Erweiterung der Stellungnahme

Eine erneute detaillierte (juristische) Aufarbeitung Thres Vorgehens ist insoweit entbehrlich,
als dass diese (1) bereits in 0.g, erster Stellungnahme erfolgte, und (2,) allein die nachfolgende
Sachverhaltszusammenfassung fiir sich spricht.

Zu erginzen ist, aufgrund Ihres Vorgehens in den vergangenen Monaten, allerdings

Folgendes:

Mit diesem Schreiben appelliere ich betr. eingangs genannter Sache erneut an Sie, endlich

geltendes (Bundes-)Recht zur Kenntnis zu nehmen und zu beachten,

Es muss Thnen doch bewusst sein, dass Sie als kommunale Amtstrager bei dem Vollzug von
Bundesrecht keinen politischen Spielraum haben wie es z.B. Mandatstrager des Bundestages
zusteht. In der gegenstindlichen Sache agieren Sie als Exekutivorgan, mit einem

Ermessensspielraum, der durch das Bundesrecht vorgegeben und angeleitet wird; § 1 BauGB.
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Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpléane eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung, die auch die Verantwortung kinftiger Generationen mit-
einander in Einklang bringt gewéhrleisten. In 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB wird
weiterhin auch die Beriicksichtigung der Nutzung erneuerbarer Energien
genannt. Die Nutzung von Solaranlagen zur Energiegewinnung kann als
umweltfreundliche, erneuerbare Energiegewinnung gewertet werden, wel-
che einen positiven Beitrag zum Klima und damit fur kiinftige Generatio-
nen leistet. Somit entspricht die Aufstellung des Bebauungsplanes dem

8 1 BauGB und widerspricht nicht dem geltenden Recht.
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Setzen Sie Ihr eigens definiertes Ziel, eine , klimaneutrale Gemeinde Niedernhausen” mittels E _

Freiflichen-Photovoltaik auf genutztem Griin- und Ackerland unter genereller Absage an
Windkraft erreichen zu wollen, noch einmal ,auf null”, um es einer neuen und objektiven Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfah-

Vorgehensweise zuzufiihren. rens.

Nur so koénnen Sie erreichen, eine nachvollziehbare, nachhaltige und niitzliche

Flichenplanung aufzustellen, die den Gegebenheiten des Jahres 2022 entspricht und auch in Die Bundesreglerung will sowohl die Windkraft als auch die SOIarenergie

fordern, um den Anteil Erneuerbarer Energien in Deutschland zu steigern.
Dies steht nicht im Konflikt mit der geplanten Freiflachen-

Dies ist auch insofern unverzichtbar, als dass die Bundesregierung die regernative Photovoltaikanlage.

Energiegewinnung, insbesondere durch Windkraft, neuen Regelungen unterwirft, welche

Threm Vorgehen, genutztes Griin- und Ackerland fiir grofflachige Freiflachen-Photovoltaik

20 Jahren fiir die Folgegeneration noch nachvollziehbar sein wird.

freizugeben, entgegen steht.

Es ist Thre amtliche Pflicht, diese Tatsachen in Thre Abwigungen einzubeziehen, da Ihre
gegenwirtigen Entscheidungen in gegenstandlicher Sache fiir iiber 20 Jahre Fakten schaffen

werden.
Eine Missachtung eben dessen ist m.E. vorsitzliche Fehlplanung.

Es ist hier ferner zu unterstreichen, dass es aufgrund der Laufzeiten der Vertrige mit dem
Investor zu einer Blockierung von Griin- und Ackerland von mindestens 20 Jahren kommen
wiirde, Das mag die - im wesentlichen drei - Eigentiimer der betroffenen Fliche als auch den

Investor nicht weiter interessieren.

Fiir die anderen, hauptberuflich titigen Landwirte ist das eine ganze andere Frage, der Sie im Zu den genannten Auswirkungen, insbesondere zur Preisentwicklung
Rahmen Threr Abwigungspflichten bis dato nachweislich nicht nachgehen; dies betrifft nicht kénnen keine Prognosen getroffen werden. Dies ist nicht Aufgabe eines
nur die Verfiigbarkeit von Griin- und Ackerlandflichen, sondern - damit verbunden - auch Bebauungsplanes.

die Preisentwicklung fiir Kauf- und Pachtvertriige im betroffenen Gebiet als auch iiber dieses

Gebiet hinaus.

Betreffend dieses genannten Personenkreises handeln Sie — im Wortsinne- riicksichtslos.

1L Sachverhalt

1) Die Gemeinde hat sich einst zum Ziel gesetzt, elektrische Energie rechnerisch fiir
den eigenen als auch den Bedarf ihrer Biirger klimaneutral herzustellen.

2) Die Gemeinde hatte aufgrund ihrer Finanzschwiiche Férdermittel des Bundes
beantragt, um ein integriertes Klimaschutzkonzept, speziell zugeschnitten auf die
Gemeinde Niedernhausen und ihre Ortsteile, von einem qualifizierten Gutachter

erstellen zu lassen.
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3)

4)

Das — nach Fordermittelzuschlag am 30.05.2012 - beauftragte Biiro . Infrastruktur
und Umwelt - Professor Bhm & Partmer” hat das ,Integrierte
Klimaschutzkonzept Gemeinde Niedernhausen” am 25.08.2014 vorgelegt,

welches die Gemeinde im Anschluss hieran beschlossen hat.

https://www.niedernhausen.de/de/wirtschaft-verkehr-umwelt/umweli-

naturschutz/umwelt

https://www.niedernhausen.de/fileadmin/Dateien/Dateien/Umwelt/14-09-
02KSK-Endbericht.pdf

Besagtes gemeindlich beschlossenes Konzept kommt zu folgenden Ergebnissen:

a. Die Fliche der Gemeinde Niedernhausen ist im Vergleich zu anderen

Gemeinden im Rheingau-Taunus-Kreis klein;

b. Energiegewinnung durch Photovoltaik sollte bereits verbauten Flachen,

insbesondere Dachflichen, vorbehalten bleiben;

c. Freiflichen-Photovoltaik sollte aufgrund der landwirtschaftlichen Pragung der
technisch in Frage kommenden Gebiete und der Bediirfnisse der
Landwirtschaft, als auch wegen des Landschaftsbildes und des Faktors
,Naherholung” und dem vermutlich entgegenstehendem Biirgerwillen

unterbleiben;

d. Das Territorium der Gemeinde bietet die notwendigen tatsichlichen und
rechtlichen Voraussetzungen zur regenerativen Energieerzeugung durch
Windkraft bei geringerem Flachenverbrauch im Vergleich zur Freiflichen-

Photovoltaik.

Die Gemeinde hat sich, entgegen dem o.g. Konzept, und ohne gesetzlich
besonders legitimiertes Mandat, als auch ohne besondere Ratio im Sinne einer
Begriindung, in Ganze gegen Windkraft entschieden, trotz Aufrechterhaltung des

unter 1) genannten, selbst gesetzten Ziels.
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Die angesprochenen Aspekte unter Punkt 4 c) konnten im Integrierten
Klimaschutzkonzept der Gemeinde Niedernhausen aus dem Jahr 2014
nicht gefunden werden. Diese wurden lediglich in Bezug auf Stromerzeu-
gung durch Biogas genannt. Das erwéhnt Konzept sagt aus, dass die Po-
tenziale der Gemeinde fur Freiflachenphotovoltaikanlagen nicht ausrei-
chen, um den Stromverbrauch der Gemeinde zu decken. Dennoch leistet
eine solche Anlage einen nicht unwesentlichen Anteil fur die Stromversor-
gung in der Gemeinde.
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6)

Im Niedernhausener Anzeiger vom 16.12.2021 ist die Rechnung im Detail
aufgemacht, basierend auf einer Hochrechnung des kiinftigen gemeindlichen
Energiebedarfs von 124 GWh/Jahr:

Energiegewinnung ausschlieflich durch Photovoltaik

Art Potenzial Flachenbedarf
Dach-Photovoltaik 64 GWh/Jahr / ca. 71 MWp | ca. 7.000 Anlagen a 10 kWp

Freiflidchen- Photovoltaik 60 GWh/Jahr / ca. 67 MWp | 100ha bzw. 1.000.000m?

Es sei ferner darauf hingewiesen, dass die gemeindlichen Amtstriger, die
Befiirworter der hier in Rede stehenden Freiflichen-Photovoltaik-Anlage sind,
ausweislich der Web-Seiten der lokalen Parteien, ihren jeweiligen Wohnsitz
iiberwiegend in den Ortsteilen Oberjosbach und Engenhahn bzw. Engenhahn-
Wildpark haben; dabei handelt sich bekanntlich um diejenigen Ortsteile, in deren

Nihe Windenergieerzeugung in Frage kommt.

Quelle;

https://www.energieland.hessen.de/mm/Wiesbaden St Rheingau Taunus Kreis.

pf

Dies ist kein Vorwurf 1.S. einer , Anklage”, soll aber vorsorglich i.S. einer kritischen
Selbstreflektion daran erinnern, dass Ihre Tatigkeit als kommunale Amtstrager

allein objektiven MaBstiben zu folgen hat.

Die Gemeinde hat, entsprechend dem unter 5) gefassten Entschluss, keine
Betreiber fiir Windkraftanlagen umworben, oder etwaige
Interessensbekundungen solcher Betreiber bzw. Investoren unterstiitzt.
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Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfah-
rens.
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7) Stattdessen hat die Gemeinde, ausweislich der im Ratssystem verfligbaren
Unterlagen, dem Investor Trianel die Konzeptionierung und Vorbereitung der

gegenstiandlichen Errichtung der Freiflichen-Photovoltaik-Anlage iiberlassen.

. Kommunale Verwaltungsverfahren hat der Investor initiiert.

o Notwendige Vorbereitungen fiir kommunale Entscheidungen hat Investor
vorbereitet.

. Kosten hierfiir hat der Investor iibernommen.

Der Investor Trianel hat

a. Vertrige mit Grundstiickseigentiimern in der vom gegenstindlichen Plan
betroffenen Gemarkung forciert, nebst dem Anbieten von Abschlusspramien;

b. Erforderliche Gutachten, die den Beschliisse der Gemeinde zugrunde liegen,

selbst erstellt oder die entsprechenden Gutachter bezahlt;
c. die Vorbereitung der Bauleilplanung iibernommen
Quellen fiir diese Angaben sind u.a:

e die im Ratsinformationssystem zum gegenstindlichen Vorhaben

(https:/fsessionnet.krz.de/niedernhausen/bifinfo.asp) verfligbaren Infor-

mationen, sowie
e das Antwortschreiben der Gemeinde Niedernhausen vom 28.09.2021,
welches ich - aufgrund meiner auf das Hessische Datenschutz- und
Informationsfreiheitsgesetz gestiitzte Anfrage - zur gegenstiandlichen Sache
erhielt.
8) Eine eigene und unabhingige Befassung mit den Gesamtheit aller Umstinde, wie

gesetzlich zwingend nach dem hier relevanten BauGB gefordert, insbesondere:
a. Ortsbesichtigung
b. Eigene unabhingige Betrachtung, Begutachtung und Bewertung

¢. Anhérung der Betroffenen, insbesondere der lokalen Landwirte, betreffend
deren Flachenbedarf, nebst Ausblick auf deren wirtschaftliche Entwicklung zur
lokalen Erzeugung von Lebensmitteln zu deren lokalem Vertrieb nebst

Flichenbedarf (z.B. https://www.hofladen-waldhof-niedernhausen.de/ )
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Da das Vorhaben von Trianel als Investor initiiert wurde, tragt das Unter-
nehmen auch die Kosten und ist zu einem grof3en Teil am Bauleitplanver-
fahren beteiligt. Die Planungshoheit liegt jedoch wie bei anderen Bauleit-
planverfahren bei der Gemeinde. Durch die enge Zusammenarbeit zwi-
schen Investor, Gemeinde und Planungsbiro wird eine fachgerechte und
rechtssichere Planung angestrebt. Auf der Grundlage der eingeholten
Gutachten von Sachverstandigen konnte die Gemeinde eine unabhéngige
Betrachtung, Begutachtung und Bewertung durchfiihren. Die Anhdrung
der Betroffenen erfolgte nach § 3 (1) BauGB durch die friihzeitige (hier
frihzeitige und erneute frihzeitige) Beteiligung. Die Stellungnahmen wer-
den hier jeweils fachgerecht abgewogen.

Da das Bauleitplanverfahren nun eingestellt wird und die Genehmigung
des Solarparks nach § 35 (8) b) bb) BauGB angestrebt wird, entfallt die
Beteiligung nach 8§ 3 (2) BauGB.
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10)

hat nachweislich nicht stattgefunden.

Die Gemeinde hat - im Vorfeld vor Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan —
(miindliche) Zusagen gegeniiber dem Investor betr. der Uberlassung von
Gemeinde-eigenen Flichen im betroffenen Plangebiet getroffen (1. unzuldssige

Vorwegbindung).

Die Gemeinde hat — nach entsprechender Erkenntnis, dass die Planungsflichen
dem Investor nicht ausreichen — Flichen, ebenfalls vor o.g. Beschlussfassung des
Gemeinderats zum gegenstandlichen Plan, gekauft, und zwar fiir einen vielfachen
Preis (1,60 EUR zu mehr als 9,00 EUR/qm) (2. unzuldssige Vorwegbindung), vgl.
GV/0251/2021-2026.

Quelle betr. Preis:
hitps://www.geoportal.hessen.de/mapbender/extensions/mobilemap?2/index.html

2wmce id=39

Betr. des Kaufs ist noch anzumerken, dass dieser vor Auswertung der diversen
Steliungnaimen LS.d. § 3 BauGB stattgefunden hai; mit anderen Worten: diese
Stellungnahmen, die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu priifen sind, interessieren die
Gemeinde faktisch nicht. Auch diese bundesgesetzliche Vorschrift liuft ins Leere.

Betreffend der Punkte 8) bis 10) nehme ich nochmals ausdriicklich Bezug auf
meinen bisherigen Vortrag, insbes. die meinerseits zitierten Urteile des
Bundesverwaltungsgerichts zu den einschlagigen Bestimmungen des BauGB.

Es sei noch darauf hingewiesen, dass die Gemeinde Niedernhausen in Sachen o.g.
Kaufentscheidung die Offentlichkeit ausgeschlossen hat. Das ist nur mit der

Verschleierung o.g. Vorwegbindung erkldrbar.

Denn der VHG Kassel entschied (Az. 8 A 674/08, sowie 8 A 1034/15.Z), dass ein
Ausschluss  der  Offentlichkeit nur in  Ausnahmefillen  bei  berechtigtem
Geheimhaltungsinteresse in Betracht kommt. Geheimhaltungsbediirftig sind Vorginge,
deren Mitteilung dem Gffentlichen Zweck, dem Wohl der Gemeinde oder dem berechtigten
Interesse Einzelner zuwiderlaufen wiirde. Das offentliche Wohl erfordert den Ausschluss
der Offentlichkeit, wenn Interessen des Bundes, des Landes, der Gemeinde, anderer
dffentiich-rechilicher Korperschaften oder der Allgemeinheit durch eine dffentliche Sitzung
mit Wahrscheinlichkeit wesentlich und nachhaltig verletzt werden kinnten. Berechtigte

Anspriiche oder Interessen Einzelner kinnen Tatsachen aus dem unantastbaren Bereich
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Etwaige mundliche Zusagen zur Uberlassung von Flachen garantieren
nicht die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Der Grundstiickskauf ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Unabhangig vom Flachenkauf werden die Stellungnahmen der friihzeiti-
gen und der erneuten friihzeitigen Beteiligung fachgerecht abgewogen.
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11)

12)

privater  Lebensgestaltung, — Bediirftigkeit  oder  Kreditfihigkeit Dritter,

Personalangelegenheiten, Betriebs- und Geschiiftsgeheimnisse sein.
Letzteres ist hier nicht ersichtlich.

Eine sachliche Auseinandersetzung mit (juristischen) Fakten, z.B. Urteile des
Bundesverwaltungsgerichts, oder Einwendungen bzw. Stellungnahmen der
Biirger, findet nicht statt. Unter Zeugen hat der CDU-Vorsitzende Niedernhausen

diesbeziiglich auch verlauten lassen: ,,Wir zichen das jetzt durch. Punkt.”

Die Gemeinde iibersieht, dass die Vertrige zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Fa. Trianel {iber 20 Jahre binden. Mit Erlass des
Plans wiirde diese Bindung fiir mindestens 20 Jahre planerisch legitimiert und die
Griin- und Ackerflachen eben fiir diesen Zeitraum , blockiert”.

Die objektive Abwigungspflicht, die w.a. durch §1BauGB den Kommunen
auferlegt ist, wird von der Gemeinde nicht ausgetibt. Der Zweck des BauGB, die
insgesamt  knappen  Flichen der Republik wohl bedacht und

interessentibergreifend zu verplanen, lauft damit ins Leere.

Dabei ist es gerade die Aufgabe, Sinn, als auch Zweck der Bauleitplanung i.S.d. des
BauGB den Erlass von Rechtsnormen (in Form von Satzungen) ausschlieflich
objektiv, neutral, interesseniibergreifend, konfliktlésend, und eben auch nach
entsprechender Sachlage, entgegen maglicher Partikularinteressen von z.B.
Grundstiickseigentiimern oder Investoren, durchzufiihren.

Vor dem Hintergrund der Ziffern 3) bis 13) darf hier die Frage aufgeworfen werden, ob das
gegenwiartige Vorgehen der Gemeinde iiberhaupt als ,Planung” i.S.d. § 1 Abs. 3-7 BauGB
betrachtet werden darf — es fehlt der , Plan zur Gewiihrleistung einer nachhaltigen stidtebaulichen

Entwicklung*”.

13)

In der sog. Biirgerinformationsveranstaltung am 23.11.2021 betr. des hier
gegenstindlichen Themas haben o.g. Amtstriger diverse Ausfiihrungen zu Klima,
Klimawandel, zur Aartal-Katastrophe u.a. globalen Themen getitigt und das

Vorhaben eben damit zu begriinden versucht.

Konkreten,  hier =~ zusammengefassten = Einwendungen, wurde keine

Aufmerksamkeit zu Teil.

Jedenfalls wird die fiir die Gemeinde im Bauplanungsrecht eigentlich vorgesehene
Organfunktionen i.5. einer sachlich-funktionalen Rolle bei einem Satzungserlass,

nicht wahrgenommen.
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Die Stellungnahmen der friihzeitigen und der erneuten friihzeitigen Betei-
ligung werden fachgerecht und objektiv abgewogen.

Bei einer Weiterfilhrung des Verfahrens wirden die weiteren Schritte fol-
gendermal3en ablaufen: Aus den Stellungnahmen sich gegebenenfalls
entstehende notwendige Anderungen oder Erganzungen wiirden in die
Planunterlagen eingearbeitet werden. Die Uberarbeiteten Unterlagen so-
wie die Abwéagung der Stellungnahme wiirden von der Gemeinde be-
schlossen und sind nach Beschluss im Rathaus der Gemeinde von der
Offentlichkeit einsehbar.

Da die Genehmigung des Solarparks nun nach § 35 (8) b) bb) BauGB
angestrebt wird und das Bebauungsplanverfahren somit eingestellt wird,
ist eine Einarbeitung der Anderungen und Erganzungen, welche sich aus
den Stellungnahmen ergeben, vorerst nicht erforderlich. Die Abwégungen
werden dennoch in den gemeindlichen Gremien beraten.

Die Gemeinde ist sich tiber den Inhalt der von ihr geschlossenen Vertrage
bewusst.

Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung schliefl3t auch die Auswei-
sung von Flachen fur erneuerbare Energien mit ein.
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Das Recht auf kommunale Selbstverwaltung und die Moglichkeit,
Kommunalpolitik zu betreiben, enden genau an der Stelle, an welcher die der
Gemeinde {ibergeordneten Stellen, wie zB. der Deutsche Bundestag, durch
Gesetze bereits Entscheidungen getroffen haben; dies ist z.B. mit § 1 BauGB der
Fall, welcher zugleich auch den Spielraum der Kommunen bewusst durch

ermessenslenkende und -einschrinkende Vorschriften vorgibt.
14)  Stand Juli 2022: die Gemeinde fiihrt die Bauleitplanung fort.

Auf die 6ffentliche Aufmerksamkeit betr. der gegenstandlichen Sache sei hingewiesen:

hitps://www.wiesbadener-kurier.de/lokales/untertaunus/niedernhausen/menschenkette-auf-

solarpark-standort 24600941

https://www.hessenschau.de/panorama/naherholungsgebiet-gefachrdet-protest-gegen-

solarpark-in-niedernhausen,solarpark-niedernhausen-100.html

https://www.w iesbadener-kurier.de/lokales/untertaunus/niedernhausen/niedernhausen-

ohne-energiekonzept 25004131

nttps://www.ir.de/wirtschaft/mega-solarpark-in-portugai-angst-unn-die-idyile-9i 092848 himi
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Sinne des § 1 BauGB,
wie bereits zur Seite 1 dieser Stellungnahme auf Seite 15 erlautert. Ein
Hinwegsetzen der Gemeinde Uber Gesetze Ubergeordneter Stellen ist
nicht erkennbar.
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Hinweise, Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr. 30/ 2019 Solarpark
Niederseelbach, und zu 16. Anderung des Flichennutzungsplans mit erganztem

Flurstiick.
Sehr geehrter Herr BlirgermeisterReimann!

Ich schétze Ihre Arbeit.

Doch in Sachen Solarpark bin ich von lhnen enttduscht.

Sie haben den Biirgern von Niederseelbach mehr Unterstiitzung zugesagt als
sie es eingehalten haben.

- Kann es wirklich sein, dass wir als anséssig Betroffenen nicht gehort
werden?

Kann es wirklich sein, dass andere Ortsteile der Gemeinde Uber unseren
Ort bestimmen?

- Kann es sein, dass Unterschriften , die gesammelt wurden ( 120) zu einer
Verschiebung bis zur definitiven Kldrung von Sachverhalten einfach
ignoriert werden?

- Kann es sein, dass eine Blirgerbefragung in Sachen Windkraft in
Erwdgung gezogen wird, in Anbetracht dessen, dass eine
Burgerbefragung von Niederseelbachern zum Solarpark in Vorhinein
bereits abgeschmettert wird?

Haben sie einmal einen Spaziergang in unserer schonen Landschaft
gemacht?

- Tun sie es schleunigst, damit sie sich vorstellen kdnnen, wie die jetzt
noch schéne Natur einmal aussehen wird, wenn diese mit Photovoltar
Platten bedeckt sein wird.
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Die Offentlichkeit wurde nach § 3 BauGB im Rahmen der friihzeitigen
(hier friihzeitigen und erneuten friihzeitigen) Beteiligung beteiligt. Die Stel-
lungnahmen werden fachgerecht abgewogen. Da die Genehmigung des
Solarparks nun nach § 35 (8) b) bb) BauGB herbeigefiihrt werden soll und
das Bebauungsplanverfahren damit eingestellt wird, sind keine weiteren
Beteiligungen der Offentlichkeit erforderlich.

Die Planungshoheit liegt bei Bauleitplanverfahren bei der Gemeinde, nicht
bei einzelnen Ortsteilen.

Die vorliegenden, fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen werden alle-
samt fachgerecht abgewogen, unabh&ngig davon, von wie vielen Perso-
nen sie unterzeichnet wurden.

Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfah-
rens.
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- Woussten sie, dass Niedernhausener Blirger nach Niederseelbach
kommen, um mit ihren Hunden in unserer schonen Landschaft spazieren
gehen zu wollen.

- In Niedernhausen ist der einst schone Weg zu den Teichen wegen der
gefillten Badume bereits zerstdrt worden. Will man das Stiickchen Erde
bei uns nun auch noch zerstéren mit einer bald Gberflissigen Technik,
Strom zu gewinnen. Das fiir 30 Jahre!!!

Wie sieht es im Winter aus, wenn kaum die Sonne scheint?

- Haben die Gemeindevertreter das auch bedacht?

- Vorschlag: Machen sie doch mal einen Betriebs Ausflug nach
Niederseelbach und lassen die Herren auf dem hohen Ross danach
entscheiden, ob es das Wert ist, unsere Natur uns zu nehmen, um eine
Firma, die nur auf lhren Gewinn bedacht ist, zu unterstlitzen?

Ich habe bereits eine Eingabe zum Flachennutzungsplan gemacht. Alles, was ich
darin anmerkte, gilt auch heute noch fiir die Erweiterung.

z.B. Wir sollten an die Alteren und jiingeren Bewohner, die Miitter mit ihren
Kindern denken. Wir in Niederseelbach und Besucher aus Niedernhausen und
Umfeld schatzen unsere noch schone Landschaft vor Ort. Wir brauchen unser
Naherholungsgebiet und die Menschen brauchen fruchtbare Ackerfléchen und
Weideland.

Insbesondere bedingt durch den Krieg in der Ukraine sollte uns erst recht
bewusst werden, wie kostbar jeder Hektar Landflache ist fiir die Autonomie
und unserer Unabhangigkeit fiir unsere Nahrung in Zukunft sein wird.

Strom kann man nicht essen. Aber Strom muss nicht gerade in der Sicht- und
Geh Weite unmittelbar vor unserem Ort produziert werden.
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Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch weiter-
hin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden Auswirkungen
auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung unter 2.3.5 Schutzgut
Landschaft + Erholung thematisiert sowie Malinahmen zur Vermeidung
und Ausgleich der Beeintrachtigungen festgehalten, so dass der Verlust
des Erholungswertes durch den Solarpark méglichst geringgehalten wird.
Hierzu gehort beispielsweise die Eingriinung der Anlage.

Eine Solaranlage erzeugt Energie, wenn die Sonne scheint und auf das
Modul eintreffen kann. Somit héngt die Stromproduktion der Solaranlage
im Winter davon ab, inwieweit die Sonne von Wolken verdeckt ist und
inwieweit Schnee die Effizienz der Solaranlagen beeintrachtigt. Der Er-
trag ist zwar deutlich geringer als im Sommer, aber dennoch messbar
vorhanden und zur Stromerzeugung nutzbar.

Die Abwégung der Stellungnahme aus der ersten frihzeitigen Beteiligung
erfolgt zusammen mit der Abwagung der erneuten friihzeitigen Beteiligung
durch die Gemeindevertretung.

Neben den Auswirkungen auf die Verfugbarkeit verschiedener Lebens-
mittel, verursacht die geopolitische Lage und die damit einhergehende
Energiekrise auch erhebliche Defizite in der Gasversorgung Deutsch-
lands, wodurch alternative Energiequellen, insbesondere erneuerbare
Energien, eine noch grol3ere Bedeutung erlangen.
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Einspruch Bebauungsplan Nr. 30/2019
in der 16. Anderung
Solarpark Niederseelbach Gem. §3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

« Zundchst verweise ich nochmals auf meinen Einspruch vom 04.12.2021, Aktenzeichen
FD 111.1/610.20.ts. Die dort geschilderten Einspriiche halte ich ausdriicklich aufrecht.

Ich méchte hiermit formell Einspruch zur Erweiterung des Solarparks Niederseelbach erheben.

1 Durch den Ukraine Krieg ist zudem eine neue Situation im Hinblick auf Agrarflachen
entstanden, die unbedingt erhalten werden missten.

2 Esliegen gentigend Alternativen zur Energiegewinnung vor, z.B. Windenergie,
Geothermie etc. die bisher nicht beriicksichtigt wurden.

3 Bisher wurden Vorrangflachen fiir Windenergie in Engenhahn und Oberjosbach von der
Gemeindevertretung, insbesondere der CDU Fraktion, kategorisch abgelehnt. Soll
Niederseelbach die Klimaziele fiir die GroRgemeinde alleine bewaltigen?

Wie viel Energie erzeugt eine Solaranlage im Winter und Nachts?7?

Die schalltechnische Bewertung wurde von Fa. RAMBOL nach Daten von Fa. TRIANEL
angefertigt, von Fa. TRIANEL in Auftrag gegeben und bezahlt. Oh Wunder, dass keine
negativen Auswirkungen zu Tage kommen.

6 In einer schalltechnischen Bewertung der Fa. RAMBOL wird uns verkauft, dass es keine
Schallzunahme durch die aufgesteliten Paneele in Richtung Niederseelbach gibe.
Das ist falsch. Der Schall durch die vorbeifahrende Landchesbahn wird zu einem
Uberwiegenden Prozentsatz direkt zum Ortskern reflektiert. Schall durch iiberfliegende
Flugzeuge ist in der Bewertung nicht beriicksichtigt.
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Die Stellungnahme wurde im Rahmen der ersten friihzeitigen Beteili-
gung gewertet.

Zu Punkt 1: Neben den Auswirkungen auf die Verflugbarkeit verschiede-
ner Lebensmittel, verursacht die geopolitische Lage und die damit ein-
hergehende Energiekrise auch erhebliche Defizite in der Gasversorgung
Deutschlands, wodurch alternative Energiequellen, insbesondere er-
neuerbare Energien, eine noch gréRere Bedeutung erlangen.

Zu Punkt 2: Alternativen zur Energiegewinnung durch eine Freiflachen-
photovoltaikanlage sind nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Zu Punkt 3: Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Zu Punkt 4: Eine Solaranlage erzeugt Energie, wenn die Sonne scheint
und auf das Modul eintreffen kann. Somit hangt die Stromproduktion der
Solaranlage im Winter davon ab, inwieweit die Sonne von Wolken ver-
deckt ist und inwieweit Schnee die Effizienz der Solaranlagen beeintrach-
tigt. Der Ertrag ist zwar deutlich geringer als im Sommer, aber dennoch
messbar vorhanden und zur Stromerzeugung nutzbar.

Zu Punkt 5: Die Daten fiir eine solche schalltechnische Bewertung kann
nur der Vorhabentrager liefern. Insofern wiirde ein Gutachter, welcher
beispielsweise von der Gemeinde beauftragt worden wére, eine Berech-
nung auf den gleichen Grundlagen durchfihren. Das Gutachten basiert
auf bewéahrten Praxen, weshalb nicht davon auszugehen ist, dass die Be-
rechnungen nicht korrekt sind.

Zu Punkt 6+7: Der Schallgutachter hat zu dieser Stellungnahme folgende
Erlauterung abgegeben:

e Die Ausbreitungsrichtung von Schallwellen hangt nicht von der Héhe
der Vorbelastung (also dessen Pegel) ab. Mehr Ziige = héhere Vor-
belastung stimmt, aber héhere Vorbelastung = Richtungsanderung
der Schallstrahlen stimmt nicht.
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Die Berechnungen der Fa. RAMBOL zur Schallreflektion berlicksichtigen nur die
vertikale Komponente., der Schall breitet sich aber nicht nur in der vertikalen Richtung,
sondern nahezu kugelférmig aus .

Fa. RAMBOL iibernimmt fir die Ergebnisse der schalltechnischen Bewertung keinerlei
Garantie. Welchen Zweck hat dann eine solche Berechnung?

Schallschutzmafnahmen sind bei dem geplanten Solarfeld nicht maglich.

Fa. TRIANEL behauptet, dass eine Reflektion des Sonnenlichts nicht erfolgt, da die
Paneele 80% des Lichts durchlassen. Was ist mit den verbleibenden 20%.

Die Durchlassigkeit ist nur bei trockenem Wetter gegeben. Bei nasser Oberflache
reflektieren die Paneele nahezu 100%. Diese Situation hat jeder Autofahrer schon
erlebt. Eine trockene Fahrbahn reflektiert die Sonne in nur geringem Mafe eine nasse
Fahrbahn wirft fast das ganze Licht zuriick.

Sollte sich nach dem Bau des Solarparks herausstellen, dass alle Berechnungen und
Beschwichtigungen der Fa. TRIANEL nicht zutreffen, wird die Anlage dann
zuriickgebaut 7777

Bislang wurde sowohl von unserem Blrgermeister, als auch von der
Gemeindevertretung behauptet, dass der Wirtschaftsweg durch den Solarpark - Weg
zum Waldhof - durch Fa. TRIANEL saniert wird, und dass die Niederseelbacher
Bevélkerung nach dem Bau des Solarparks einen wunderbar neuen Spazierweg
erhalten wiirde. Bei der Birgerinformation am 23.11.2021 wurden aber ganz andere
Fakten dargelegt. So fuhrte Fa. TRIANEL aus, dass der Weg nur fur den
beschadigungsfreien Transport der Paneele vorbereitet wird, einen Neubau des Weges
sei nie Thema gewesen. Auch der Biirgermeister will von Leistungen der Fa. TRIANEL
plétzlich nichts mehr wissen. Die Sanierung des Weges zum Waldhof sei, wie er
ausfiihrte, Sache der Gemeinde Niedernhausen !!!

Wieso werden von der Gemeinde Ackerflichen zu einem exorbitanten Preis mit
Steuergeldern erworben? (Bodenrichtwert ca. 1,30 EUR , Kaufpreis ca 9,00 EUR)
Zum Wohle des Investors TRIANEL ?

Bitte schicken Sie mir eine Eingangsbestatigung mit dem zugehdrigen Aktenzeichen.

Mit freundlichen Griiften
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e Die Ausbreitungsrichtung ist kugelférmig im freien Raum, an
einem Reflektor jedoch gerichtet. Dies gilt fiir Téne aller Wel-
lenlangen, auch fur tieffrequente Tone.

e Eine Verdoppelung wirde bedeuten, dass an den Hausern
ein +3 dB lauterer Pegel ankommt. Eine Verdoppelung findet
bei schlechtesten Bedingungen nur direkt an den schallhar-
ten Modulen auf (siehe Gutachten), da der Richtungsvektor
der Reflexion jedoch nach oben weist und zudem die Reflek-
tionswirkung mit dem Abstand quadratisch abnimmt, ist eine
Verdoppelung an den Hausern unmdglich. In der Realitat
kommt es an den Hausern zu einer Pegelerh6hung von 0,01
dB, diese ist jedoch auf den Trafo zuriickzuftihren und nicht
auf die Reflexion. Dies wird auch bei einer doppelt, viermal
oder achtmal so lauten Vorbelastung nicht anders sein.

e Wir haben die Reflektion direkt oberhalb der Module darge-
stellt, da dort (aufgrund der Modulneigung) relevante (bzw.
mess- oder darstellbare) Effekte zu erwarten sind. Je weiter
man sich von dem gerichteten Reflexionsvektor (der Rich-
tung der Reflexion, siehe Gutachten 2.3 inkl. Abbildung) ent-
fernt, desto geringer ist die Auswirkung der Reflexion auf die-
sen Punkt. Fur eine Reflektion in Richtung der Hauser muss-
te die Schallquelle auf einer Ebene mit dem Einfallslot
(=orthogonale zum Neigungswinkel der Module, siehe Re-
flektionsgesetze, ,Einfallswinkel = Ausfallswinkel“) liegen und
damit oberhalb der Module im freien Raum. Die im Gutachten
dargestellten Schallquellen kénnen keine Reflektion in Rich-
tung der Hauser hervorrufen.

Demnach sind keine Griinde daflir erkennbar, das Gutachten an-
zuzweifeln.
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Zu Punkt 8: Wie auf Seite 2 des Schallgutachtens beschrieben,
Ubernimmt das Buro keine Garantie, da das Gutachten auf Informa-
tionen bzw. Zahlen von Planungen basiert, die nicht genau nachge-
pruft werden kénnen, da sie noch nicht umgesetzt wurden. Das
Gutachten basiert jedoch, wie bereits zu Punkt 7 beschrieben, auf
bewéhrten Praxen und ist somit als Planungsgrundlage geeignet
und zweckmaRig.

Zu Punkt 9: Laut Schallgutachten sind Schallschutzmaf3nahmen
nicht notwendig.

Zu Punkt 10: Wie Punkt 1.8.1. der Begriindung entnommen wer-
den kann, sind die Module mit einer Antireflexbeschichtung verse-
hen, wodurch diese ca. 98 % des einfallenden Sonnenlichts absor-
bieren. Die Blendanalyse bestatigt weiterhin, dass eine Beeintrach-
tigung durch die Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Ebenfalls kann diesem Absatz sowie dem Fazit der Blendanalyse
entnommen werden, dass die Neigung der Oberflachen zu einem
raschen Ablauf des Wassers fuhrt, so dass nach einem Regener-
eignis keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Zu Punkt 11: Wie bereits zuvor erwahnt, ist an der qualifizierten
Ausarbeitung der Gutachten grundsétzlich nicht zu zweifeln.

Zu Punkt 12: Der Vorhabentrager verpflichtet sich vertraglich, den
Weg im Bereich der Freiflachen-PV-Anlage zum Zweck des Baus
und Betriebs des Solarparks zu sanieren.

Zu Punkt 13: Der Grundstiickskauf ist nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung.
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Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen das geplante Bauvorhaben Solarpark erheben wir fristgemal Widerspruch,

Aus unserer Sicht, ist dieser Solarpark an diesem Standort mehr als ungeeignet. Es handelt sich hier um das Naherholungsgebiet von
Niederseelbach, das tiglich von vielen Ortsbewohnern, Spaziergangern, Wanderer und Radfahrern genutzt wird, Dies wire bei einer
Bebauung der vorgesehenen Flichen rechts und links des Weges nur eingeschrankt mbglich, Z3une in 3 m Hohe der Module sind ein
Fremdkdrper in diesem Areal.

Andere Grundstiicke, die auch fiir Solaranlagen geeignet sind, gibt es in der Umgebung genug.

Das Thema Windenergie wird hier iberhaupt nicht in Betracht gezogen - Fliichen sind auch aulgrund des Waldsterbens vorhanden - die
energetisch wirkungsvoller sind. Damit kime Niedernhausen den Klimazielen effektiver nach, zumal schon 3 Windrider ausreichend sind

Um das iberhaupt zu erreichen, Ist diese geplante Solarfliche viel zu kiein, Deshalb haben wir die Befirchtung, daB in naher Zukunft hier
auch noch eine Erwelterung stattfinden wird, Wichtige Nutzfléchen fiir unsere Landwirte gehen verloren, Die uns letztendlich auch unser

(berleben sichern

Wir fihlen uns ﬁn Niederseelbach {iber den Tisch gezogen und vor vollendete Tatsachen gestellt, Wir sind schon durch Autobahn, ICE Trasse
und Regianalbahn eingekesselt und haben dadurch erhebliche Lirmbelastungen. Dieser Solarpark mit dieser Fliiche und Hohe ist dann

[#rmtechnisch untragbar. Dies wurde in keinstar Weise mit in Betracht gezogen.

Auch sind wir der Meinung, dall in der Gemeinde Niedernhausen genug alternative Flichen zur Verfiigung stehen, nach denen gar nicht
erst gesucht wurde, Das Thema Windrdder wird erst gar nicht in den Vordergrund gestellt, so wie s in den Stddten und Gemeinden um
Niedernhausen herum gehandhabt wird. Insbesandere jetzt wegen Klimakrise und Ukrainekrieg.

Energiewandel mit Verstand, kein Solar auf Ackerland!

Wir sind keinesfalls Gegner solcher Anlagen. Auch wir finden wichtig, alternative Energien zu schaffen, Unseren Beitrag leisten wir durch
gine Solaranlage auf dem Dach, einem Solarcarport und einem E-Auto

£ geht uns einzig und allein um diesen Standort. Rechts und links vom Ortseingang Niederseelbach sind Grundstiicke, die unserer Meinung

nach geeigneter sind, auch wenn es sich hierbei um Privateigentum handelt. Ebenso an der Autobahn,

Mit freundlichen GrilBen
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Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch weiter-
hin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden Auswirkungen
auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung unter 2.3.5 Schutzgut
Landschaft + Erholung thematisiert sowie Malinahmen zur Vermeidung
und Ausgleich der Beeintrachtigungen getroffen, sodass der Verlust des
Erholungswertes durch den Solarpark mdglichst geringgehalten werden
kann. Zu diesen MaRnahmen gehdrt beispielsweise die Eingrinung der
Anlage.

Die Standortalternativenpriifung hat ergeben, dass die Flache innerhalb
des Geltungsbereichs am ehesten fiir die Errichtung des Solarparks ge-
eignet ist.

Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Bei der Fortfihrung dieses Bauleitplanverfahrens wéare fir eine Vergro3e-
rung der Flachen des Solarparks nach Eintreten der Rechtskraft des Be-
bauungsplanes ,Solarpark Niederseelbach* ein formelles Anderungsver-
fahren notwendig, bei welchem eine erneute Beteiligung sowohl der Be-
hérden als auch der Offentlichkeit obligatorisch durchgefiihrt werden
misste. Gleiches gilt fur die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes bei
Errichtung eines weiteren Solarparks an anderer Stelle.

Durch eine Gesetzesnovelle kann ein Vorhaben, welches der Nutzung
solarer Strahlungsenergie dient auf einer Flache langs und in einer Ent-
fernung von bis zu 200 m von Autobahnen oder bestimmten Schienenwe-
gen ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes zuldssig sein. Eine Be-
teiligung der Offentlichkeit ist hierbei nicht erforderlich.

Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der Gemeinde
und nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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Niedernhausen den 24.07.2022

Betreff: Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 30/2019 ,Solarpark
Niederseelbach” sowie zur 16. Anderung des Flichennutzungsplanes gem. §3 Abs. 1
BauGB, Ergdnzung um das Flurstiick 13 der Flur 5 in der Gemarkung Niederseelbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Niedernhausen hat in ihrer Sitzung am 15.5.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.30/2019 ,Solarpark Niederseelbach” beschlossen.

Ihre Verdffentlichung in der Idsteiner Zeitung mit Datum 23.06.2022 lautet:

,Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen sind die Biirger méglichst friihzeitig
iiber die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung, sich wesentlich unterscheidende
Losungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten.”

"...in der Zeit vom 30.06.2022. bis zum 27.07.2022 ... kénnen Bedenken und Anregungen zu
diesem Planungsentwurf schriftlich oder zur Niederschrift vorgetragen werden.”

Im Folgenden mdchte ich lhnen meine Bedenken und Anregungen zur 0.g. Anderung des
Bebauungsplans und zur 0.g. Anderung des Flédchennutzungsplanes vortragen.

1. Zur Zielsetzung des Bebauungsplanes
GemaR der Begriindung im Bebauungsplan (Seite 5) ist das {ibergeordnete Ziel ,.einen

Beitrag zur Forderung regenerativer Energien und damit auch zum Klimaschutz zu leisten”, Die Stellungnahme wird auf der néchsten Seite gewertet.

Weiter wird ausgefiihrt: ,Fir die Planung und Realisierung der zu einer bedarfsgerechten
Bereitstellung von Energie erforderlichen Infrastruktur sowie der hierzu notwendigen
Einrichtungen ist zu beriicksichtigen, dass die Potenziale zur Verringerung des
Energieverbrauchs und zur Nutzung regional und lokal erneuerbarer Energien ausgeschopft
werden.” (Seite 5, 1.2.1)
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Diese Potentiale werden in der Gemeinde Niedernhausen weitestgehend nicht | _

ausgeschopft, im Gegenteil, sie wurden durch Beschluss der Gemeindevertretung aus dem
Jahre 2013 ganz bewult nicht genutzt. Statt der viel effizienteren und flaichenschonenderen
Windenergie den Vorrang zu geben und deren Potentiale mit Prioritat auszunutzen (siehe
hierzu ,Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 Regionalplan Stidhessen /
Regionaler Flachennutzungsplan 2010 vom Mérz 2020), bestanden die Gemeindevertreter
bis zu ihrer Sitzung am 25.05.2022 auf dem im Jahr 2013 gefassten Beschluss, auf dem
Taunuskamm keine Errichtung von Windkraftanlagen zuzulassen. Nach Auffassung der
Gemeinde Niedernhausen wird von dem Begriff des Beschlusstextes ,auf dem Taunuskamm
gelegene Flachen” auch und insbesondere die Weiflache im OT Oberjosbach erfasst.
(Schreiben der Gemeinde an das Regierungsprasidium Darmstadt, Beschluss der

Gemeindevertretung vom 24.06.2020). Entsprechend blieb der Verwaltung als einzige . . . .
Alternative zur Erzeugung von regenerativer Energie die Planung von PV-Anlagen auf M SOWOh_I _(_:illt‘a_Nutzung VOI:] Wlndgnergle als auc_h das_, Streben nach
Wartvlleti-Aakanand. ~Klimaneutralitat" in der Gemeinde Niedernhausen sind nicht Gegenstand

dieser Bauleitplanung. Stattdessen geht es bei der vorliegenden Planung
Damit wurde das vorhandene Potential der Windenergie im Gemeindegebiet auch noch im um die Schaffung von Planungsrecht fur einen Solarpark.

Jahr 2020 negiert. Bereits 2014 hat Prof. B6hm und Partner im Endbericht des Integrierten
Klimaschutzkonzeptes fiir die Gemeinde Niedernhausen dargelegt, dass es ,hinsichtlich der
Windenergie in der Gemeinde Potentiale gibt, die aber bisher noch nicht genutzt sind”.
(,bisher” bezieht sich auf das Jahr 2014 — aber auch bis heute hat sich beziglich der
Windkraft in Niedernhausen nichts verandert).

Die Windenergie zahlt bezogen auf die Flachennutzung zu den effizientesten und in Hinblick
auf die Stromerzeugungskosten zu den giinstigsten erneuerbaren Energieformen. In der
Gemeinde gibt es an verschiedenen Standorten Vorrangflachen fir Windenergie, die aber
politisch mit dem Argument “keine Windrdder auf dem Taunuskamm im wertvollen Wald”
blockiert wurden. Aktuelle Begehungen einzelner Standorte der Vorrangflachen ergaben,
dass es nach den Diirrejahren 2019 und 2020 diesen wertvollen Wald dort nicht mehr gibt
oder in seinem Siechtum bereits weit fortgeschritten ist.

Das genannte Gutachten aus dem Jahr 2014 geht von mind. 8 Windradern aus, die dort
platziert werden kénnten. Da die Windrader mittlerweile wesentlich leistungsfahiger als im
Jahre 2014 sind, kénnte damit der gesamte Strombedarf der Gemeinde gedeckt werden.

Vor diesem Hintergrund enthélt schon die Begriindung des Bebauungsplanes fiir den
Standort des Solarparks Niederseelbach ,,... ist zu berticksichtigen, dass die Potenziale ... zur
Nutzung regional und lokal erneuerbarer Energien ausgeschopft werden.” eine falsche
Pramisse. Die Potentiale zur Nutzung regionaler erneuerbarer Energien werden bei weitem
nicht ausgeschépft und die Ressourcen fehlallokiert. Mit der Festlegung auf Freiflachen
Photovoltaik-Anlagen auf wertvollem Ackerland kann die Gemeinde ihr Ziel , Klimaneutralitat
bis 2030“ nicht erreichen.

Mehr noch: die Fokussierung auf Freiflachen-PV-Anlagen fithrt zu einem enormen
Flachenverbrauch, den die Biirger nicht unwidersprochen hinnehmen. Die Einwohnerdichte
in Niedernhausen ist mit ca. 408 Einwohner je Quadratkilometer bezogen auf das
Gemarkungsgebiet deutlich héher als der Durchschnitt des Landkreises (208 EW/km?).
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Niedernhausen ist, wenn man die Zahl der Beschéftigten beriicksichtigt, eher eine | _

Wohnsitzgemeinde, d.h. die Menschen leben in Niedernhausen und pendeln zur Arbeit
auBerhalb der Gemeinde. Die Biirger schatzen die sie umgebende Natur und nutzen diese
zur Erholung. In Niederseelbach haben sich von ca. 1.100 wahlberechtigten Biirgern
innerhalb kirzester Zeit mehr als 700 Blrger gegen den geplanten Standort ausgesprochen.

2. Standortprifung 1 (FNP_Begruendung_und_Umweltbericht.pdf)

»GemaR einer Standortpriifung sprechen insbesondere folgende Punkte fiir die gewdhlte
Projektflache:

- die Gemeinde, der Ortsbeirat und der Grundstiickseigentimer sind an dem
Projekt interessiert”.

Diese Aussage ist zumindest in Bezug auf den Ortsbeirat Niederseelbach nicht richtig.
Der Ortsbeirat Niederseelbach beschéftigte sich erstmalig im Mai 2019 im Rahmen einer Die Stellungnahme wird auf der Gbernéachsten Seite gewertet.
Ortsbegehung mit anschlieBender Ortsbeiratssitzung mit den Plénen fiir einen Solarpark

Niederseelbach. Auf Empfehlung des anwesenden Vorsitzenden der Gemeindevertretung

und eines Vertreters der Gemeinde wurde ein Fragenkatalog formuliert, damit das

aufwendige Verfahren nicht unnétigerweise unterbrochen werde (zumal der Prozess erst am

Anfang stand und ergebnisoffen war). Ein zeitliches Aufschieben der Zustimmung erschien

nicht empfehlenswert.

Der Beschlussvorschlag der Gemeinde fiir den Ortsbeirat lautete: ,Die Gemeinde
beflirwortet die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage mit einer
Fliche von 6 ha auf.Grundstiicken in der Gem. Niederseelbach, Flur 5...)".

Der Ortsbeirat ist diesem Beschlussvorschlag nicht gefolgt, sondern hat Folgendes
beschlossen: ,Abweichend von der Beschlussvorlage zu Tz 1 beschlieRt der Ortsbeirat
folgenden Wortlaut: Der Ortsbeirat begleitet die Planung zur Errichtung eines Solarparks
ergebnisoffen und bittet um Beriicksichtigung der genannten Fragen und Anregungen im
weiteren Planfeststellungsverfahren.” Es wird vom groBen Druck berichtet, der auf die
Mitglieder des Ortsbeirats hinsichtlich einer Zustimmung ausgelibt wurde.

In der nachfolgenden Ortsbeiratssitzung am 6.5.2019 wurde folgender Beschluss mit einer
Mehrheit von 3 Stimmen mit 2 Gegenstimmen gefasst:

»In Anbetracht der groRen Sorgen vieler unserer Birger Uber die Auswirkungen des
geplanten Solarparks auf das Leben in unserem Ort, bittet der Ortsbeirat Niederseelbach
die Gemeindevertretung, von dem geplanten Vorhaben Abstand zu nehmen und die

Planungen nicht weiter zu betreiben. Es wird empfohlen, die Beschlussfassung zur Vorlage
GV/0719/2016-2021 aufzuheben und die weitere Prifung des Projekts aufzugeben.”

Nach Vorlage der Antworten zu den o.g. Fragen hat der Ortsbeirat am 6. Juni 2021
beschlossen:

1. Die Beantwortung des von der Gemeindevertretung aufgestellten Fragenkataloges,
zur Errichtung eines Solarparks in Niederseelbach wird zur Kenntnis genommen.
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2. Die Uberpriifung von Alternativflichen wird zur Kenntnis genommen (Anlage 7). Der
Gemeindevorstand wird beauftragt, durch ein Fachingenieurbiiro eine
gemeindeweite, umfassende Analyse von Potenzialflachen fiir Freifldchen-
Photovoltaikanlagen in Auftrag zu geben. Die Ergebnisse sind bis spatestens Mitte
2022 der Gemeindevertretung vorzulegen.

3. Die Bewertung des von der WGN vorgeschlagenen Alternativstandortes wird zur
Kenntnis genommen (Anlage 6).

4. Die vorgelegte Planung wird zuriickgestellt, bis eine Informationsveranstaltung zu
dieser fiir den Ortsteil wichtigen Angelegenheit stattgefunden hat. In der
Informationsveranstaltung soll den Birgern Niederseelbachs die vorgelegte Planung
vorgestellt werden und Gelegenheit gegeben werden, Fragen zu stellen und diese zu
beantworten.

5. AnschlieRend soll eine Befragung der Niederseelbacher Biirger stattfinden, ob der
Solarpark in dem vorgestellten Umfang und Standort realisiert werden soll. Der
Gemeindevorstand wird darum gebeten, die Informationsveranstaltung sowie die
Befragung der Niederseelbacher Birger in die Wege zu leiten.

In der Ortsbeiratssitzung am 30.8.2021 wurde folgender Stand zum Solarpark dokumentiert:
,Zu: Bebauungsplan Nr. 30/2019 ,Solarpark Niederseelbach” und 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes - Priifergebnis zum Fragenkatalog und Festlegung der weiteren
Vorgehensweise (GV/1091/2016-2021). Im Rahmen einer Sitzungsunterbrechung wird mit
den anwesenden Biirgern intensiv liber die bislang gefassten Beschliisse der gemeindlichen
Gremien gesprochen und auf die anstehende Sitzung der Gemeindevertretung hingewiesen.
Es besteht grofRes Unverstindnis liber die Beschlussfassung.” Mit ,,Beschlussfassung” sind
die Beschliisse der Ausschiisse der Gemeinde (Bau, HFA, Umwelt & Sozial) gemeint.

Am 18.9.2021 beschlieRt der Ortsbeirat einstimmig folgendes:

1. Statement des gesamten Ortsbeirats
Der Ortsbeirat driickt sein Missfallen zum gezeigten Vorgehen der
Gemeindevertretung an die Adresse der Gemeindevertretung aus, in dem der
Beschluss des Ortsbeirats in solcher Weise ibergangen wurde. Das gezeigte
Verhalten gegenliber dem Ortsbeirat ist mit einem partnerschaftlichen Verhalten
untereinander nicht vereinbar — im Gegenteil, es hinterldsst beim Ortsbeirat den
Eindruck, dass seine Arbeit nicht ernst genommen wird.

2. Informationsveranstaltung: Der Ortsbeirat versteht die Informationsveranstaltung als

eine Veranstaltung des Gemeindevorstands, in der auch der Investor zu Wort kommt.

Der Ortsbeirat versteht diese nicht als eine Werbeveranstaltung des Investors.
Weiterhin bittet der Ortsbeirat, vorab in die Veranstaltungsplanung eingebunden zu
werden, insbesondere hinsichtlich folgender Fragen: - Fiir wann plant die Gemeinde
die Infoveranstaltung? - Wer wird bei dieser Veranstaltung zu welchen Themen
referieren?

3. Vertragssituation Hintergrund: Mit den privaten Eigentlimern der betroffenen
Grundstiicke wurden Vertradge zur Nutzung der Grundstiicke abgeschlossen. Frage
des OB an den Gemeindevorstand: - Hat auch die Gemeinde Niedernhausen Vertrage
betreffs Solarpark abgeschlossen? - Wenn ja, wer hat diese Vertridge verhandelt und
wann wurden diese dann unterzeichnet durch wen? - Wenn ja, gibt es finanzielle

Die Stellungnahme wird auf der nédchsten Seite gewertet.

Seite 32
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Auswirkungen, wenn die Gemeinde den Solarpark in der gewlinschten Form nicht
genehmigt / bzw. wenn die Gemeinde vom Vertrag zurlicktritt?

4. Biurgerbeteiligung bei der Analyse von Potentialfliche: Bezugnehmend auf den
Beschlusslauf der Gemeindevertretung vom 08.09.2021 zum Beschluss (Fassung
SUKA und HAFA) Pkt. 2, bittet der OB Niederseelbach um eine Beteiligung bei der
Analyse von Potentialfldchen fir Freifldchen-Photovoltaikanlagen. Diese
vorgenannten vier Punkte wurde einstimmig angenommen.

Aus dem Dargelegten kann nicht geschlossen werden, dass der Ortsbeirat ,an dem Projekt
interessiert” ist. Im Gegenteil, der Ortsbeirat vertritt die Blrger Niederseelbachs, die sich mit
groBer Mehrheit gegen den Standort ausgesprochen haben.

Der Ortsbeirat hat folgendes in seiner Sitzung am 15.03.2022 einstimmig beschlossen:

wVerschiedene Berechnungen legen nun nahe, dass, bei Ausschluss von Windkraft aus dem
Spektrum der moglichen Instrumente, eine Flache von 100 ha oder mehr fir Photovoltaik
genutzt werden miisste.

Der Ortsbeirat ist sich bewusst, dass der Riickstand zum Erreichen des Ziels der Energie-
neutralitat in der Gemeinde Niedernhausen bis zum Jahre 2030 so groR ist, dass dieses Ziel
mit Photovoltaik alleine nicht erreicht werden kann und die mit Photovoltaik zu bebauende
Flache das Naherholungsgebiet Niedernhausen (insbesondere auch Niederseelbach)
nachhaltig schadigen wiirde.

Daher fordert der Ortsbeirat die Gemeindevertretung auf, auf Grund von neuen Er-
kenntnissen den Beschluss der Gemeindevertretung zum Verzicht auf Windkraft aus dem
Jahr 2013 zu @ndern und die Mdéglichkeiten der Nutzung von Windkraft in Niedernhausen
mit hoher Prioritat neu zu evaluieren.”

Der Ortsbeirat hat damit mehrfach dokumentiert, daB er gegen die Errichtung des Solarparks
an dieser Stelle und in dieser Gr6Renordnung ist.

3. Standortpriifung 2

In der Argumentation des Bebauungsplans wird als weitere Vorteil des Standorts aufgefiihrt:

~es besteht eine vertretbare Entfernung zu einem vorhandenen Netzverkniipfungspunkt
in der Ortslage von Niederseelbach.”

Wie ist dieser Passus zu verstehen? Vor welchem Hintergrund ist die Entfernung
Lvertretbar”? Sind die wirtschaftlichen Interessen des Investors wichtiger als die Interessen
der Biirger des Ortsteils Niederseelbach, so daR ein weiter nérdlich gelegener, fir die
Niederseelbacher Blrger aber zumutbareren Standort, ausgeschlossen wird ?

4. Standortpriifung 3

Seite 33

Zu 2.: Das Wort ,Ortsbeirat” wurde bereits in der Begriindung aus der
Aufzahlung entfernt.

Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Die Planungshoheit liegt bei einem Bauleitplanverfahren bei der Gemein-
de, nicht beim Ortsbeirat.

Zu 3.: Ein solches Vorhaben muss fir einen Investor wirtschaftlich sein,
damit Ausgaben wie fir den Ankauf/die Pacht der Flachen, die Errichtung
der Module, die Wartung, Mitarbeiter, etc. gedeckt werden kdénnen.
Dadurch kommen nur solche Flachen in Betracht, welche der Investor als
wirtschaftlich ansieht. Die Entfernung zum Netzankniipfungspunkt spielt
hier ebenfalls eine Rolle, da die Verlegung von Leitungen zu einem weiter
entfernten Standort unter Umsténden unwirtschaftlich sein kénnte.
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»Im wirksamen Flachennutzungsplan 2000 der Gemeinde NIEDERNHAUSEN ist der mittlere | _

und ostliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechend der tatsdchlichen Nutzung
im Wesentlichen als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.”

Auf den Flichen wird heute Getreide und Viehfutter angebaut. Durch den verbrecherischen
Angriff Russlands auf die Ukraine wurde vielen Menschen in Deutschland die Bedeutung
lokal erzeugter landwirtschaftlicher Produkte erst wieder bewusst. Die Bebauung mit
Solarfeldern entzieht den hiesigen Landwirten diese Fldchen und vermindert die Méglichkeit

zur Produktion von Lebensmitteln. Eine méglicherweise angestrebte Beweidung dieser Zu 4.: Neben den Auswirkungen auf die Verngbarkeit verschiedener Le-
Fliachen durch Schafe bringt keinen Ausgleich fiir den Wegfall der Getreideproduktion. bensmittel. verursacht die geopolitische Lage und die damit einhergehen-
Die Bilder von hungernden Menschen in Afrika wegen fehlendem Getreide aus Russland und de Energiekrise auch erheb"Che peﬁZite in _der Gasversorgung Deutsch-
der Ukraine und die aktuell horrenden Preissteigerungen fiir Lebensmittel bei uns machen lands, wodurch alternative Energiequellen, insbesondere erneuerbare
eine Bebauung wertvollen Ackerlandes in Niederseelbach mit Stromerzeugungsaggregaten Energien’ eine noch gréBere Bedeutung erlangen.
daher ethisch nicht vertretbar. PV-Anlagen gehéren auf die Dacher und auf Nicht-nutzbares
Areal, aber nicht auf wertvolles Ackerland. . . " .
Die Ausweisung von Dachanlagen auf Gebauden als Alternative zu der
| ) - geplanten Freiflachenanlage ist aufgrund der fehlenden Flachenverfug-
5 Sendotalemarergeing barkeit nicht moglich. Auch die Kleinteiligkeit der Dachflachenanlagen ist
) ein wesentliches Unterscheidungsmerkmal. Die Gemeinde Niedernhau-
GemaR Flichennutzungsplan, 15. Anderung Abschnitt Standortalternativenpriifung wird sen nutzt bereits etliche Dacher zur Gewinnung solarer Strahlungsener-
erlautert: ,Fiir die Auswahl einer geeigneten Flache fiir die Errichtung einer Freiflichen- . L . .
Photovoltaikanlage mit einer Leistung von mindestens 5 MWp wurde in der Gemeinde gie. Im Ubr_!gen hat die Verwaltun_g e_me l"Jntersuchung Z_UI’ Nutzung der .
Niedernhausen eine Standortalternativenpriifung durchgefiihrt. Bei der Flachenwahl wurden P_arkplatz_flachen erstellt. Diese wird in Kurze den Gremien vorgestellt. Mit
die Vorgaben des aktuellen Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2017) beriicksichtigt.” einer Freiflachenphotovoltaikanlage kann jedoch deutlich mehr Strom er-

zeugt werden.
GemiR Bebauungsplan wurde eine Standortalternativpriifung auf Gemeindeebene

vorgenommen. In der Informationsveranstaltung am 23.11.2021 erlduterte der Investor,
dass er als Premium-Investor nur Anlagen mit einer GréfBe von mind. 5 ha bauen wiirde.

Warum hat die Gemeinde diese GréRe von mind. 5 MWp definiert? Vor dem Hintergrund

der Topografie Niedernhausens schlieBt diese Beschrankung einen GrofBteil an méglichen 7u 5.: Trianel hat die GréRe von mindestens 4-5 ha definiert. da kleinere

Flichen aus. = . . . . ) . .
Standorte aus Sicht des Unternehmens nicht wirtschaftlich sind. Trianel ist

Hat sich die Gemeinde durch den Investor beeinflussen lassen und ist seinen wirtschaftlichen der Vorhabentrager der das Bebauungsplanverfahren initiiert hat und

Interessen gefolgt und hat die Bedenken der Biirger Niederseelbachs weniger stark dessen Kosten trégt

gewichtet? .

6. Beschlussvorlagen der Gremien der Gemeinde

Die Gremien der Gemeinde wurden mit falschen Beschlussvorlagen versehen, die nun
nachtriglich zu einem hohen Preis korrigiert werden. Auf Basis dieser fehlerhaften Vorlagen
wurde die Einleitung des Bebauungsplanes beschlossen:

Beschlussvorlage Vorlagennummer: V/0719/2016-2021 Aktenzeichen I11/1-UB-149-235
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»Das Flurstiick 14 gehort der Gemeinde Niedernhausen; es wird empfohlen, dieses Flurstiick
in die Anlagenfldche einzubringen, da dieses Flurstiick ansonsten einen isolierten Anlagenteil
auf dem Flursttick 13 erzeugen wiirde. Gleichzeitig eréffnet sich dann mit dem Flurstiick 14
fiir die Gemeinde Niedernhausen die Méglichkeit, vom Anlagenbetrieb zu profitieren.”

Das Flurstiick 14 gehért einem privaten Eigentliimer, der nicht bereit war, dies dem Investor
zur Verfiigung zu stellen. Vielmehr erwirbt die Gemeinde das Grundstiick und ein weiteres
Grundstiick (Flurstiick 13) zu einem Preis weit oberhalb des aktuellen Bodenrichtwertes
(GV/0223/2021-2026). ,Der angebotene Preis liegt iiber dem Bodenrichtwert fiir Acker- und
Griinlandflachen von 1,60 €/m? (Bodenrichtwert Stand 01.02.2020), ist aber, da eine
bauliche Nutzung geplant ist, aus Sicht der Verwaltung akzeptabel.”

Entsprechend waren auch folgende Aussagen in der nachfolgenden Beschlussvorlage vom
11.6.2021 falsch:

GV/1091/2016-2021 AZ: 111/1.610-20.ts

Finanzielle Auswirkung:

Als Pachteinnahme fiir das gemeindeeigene Flurstiick Nr. 14 ist mit ca. 1.300 Euro pro Jahr
zu rechnen. Hinzu kommen zunéchst geringe und erst sehr langfristig ansteigende
Einnahmen aus der Gewerbesteuer, s.u.

Miissen die Beschliisse in den Gremien der Gemeinde mit korrigierten Informationen neu
beraten werden und auch neu gefasst werden?

7. Grundstiickskauf durch die Gemeinde

».Nach dem Kauf von Flur 5, Flst. 13, Lage ,,Obig der Klink”, 5.125 m? und Flur 5, Flst. 14, Lage
,Obig der Klink”, 4.640 m? durch die Gemeinde Niedernhausen wiirde diese die beiden
Flurstiicke an Trianel zur Nutzung fiir den Solarpark verpachten. Die Pachthéhe betrdgt
anfangs 2.000 €/ha, ab dem 11. Jahr 2.200 €/ha, ab dem 21. Jahr 2.400 €/ha und ab dem 26.
Jahr 2.700 €/ha. Die Pachteinnahmen pro Jahr liegen somit zwischen 1.953 €/ha im ersten
Jahr bis zu 2.637 €/ha ab dem 26. Jahr. In der Summe wiirden tiber angenommene 25 Jahre
52.731 € Pacht eingehen, liber 30 Jahre 65.914 €.

»Bei den Flachen handelt es sich um Griinland / Ackerland mit einer Flachengrofe von
insgesamt 9.765 m? zu einem Kaufpreis von 9,00 €/m?, in der Summe 87.885,00 Euro. Hinzu
kommen die Erwerbsnebenkosten in Hohe von ca. 6.600 Euro (Gerichts- und Notarkosten
sowie Grunderwerbssteuer) die wie iiblich die Gemeinde als Kduferin tlbernimmt.”

Fir die Gemeinde bestand kein Handlungszwang, diesen iberteuerten Kauf vorzunehmen
(der Investor hatte auch auf der verkleinerten Flache gebaut).

Wire es fiir die Gemeinde nicht wesentlich sinnvoller, das knappe Geld in andere fur den
Burger sinnvollere Projekte zu investieren?
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Zu 6.: Den gemeindlichen Gremien liegt immer der jeweilige aktuelle Pla-
nungsstand zur Beratung und Beschlussfassung vor.

Zu 7.: Der Grundstuckskauf ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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Wird die Gemeinde zum Erfiillungsgehilfen eines Investors, der durch den Giberteuerten Kauf
zu einer glinstigen Pachtfliche kommt? Stehen die erwartbaren Pachteinnahmen in einem
angemessenen Verhaltnis zum zu zahlenden Kaufpreis?

Wurde die Verpachtung der Flache ausgeschrieben, damit mégliche andere Investoren
ebenfalls ein Angebot abgeben konnten?
Im ersten Entwurf der Planung wurde angegeben: , Als Pachteinnahme fiir das gemeindeeigene

Flurstiick Nr. 14 ist mit ca. 1.300 Euro pro Jahr zu rechnen.” Dies bezogen auf 4.640 m? wiirde einen
Ertrag von ca. 2.800 EUR/ha p.a. bedeuten.

Aus welchen Griinden hat die Gemeinde bei der Neuandienung der Flachen einen geringeren Preis
(2.000 EUR/ha p.a. akzeptieren miissen?

8. Einnahmenerwartungen der Gemeinde

Die erwarteten Einnahmen der Gemeinde durch den Solarpark Niederseelbach sind sehr
bescheiden. Nennenswerte Einnahmen werden erst — wenn Uberhaupt - in ferner Zukunft
erwartet.

Hat die Gemeinde, insbesondere vor dem hohen Preis, den die Gemeinde Ihren Blrgern in
Niederseelbach abverlangt (70% der Biirger sind gegen den geplanten Standort), gepriift, ob
es andere Investoren gibt, die der Gemeinde bessere Konditionen fiir den Bau einer
entsprechenden Anlage bieten? Hat die Gemeinde gepriift, ob es lokale Anbieter gibt oder
geben konnte, deren Standort in Niedernhausen zu héheren Steuereinnahmen fiihren
wiirde?

9. Schutzgut Kultur- + sonstige Sachguter

Laut Bebauungsplan befinden sich im Planungsgebiet keine Kultur- und Bodendenkmadler.

Auf der Anhohe Richtung Idstein finden allerdings aktuell Untersuchungen zum Limes statt
und es ist geplant, ausgehend vom Ortskern Niederseelbach einen Limeswanderweg zu
erschlieBen, der quer durch das Solarfeld filhren wird.

Das geplante Solarfeld wird die Attraktivitat des geplanten Limes-Wanderweges nachhaltig
negativ beeinflussen. Sollte das Solarfeld gebaut werden, sollte die Gemeinde auf den Limes-
Wanderweg durch den Solarpark verzichten.

10. Gutachten

Seite 36

Die Verpachtung gemeindeeigener Flachen sowie die H6he von Pacht-
einnahmen sind ebenfalls nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die
Planungshoheit liegt bei Bauleitplanverfahren bei der Gemeinde. Etwai-
ge Pachteinnahmen haben hierauf keinen Einfluss.

Zu 8.: Dieses Vorhaben wurde von Trianel initiiert und wird von Trianel
umgesetzt. Die Gemeinde behéalt kraft Gesetzes die Planungshoheit tiber
die Bauleitplanung. Demnach ist die Suche nach alternativen Investoren
nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens. Die zu erwartenden
Einnahmen der Gemeinde sind ebenfalls nicht Gegenstand dieses Bau-
leitplanverfahrens. Ziel und Zweck dessen ist der Beitrag zur Férderung
Regenerativer Energien.

Zu 9.: Der Limes-Rundwanderweg befindet sich noch in der Entwurfspla-
nung. Dieser Entwurf beinhaltet lediglich die Nutzung des Wirtschafts-
wegs, welcher von Sitiden nach Westen bzw. Nordwesten verlauft. Der
Wanderweg fiihrt somit nur zu einem kleinen Teil am Solarpark vorbei.
Somit stellt der Bau des Solarparks keinen Konflikt mit dem Limes-
Wanderweg dar.
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Die Gutachten zum Standort wurden alle vom Investor beauftragt und bezahit. Entsprechend | _

wahlto.s auch der Investor die G.utac‘hter au‘s. Auf Grund der begrenzter? Kapazltatfen .m df-.Tr Zu 10.: Die Daten fiir die Gutachten kann nur der Vorhabentrager liefern,
Gemeinde (0,3 Stellen) erscheint eine vertiefte Bewertung der Ergebnisse fragwiirdig. Die da dieser auch die Planungen erstellt. Insofern wiirde ein Gutachter, wel-
meist ehrenamtlichen Gemeindevertreter bearbeiten mit Ihrem spezifischen Sachverstand cher beispielsweise von der Gemeinde beauftragt worden wére, eine Be-
die Unterlagen. rechnung auf den gleichen Grundlagen durchfiihren. Die Gutachten basie-

i i L o ) ren auf bewéahrten Praxen, weshalb davon auszugehen ist, dass die Be-
Hat die Gemeinde unabhangige Gutachter bestellt, die die vorgelegten Ergebnisse rechnungen korrekt durchgeftihrt wurden

(insbesondere Larm, Hitze, Natur und Menschen) aus einem neutralen Blickwinkel
hinterfragen?

11. Vorhandener Weg durch den geplanten Solarpark . ) ) ) )
Zu 11.: Der Vorhabentréger verpflichtet sich vertraglich, den Weg im Be-

Der Ortsbeirat geht davon aus, dass die Trianel den vorhandenen Weg grundhaft saniert und reich der Freiflaichen-PV-Anlage zum Zweck des Baus und Betriebs des
erneuert, Die Ausfiihrungen auf der Informationsveranstaltung lassen dies bezweifeln. Solarparks zu sanieren.

Vielmehr wurde erldutert, dass die Trianel den Weg nur so weit fahrtiichtig aufbereitet, wie

es fiir den Transport ihrer Solarpanel notwendig ist. Was das im Ergebnis fiir den Weg

bedeutet ist absolut unklar, insbesondere wie weit die Reparatur des Weges erfolgen wird.

Auch wird die weitere Wartung des Weges wieder durch die Gemeinde erfolgen, so dass der
Investor gar kein Interesse an einem nachhaltigen stabilen Weg hat. Wie wird die Gemeinde
mit diesem Konflikt umgehen?

Ich bitte Sie, meine Bedenken und Anregungen in der Bewertung des Bebauungsplanes zu
beriicksichtigen und mir den Eingang meines Schreibens zu bestatigen.

Mit freundlichen GriiRen
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Berteff, Bedenken und Anregungenzum Bebauungsplan Nr. 30/2019 " Solarpark Niederseelbach" sowie Anderung
des Flachennutzungsplanes gem.§3 Abs. 1 BauGB, Erganzung um das Flurstiick 13der Flur 5 in der Gemarkung
Niederseelbach

Sehr geehrter Herr Schmitz,

U 0.9. Bebauungsplan und auch noch der Erganzung 0.g. Flurstiickes gibt es folgendes zu sagen:

Wie kann eine Gemeinde ohne seine Biirger einzubeziehen solch ein einschneidendes Vorhaben in Betracht ziehen
bzw beschlieBen zu wollen?

Wie kann man in der heutigen Situation nutzbare Ackerflachen bebauen wollen, wo hier in unmittelbarer Nahe
Flachen rechts und links der A3 zur Verfligung stehen?

Wie kann man, so ignorrant sein und nicht in Erwagung ziehen, wenn man schon so eine Idee hat, die Biirger an
so einem Bauvohaben zu beteiligen ?
All dies zeigt wieder einmal die biirgerferne Politik in Niedernhausen.

Wurde jemals ein Kostennutzungsplan erstellt welche Mdglichkeiten am effektivsten fiir altnative Energiepolitik in
Niedernhausen am sinnvollsten wére?

Hat man jemals eine Kalkulation von einem unabhdgigen Gremium erstellen lassen, wo besser Windkraft statt
Solar in Niedernhausen effktiver wére?

Man solite sich mal in anderen Gemeinden, auch hier in der Nahe orientieren, wie dort mit solchen Ideen,
Bauvorhaben und Beschllissen umgegangen wird.

Denn hier geht es nur um den Vorteil der auszufiihrenden Firma und wer wei noch um welchen Vorteil sonst.

In Erwartung von Antworten und Erkdrungen

Verbleibe ich mit freundlichen GriiBen
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I

Die Biurger konnten im Rahmen der beiden friihzeitigen Beteiligungen
nach § 3 (1) BauGB Stellungnahmen abgeben, welche sachgerecht ab-
gewogen werden.

Die Genehmigung des Solarparks soll nun nach § 35 (8) b) bb) BauGB
erfolgen. Hierzu wird das Bauleitplanverfahren eingestellt. Somit werden
die Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB nicht durchgefiihrt.
Nach § 35 BauGB sind keine Beteiligungen der Offentlichkeit erforder-
lich.

Nicht alle Flachen eignen sich fur die Errichtung einer Freiflachenphoto-
voltaikanlage. Es hat im Vorfeld eine Standortalternativenpriifung statt-
gefunden, welche die Flache innerhalb des Geltungsbereichs als am
geeignetsten darstellt.

Ein Kostennutzungsplan sowie Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand
dieses Bebauungsplanverfahrens.

Die Planungshoheit des Bauleitplanverfahrens liegt bei der Gemeinde,
nicht beim Investor.
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Betreff: Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 30/2019 ,Solarpark Niederseelbach” sowie zur 16
Anderung des Flichennutzungsplans gem. § 3 Abs.1 BAUGB, Ergénzung um das Flurstiick 13 der Flur 5 in der
Gemarkung Niederseelbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin stark verwundert, dass nachdem der Niederseelbacher Ortsbeirat geschlossen gegen den Solarpark gestimmt
hat, jetzt iiber die K&pfe der Niederseelbacher hinweg, noch eine erhebliche VergroRerung des Solarparks um das
Flurstiick 13 der Flur 5 beabsichtigt ist. Da kommt man sich als Niederseelbacher verhdhnt und politisch Giberhaupt

nicht vertreten vor.

Ich bin gegen die Erweiterung eines Solarparks in der geplanten Weise und durch den Investor mit dem vorgelegten
Konzept.

Auf den im Betreff genannten Flurstiicken13 in der Flur 5 gibt es Lirchen und auch Haubenlarchen, die iiber dem
Acker fliegend in der Luft verharren und singen. Ich genieRe es jedes Jahr aufs <neue, wenn ich dort spazieren
gehe.

Es ist davon auszugehen, dass sie auf dem Acker ihre Brut groB ziehen. lhnen wird mit mit der Zweckumwidmung

in einen Solarpark ihr angestammtes Brutgebiet genommen.

Es ist erschiitternd wie die Politik in Niedernhausen die Wirtschaftlichkeit als oberste Maxime festlegt, koste es was
es wolle und wie die Gemeinde die Bodenpreise nach oben treibt und damit das vollig falsche Signal setzt. Schon
jetzt gehen weitere Investoren in Niederseelbach herum und fragen bei den Bauern nach. Auch dass die
Gewerbesteuer in Aachen landen soll, da kann man sich nur an den Kopf greifen, warum man einem solchen
Vorhaben zustimmt.

Es gibt so viele Alternativen zum Solarpark, die eine viel gréRere Akzeptanz bei Mensch und Tier in Niederseelbach
mit sich bringen wiirden.

Dazu brauchte es aber ein Konzept fiir die ganze Gemeinde, dass seit 10 Jahren auf sich warten ldsst. Darin sollte z.B.

enthalten sein:
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Die Flachen wurde im Rahmen des Artenschutzgutachtens untersucht.
Fur die Flache Flur 5, Flurstiick 13 wurden keine artenschutzrechtlichen
Bedenken ermittelt.

Das ubergeordnete Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes sind kei-
ne Wirtschaftlichen Interessen, sondern der Beitrag zur Férderung re-
generativer Energien und damit auch zum Klimaschutz.

Die Standortalternativenpriifung hat ergeben, dass die Flache innerhalb
des Geltungsbereichs am ehesten fiir die Errichtung des Solarparks ge-
eignet ist.



GEMEINDE NIEDERNHAUSEN
B-PLAN , Solarpark Niederseelbach* einschl. FNP-Anderung

Der Energiebedarf von Niedernhausen und den Ortsteilen, dieser miisste festgestellt und bewertet werden

Man miisste die Energieerzeugung am Bedarf orientieren.

Man sollte in Zeiten von Energiekrise und Cyberattacken die Energieversorgung moglichst dezentral planen

Es sollte auf kommunaler Ebene, beim Gewerbe, bei Neubauten und bei den privaten Verbrauchern mehr

fiir Energieeinsparung unternommen werden.

5. Essollte ein Energieeinsparkonzept erarbeitet werden. Diese unsaglichen Festbeleuchtungen tagsiiber,
damit der Energieversorger, haufig und bis in den Mittag hinein, in allen Ortsteilen feststellen kann , welche
Lampe nicht brennt, unterbinden!!! Auch wenn das viele Kommunen und z.B. auch Raststitten auf
Autobahnen machen. Friiher hat man angerufen und gesagt, wenn irgendwo eine Lampe nicht brannte. Den
Energieversorger in dieser Weise damit zu beauftragen, ist den Bock zum Gartner machen.

6. Biirger sollten eingebunden und beteiligt werden an der Erstellung des Energiekonzept ( z.B. durch einen
runden Tisch, mit Aufgabenteilung) und an der Energieerzeugung (Biirgergenossenschaft)

7. Das Netz sollte so leistungsfahig ausgebaut werden, dass jeder Biirger eine PV Anlage in der gewiinschten
GroRer auf seinem Dach errichten darf, und es zu keiner Netziiberlasung kommt.

8. Heute gibt es die Méglichkeit der aufrecht, in Ost-Westrichtung aufgestellten Solarparks, die nicht so krass
in die Landschaft einschneiden, insbesondere wenn sie klein gehalten sind.

9. Solarparks sollte nicht die einzige Art der Energiegewinnung sein, die Griinde dafiir sind bekannt. Kostbares
Ackerland und die Natur mit Solarzellen zuzustellen, sollte eine Gemeinde , die so wenig Gemeindeflache
hat, méglichst unterlassen, wenn es noch andere Maglichkeiten gibt. Solar gehdrt auf Dacher, Parkplatze
und als Lirmschutz an Autobahnen, aber nicht direkt in ein Naherholungsgebiet und auf fruchtbaren
Ackerboden! Das gebietet die Vernunft, besonders in der aktuellen Situation.

10. Nach dem Vortrag und der Fihrung in Hiinfelden bei den Windkraftanlagen , ist entgegen der Aussagen von

Politikern in der Niedernhausener Gemeinde zu erwarten, dass mit der neuen Generation von Windradern,

es nur 3 Windrader bedarf, um den gesamten Energiebedarf von Niedernhausen zu decken. Und diese

Windrader konnten unter Schonung des gesunden Waldes errichtet werden.

AW e

Ich bitte die Politiker und die Verwaltung die Faktoren, die ich genannt habe und evtl auch noch weitere,
insbesondere die aktuellen wirtschafts-, umwelt- und sozialpolitischen Aspekte mit in die Entscheidungen
einzubeziehen.

Ich bedanke mich im Voraus fiir ihr Engagement und hoffe sehr, dass die Vernunft siegt.

Mit freundlichen GriiRen
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Ein Energiekonzept ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Die Standortalternativenpriifung hat ergeben, dass die Flache innerhalb
des Geltungsbereichs am ehesten fiir die Errichtung des Solarparks ge-
eignet ist.

Die Ausweisung von Dachanlagen oder Parkplatzen auf Gebduden als
Alternative zu der geplanten Freiflichenanlage ist aufgrund der fehlenden
Flachenverfligbarkeit nicht moglich. Auch die Kleinteiligkeit der Dachfla-
chenanlagen ist ein wesentliches Unterscheidungsmerkmal. Die Gemein-
de Niedernhausen nutzt bereits einige Dacher zur Gewinnung solarer
Strahlungsenergie. Im Ubrigen hat die Verwaltung eine Untersuchung zur
Nutzung der Parkplatzflachen erstellt. Diese wird in Kiirze den Gremien
vorgestellt. Mit einer Freiflachenphotovoltaikanlage kann jedoch deutlich
mehr Strom erzeugt werden.

Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfah-
rens.



