GEMEINDE NIEDERNHAUSEN
B-PLAN , Solarpark Niederseelbach* einschl. FNP-Anderung

Betreff: Hinweise, Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr. 30/2019 Solarpark
Niederseelbach

1. Das von der Trianel bevorzugte Gebiet fir den Solarpark liegt direkt hinter dem Ort
Niederseelbach und ist ein bevorzugtes Naherholungsgebiet. Von allen
Altersgruppen wird dieses Gebiet genutzt, egal ob Spaziergdnger, Mutter/Vater mit
Kindern, Jogger, #ltere Mitbiirger und/oder auch Personen, die dort inren Hund
ausfiihren. Zu allen Tageszeiten werden die Wege von vielen Ortsanséssigen
regelmé&Rig genutzt. Es ist das einzige Gebiet, angrenzend an den Ort
Niederseelbach, dass so offen liegt und keine Beeintrachtigungen erfahrt. Die
anderen angrenzenden Flachen von Niederseelbach sind bedingt durch die
Autobahn, die ICE-Strecke, den Wald oder die Landesstralle weniger attraktiv fiir die
zuvor genannten Aktivitdten.

2. Zur Bewertung der méglichen Fléachen fiir den Solarpark hat der Investor Gutachter
beauftragt. Die Voraussetzung, fir eine wirtschaftliche Betreibung des Solarparks
sieht die Firma Trianel ab einer Mindestflache von 5 ha gegeben. D. h. im ersten
Schritt wurden nur Flachen mit dieser MindestgréRe in Betracht gezogen. Die
dargestellten Alternativfiichen sind aber alle kleiner als 4 ha, daher stellen sie keine
wirklichen Alternativen dar. Es stellt sich die Frage, ob es sinnvoll ist, diesen Investor
zur Begutachtung von Flachen heranzuziehen, der die Wirtschaftlichkeit einer Anlage
erst ab 5 ha (bzw. evtl. auch 4 ha It. Informationsveranstaltung) sieht?

Warum wurden keine unabh#ngigen Gutachter direkt von der Gemeinde
Niedernhausen ausgewahlt und beauftragt Potentialfiachen zur Nutzung eines
Solarparks zu bewerten? Dann wéren sicherlich auch kleinere Flachen in Betracht
gekommen und es hatte mehrere Alternativen gegeben.

3. Es stellt sich die grundsatzliche Frage, welche Art der Energiegewinnung im
Niedernhausener Raum sinnvoll ist. Niedernhausen hat mit 408 Einwohner je
Quadratkilometer eine wesentlich hdhere Einwohnerdichte als der Landkreis mit
insgesamt 208 EW je Quadratkilometer. Daher wére eine flichensparende
Energiegewinnung sehr sinnvoll. Die Nutzung der Windenergie bendtigt gegentber
der Solarenergie einen wesentlich geringeren Flachenverbrauch und ist hinsichtlich
der Wirtschaftlichkeit sehr effizient.
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Zu 1.: Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung unter 2.3.5
Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie Mal3nahmen zur
Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigungen getroffen, sodass der
Verlust des Erholungswertes durch den Solarpark méglichst geringgehal-
ten werden kann. Zu diesen MalRnahmen gehdrt beispielsweise die Ein-
grinung der Anlage.

Zu 2.: Fur Trianel ist eine Wirtschaftlichkeit erst ab 4-5 ha gegeben. Die
Alternativflachen wurden aus verschiedenen Griinden ausgeschlossen.
Bei der Standortalternativenpriifung wurden die Alternativflachen 3 und 4
gemeinsam betrachtet. Da sie durch einen Waldstreifen getrennt sind,
werden sie jedoch als zwei Flachen aufgefiihrt. Gemeinsam haben sie
eine Flache von ca. 7 ha (siehe Begriindung FNP).

Das Vorhaben wurde vom Investor Trianel initiiert. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt in Zusammenarbeit zwischen Gemeinde, Pla-
nungsbiro und Trianel, wobei die Gemeinde die Planungshoheit hat. Im
Rahmen dieses Vorhabens sind kleinere Flachen, welche von Trianel als
nicht wirtschaftlich angesehen werden, keine Alternative.
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Fur den Raum Niedernhausen gibt es mehrere Vorrangflachen, die aber fur die L _

Gemeinde Niedernhausen nicht in Betracht kommen. Im Jahr 2013 wurde von den
Gemeindevertretern die Nutzung des Taunuskamms fiir Windenergie nicht
zugelassen. Diese ablehnende Haltung gegeniiber der Nutzung von Windenergie
besteht bis heute, mit der Begriindung, dass auf den Vorrangflichen wertvoller Wald
stehen wiirde. Nach einer privaten Begehung auf dem Taunuskamm beim Hohlen
Stein in der Nadhe von Oberjosbach haben wir diesen wertvollen Waldbestand nicht
feststellen kénnen, da er bedingt durch die letzten beiden Dirreperioden nicht mehr
vorhanden ist und gréfRtenteils abgeholzt wurde.

4. Von den Befiirwortern fiir den Solarpark Niederseelbach wurde ein sehr schwarzes ) . ) ) ]
Bild fur die Zukunft hinsichtlich der Einhaltung der Klimaschutzziele aufgezeigt. Zu 3 + 4.: Ein Klimagesamtkonzept ebenso wie Windkraftanlagen sind

Dieser ,Weltuntergangsstimmung® soll nun mit dem Solarpark Niederseelbachs etwas nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung,
entgegengesetzt werden. Die Klimadiskussion besteht nun schon seit einigen Jahren

im Land und umso erstaunlicher ist es, dass die Gemeinde Niedernhausen fir die

Einhaltung der Klimaschutzziele nur sehr begrenzte Mittel zur Verfigung stellt. Von

der Gemeinde werden von tiber 100 besetzten Stellen nur ca. 0,3 Stellen fir die

Bearbeitung von Klimafragen zur Verfiigung gestellt. Weitere Vorschldge zur

Einhaltung der Klimaschutzziele der Gemeinde Niedernhausen wurden bisher nicht

vorgestellt. Es scheint, dass kein allgemeines Klimakonzept vorliegt, sondern man

sich nur auf den Solarpark Niederseelbach fokussiert.

5. Die Burger in Niederseelbach haben ein eindeutiges Meinungsbild zum Solarpark an Zu 5. Die Standortaltema.tlvenprUfung hat e__rgel_oen, C.Iass die Flache in-
dem geplanten Standort abgegeben. 700 von 1100 stimmberechtigten Biirgen haben nerhalb des Geltungsbereichs am ehesten fur die Errichtung des Solar-

sich gegen den konkreten Standort ausgesprochen. Es gibt aber Alternativflichen, parks geeignet ist.
die zu prifen wéren.

6. Die Gemeinde Niedernhausen hat zwei Flurstiicke zu einem Preis weit oberhalb des
aktuellen Bodenrichtwertes fiir Acker- und Griinlandflichen erworben. Diese
Flurstiicke wiirden an Trianel zur weiteren Nutzung des Solarparks verpachtet. Nach
meiner Ansicht bestand fir den Kauf der beiden Flurstiicke kein Handlungsbedarf,
zumal Trianel auch auf der kleineren Flache den Solarpark bauen wiirde. Den Zu 6.: Der Grundstickskauf ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
(berteuerten Kauf der zusétzlichen Flachen sehe ich als Verschwendung von
Steuermitteln. Dieses Geld hatte an anderer Stelle in sinnvollere Projekte investiert
werden kénnen.

Mit freundlichen GriiBen
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Nach Beschluss der Abwégungen Uber die Stellungnahmen aus der
frihzeitigen und erneuten friihzeitigen Beteiligung sowie aus der norma-
G : lerweise noch durchzufiihrenden Offenlage werden die Einwender tiber
IR B SN Lo T, TXORS TL S M-S UL O den Umgang mit ihren Stellungnahmen informiert.

edenken zum Bebauungsplan Nr. 30/2019 ,Solarpa Da die Wege unveréndert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch wei-
g des Flachennutzungsplans gem. § 3 Abs. 1 terhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden Auswirkun-
paalla il TAL il oo e gen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung unter 2.3.5
Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie Mal3nahmen zur
jsgebiet, das Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigungen getroffen, sodass
en. Die Flachen hinter de der Verlust des Erholungswertes durch den Solarpark méglichst gering-
Blrgern - ob jung oder alt - gehalten werden kann. Zu diesen Maf3nahmen gehort beispielsweise
bl . die Eingriinung der Anlage.

ederseelbach’ sowie 7 B Ande

e i il Ao Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der Gemeinde
I und nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

NN TN A1) SN e SO S I T RO SV R Die Wege bleiben in ihrer Breite unverandert erhalten. Der Solarpark

PRI SO Ui SIS RPN, WIS S b AL WSS wird nach Forderung der UNB mit einer 5 m breiten Hecke eingegriint.
E s Zwischen dem Fahrbahnrand und der Hecke miissen gem. § 16 Hessi-
sches Nachbarrechtsgesetz 0,5 m Abstand eingehalten werden. Somit
bestehen zusatzlich 1 m Platz zum Ausweichen.

Ein solches Vorhaben muss flir einen Investor wirtschaftlich sein, damit
Ausgaben wie fur den Ankauf/die Pacht der Flachen, die Errichtung der
Module, die Wartung, Mitarbeiter, etc. gedeckt werden kénnen. Dadurch
kommen nur solche Flachen in Betracht, welche der Investor als wirt-
schaftlich ansieht.
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Bei der Fortfihrung dieses Bauleitplanverfahrens wéare fir eine Vergro3e-
rung der Flachen des Solarparks nach Eintreten der Rechtskraft des Be-
bauungsplanes ,Solarpark Niederseelbach* ein formelles Anderungsver-
fahren notwendig, bei welchem eine erneute Beteiligung sowohl der Be-
hérden als auch der Offentlichkeit obligatorisch durchgefiihrt werden
misste. Gleiches gilt fur die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes bei
Errichtung eines weiteren Solarparks an anderer Stelle.

Durch eine Gesetzesnovelle kann ein Vorhaben, welches der Nutzung
solarer Strahlungsenergie dient auf einer Flache langs und in einer Ent-
fernung von bis zu 200 m von Autobahnen oder bestimmten Schienenwe-
gen ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes zuldssig sein. Eine Be-
teiligung der Offentlichkeit ist hierbei nicht erforderlich.

Die Daten fur die Gutachten kann nur der Vorhabentrager liefern, da
dieser auch die Planungen erstellt. Insofern wiirde ein Gutachter, wel-
cher beispielsweise von der Gemeinde beauftragt worden wére, seine
Berechnung mit den gleichen Grundlagendaten durchfuihren. Die Gut-
achten basieren auf bewahrten Praxen, weshalb davon auszugehen ist,
dass die Berechnungen fachlich und sachlich nicht zu beanstanden
sind.

Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der Gemeinde
und nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Ein Artenschutzgutachten wurde im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes erstellt, ein Nachtrag wird beauftragt. Aus dem Gutach-
ten inklusive Ergédnzung ergeben sich Hinweise, um die artenschutz-
rechtlichen Auswirkungen gering zu halten. Diese sind bei der Umset-
zung des Solarparks auch nach § 35 (8) b) bb) BauGB zu beachten.
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Aufgrund der im Vergleich zu den tbrigen Landwirtschaftlichen Flachen
im Gemeindegebiet geringen Grof3e der Ackerflache innerhalb des Gel-
tungsbereichs ist der Verlust durch die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes gering. Weiterhin kommt es durch die Solaranlagen nicht zu irre-
versiblen Bodenverénderungen, so dass die Fl&achen nach der Nutzung
durch die Solaranlagen wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung, zu-
mindest Grinland, zugefuhrt werden kénnen. Dies ist ebenfalls in den
Festsetzungen geregelt. Durch die Hecken- und Bluhstreifeneingrinung
ist ein ausreichender Abstand von den Wegen zum Solarpark gegeben.

Neben den Auswirkungen auf die Verfugbarkeit verschiedener Lebens-
mittel, verursacht die geopolitische Lage und die damit einhergehende
Energiekrise auch erhebliche Defizite in der Gasversorgung Deutsch-
lands, wodurch alternative Energiequellen, insbesondere erneuerbare
Energien, eine noch grol3ere Bedeutung erlangen.

Das Abstimmungsergebnis der Jagdgenossenschatt liegt vor. Die Pla-
nungshoheit liegt jedoch bei der Gemeinde.

Die Gemeinde strebt generell Transparenz gegentiber den Blirgern an.
Die erforderliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wur-
den durchgefihrt. Dariiber hinaus hat am 23.11.2021 eine Birgerveran-
staltung mit der Firma Trianel stattgefunden. Da die Genehmigung des
Solarparks nach § 35 (8) b) bb) BauGB angestrebt wird und das Bebau-
ungsplanverfahren somit eingestellt wird, entfallen die Beteiligungen
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB. Nach § 35 BauGB sind keine Beteili-
gungen der Offentlichkeit erforderlich.

Der Grundstickskauf ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Die Rickmeldung zu den Stellungnahmen erfolgt normalerweise nach
Beschluss uber die Abwéagung.
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Sehr geehrte Herren, Damen der Gemeinde Niedernhausen,
Sehr geehrter Herr Biirgermeister J. Reimann,,

Sehr geehrter Gemeinde-Vorsteher Herr A. Miiller,

Meine untenstehende e-mail vom 14, Januar 2022 bitte ich auch weiterhin zur Kenntnis zu
nehmen und bei der Beurteilung und weiteren Mafnahmen zum Solarpark Niederseelbach
zu beachten.

Ich finde es nicht fiir legitim, dass die Gemeinde Niedernhausen einen Zukauf von
Ackerland zu einem weit iiberhéhten Marktpreis fiir den Solarpark erworben hat.

In Anbetracht des Krieges in der Ukraine und dessen Folgen fiir die Erndhrung der
Weltbevolkerung und des eigenen Landes ist es nunmehr nicht sinnvoll fruchtbare
Ackerflachen fiir einen groRen Solarpark herzugeben | Zu bedenken ist, dass es fiir die
kommenden 30 Jahren kein Zuriick gibt.

Weiterhin sollte die Gemeindevertretung Niedernhausen und deren Ausschiissen sich nicht
gegen den einstimmigen Beschluss des Ortsbeirates Niederseelbach gegen den Solarpark
Niederseelbach hinwegsetzen. Zumindest sollte vorher nochmals eine &ffentliche
Ortsbesichtigung mit den Mandatstragern der Gemeinde Niedernhausen und auch den
Biirgern Niederseelbach ermdglicht werden, damit sich die Entscheidungstrager der
Gemeinde Niedernhausen ein wahres Bild von dem Eingriff des Solarparkes im
Naherholungsgebiet Niederseelbach machen kénnen.

Als gutes Beispiel ist der Ortsteil Langenseifen von der Stadt Bad Schwalbach zu nennen.
Hier wurde ein geplanter und bereits beschlossener Solarpark auf Ackerland in
Langenseifen aufgrund des Willen der Einwohner von Langenseifen und dem

Ortsbeirat vom Stadtparlament Bad Schwalbach wieder riickgangig gemacht worden. Ich
wiinsche mir dass die Gemeinde Niedernhausen - Biirgermeister, Gemeindeparlament
sich mit dem Ortsbeirat Niederseelbach verstandigt, nach einer guten Losung fiir einen
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Die Stellungnahme vom 14.01.2022 wurde im Rahmen der ersten friih-
zeitigen Beteiligung gewertet. Sie ist inklusive der Wertung auf der
nachsten und Gbernachsten Seite aufgefihrt.

Der Grundstickskauf ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Neben den Auswirkungen auf die Verfugbarkeit verschiedener Lebens-
mittel, verursacht die geopolitische Lage und die damit einhergehende
Energiekrise auch erhebliche Defizite in der Gasversorgung Deutsch-
lands, wodurch alternative Energiequellen, insbesondere erneuerbare
Energien, eine noch grol3ere Bedeutung erlangen.

Die Gemeinde hat bei Bauleitplanverfahren die Planungshoheit, nicht
der Ortsbeirat.
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Solarpark in Niederseelbach zu einigen, entweder mit wesentlich kleinerer Fldche oder ein N _

anderer Standort.

Mit freundlichen Grissen, ein Blirger aus Niederseelbach

An: Timo.schmitz@niedernhausen.de
Betreff: Bebauungsplan Nr. 30/2019 Solarpark Niederseelbackch - Einspruch gegen die Bebauung des Solarparkes an
dem vorgesehenen Standort

Timo.schmitz@niedernhausen.de - Sehr geehrter Herr Schmitz, ich hoffe, dass Sie meinen Einspruch noch
beriicksichtigen. Bitte leiten Sie das Schreiben weiter. Danke hierfiir.

An die Gemeinde Niedernhausen

z.H. von Herrn Blirgermeister J. Reimann
z.H. von Gemeindevorsteher Herrn Alexander Miiller

65527 Niedernhausen 14. Januar 2022

Betr.: Bebauungsplan Nr. 30/2019 Solarpark Niederseelbach - Solarparkplanung in Die Stellungnahme wird auf der nachsten Seite gewertet.
Niederseelbach

Einspruch gegen die Bebauung des Solarparks an dem vorgesehenen Standort

Sehr geehrter Herr Blirgermeister J. Reimann,

Sehr geehrter Herr A. Miiller, Gemeindevorstand,
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Ich bin ein alterer Biirger von Niederseelbach, der in den 70igern Jahren mit seiner Familie
von einer Stadt nach Niederseelbach aufs Land umgezogen ist. Meine 4 Kinder sind hier
gliicklich gross geworden und auch einige Enkelkinder von mir haben das Dorf mit ihren
Menschen und die umliegende Naturlandschaft lieben und schitzen gelernt. Dies als
Vorgeschichte zu meinen Bedenken, dass der Solarpark nicht an dem vorgesehenen
Standort gebaut werden darf.

Der Solarpark ist ein Eingriff in das direkte Naherholungsgebiet fiir Jung und Alt der Biirger
aus Niederseelbach und dariiber hinaus auch aus anderen Ortsteilen. Die Natur ist hier
bisher noch intakt | Desweiteren wird das Ortsbild von Niederseelbach durch diese grosse
Photovoltaik-Anlage von 5,5 ha beeintrachtigt. Die Anlage , eine groRe schwarze
Glasflache” ist von vielen Strassen des Ortes aus zu sehen und auch unmittelbar beim
Spaziergang auf den Feldwegen unterhalb und oberhalb wird der Solarpark die Dominante
sein, anstatt die Acker in den unterschiedlichen Jahreszeiten zu erleben. Es ist ein Eingriff in
die Natur. Der Ortsteil Niederseelbach ist fiir die kommenden 30 Jahren von diesem
willkiirlichen Eingriff betroffen.

Es gibt Alternativgebiete, die weiter vom Ort entfernt sind und daher besser flr einen
Standort eines Solarparks geeignet wiiren wie z.B. bei der Ortsausfahrt von Niederseelbach
nach Oberseelbach links und rechts der L 3273, ebenfalls Hanglage zum Siiden,
vergleichbar mit dem vorgesehenen Standort ? Fir beide Ortsteile hdtte dieser Standort
keine unmittelbaren Einfluss auf das Ortsbild.

Meine Frage an den Biirgermeister Herrn Joachim Reimann, Sie haben sich zu Beginn der
Planungsphase des obigen Projektes der Firma Trianel im Kalenderjahr 2019 offen fiir die
Belange der Biirger des Ortsteiles Niederseelbach ausgesprochen. Auch bei einer
Ortsheiratssitzung in Niederseelbach in der Sie als Biirgermeister und auch der damalige
Gemeindevorsitzende Herr Metternich teilnahmen und es zur Abstimmung des Projektes
im OB Niederseelbach kam, haben Sie noch die Bereitschaft erkldrt, dass der Biirgerwille
beriicksichtigt werden soll. Sie haben sich als Birgermeister der Gemeinde Niedernhausen
fiir alle Biirger aller Ortsteile erklart..

Bitte iiberdenken Sie und Ihre Entscheidungstréger bitte nochmals das Projekt an diesem
Standort, zum Wohle der Biirger vom Ortsteil Niederseelbach. Es gibt Alternativflachen
die sich realisieren lassen f

Mit freundlichen Griissen
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Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch weiter-
hin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden Auswirkungen
auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung unter 2.3.5 Schutzgut
Landschaft + Erholung thematisiert sowie Malinahmen zur Vermeidung
und Ausgleich der Beeintrachtigungen getroffen, sodass der Verlust des
Erholungswertes durch de n Solarpark maglichst geringgehalten werden
kann. Zu diesen MaRnahmen gehdrt beispielsweise die Eingrinung der
Anlage.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs wurde auf Grundlage der
Standortalternativenpriifung ausgewabhit.
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Blendanalyse Niederseelbach Seite 2
Freilandanlage BAL-K0102-19048-V10

1. Beauftragung

Abbildung 1: Satellitenbild mit eingebettetem Modulbelegungsplan des Anlagenstandortes
[Quelle: vom Kunden zur Verfitgung gestellt]

Auftraggeber:

Trianel Energieprojekte GmbH & Co. KG

Auftragsdatum:

30.09.2019

Anlagentyp: Freilandanlage

Standort: Niederseelbach (50°11" nérdliche Breite; 8°17' éstliche Lange;331 m . NN.)

Freundliche GriiRe und bleiben Sie gesund
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Die Darstellung im Satellitenbild des Blendgutachtens spiegelt nicht den
endgtltigen Modulbelegungsplan wider.

Die Erweiterung um das Flurstiick 13 liegt darin begriindet, dass durch die
VergrofRerung der Flache fur den Solarpark eine effizientere Nutzung er-

reicht werden kann.
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2. ERNEUTE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
§4 (1) BauGB

KEINE STELLUNGNAHME

Die nachfolgend aufgefihrten Trager o6ffentlicher Belange, sonstigen
Behdrden und Nachbargemeinden haben im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 (1) BauGB keine Stellungnahme abgegeben:

NR.
NR.

NR.

NR.

NR.
NR.
NR.
NR.
NR.

NR.

NR.
NR.

NR.

10
11
13
15
19

20

21
24

33

DEUTSCHE POST BAUEN GmbH, BONN

BISCHOFLICHES ORDINARIAT, Dezernat Finanzen,
LIMBURG AN DER LAHN

EV. KIRCHENGEMENDE NIEDERNHAUSEN,
NIEDERNHAUSEN

EV. PFARRAMT NIEDERSEELBACH,
NIEDERNHAUSEN

FINANZAMT RHEINGAU-TAUNUS, BAD SCHWALBACH
FRAPORT AG, FRANKFURT AM MAIN

HESSISCHER RUNDFUNK, FRANKFURT AM MAIN
INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER WIESBADEN

KREISHANDWERKSCHAFT WIESBADEN-RHEINGAU-
TAUNUS, WIESBADEN

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN,
Bau- und Kunstdenkmale, WIESBADEN

LANDESWOHLFAHRTSVERBAND HESSEN, KASSEL

NEUAPOSTOLISCHE KIRCHE HESSEN,
FRANKFURT AM MAIN

RHEINGAU-TAUNUS-VERKEHRSGESELLSCHAFT
MBH, TAUNUSSTEIN

NR.

NR.

NR.

NR.
NR.
NR.
NR.
NR.
NR.

NR.

35

37

38

39
42
44
45
46
48

56

Seite 50

ZWECKVERBAND NATURPARK RHEIN-TAUNUS,
IDSTEIN

BUNDESANSTALT FUR IMMOBILIENAUFGABEN,
Sparte Verwaltungsaufgaben, DUSSELDORF

LANDESBETRIEB BAU UND IMMOBILIEN HESSEN
(LBIH), Competence Center Wertermittlung und Zuwen-
dungsbau, Niederlassung Rhein-Main, FRANKFURT AM
MAIN

HESSENWASSER GMBH & CO.KG, GROR-GERAU
DIE AUTOBAHN GMBH DES BUNDES, BERLIN
STADT EPPSTEIN

STADT IDSTEIN

STADT TAUNUSSTEIN

BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ
DEUTSCHLAND, Landesverband Hessen e.V,
FRANKFURT AM MAIN

ENERGIEREGION TAUNUS- GOLDENER GRUND,
BAD CAMBERG
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KEINE ANREGUNGEN

Die nachfolgend aufgefihrten Trager o6ffentlicher Belange, sonstigen
Behdorden und Nachbargemeinden haben im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 (1) BauGB mitgeteilt, dass sie keine Anregungen vorzubrin-
gen haben:

NR. 1 BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT, WIESBADEN

NR. 6 EISENBAHNBUNDESAMT, FRANKFURT AM MAIN

NR. 12 RHEIN-MAIN-VERKEHRSVERBUND GmbH, HOFHEIM

NR. 14 HESSENFORST, Forstamt Wiesbaden-Chausseehaus,
WIESBADEN

NR. 16 KATH. PFARRAMT NIEDERNHAUSEN,
Pfarrei ,Maria Konigin“, NJEDERNHAUSEN

NR. 17 KATH. PFARRAMT OBERJOSBACH,
Pfarrei ,St. Michael“, NIEDERNHAUSEN

NR. 18 KATH. PFARRVIKARIE ENGENHAHN, ,St. Martha“,
NIEDERNHAUSEN

NR. 22 NRM NETZDIENSTE RHEIN-MAIN GMBH,
FRANKFURT AM MAIN

NR. 26 PLEDOC GMBH, ESSEN

NR. 28 AMPRION GMBH, DORTMUND

NR. 29 ABWASSERVERBAND MAIN-TAUNUS, HOFHEIM AM
TAUNUS

NR. 30 LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN,
hessenArchéologie, WIESBADEN

NR. 31 ESWE VERSORGUNGS AG, WIESBADEN

NR. 34 BUNDESAMT FUR INFRATSRUKTUR, UMWELT-
SCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER BUNDES-
WEHR, Referat Infra | 3 — Hoheitliche Aufgaben, BONN
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NR. 40 AMT FUR BODENMANAGEMENT,
LIMBURG AN DER LAHN

NR. 47 STADT WIESBADEN, Stadtplanungsamt, WIESBADEN

3. WERTUNG DER ANREGUNGEN

Zu den im Rahmen der Birgerbeteiligung nach 8§ 3 (1) und frihzeiti-
gen Behordenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB vorgebrachten Anre-
gungen aus der Burgerschaft, der Trager offentlicher Belange, sons-
tigen Behtrden und Nachbargemeinden ergibt sich nach sorgfaltiger
Abwégung durch die Gemeindevertretung Niedernhausen die nach-
folgende Wertung, die jeweils den vorgebrachten Anregungen ge-
genibergestellt ist.
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NR.2 LANDKREIS LIMBURG-WEILBURG, Amt fur den
landlichen Raum, LIMBURG AN DER LAHN

Der Kreisausschuss

Landkreis Limburg-Weilburg *’f‘\
|

Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 65535 Limburg

4020 Amt Amt fiir den Landlichen Raum,
Umwelt, Veterindrwesen und
Planungsbiiro Hendel+Partner Verbraucherschutz
Friedrich-Bergius-Strae 9 Fachdienst Landwirtschaft
Auskuntt erteilt Frau Horter
. Zimmer 30
65203 Wiesbaden Durchwahl 06431 296-5805 (Zentrale: -0)
Telefax 06431 296-5965
E-Mail ka.hoerter@Limburg-Weilburg.de
Ei > Postanschrift und
£ g = g an g en Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
U 4 A’iG ZUZZ Unser Aktenzeichen  3.3.1 Tgb.-Nr. 14/22

3.3.2 Tgb.-Nr. 27/22

Fla:wigsbiiro Hendel Niedernhausen

2. August 2022

Bebauungsplan ,,Solarpark Niederseelbach®, Gemeinde Niedernhausen
Flichennutzungsplan-Anderung (OT Niederseelbach, Sonderbaufliche Solarpark)
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag,

durch die Erweiterung des Geltungsbereiches um das Flurstiick 13 der Flur 5 in der
Gemarkung Niederseelbach erhéht sich der Flachenverbrauch auf insgesamt 5,43 ha an
landwirtschaftlicher Flache.

Es handelt sich dabei um intensiv genutzte Ackerflachen und Dauergriinland mit einem Die FIaChenelgentumer wurden an der AUfSte"ung des Bebau-

mittleren Ertragspotential (Acker- bzw. Griinlandzahl = 35-45). Insgesamt sind drei ungsplanes beteiligt.

landwirtschaftliche Betriebe durch die Inanspruchnahme der Flachen betroffen. Sie Die Hinweise zur unmittelbaren Nahe von Landwirtschaftsbetrie-
verlieren durch die Errichtung des Solarparks einen Teil ihrer Acker- und Griinlandflachen. ben zum Vorhaben werden zur Kenntnis genommen. Eine um-
Eine Hofstelle der betroffenen Landwirte befindet sich in unmittelbarer Néhe zum . " S
geplanten Solarpark: im 6stlichen Bereich der Freiflachenanlage bestehen nur etwas mehr _fangrelChe Standortprtifung naCh Zuvor_feStgelegten K”te”en hat
als 60 m Abstand zum Teilbereich 3. Eine physiologische und psychologische Blendung fiir im Vorfeld stattgefunden, bei welcher sich der Geltungsbereich als
diese Hofstelle wurde durch ein Blendgutachten ausgeschlossen. Jedoch darf die direkte besonders geeignet dargestellt hat.

und dauerhafte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fiir die dort ansassige
Landwirtsfamilie nicht auBer Acht gelassen werden.

Die betroffenen Flachen befinden sich laut Regionalplan Stidhessen 2010 im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. In diesen Vorbehaltsgebieten ist die Offenhaltung der
Landschaft vorrangig durch Landbewirtschaftung sicherzustellen. GemaR dem sachlichen




GEMEINDE NIEDERNHAUSEN
B-PLAN , Solarpark Niederseelbach* einschl. FNP-Anderung

Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 sind solche Vorbehaltsgebiete jedoch
grundsétzlich auch fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen geeignet.
Allerdings sollte beachtet werden, dass es sich in diesem Fall um groRRe
zusammenhangende Flachen bzw. Ackerschléage (jeweils zwischen 1,2 ha und 1,6 ha)
handelt, die ackerbaulich sehr gut genutzt und bewirtschaftet werden. Laut dem in
Abstimmung mit dem Hessischem Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz aktuell erstellten Landwirtschaftlichen Fachplan Stidhessen (LFS)
sind die Teilbereiche 1 und 3 in die héchste Stufe fur die Ernahrungs- und
Versorgungsfunktion einzustufen. Die landwirtschaftliche Flache im Teilbereich 2 hat fur
die Feldflurfunktion héchste Bedeutung.

Zwischen den Teilbereichen des Solarparks Niederseelbach befinden sich auRerdem
Wirtschaftswege, die auch nach der Errichtung der PV-Anlage dem landwirtschaftlichen
Verkehr in der vorhandenen Breite zur Verfiigung stehen missen.

Eine Uberpriifung von alternativen Fléchen fir die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage hat laut den vorliegenden Planunterlagen stattgefunden. Bei der
Standortalternativenpriifung wurden jedoch nur landwirtschaftlich aktiv genutzte und groR3e
zusammenhangende Flachen in Betracht gezogen.

Des Weiteren sollte eine Erhebung durchgefuhrt werden, ob das Potential der Gewinnung
von Strahlungsenergie tber Photovoltaik-Anlagen an und auf Gebauden im Stadtgebiet
von Niedernhausen bereits vollstandig ausgenutzt wird. Nicht ausgeschopfte und
umfassende Potenziale bestehen meist in Vorranggebieten fur Industrie und Gewerbe.
Auch sollte eine Uberpriifung hinsichtlich der Errichtung von sogenannten Agri-
Photovoltaikanlagen durchgefuihrt werden. U.a. durch spezielle Montagesysteme kénnten
die Flachen gleichzeitig zur landwirtschaftlichen Produktion und zur Stromgewinnung
genutzt werden.

Hinzuweisen ist auBerdem auf den zu erwartenden Verlust des Status Ackerland der
Gesamtflache nach der 30-jahrigen Nutzung dieser durch eine Freiflachen-PV-Anlage.

Da der rechtskraftige Flachennutzungsplan die Flachen im Plangebiet als ,Flachen fur die
Landwirtschaft, Ausgleichsflache und gesetzlich geschutztes Biotop“ dargestellt, muss
dieser im Parallelverfahren angepasst werden.

Wir begrtuRen die Durchfiihrung von KompensationsmaRRnahmen im Plangebiet in Form
der Anlage von extensivem Griinland und von Feldgehdlz, sodass keine weiteren
landwirtschaftlichen Flachen durch erforderliche naturschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen betroffen sind.

Zusammenfassend haben wir enorme Bedenken aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht

gegeniiber dem unwiederbringlichen Verlust weiterer landwirtschaftlicher, hochwertiger
Flachen durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Niederseelbach®.

Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Freundliche Grul3e
im Auftrag

b e

K. Horter
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Die Hinweise zur landwirtschaftlichen Qualitat der Flache werden
zur Kenntnis genommen.

Die Wirtschaftswege werden weiterhin in der vorhandenen Breite
zur Verfligung stehen.

Die ausschlie3liche Betrachtung von grof3en zusammenhangen-
den Flachen liegt darin begriindet, dass kleinere und nicht zu-
sammenhangende Flachen nicht wirtschaftlich zu betreiben sind.
Die Ausweisung von Dachanlagen auf Gebauden gilt als wichtiger
Bestandteil der Energieerzeugung. Die Gemeinde Niedernhausen
unterstutzt und férdert beispielsweise Uber das Projekt ,Solar-
strom von Gemeindedachern” die Nutzung von Dachanlagen fir
die Erzeugung von Solarstrom und nutzt dartiber hinaus selbst
Solarenergie ihrer Liegenschaften. Aber auch die Nutzung eigener
Dachflachen durch Solaranlagen wird geférdert sowie weitere
Malinahmen im Zusammenhang mit Solarenergie. Die verschie-
denen Fordermdglichkeiten sind auf der Webseite der Gemeinde
Niedernhausen einsehbar.

Als Alternative zu der geplanten Freiflachenanlage ist die Nutzung
von Dachflachen jedoch eher ungeeignet, da keine Dachflachen in
vergleichbarer Grél3e vorhanden sind. Auch die Kleinteiligkeit der
Dachflachenanlagen ist ein wesentliches Unterscheidungsmerk-
mal. Die Nutzung von Parkplatzen wurde durch die Verwaltung
jungst untersucht und wird den Gremien vorgestellt. Bei diesem
Vorhaben geht es um die zusétzliche Nutzung erneuerbarer Ener-
gien in gro3erer Dimension.

Agri-Photovoltaikanlagen sind im vorliegenden Fall aus verschie-
denen Griinden ebenfalls nicht wirtschaftlich. Hierzu gehért bei-
spielsweise die Verschmutzung der Solaranlagen durch die
Landwirtschaft und die daraus resultierende Verringerung des Er-
trags.



GEMEINDE NIEDERNHAUSEN
B-PLAN , Solarpark Niederseelbach* einschl. FNP-Anderung

Seite 54

NR.2 LANDKREIS LIMBURG-WEILBURG, Amt fur den
landlichen Raum, LIMBURG AN DER LAHN

Der Hinweis zum Verlust des Status der Fléache wird zur Kenntnis
genommen.

Die Flachennutzungsplanéanderung wurde im Parallelverfahren
nach § 8 (3) BauGB angestrebt. Da der Solarpark nun nach

§ 35 (8) b) bb) BauGB genehmigt werden soll, entfallt die Fl&-
chennutzungsplané&nderung.
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Lkt HESSEN : NR.3 HESSEN MOBIL, WIESBADEN
StraBen- und Verkehrsmanagement
-ingegangen
Wiesbaden Eingegang
14, JULl 2022
Planungsbiiro Hendel
ses‘s’enhh/ét)zt)zig—efs‘oz’; W_un: ‘\;cll\cl Aktenzeichen 34 ¢ 2_BV 14.3St_2021-025791
'ostfacl f iesbaden
Bearbeiter/in Florian Sterzel
P Telefon (0611) 765 3835
PlanungsburcKAHin?eHPanner Fax (0611) 765 3802
'Z:' 'H(dj.'Hhegn ,er gt Be 9 E-Mail florian.sterzel@mobil.hessen.de
riedrich-Bergius-Stra
65203 Wiesbaden Datum 12, Juli 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen
Bebauungsplan Nr. 30/2019 ,,Solarpark Niederseelbach®, Behérdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit paralleler Flichennutzungsplanédnderung gemén § 8 Abs. 3 BauGB

Stellungnahme Hessen Mobil

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezugnahme auf lhr Schreiben vom 08.07.2022 nimmt Hessen Mobil im Rahmen der
Behordenbeteiligung geméaB §4 Abs. 2 BauGB zum o.g. Bebauungsplan und der damit verbundenen
Flachennutzungsplandnderung geméan §8 Abs.3 BauGB wie folgt Stellung.

I. Einwénde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Gegen den oben genannten Bebauungsplan der Gemeinde Niedernhausen, sowie der damit
verbundenen Flachennutzungsplanédnderung, bestehen seitens Hessen Mobil keine Einwénde. Die ..
von Hessen Mobil zu vertretenden Belange werden durch den Bebauungsplan und der Anderung Die im Rahmen der NeuanSte"ung des Bebauungsplanes durch-
des Flachennutzungsplanes nicht beriihrt. Die néchstliegende iibergeordnete StraBe (L 3273) liegt gef[_]hrte Blendanalyse schliel’t eine Beeintréchtigung durch die
mehr als 500m vom Plangebiet entfernt. GemaB dem Erlauterungsbericht ist vorgesehen, im Blendwirkung aus.

Solarpark reflexionsarme Solarmodule einzusetzen die eine Absorptionsleistung von ca. 98%

haben, sodass nicht von einer Blendwirkung auf die Umgebung auszugehen ist.

il LR e B s : Die Hinweise zur Beeintrachtigung des Verkehrs werden zur
Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den o.g. Bebauungsplan nicht Kenntnis genommen

negativ beeinflusst werden. Gegen den StraBenbaulasttrdger von klassifizierten StraBen bestehen
auch zukunftig keine Anspriiche auf Durchfihrung von SchutzmaBnahmen aufgrund des BImSchG.

Mit freundlichen GraBen
im Auftrag

e ool

Nadine Eckhardt
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T NR. 4 DEUTSCHE TELEKOM AG, BAD KREUZNACH
EjE B ®m ERLEBEN, WAS VERBINDET

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIE GMBH
Postsiralle 2028, 53545 Bad Kreuznach

Planungsbiro Hendel-Pariner
Friedrich-Bergius-Stralie 9
65203 Wissbaden

anserecurarTheR  Christine Wust (christine wustBtelekom de)
receronmummen 06T 1/96-3062
oaruw  11.08.2022
et Gemeinde Niedemhausen

Bebauungsplan Solarpark Niederseelbach
Fléchennuizungsplananderung Sonderbaufiche Solarpark

Sehr geehrte Demen und Hemen,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Neteigentimerin und
Hutzungsberechtigte i 3. v. § 125 Abs 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Plichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementzprechend die erforderlichen Stellungnehmen abzugeben. Zudero. g.
Planung nehmen wir wie folgt Steflung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationstinizn der Telekom. Der Hinweis zu den Telekommunikationslinien der Telekom wird

zur Kenntnis genommen.
Durch die o. & Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berdhr.

Bei Planungsinderungen bitten wir uns emeut zu beteidligen.

bt freundlichen GrilGen
LA

Chiristine Wust
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Frankfurt, 08. August 2022

GEMEINDE NIEDERNHAUSEN

Bebauungsplan SOLARPARK NIEDERSEELBACH

Flichennutzungsplandnderung SONDERBAUFLACHE SOLARPARK

Erneute Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB - Einwendungen im Planungsverfahren

Ihr Schreiben vom 08.07.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den oben genannten Vorhaben ~ Bebauungsplan Solarpark Niederseelbach und Fldchennutzungsplanénderung
Sonderbauflache Solarpark ~ nehmen wir als Eigentiimer und Betreiberin der auf der plangegensténdlichen Fliche
vorhandenen 110-kV-Hochspannungsfreileitung wie folgt Stellung:

1. Bisheriger Planungshereich

Mit Datum vom 10. November 2021 hatten wir zu dem bisherigen Planungsbereich bereits Einwendungen gegen
den Bebauungsplan und die Anderung des Flichennutzungsplans erhoben: Die geplante MaRnahme befindet sich
teilweise im Schutzstreifen unserer vorhandenen 110-kV-Hochspannungsfreileitung , Niedernhausen — Bleidenstadt
(BI.3007)". Dies ergibt sich aus den vom Vorhabentrager offen gelegten Planungsunterlagen - Plan ,Vorentwurf zum
Bebauungsplan” und Plan ,Flachennutzungsplananderung”. GemdR § 11 EnWG hat die Syna GmbH ein sicheres,
zuverldssiges und leistungsfahiges Energieversorgungsnetz diskriminierungsfrei zu betreiben, zu warten und
bedarfsgerecht zu optimieren, zu verstarken und auszubauen.

Die Anderungen des Flichennutzungsplans und des Bebauungsplans betreffen in der Gemarkung Niederseelbach
Flur 5 die Flurstiicke 6, 15 und 16. Diese Flurstiicke sind im Grundbuch mit einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit belastet, die Baubeschrénkungen im Schutzstreifen der Freileitungen beinhalten und die Syna GmbH
als Rechtsnachfolgerin der Mainkraftwerke AG berechtigen, die vorbezeichneten Grundstiicke fiir den Bau, den
Betrieb und die Unterhaltung der der Hochspannungsleitung in Anspruch zu nehmen. Leitungsgefahrdende
Verrichtungen ober- und unterirdisch miissen unterbleiben.

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 10. November 2021 ausgefiihrt, ist die Fléche unter einer
Hochspannungsfreileitung fiir die Errichtung einer PV-Anlage nicht in besonderem MaRe geeignet:
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NR. 23 SYNA GmbH, FRANKFURT

1. Bisheriger Planungsbereich

Die Information zum Schutzstreifen der 11-kV-
Hochspannungsleitung ist bereits bekannt.

Der Hinweis zu den Flurstiicken 6, 15 und 16 wird zur Kenntnis
genommen.
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o Unter den Leiterseilen ist mit Verschmutzungen (z. B. durch Vogelkot), Vogelschlag und mit Eisabwurf zu
rechnen.

e Mit Ertragsminderungen durch das Vorhandensein und den Betrieb einer Hochspannungsfreileitung
(Verschattung) ist zu rechnen.

o Erschwernisse wahrend der Bauausfiihrung zur Errichtung und wahrend Arbeiten an der PV-Anlage und
zeitliche Verzégerungen aufgrund nicht freischaltbarer Stromkreise.

o Ob eine Beeintrdchtigung der PV-Anlage durch die elektrischen und magnetischen Felder sowie
Schattenbildung der Hochspannungsfreileitung méglich ist, kann unsererseits nicht beurteilt werden.

Diese und maglicherweise weitere sich daraus ergebende gegenseitige zivilrechtliche bzw. haftungsrechtliche
Anspriiche sind im Rahmen eines Gestattungsvertrages zu regeln. Dies ist bislang noch nicht erfolgt.

Der Nutzungsénderung der Fldche im Schutzstreifen unserer Hochspannungsfreileitung stimmen wir ohne den
Abschluss eines entsprechenden Gestattungsvertrags mit den Grundstiickseigentiimern und dem Betreiber der PV-
Anlage vor Satzungsbeschluss nicht zu. Eine entsprechende Ausweisung der Schutzstreifenflachen ohne Kldrung
unserer Belange ware abwdgungsfehlerhaft!

2. Erweiterter Planungsbereich

Die Erweiterung des Planungsbereichs durch Einbeziehung des Flurstiicks 13 begriindet fiir uns nach derzeitigem
Planungsstand gemdR den von lhnen offen gelegten Plinen - Plan ,Vorentwurf zum Bebauungsplan” und Plan
4Flachennutzungsplandnderung” - keine iiber die in Ziffer 1 dargestellten Konfliktpunkte hinausgehende

Betroffenheit.

Mit freundlichen GriiRen

Syna GmbH

7. i AT Ve

Wolfgdng Gefs Jirgen Volker

NR. 23 SYNA GmbH, FRANKFURT

Die Hinweise beziiglich der mdglichen Auswirkungen der Hoch-
spannungsleitung und der Nicht-Haftbarkeit der Syna GmbH wer-
den zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weiter-
geleitet.

Eine Regelung per Gestattungsvertrag ist dem Vorhabentrager
bekannt. Er wird sich hierftr mit der Syna GmbH in Verbindung
setzen, sobald der Bebauungsplan eine gewisse Planreife erreicht
hat.

2. Erweiterter Planungsbereich

Die Stellungnahme zum erweiterten Planungsbereich wird zur
Kenntnis genommen.
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Regierungsprisidium Darmstadt HESSEN NR. 25 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT,
Dez. VIl 31.2, DARMSTADT

Lo Kt lnl

¢

Regienungsprasidium Damnstads. 64278 Dammistadt

Per E-Mail Unser Zeichen: RPDA - Dez. Il 31.261 d 02.13/13-2024/2

Dokument-Hr.- 20221979747
" br Zeichen: Merkel

Der Gemeindevorstand der Machricht vom Planbiiro: 8. Juli 2022

Gemeinde Miedernhausen v fespechpainenn: e Sciveh
Fimmermummer: 3.018

Postfach 1329 Teifon Fax: D151 12 6321/ 448611 327642205

65523 Miedernhausen E-Mail: karn schwabi@pda hessen.de
Diaturn: 12 August 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen, Rheingau-Taunus-Kreis

Bebauungsplanvorentwurf ,Solarpark Niederseelbach” und Flachennutzungs-
plandnderung ,,Sonderbaufliche Solarpark”

SRR e eI i ) i Der Verweis auf die Stellungnahme vom 17.11.2021 im Rahmen

der ersten friihzeitigen Beteiligung wird zur Kenntnis genommen.
Sehr geehrte Damen und Herren,

Die fir die Planung vorgesehene Flache wurde hier um ein weiteres Flurstiick vergré- Die geforderte Kompensation des Vorranggebiets Regionaler

Rert. Der kiinftige Geltungsbereich liegt innerhalb eines im Regicnalplan Siidhes- Grunzug wurde bereits mit dem RP Darmstadt erortert. Da die
sen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen Vor- Genehmigung des Solarparks nach 8§ 35 (8) b) bb) BauGB ange-
behaltsgebiet fur Landwirtschaft* sowie im _Vorranggebiet Regionaler Grunzug®. Dazu strebt wird, wird dieses Bauleitplanverfahren eingestellt. Somit ist
verweise ich auf meine Stelluingnahme vom 17.November 2021. eine Kompensation des Vorranggebiets Regionaler Griinzug nicht
Die Planung kann daher gemalt § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung erforderlich.

angepasst gelten.

Allerdings verweise ich darauf, dass die Beanspruchung von Vorrangebiet Regionaler
Grinzug flachengleich kompensiert werden muss (Z.4.3-3). Dies ist in die Begriindung
aufzunehmen und passende Flachen zu benennen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan Vorentwurf
(BBP) und die im Parallelverfahren beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes
{(FNP) mach wie vor Bedenken.

Diese richten sich nicht grundsatzlich gegen die Planungsabsicht zur Errichtung eines
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Solarparks, sondern gegen die planerisch zumindest in natur- und artenschutzrechtlichen
Belangen unvollstandigen Unterlagen und die Einbeziehung eines naturschutzfachlich
und -rechtlich bedeutsamen Teilbereiches. Gegen den Anlass der erneuten Beteiligung,
Einbeziehung des Flurstiickes 13, einer Ackerflache, in den Geltungsbereich, bestehen
aus naturschutzfachlicher Sicht dagegen keine Bedenken.

In den vorliegenden Planunteriagen fehlt insbesondere ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag, der die artenschutzrechtlichen Folgen gemalt § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(Zugriffsverbote) fir besonders und streng geschiitzte Arten ermittelt und ggf. notwendi-
ge Malinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich verbindlich festlegt. Das vorliegende
Gutachten des Biros 'plan b' GbR vom 30. Januar 2020 basiert auf einer einmaligen
Vorortuntersuchung am 9. Oktober 2019. Das Artenschutzgutachten hat daher lediglich
die Qualitét einer Prognose. Fir eine artenschutzfachlich ausreichende Vervollstandi-
gung der Unterlagen im Umweltbericht zum Bauleitplanverfahren sind grundsatzliche
mehrere Erfassungstermine erforderlich. Darliber hinaus ist der Herbst fir die Erfassung
nicht sonderlich geeignet, um beispielsweise die Tierwelt (Vogelbruten), aber auch die
Wegetation hinreichend zu erfassen. Umso wichtiger ist die Empfehlung des Gutachter-
biros zu werten, dass aufgrund der bereits erkannten Bictopqualitdten, die Inanspruch-
nahme der Wiese, einschl. der Hochstaudenflur und des feuchtegepragten Feldgehitlzes
vermieden und lediglich die Ackerstandorte fiir die Photovoltaikanlage genutzt werden
sollten. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird diese Empfehlung geteilt.

Im rechtsgiltigen FMP der Gemeinde Miederhausen, wird die Feuchtbrache bereits als
gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG dargestellt. Der Rest des Flurstiickes
sowie weitere Flurstiicke entlang der Bahnstrecke werden als geplante Mafnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft gemalt § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt.

In der nun vorgelegten Anderung des FNPs und des Vorentwurfs des BBP wird sowohl
die Wiese einbezogen als auch das im rechtswirksamen FNP dargestellte gesetzlich ge-
schiitzte Biotop deutlich reduziert abgebildet. Die Planung basiert dabei auf Basis einer,
wie bereits ausgefiihrt, fachlich unzulanglichen Kartierung der Vegetation im Herbst. Fer-
ner bleibt unberiicksichtigt, dass die standortékelegischen Bedingungen, die Staundsse
der Feuchtbrache, nach wie vor bestehen und das Regenerations- und Entwicklungspo-
tential der Wiese, bzw. Feuchtbrache insgesamt sehr hoch ist. Zu der Feuchtbrache wére
grundsatzlich ein ausreichender Pufferstreifen einzuhalten, um die Biotopfunktionen nicht
zu beeintrachtigen. Dies wiederum wiirde eine deutliche Einschrankung der Photovoltaik-
Mutzung der restlichen Wiesenflache bedeuten.

Auf die Einbeziehung der Wiese sollte daher aus naturschutzfachlicher Sicht, auf Basis
der derzeit vorliegenden Grundlagen, verzichtet werden.
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegeniiber der Einbezie-
hung des Flurstiicks 13 keine Bedenken bestehen.

Bezuglich des Artenschutzes wurden neue Untersuchungen zu
einer aussagekraftigeren Zeit durchgefuhrt und eine Erganzung
des Gutachtens erstellt. Diese Erganzung hat ergeben, dass es
sich bei der Wiese um eine Flachland-M&hwiese handelt, welche
nach § 30 BNatSchG geschutzt ist. Aus diesem Grund wurde der
Teilbereich 1 des Sonstigen Sondergebietes Zweckbestimmung
Solar innerhalb des Geltungsbereichs von ca. 9.124 m? auf ca.
5.761 m? reduziert. Fir den herausgenommenen Bereich sowie
fur den Teilbereich 1, die Flachland-M&ahwiese, welche mit Solar-
modulen tUberbaut werden soll, wurde ein Pflegeplan ermittelt, der
die Beeintrachtigungen der Wiese minimieren soll, sowie deren
Erhalt sichern soll. Diese Vorgehensweise mit Pflegeplan wurde
mit der Unteren Naturschutzbehorde vorabgestimmt. Es wird an-
gestrebt eine Ausnahme von den Verboten des § 30 BNatSchG
zu beantragen. Dies ist auch bei einer Genehmigung nach § 35
BauGB zu beachten.
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Aus Sicht des offentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur nehme ich zu dem Vorha-
ben wie folgt Stellung:

Das Plangebiet mit einer Gesamtgrofe von ca. 5,9 ha ist durch vorhandene Wirtschafts-
wege in drei Teilbereiche unterteilt, weshalb im vorliegenden BBP drei ,Sonstige Son-
dergebiete” mit der Zweckbestimmung ,Solar” festgesetzt werden, die eine Gesamtfliche
von ca. 4,3 ha umfassen. Zudem werden _Private Grinflachen® in einem Umfang von ca.
1,1 ha und ,Flachen fir die Gffentliche Erschliefung® in einem Umfang von ca. 0,5 ha
dargestelit.

Im RPS/RegFNP 2010 ist der Geltungsbereich des Veorentwurfs des BBP als Vorbe-
haltsgebiet fir Landwirtschaft® ausgewiesen, dberlagert von einem ,Vorranggebiet Regi-
onaler Grinzug® und einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®.

Im wirksamen FNP 2000 der Gemeinde Miedernhausen ist der mittlere und éstliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans entsprechend der gegenwartigen Mutzung Oberwie-
gend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Lediglich ein kleinerer Bereich im Si-
den parallel des Wirtschaftsweges ist als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache
vorgesehen. Im Westen ist das gesetzlich geschitzte Biotop dargestellt, der verbleiben-
de Bereich als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache. Aufgrund dieser Darstellungen ist
im Parallelverfahren eine Anderung des FNP erforderlich.

Die Flurstiicke nérdlich bzw. dstlich des bahnparallelen Wirtschaftsweges, Teilbereiche
zwei und drei des Bebauungsplans, werden aktuell ackerbaulich intensiv genutzt. Der
westlich liegende Teilbereich unterliegt der Weidenutzung, wobei die feuchten Standorte
am Tiefpunkt des Gelandes hiervon ausgespart bzw. nur selektiv beweidet sind. Diese
sind mit Weidengeblisch bzw. einer Feuchtbrachen-Hochstaudenflur bestanden, die er-
halten bleiben sollen. Die Umgebung des Plangebiets ist durch landwirtschaftliche Nut-
zungsstrukturen gepragt; im Osten angrenzend befindet sich ein Aussiedlerhof sowie ei-
ne landwirtschaftliche Halle.

Im Landwirtschaftlichen Fachplan Sidhessen, der aktuellen Fortschreibung von 2021,
sind die Flachen der Teilbereiche eins und drei des Plangebiets, sowie die Erweiterungs-
flache des Teilbereichs zwei in der hochsten Wertigkeitsstufe 1a und der tbrige Teilbe-
reich zwei in der Gesamtstufe 2 der funf Feldflurfunktionen aufgefthrt. Hierdurch wird de-
ren Bedeutung als Ernahrung- und Versorgungsfunktion, Einkommensfunktion,
Arbeitsplatzfunktion, Erholungs- und Schutzfunktion deutlich. Zudem werden durch die
Teilbereiche zwei und drei jeweils grofere ackerbaulich genutzte Schlage zerschnitten.

Aus landwirtschaftlicher Sicht sollten alle Flachen des Plangebiets unbedingt dauerhaft
fur eine landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

Grundsatzlich ist vor eine Beanspruchung von landwirtschaftlichen Flachen fir die Errich-
tung von Solaranlagen eine Alternativenpritfung durchgefiihrt und in den Antragsunterla-
gen zu beschreiben. Hierfur bieten sich beispielsweise Dachflachen, Larmschutzanlagen,
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Die Flachennutzungsplanédnderung wurde im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB begonnen. Da der Solarpark nun nach
8 35 (8) b) bb) BauGB errichtet werden soll, ist die Fortfihrung
beider Bauleitplanverfahren nicht mehr notwendig.

Die Anmerkungen zur Wertigkeit der Flachen fur die Landwirt-
schaft werden zur Kenntnis genommen. Da es durch die Photovol-
taikanlage zu keiner irreversiblen Boden-/Flacheninanspruch-
nahme kommt und zu keinen erheblichen nutzungsbedingten St6-
rungen ist eine landwirtschaftliche Nachnutzung mdglich. Weiter-
hin besteht eine Riickbauverpflichtung fur die Photovoltaikanlage
nach Ablauf der Nutzungsdauer.
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Deponien sowie Kiesabbauflachen im Rahmen von Rekultivierungsmalnahmen an. Es
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, das im Sachlichen Teilplan Erneuerbarer Energien
des Regionalplans Siddhessen und des Regionalen Flachennutzungsplans fir das Gebiet
des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain ausgefihrt wird, dass Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nur nachrangig in Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fir Landwirt-
schaft errichtet werden sollen, soweit in der Region die Bereiche Deponien, Hallen, sons-
tige geeignete Brachen u. 4. ausgeschapft sind. Die Alternativenpriifung ist nicht nur, wie
vorliegend erfolgt, unter dem Aspekt der Vergitungsberechtigungen fir Photovoltaik-
Freiflaichenanlagen nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) durchzufihren. Da-
her sind die Antragsunterlagen sind im weiteren Verfahren entsprechend zu ergénzen.

Die in den Unterlagen genannte Entwicklung von extensivem Griinland unterhalb und
zwischen den Solarmodulen sowie dessen avisierte Unterhaltung durch Schafbeweidung
bedeutet, dass die gegenwartige ackerbauliche Mutzung der Teilflachen zwei und drei bei
Umsetzung der Planung aufgegeben werden muss. Die Folgenutzung als ungedangte
Grinlandflache kann in keiner Weise mit der gegenwartigen landwirtschaftlichen Produk-
tionsnutzung gleichgestellt werden. Unter Verweis auf die aktuelle politische Lage in Eu-
ropa und insbesondere den hohen Flachenverbrauch in Hessen mit ca. 3 ha pro Tag,
kann der fortschreitende Verlust der knappen Ressource Boden fir den Anbau von regi-
onalen Lebens- und Futtermitteln zur Ernhrungssicherung der Bevidlkerung in keiner
Woeise hingenommen werden, auch nicht zugunsten der zweifellos ebenfalls erforderli-
chen Energiegewinnung, da fir letztere Alternativilachen durchaus zur Verfiigung ste-
hen.

Die Antragsunterlagen enthalten bisher keine naheren Angaben zur Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung und notwendig werdenden Kompensationsmalinahmen. Sofern die Planung
weiterverfolgt werden sollte, wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass der erforderliche
Ausgleich ohne eine Beanspruchung weiterer landwirtschaftlicher Flachen erfolgen soll.
Malnahmen an Gewassern, im Wald oder der Ankauf von Biotopwertpunkten von bereits
umgesetzten Malknahmen werden begraft. Zur Kompensation kénnen erforderlichenfalls
auch externe Okokonten anderer Kommunen, des Landesbetriebs Hessen Forst oder der
Hessischen Landgesellschaft genutzt werden.

Mach Rickbau der Photovoltaikanlage ist die gesamte Flache wieder in ihren urspringli-
chen Zustand zu versetzen und einer vollstandigen landwirtschaftlichen Mutzung zuzu-
fihren.

Aus Sicht des &ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur bestehen aus den vorge-
nannten Grinden erhebliche Bedenken gegen die Planung.

Aus Sicht der Abteilung Umwelt Wiesbaden nehme ich wie folgt Stellung:
Grundwasser
Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen daher keine Bedenken.
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Die Gemeinde Niedernhausen verfiigt nicht Giber Flachen (Depo-
nien, Hallen, Brachen u.&.), die als Alternative in Frage kommen.
Dachflachen sind gréfl3entechnisch nicht vergleichbar mit der Fla-
che innerhalb des Geltungsbereichs.

Die Gemeinde Niedernhausen nutzt zudem bereits etliche ihrer
Potenziale an Dachflachen im Zuge des Projektes ,Solarstrom auf
Gemeindedachern®. Der TPEE beinhaltet hierzu auch den Grund-
satz 3.4.1-2, der besagt, dass die Nutzung von Geb&uden fir Er-
neuerbare Energien allein nicht ausreichend. Darliber hinaus be-
sagt der Grundsatz G 3.4.1-5, dass Vorbehaltsgebiete fir die
Landwirtschaft grundsatzlich regionalplanerisch fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen geeignet sind (ebenso wie Deponien). Auf
diese Grundsétze hat auch der Regionalverband FrankfurtRhein-
Main in seiner Stellungnahme hingewiesen.

Von einer Erweiterung der Standortalternativenprifung kann ab-
gesehen werden, da eine Genehmigung nach § 35 (8) b) bb)
BauGB angestrebt wird.

Durch die Freiflachenphotovoltaikanlage kommt es zu keiner irre-
versiblen Boden-/Flacheninanspruchnahme. Es besteht eine
Ruckbauverpflichtung nach Ablauf der Nutzungsdauer. Danach
kénnen die Flachen wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zu-
gefuihrt werden. Wie dem Kapitel 1.5 der Begrindung entnommen
werden kann, bestehen keine Alternativen zur Fléche innerhalb
des Geltungsbereichs.

Bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde ein Uberschuss
von 44.480 Biotopwertpunkten ermittelt. Aus diesem Grund sind
keine externen Ausgleichsmalinahmen notwendig und somit wer-
den auch keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen bean-
sprucht.
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Bodenschutz
In der Altflaichendatei ist derzeit kein Eintrag fir das Plangebiet vorhanden. Insofern lie-
gen mir keine konkreten Erkenntnisse Gber mégliche Bodenbelastungen vor.

Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben ist nur von geringen Auswirkungen auf den Boden auszugehen.
Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden in ausreichendem Male beriick-
sichtigt. Es ergeben sich daher keine Anmerkungen, Erganzungen, Hinweise oder Ne-
benbestimmungen und keine Bedenken.

Abwasser, anlagenbezogener Gewéasserschutz
Fiir die Entwasserung ist hier die UWB RTK zustandig

Oberflachengewisser, Abfallwirtschaft, Immissionsschutz, Lufthygiene und Klein-
klima Zu diesen Belangen bestehen keine Bedenken.

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: RPS/RegFNP 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS
25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzlibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg tber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen

des Aktenplans inventarisierten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer

Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschrénken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen
Datenbasis. Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflichen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tatigkeiten: Das Plangebiet wird von
einer erloschenen Bergbauberechtigung Uberlagert, in der geringfiigiger Untersuchungs-
bergbau in bis zu 27 m tiefen Schachten umgegangen ist. Anzahl und Lage dieser
Schachte gehen aus den hiesigen Unterlagen jedoch ebenso wenig herver wie Angaben
dariiber, ob, und wenn ja, wie sie gesichert oder wieder verfillt wurden. Aus Sicherheits-
grinden empfehle ich daher, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten
und gegebenenfalls die notwendigen Sicherungsmalnahmen im Einvernehmen mit der
Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehdrde zu treffen.
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Die Hinweise zum Grundwasser, Bodenschutz und zum vorsor-
genden Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Abwasser wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu Oberflachengewasser, Abfallwirtschaft, Immissi-
onsschutz, Lufthygiene und Kleinklima wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise zur Bergaufsicht, insbesondere zum Gefahrdungs-
potential zu friiheren bergbaulichen Tatigkeiten werden zur
Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge- NR. 25 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT,

meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das még- Dez. VIl 31.2, DARMSTADT

liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-

leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den

zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampf- ) ) ) ) ) )
mittelrdumdienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen konnen Sie per Email richten an das Der Hinweis zum Kampfmittelraumdienst wird zur Kenntnis ge-
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: nommen.

kmrd@rpda . hessen.de .

Planungsrechtlich weise ich darauf hin, dass bereits jetzt die Modalitaten der Rickbau-

: Der Hinweis zur Riickbauverpflichtung wird zur Kenntnis genom-
verpflichtung festgesetzt werden sollten.

men.
Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt.

Bei Rickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

gez. Karin Schwab
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Gemeinde Niedernhausen Bbpl. Solarpark Niederseelbach FNP-And. Sonderbaufliche Solarpark

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine 110-kV-Hochspannungsleitungen der Westnetz GmbH.

Planungen von Hochspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir haben Ihre Unterlagen an die Syna weitergeleitet.
Beziiglich der im Planbereich vorhandenen 110-kV Leitung erhalten Sie ggf. von dort eine Stellungnahme.

Falls Sie Fragen zu dieser Nachricht haben, schicken Sie bitte eine Mail an
stellungnahmen@westnetz.de mit Nennung dieser Vorgangsnummer: 153755.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-Hochspannungsnetzes.
Mit freundlichen GriiRen

Westnetz GmbH
DRW-S-LG-TM
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Die Hinweise zu den 110-kV-Hochspannungsleitungen der West-
netz GmbH werden zur Kenntnis genommen. Die Syna GmbH
wurde im Rahmen dieser erneuten friihzeitigen Beteiligung bereits
miteinbezogen.
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AuBerhalb 16/22/F NR
Flachennutzungsplanénderung Sonderbauflache Solarpark in der

Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Niederseelbach

Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Es wird angeregt, unter Punkt 1.2 Planungsgrundlagen, 1.2.2 Regionalplan Stidhessen Aus-
sagen zu folgenden Grundsatzen zur Solarenergie des Sachlichen Teilplans Erneuerbare
Energien (TPEE) 2019 Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
(Bekanntmachung StAnz Nr. 14 vom 30. M&rz 2020) zu ergénzen:

(3.4.1-1 Zur Umwandlung solarer Strahlungsenergie in Strom sollen vorrangig Photovoltaik-
anlagen auf und an Gebauden genutzt werden.

(G3.4.1-2 Der Ausbau der Photovoltaik beziehungsweise Solarthermie im Siedlungsbereich
beziehungsweise an oder auf Geb&uden allein wird fur die Umstellung auf den erneuerbaren
Energietrager Photovoltaik als nicht ausreichend angesehen. Fir regionalplanerisch raumbe-
deutsame Vorhaben erfolgt die Steuerung der Regionalplanung durch die textliche Formulie-

Die
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Genehmigung der Freiflachenphotovoltaikanlage wird nun

nach § 38 (8) b) bb) BauGB angestrebt. Hierzu wird das Bauleit-

rung von Konflikt-, Restriktions- und Angebotsgebieten im Rahmen der regionalplanerischen planverfahren eingestellt. Aus diesem Grund ist eine Erganzung

Kategorien. der
(3.4.1-5 Grundsatzlich regionalplanerisch geeignete Gebiete fir Photovoltaik-Freifldchen-

anlagen sowie Solarthermieanlagen sind (u.a. und hier zutreffend) Vorbehaltsgebiete fur

Landwirtschatt.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Gisela Honsberg
Gebietsreferentin
Abteilung Planung

Planunterlagen nicht erforderlich.
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NR. 32 REGIONALVERBAND FRANKFURT/RHEIN-MAIN
A
a)

J

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regi F
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Planungsbiro Hendel + Partner Ihr Zeichen: Merkel
Gustav-Freytag-Strafte 15 Ihre Nachricht: 08.07.2022
65189 Wiesbaden Unser Zeichen: hs

Ansprechpartnerin: Frau Honsberg
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1536
Telefax: +49 69 2577-1547
Honsberg@region-frankfurt.de

10. August 2022

AuBerhalb 15/22/Bp
Bebauungsplan Solarpark Niederseelbach in der Gemeinde Niedernhausen,
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Mit freundlichen Gruten

Im Auftrag

%. aﬂmsé&?

Gisela Honsberg
Gebietsreferentin
Abteilung Planung
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Vom Marie-Laure Bundu < Marie-Laure Bundui@deutsche bshncom> im
Auftrag von Bawrecht-Mitte <bsurecht-mitte@deutschebahnooms

Gesendet: Donnerstag, 11, August 2022 0E:56

Am Hendel + Partrer

Betreff: Gemeinde Miedernhausen - Bebauungsplan "Solarpark Miederseslbach’
Flachennutzungsplan “Sonderbauflice Solarpark”

Anlagen: gt 116999 & Misderzeelbach pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teilen wir lhnen mit, dasssich zu unserer Stellungnahme vom 02.12.2021 mit dem Aktenzeichen TOB-FFM-
21-116998/ G0 nichts gedndert hat uns diese somit immer noch Gikigkeit hat.

M it freundlichen Griken

M arie-laure Bundu
Baurechtl, CR.R 041

@ peutsche Bahn &G

DB i bl en

Camberger Str. 10, 50327 Frankfurt 3. Main

Tel. +48 62 255 28637, intern S55-29837

www . deutscheba hn.comy/Baurechtsverfahren
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Die Stellungnahme vom 02.12.2021 wurde im Rahmen der ersten
frihzeitigen Beteiligung gewertet. Hierbei wurden Hinweise zur
Abstimmung bei Baumalinahmen, zur Blendwirkung von Photo-
voltaikanlagen, zur Oberleitung, zu Sicherheitsabstédnden, zum
Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen, zu Abstandsflachen,
zur Bepflanzung, zum Abwasser, zur Fernmeldekabeltrasse, zum
widerrechtlichen Betreten der Bahnanlagen, zur Beschadigung
und Verunreinigung der Bahnanlagen sowie zur Haftungspflicht
des Planungstragers/Bauherren vorgebracht, welche zu Kenntnis
genommen und an den Vorhabentrager weitergeleitet wurden.
Weiterhin wurde angeregt, die Lage eines Fernmeldekabels in die
Planunterlagen zu tbernehmen. Dem wurde gefolgt.
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NR. 41 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, llI

Regierungsprasidium Darmstadt HESSE . - )
Kampfmittelraumdienst, DARMSTADT

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post N 1912-2022

Ihr Zeichen: Frau Tabea Bolkenius
Planungsbiro Hendel + Partner Ihre Nachricht vom: 08.07.2022
Stadtebau- und Landschaftsarchitekten ‘ZFT’A"SF"“P'”“”E“ 2:’;’9“ Aehiiphe

immernummer: .

Pa'rtne.rschaftsgesellschaft Telefon/ Fax: 0615112 6510/12 5133
Fnednctherg;usfStraBe 9 E-Mail: Norbert.Schuppe@rpda.hessen.de
65203 Wiesbaden Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de

Datum: 27.07.2022

Niedernhausen,

"Solarpark Niederseelbach"

Bauleitplanung; Bebauungsplan und Flachennutzungsplandnderung Sonderbauflache So-
larpark Kampfmittelbelastung und -réumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in lhrem Lageplan ndher bezeichnete Geldnde am Rande eines Bombenabwurf-
gebietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von Die Stellungnahme zur Kampfmittelbelastung und _raumung wird
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tiber eine mégliche Mu- :
zur Kenntnis genommen.

nitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht
erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampf-
mittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittelrdum-

dienst unverziiglich zu verstéandigen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe
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NR. 43 RHEINGAU-TAUNUS-KREIS, BAD SCHWALBACH

RHEINGAU — TAUNUS KREIS
Ftwingus- Tairia-Hru - diclei Biscduchiababinds DER KREISAUSSCHUSS
Fiawmhacter G T« B30T Bad Eoemtact
Untere Bausufsichishehirde
Sachbearbeierfin : Frau UmhauverFrau Diehl
1. Gemeindevorstand der Gemeinde Zimmer : 1.3101.311 (Eingang 1)
Miedernhausen Talefan: {DB124) 510 - E42/506
Telefax {06124 590 - 18542
2 Verteiler bl - I venhasr Frheingau -taunus de
Sahine dehlfrhengau-tsunus. da
Servicezsiten ; farsprachen nur nach Terminvereinbia-
ung und maglichsl m Mund-Hasen-
chutz

Ihr Zeachen:
Ihre Nachrichl vom:
Bu Schritmuchasi arguten

Unser Zeichen: FD llL4-B0-03896:21
Dralurn: 15.08.2022
Grundstisck Hiedernhausen, ~
Gemarkung Mizdersaeibach
orhaben 10 NS 080 und FNP-10.22

Aufstelung BPfan “Salarpark Niedersealbach® mil
FHP-Andenmg “Sonderbaufidche Solarpark”

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Kreisausschuss:  ST-GF- Stabstelle fir Frauen und Gleichstellung

Fachdienst KE
Kreisentwicklung und Wirtschaftsforderung

Fachdienst L.7 Schule, Hochbau u. Liegenschafien, Sport
und Kultur
Fachdienst I.7 Gesundheitsverwaltung
Fachdienst .2 Umwelt
Fachdienst lIL.3 Brandschutz
Fachdienst Ill.4 Bauvaufsicht'Denkmalschutz
eI S W R S Die Stellungnahme wird auf der nachsten Seite gewertet.
Fachdienst lIL.6 Verkehr
Fachdienst ILJHP Jugendhilfeplanung

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Pastarachriit: Bankvarbindung:
Hairuaches S, 7 85307 Bad Schwalach + Tabsion (00128} 570 -0 Masips Hac Schmsbact: BAN: DERS $104 0015 2303 0003 31, BIC: HASSOESS
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Schreiben vom 15.08.2022; Aktenzeichen 03896-21-80 NR. 43 RHEINGAU-TAUNUS-KREIS, BAD SCHWALBACH

Stellungnahme der Stabstelle fiir Frauen und Gleichstellung:

Stellungnahme hiegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE- Kreisentwicklung:

Stellungnahme liegt bis heute nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.7 — Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport und
Kultur:

Won Seiten des FD 1.7 bestehen keine Einwande oder Bedenken.

Stellungnahme des Fachdienstes .7 - Gesundheitsverwaltung:

Stellungnahme liegt bis heute nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes lll.2 — Umwelt (101461-2019-wi ):

1. Immissionsschutz:
Keine Anregungen und Bedenken

2. Untere Naturschutzbehorde:
Keine Anregungen und Bedenken

3. Untere Wasserbehorde:
Keine Anregungen und Bedenken

Stellungnahme des Fachdienstes lll.3 - Brandschutz:

Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 28.10.2021 wird zur
Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsatziichen Bedenken. Kenntnis genommen Diese wurde im Rahmen der frtheitigen
Keine Anderung gegeniber der Stellungnahme vom 28.10.2021. o s .

Beteiligung gewertet. Hierbei wurden Anmerkungen zur Verkehrs-
anbindung zum Brandschutz gedul3ert, welche zur Kenntnis ge-

Stellungnahme des Fachdienstes lll.4 - Bauaufsicht:
nommen wurden.

Aus bauaufsichtlicher Sicht bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes Ill.4 - Denkmalschutz:
(Gegen die Bauleitplanung haben wir keine Bedenken.
Himweis:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzun-
gen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. die Scherben, Steingerdte, Skelettreste, eic.
entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denk-
malpflege, Hessenarchaologie cder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schutzen (§ 21 Abs. 3 HDSchiG). Bei scfortiger Meldung ist in der Regel nicht mit
einer Verzogerung der Bauarbeiten zurechnen. Die mit den Erdarbeiten beauftragten Firmen sind

Seite 2 von 3
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Schreiben vom 15.08.2022; Akienzeichen 03896-21-80

vom Antragsieller entsprechend einzuweisen. Der Nachweis hieriber kann jederzeit von unserer
Behdrde gefordert werden.

Stellungnahme des Fachdienstes lIL5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehdrde,
Wahlen:

Stellungnahme liegt bis heute nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes L6 - Verkehr:

Won Seiten des FD [11.6 bestehen keine Einwande oder Bedenken.

Stellungnahme des Fachdienstes Il.JHP — Jugendhilfeplanung

Stellungnahme liegt bis heute nicht vor.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschafi:

Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft hat keine Anregungen oder Bedenken.

Im Auftrag

(Pohi)
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Die Anmerkungen zum Denkmalschutz werden zur Kenntnis ge-
nommen und an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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Hessische Gesellschaft far Omithologie Deutscher Gebirgs- und Wanderverein (DGW) Deutscher Wald und Natirse

(HGON) e.V. Landesverband Hessen e.V. (SDW) Landesverband Hessen 6./ === v
Lindenstraite 5 Erbismuhler Weg 25 Rathausstralie 56
61209 Echzell 61276 Weilod 65203 Wiesbaden-Biebrich
Landesjagdverband Hessen (LJV) e.V. Botanische Vereinigung fur Naturschutzbund Deutschiand (NABU)
Am Romerkastell 9 Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V. Landesverband Hessen e.V.
61231 Bad Nauheim Schiffenberger Weg 14 Friedenstrafie 26
35435 Wettenberg 35578 Wetzlar

Verband Hessischer Sportfischer (VHSF) e.V.
Rheinstralie 36
65185 Wiesbaden

Absender des Schreibens:
Planungsbiiro Hendel+Partner
Friederich-Bergenius-Stralke 9 Hans-Joachim Becker
65203 Wiesbaden Limburger StraRRe 41
65510 Idstein

E-Mail:
luhajo.becker@googlemail.com

Idstein, 09. August 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen
Bebauungsplan Solarpark Niederseelbach
Flichennutzungsplaninderung Sonderbaufldche Solarpark

Ihre Nachricht vom 08.07.2022 (MM-TB)
hier: Stellungnahme der Verbénde

Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben angefiihrten, nach dem BNatSchG anerkannten Verbande, bedanken sich fir die
Zusendung der Planunterlagen. Im Auftrag der Verbande gebe ich nach Priifung der Unterlagen
dazu die nachfolgende Stellungnahme ab:

Seitens der genannten Verbande wurde mit Schreiben vom 08. November 2021 eine ausfiihrliche
Stellungnahme zu der oben bezeichneten Bauleitplanung abgegeben. Die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen werden weiterhin aufrecht erhalten. Ergéanzend regen wir an, den
Bodenabstand des Zauns entsprechend dem gemeinsamen Papier ,Kriterien fur naturvertrégliche
Photovoltaik-Freiflichenanlagen (NABU/BSW-Solar) auf 20cm festzusetzen. Hiermit wird die
Durschlassigkeit der Anlage fur wilde Kleintiere deutlich verbessert.

Mit freundlichen GriRen

In7uftrag

Hans Jo’achlm Becker
-Gruppe Idstein e.V.

,./
&
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NR. 49 HESSISCHE GESELLSCHAFT FUR ORNITHOLOGIE
UND NATURSCHUTZ E.V., ECHZELL

NR. 50 LANDESJAGDVERBAND HESSEN E.V.,
BAD NAUHEIM

NR. 51 NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND, WETZLAR

NR. 52 SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD,
Landesverband Hessen e.V., WIESBADEN

NR. 53 BOTANISCHE VEREINIGUNG FUR NATURSCHUTZ IN
HESSEN E.V., WETTENBERG

NR. 54 VERBAND HESSISCHER SPORTFISCHER E.V.,
WIESBADEN

NR. 55 DEUTSCHER GEBIRGS- UND WANDERVEREIN,
Landesverband Hessen e.V., WEILROD

Die Stellungnahme vom 08.11.2021 wurde im Rahmen der ersten
frihzeitigen Beteiligung gewertet. Hierbei wurde die Ausschép-
fung der Dachflachenpotenziale fiir Solaranlagen angeregt, wel-
che jedoch ertragstechnisch nicht im Verhaltnis zu einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage stehen. Weiterhin wurde angeregt, die
Wiesenflache auszusparen. Hierzu wurde auf das Artenschutz-
gutachten verwiesen, sowie darauf, dass dieses erganzt wird.
Ebenfalls wurden Bedenken beziglich Starkregenereignissen ge-
aulert. Durch die neu entstehenden Grinflachen wird einer mog-
lichen Erosion entgegengewirkt. Den Anregungen die Standorte
der Trafostationen zeichnerisch festzusetzen und die Begriinung
der Fassaden und Déacher textlich festzusetzen wurde gefolgt.

Die Genehmigung des Solarparks wird nach

8 35 (8) b) bb) BauGB angestrebt, somit entféllt eine Anpassung
der Festsetzungen. Die Anregung den Bodenabstand des Zaunes
auf 20 cm anzuheben, wurde an den Vorhabentrager weitergelei-
tet.

Aufgestellt: Wiesbaden, den 01.08.2023
Planungsbiro HENDEL+PARTNER



