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Agentur fiir Arbeit Wiesbaden

Schreiben vom 08.02.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre E-Mail vom 08.02.2023 zum Bebauungsplan Nr. 24/2017 ,Gewerbe-
gebiet an der L3026, Gemeinde Niedernhausen, teile ich Ihnen gerne mit, dass seitens der
Agentur fur Arbeit Wiesbaden keine Einwande gegen das geplante Vorhaben bestehen.

Beschlussempfehlung:

ohne

Landeshauptstadt Wiesbaden

Schreiben vom 10.02.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

Von Seiten der Landeshauptstadt Wiesbaden werden zu der vorgelegten Planung keine An-
regungen vorgebracht.

Beschlussempfehlung:

ohne

Abwasserverband Main-Taunus

Schreiben vom 02.03.2023
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Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schmitz,

zum Entwurf des oben genannten Bebauungsplans der Gemeinde Niedernhausen nehmen wir wie folgt
Stellung:

1. Der Abwasserverband Main-Taunus unterhélt innerhalb des Planungsbereichs sowie in
unmittelbarer Nahe keine Bauwerke oder Abwassersammler der Uberdrtlichen Abwasserentsorgung.
Zurzeit sind hier auch keine Anderungen vorgesehen.

Der verbandseigene Gruppensammier der Abwassergruppe Niedernhausen zur Oberdrilichen
Ableitung von Abwasser zur Abwasserreinigungsanlage (ARA) Niedernhausen des
Abwasserverbandes Main-Taunus verlduft nérdlich des Plangebietes in etwa 70 m Entfernung in der

Talaue am Daisbach entlang.

2. Das im Bestand noch weitgehend unbebaute Plangebiet mit einer Gebietsgrélie von ca. 0,9 ha istin
der zuletzt im Jahre 2012 aktualisierten Schmutzfrachtberechnung (SMUSI) fur das Einzugsgebiet
der Abwasserreinigungsanlage (ARA) Niedernhausen des Abwasserverbandes Main-Taunus
hinsichtlich der zu entwassernden kanalisierten Fl&chen im 1ST-Zustand (2009) und Prognose-
Zustand (ca. 2020) bereits berOcksichtigt worden.

Beschlussempfehlungen:

Zul:
Die Informationen werden zur
Kenntnis genommen.

Zu 2:
Die Informationen werden zur
Kenntnis genommen.
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3. GemaR der aktuellen Schmutzfrachtberechnung aus dem Jahre 2012 erfoigt die vorhandene
Entwasserung der bereits kanalisierten Flachen in unmittelbarer Nahe zum Planungsbereich (stidlich Zl_’ 3 .

: : ¥ . ) Die Informationen werden zur
der Frankfurter Strale) weitgehend im Mischsystem. Die Ableitung des anfallenden Kenntnis genommen.
Schmutzwassers und des zum Abfluss gelangenden Niederschlagwassers erfolgt hierbei Gber die
bestehende Ortskanalisation der Gemeinde Niedernhausen in der Frankfurter Stralle zur
Regenentlastungsanlage ,Regentberlaufbecken (RUB) Vor der Klaranlage (Gewerbegebiet
Frankfurter Stralle)" des Abwasserverbandes Main-Taunus.

Die Uberortliche Abwasserableitung erfolgt von dort dann tber die weiterfihrenden verbandseigenen
Abwasseranlagen zur Abwasserreinigungsanlage (ARA) Niedernhausen des Abwasserverbandes
Main-Taunus.

Teilbereiche in unmittelbarer Nahe zum Planungsbereich (nordlich der Frankfurter Stralle)
entwassern aber auch im Trennsystem, wobei die Ableitung des anfallenden und zum Abfluss
gelangenden Niederschlagwassers direkt in den nordlich des Plangebietes verlaufenden Daisbach

erfolgt.

4. Laut der Schmutzfrachtberechnung aus dem Jahre 2012 erfillen alle gemeinde- und Zu 4
verbandseigenen Regenentlastungsanlagen im IST-Zustand 2009 und im Prognose-Zustand (ca. Die Informationen werden zur
2020) die gesetzlichen Anforderungen beziglich der zulassigen Entlastungskenngrofien gemat dem Kenntnis genommen.
sogenannten SMUSI-Erlass.

Das Entwéasserungssystem ist insgesamt und bei den einzelnen Entlastungsanlagen sowohl im
Bestand als auch in der Prognose abwasserabgabefrei.
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5. Das Plangebiet muss hinsichtlich der Entwasserung der zuk(nftig bebauten bzw. versiegelten und Zus:
kanalisierten Flachen bei der nachsten Aktualisierung der Schmutzfrachtberechnung, die Der Hinweis wird zur Kenntnis
voraussichtlich wieder in ca. 1-2 Jahren erfolgt, fir den neuen IST-Zustand und Prognose-Zustand genommen.
(ca. 2030) entsprechend berlcksichtigt werden.

6. Laut Bebauungsplanentwurf soll nur die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ZDl:ersl.-linweis wird zur Kenntnis
uber die bestehende Ortskanalisation (Schmutz- bzw. Mischwasserkanal) der Gemeinde genommen.
Niedernhausen in der Frankfurter Stralle erfolgen.
Die Hinweise im Bebauungsplan zum Umgang mit Niederschlagswasser und der Verwertung von
Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser mit Verweis auf die gesetzlichen Bestimmungen des
§ 55 Abs. 2 WHG und § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG werden vom Abwasserverband Main-Taunus
ausdriicklich begrifdt.

7. Seitens des Abwasserverbandes Main-Taunus sind vor allem die Auswirkungen der Planung auf die 70 7:
Schutzgiter Wasser und Boden von Belang. Wir empfehlen daher grundsatziich folgende Die Anregung wird seitens der
E_r_gahnzgrtgfp in den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Hinweisen zur Gemeinde Niedernhausen begriiRt
Minimierung der Eingriffe auf den Boden und den Wasserhaushalt aufzunehmen: und die drei vorgeschlagenen

Hinweise werden in den

- Sammlung und Rickhaltung des auf (unbegriinten) Dachflachen anfallenden und zum ’/ -
) Festsetzungen libernommen.

Abfluss gelangenden Niederschlagswassers in Zisternen und Verwendung als
Brauchwasser oder zur Grinanlagenbewasserung /
- Begrinung von flachen und flach geneigten Dachern
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8.

10.

- Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Wege- und Hofflachen in wasserdurchlassiger bzw.
versickerungsfahiger Bauweise (sofern keine wasserrechtlichen Griinde einer Versickerung
entgegenstehen)

Hinsichtlich der Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen empfiehit der
Abwasserverband Main-Taunus grundsatzlich:

- 50 % des Zisternenvolumens zur Abflussverzégerung und somit zur Minderung von
Hochwasser- bzw. Abflussspitzen (Anschluss einer kleindimensionierten Ablaufieitung an
die Entwasserung) und

- 50 % des Zisternenvolumens fiir die Brauchwassernutzung bzw. zur Gartenbewasserung

bereitzustellen.

Dadurch soll gewahrleistet werden, dass sich unmittelbar nach einem Regenereignis 50 % des
Zisternenvolumens selbstandig entleeren und damit fir ein darauffolgendes Regenereignis wieder
als Ruckhaltevolumen zur Abflussverzégerung und Minderung von Hochwasser- bzw. Abflussspitzen
zur Verfagung stehen.

Vom Abwasserverband Main-Taunus zu unterhaltende Oberflachengewasser sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden. Der vom Abwasserverband Main-Taunus zu unterhaitende Daisbach
verlauft nérdlich des Plangebietes in etwa 100 m Entfernung.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Schwarzbaches bzw. dessen Nebengewasser dem
Daisbach. Laut dem im Auftrag des Abwasserverbandes Main-Taunus ersteliten
Hochwasserschutzkonzept fir das gesamte Einzugsgebiet des Schwarzbaches sowie dem durch
das Land Hessen rechtskraftig festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Schwarzbaches und
seiner Nebengewasser und den verdffentlichten Hochwassergefahrenkarten aus dem
Hochwasserrisikomanagementplan Schwarzbach, liegt das Plangebiet jedoch picht im
Hochwassergefahrenbereich bzw. im Uberschwemmungsgebiet des Daisbaches bei einem 100-
jahrlichen Hochwasserereignis (HQ100).

Zu 8:
Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Zu9:
Die Information wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 10:
Die Information wird zur Kenntnis
genommen.
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Anerkannte Verbande nach dem BNatSchG

Schreiben vom 24.02.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

und einer Ortsbesichtigung dazu die nachfolgende Stellungnahme ab:

Seitens der Verbande bestehen gegen die oben bezeichnete Bauleitplanung keine
grundsétzlichen Bedenken. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans 24/2017 sind keine
erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Wir bitten jedoch um die

Bericksichtigung folgender Anregungen:

Eingriffsminimierung sowie griinordnerische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(textliche Festsetzungen und Begriindung Ziff. 3.5)

Im Rahmen der textlichen Festsetzung ,Grundstickseingrinung” (Nr. 2.3.1) wird empfohlen, auf
flachige Schotter- bzw. Gesteinsaufschiittungen im Bereich der géartnerisch anzulegenden
Grundstiicksfreiflichen zu verzichten. Wir regen an, im Bebauungsplan verbindlich
festzusetzen, dass flachige Schotter- bzw. Gesteinsaufschittungen unzuléssig sind. Eine
Empfehlung ist unseres Erachtens nicht ausreichend um Schotter- bzw. Gesteins-

aufschittungen zu verhindern.

Es wird ausdriicklich begrii®t, dass die vorhandenen Gehdlze und Randbereiche unangetastet
bleiben und erhalten werden. Gegebenenfalls ist eine Ergdnzungspflanzung angebracht, um
eine geschlossene Bepflanzung mit Strduchern und Bdumen als Schutz und Lebensraum fiir
wildlebende Tiere (auch Insektenarten) zu erhalten.

die oben angefiihrten, nach dem BNatSchG anerkannten Verbénde, bedanken sich flr die
Zusendung der Planunterlagen. Im Auftrag der Verbande gebe ich nach Prifung der Unterlagen

Beschlussempfehlung:

Die Anregungen werden zur
Kenntnis genommen.

Gerade in Bezug auf die zu
vermeidenden Schotter- bzw.
Gesteinsaufschittungen wird die
Empfehlung durch eine
verbindliche Festsetzung ersetzt.
Ferner wird die Bodenfreiheit der
Einfriedungen auf 20 cm
festgelegt.

Den Vorschlag einer
Amphibienburg wird
dankenswerterweise zur Kenntnis
genommen und wird sicherlich in
anderen Bauleitplanverfahren
Beriicksichtigung finden.




Bebauungsplan Nr. 24/2017 ,,Gewerbegebiet an der L3026“, 2. Anderung

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange mit Hinweisen:

Mit einer ausreichenden Bodenfreiheit der Einfriedungen (ca. 20 cm) sollte sichergestellt werden,
dass Kleintiere, wie Echsen und Amphibien, die begriinten Heckenbereiche erreichen kénnen (zu
Nr. 4 der Begrindung, ,Baucrdnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften” und Textfestsetzung 2.2).

Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Wie aus dem Abschnitt 5.2 der Begriindung unter der Uberschrift ,Bestands- und
Eingriffsbewertung" zu entnehmen ist, soll mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans
auch die bauliche Ausnutzung des Baugelandes optimiert werden. In der Begriindung heilit es:
.Durch die Anderung der Baugrenzen werden in Teilen auch Bereiche, welche fiir die Anpflanzung
von Gehdlzen und Baumen vorgesehen waren, durch Uberbaubare Grundsticksflache Uberplant”.
In dieser Hinsicht ist zu erwarten, dass die vorgesehene Anderung des Bebauungsplans zu
weiteren Eingriffen in Natur und landschaft filhren wird, die 6kologisch auszugleichen sind. Zum
Ausgleich von weiteren Eingriffen schlagen wir vor, dass Amphibienburgen angrenzend an die
Talaue des Daisbaches angelegt werden. Damit kdnnen wertvolle Bereiche fir Unterschiupf,
Brutraum und Uberwinterung von Echsen, Amphibien und Reptilien geschaffen werden (s. auch
Anlagen). Dieses ist insbesondere aufgrund der Ndhe zum Daisbach und einer vorhandenen
Wasserflache &ulerst sinnvoll. Wir regen an, entsprechende Festsetzungen in den

Bebauungsplan aufzunehmen.

Schreiben vom 09.03.2023

Regierungsprasidium Darmstadt
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Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme.

A. Beabsichtigte Planung

Anderung strebt die Gemeinde eine Anpassung der bestehenden Festsetzungen des
rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 23/80-86 ,Gewerbegebiet an der L 3026* an. Durch
die Anderung bestehender Festsetzungen und der Formulierung neuer Festsetzungen sol-
len optimale Standortvoraussetzungen fiir ansiedlungswillige Gewerbebetriebe geschaffen
werden. Unter anderem sollen die Festsetzungen zur baulichen Héhe und Uberbaubaren
Flache angepasst werden. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfliche von 0,9ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24/2017 ,Gewerbegebiet an der L 3026" — 2.

Beschlussempfehlung:

Die Anregungen werden zur
Kenntnis genommen. Gerade in
Bezug auf die Wasserversorgung
sind keine Probleme zu erwarten.
Der Kampfmittelrdumdienst wurde
separat beteiligt und findet somit
Bericksichtigung.
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B. Stellungnahme

I.  Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernatlll 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Fléche liegt innerhalb einem im Regionalplan Siidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen Vorranggebiet Indust-
rie und Gewerbe, Bestand.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Planungsrechtlich méchte ich darauf hinweisen, dass mehrere gerichtliche Entscheidun-
gen zu der Frage, ob fiir ein Bebauungsplanverfahren das beschleunigte Verfahren nach
§13a BauGB angewendet werden darf, vorliegen. Die Anwendbarkeit des beschleunigten
Verfahrens nach §13a BauGB hat sich unter anderem nach der tatséchlichen baulichen
Pragung des ndheren Umfelds zu richten (BVerwG4 CN 5/18 vom 25.06.2020). Einen
rechtssicheren Bebauungsplan kénnen Sie somit nur Uiber ein vollstandiges zweistufiges
Verfahren erreichen.
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Il.  Abteilung IV/IWi — Umwelt Wiesbaden

Beziiglich der vom Regierungsprésidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1.  IVIWi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
(WSG-ID: 439-185) fir die Gewinnungsanlage Tiefbrunnen Hirschborn der Gemeinde
Niedernhausen. Die Schutzgebietsverordnung vom 17.11.2008 (StAnz: 4/2009, S. 291
ff) fur die Gewinnungsanlage Tiefbrunnen Ill ,Hirschborn® in Niedernhausen ist zu beach-

ten.

Wasserversorgung — Bedarfsermittiung und Deckungsnachweise

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen beriicksichtigen.
Gewdéhrleistet werden miissen eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserver-
sorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers.

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der &éffentlichen Wasserversorgung dauerhatt fir die kiinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewéhrleistet ist
und eine ausreichende Loschwassermenge bereitgestellt werden kann.
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Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der
Begrindung zum Bebauungsplan nicht aufgefithrt und miissen deshalb noch vorgelegt

werden.

a. Vorsorgender Bodenschutz:

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden in ausreichendem Mafe ange-
sprochen. Es ergeben sich daher keine Anmerkungen, Ergdnzungen oder Hinweise.

b. Nachsorgender Bodenschutz

Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden angesprochen. Eine Uberprii-
fung der Altflichendatei ergab folgenden Altstandort im Bereich des Bauvorhabens:

ALTIS Nr. Stralte Firma

ehem. Zimmergeschaft,
Holzhandel

439.011.030-001.181 | Frankfurter Stralle 1

In der Vergangenheit wurde das Grundstiick (Flur 6, Flurstiick 5/9) zur Aufhaldung von
Erdaushub und Bauschutt genutzt, diese wurden gerdumt. Punktuell wurden erhéhte
Werte fiir den Schadstoffparameter PAK festgestellt. Die betroffenen Bereiche wurden
ausgekoffert, sodass das Grundstiick nunmehr mit dem Fldchenstatus  Altlastenverdacht
aufgehoben" in der Altflichendatei FIS AG des Landes Hessen bewertet ist.
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Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schéadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese unverziiglich der
zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wies-
baden, Dezernat IV/Wi41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17a/b, 65205
Wiesbaden, mitzuteilen. MaBnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sa-
nierung behindern kdnnen, sind bis zur Freigabe durch die zusténdige Behérde zu unter-
lassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Schédliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizufiihren.

Natirlich kénnen Auskiinfte aus der Altflaichendatei immer nur so gut und umfassend
sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang méchte ich auf
die kommunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflichendatei hinweisen.
Gemé&l § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse iber
Verdachtsflachen, Altflichen und Altstandorte unverziiglich dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie
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verfigbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene
Daten fortzuschreiben. Hierfiir steht das Dateniibertragungssystem DATUS (als Ersatz
fir AltPro) zum kostenlosen Download auf der Homepage des HLNUG unter dem Link
http://www.hinug.de/start/altlasten/datus.html zur Verfiigung. Nur so kann auch zukinftig
eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.

2. Dezernat IV/Wi 41.2 — Oberflichengewésser

Aus Sicht des Dezernates I\V/Wi 41.2 bestehen keine Bedenken gegen das o.a. Vorha-
ben.

3. DezernatIV/Wi41.3 Abﬁasser, anlagenbezogener Gewidsserschutz

Eine Zusténdigkeit meinerseits ist nicht gegeben. Zustindig ist die untere Wasserbe-
hérde.
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4. Dezernat IV/Wi 42 - Abfallwirtschaft
Zumv. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ich méchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bau-
abfallen” der Regierungspréasidien Darmstadt, Gieen und Kassel (Stand: 01.09.2018)
bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung einzuhalten
sind. Bodenaushub kann unter das Abfallrecht fallen (siehe auch § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG).
Das Abfall-recht findet keine Anwendung fiir nicht kontaminiertes Bodenmaterial und an-
dere natirlich vorkommende Materialien, wenn diese zeitnah an der Anfallstelle fiir einen
Wiedereinbau verwendet werden. In der Regel gilt schon das Nachbargrundstiick nicht
als Anfallstelle. Bei einer Lagerung des Bodenaushubs kann eine Genehmigung nach Nr.
8.12 bzw. Nr. 8.14 der 4. BImSchV erforderlich werden (siehe Kapitel 3.4 des v.g. Merk-
blattes). Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Um-
welt Wieshaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft, Email: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hes-
sen.de) zu dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten
EntsorgungsmaBnahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bo-
denaushub erkennbar werden sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:

hitps://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-darmstadt.hessen.de/files/2022-03/abfall_bau-
merkblatt_2018-09-01.pdf
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5. Dezernat IV/Wi 43.1 - Strahlenschutz, Immissionsschutz

Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf wurde aus Sicht des Immissionsschutzes, der
Lufthygiene und des Kleinklimas geprift. Die Priifung ergab, dass aus Sicht des Immis-
sionsschutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas keine Bedenken gegen den vorge-
legten Entwurf bestehen.

6. Dezernat IV/IWi 44 - Bergaufsicht
Als Datengrundlage fir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flichennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG:

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplédne;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg tber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Besténden von Berechtsams- und Betriebsakten fritherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschrénken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvolisténdigen Daten-
basis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflichen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen n&herer Umgebung.

Geféhrdungspotential aus frilheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen

Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen
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lll.  Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 5§3.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustédndigkeit der oberen Naturschutzbehérde ist gemaR § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
fihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben. (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen iiber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-)

C. Hinweise

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdégliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelréum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Beratung stehe
ich selbstverstandlich zur Verfiigung.

Schreiben vom 09.03.2023

IHK Wiesbaden
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Sehr geehrter Herr Schmitz,
Beschlussempfehlung:

wir bedanken uns fur die Méglichkeit, zu dem Bebauungsplan Nr. 24/2017 "Gewerbegebiet an der L 3026"

in Niedernhausen eine Stellungnahme abgeben zu kénnen. Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen.

Aus den rechtsverbindlichen Planunterlagen geht die urspriingliche GréRe der Flache - welche uns jetzt
zum 2. Entwurf vorliegt - nicht hervor. Festgesetzt ist eine GRZ von 0,5 und eine GFZ von 2,0 mit V
(Voligeschossen). Die Grundflachenzahl wiirde rechnerisch bei der aktuellen GréRe der Flache (8.900 m? x
0,5) 4.450 m? abbilden. Stellt man mit der aktuellen Gréfie der Flache von 8.900 m? die

Geschossfldchenzahl dar, errechnen sich 17.800 m2

Demgegenuber kénnte bei der aktuellen Flachengréie des Planbereichs (2. Anderung) von 8900 m? und
einer GRZ von 0,7 eine Flache von 6.230 m? bebaut werden. Die Héhe wird auf 11,5 Meter beschrénkt.

In den angrenzenden Gewerbegebietsflachen ist eine GRZ von 0,7, eine GFZ von 1,4 und Il Vollgeschosse
festgesetzt und in den gegeniiberliegen Gewerbegebieten werden eine GRZ von 0,8, eine GFZ von 2,0
sowie lll Vollgeschosse ausgewiesen.

Insgesamt reduziert sich im aktuellen 2. Entwurf die mégliche bebaubare Fliche unter Einbeziehung der
Geschossflachenzahl deutlich (bezogen auf die aktuelle Gréie der Flache von 8.900 m?).

Hinsichtlich eines nachhaltigen, sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden, regen wir
an, Uber die Mdglichkeit von Il oder Ill Voligeschossen im 2. Entwurf nachzudenken. Bei der Erstellung von
Bebauungsplanen sollte méglichst den Belangen einer flichensparenden Entwicklung verstarkt Rechnung

getragen werden.

Im Hinblick auf die E-Mobilitat sollte gepriift werden, ob Ladestationen in dem Planbereich zur Verfigung
gestellt werden kénnen, die allerdings nicht die Stellplatzanzahl reduzieren sollte. Des Weiteren sollte bei
der Erschliefung des Planbereichs die Maglichkeit auf eine Verlegung von Leerrohren gepriift werden, um
potenziellen zuklnftigen Bedlrfnissen der Unternehmen einem Glasfaseranschluss bis ins Gebaude
Rechnung tragen zu kénnen.

Schreiben vom 08.03.2023

Die Autobahn GmbH des Bundes
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Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schmitz,

zu der 0.g. Bauleitplanung erheben wir

| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

- keine -

Il Fachliche Stellungnahme

Il a) Beabsichtigte eigene Planungen

Fiir die BAB 3 ist gemdR Bundesverkehrswegeplan, im Streckenabschnitt westlich des
Plangebietes, ein Ausbau auf & Fahrstreifen (,Weiterer Baedarf") vorgesehen, Eine kon-
krete Planung fir das Ausbauprojekt liegt noch nicht vor:

https://www.bvwp-projekte.de/strasse/AD03-G20-HE-T1-HE/AQ03-G20-HE-T1-HE.html

Il b) Sonstige fachliche Stellungnahme

Die Ausweisung des Gebietes erfolgt in Kenntnis der von der BAB 3 ausgehenden Emis-
sionen. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass gegen den StraRenbaulasttriger der

BAB 3 keine Anspriche auf Durchfilhrung aktiver oder passiver LirmschutzmaBnahmen
zugunsten der geplanten neuen Baufliche bestehen.

Hessen Mobil — StraRen- und Verkehrsmanagement

Schreiben vom 08.03.2023
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Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezugnahme auf lhre E-Mail vom 08.02.2023 nimmt Hessen Mobil im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung.

I . Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Derzeit sind dem Beteiligungsverfahren keinerlei verkehrstechnischen relevanten Informationen,
welche naher beurteilt werden kénnen, beigefigt. Die einzige Aussage zur verkehrlichen Anbindung
ist unter Punkt 3.4 der Begrindung zum Bebauungsplan getatigt. Hier heiBt es die ErschlieBung des
Gewerbegebietes erfolgt Gber die L 3026 (Frankfurter Straf3e).

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes, vor allem mit Berlcksichtigung des nahegelegenen
Kreisverkehrsplatzes, ist planerisch auszuarbeiten, verkehrstechnisch auf die Leistungsfahigkeit zu
Gberprufen und Hessen Mobil im weiteren Verfahren zur Prifung vorzulegen. Die Planung hat nach
den gultigen Planungs- und Entwurfsrichtlinien zu erfolgen. Der Streckenabschnitt der L 3026 liegt
zwar straBenrechtlich innerorts, hat aber durchaus den Charakter einer freien Strecke. In diesem
Zuge sollte in Erwagung gezogen werden den langs verlaufenden und abgesetzten, aber nicht den
Richtlinien entsprechenden, Geh- und Radweg mit zu Uberplanen. Besonders da dieser von der
zukUnftigen Anbindung direkt tangiert wird.

I . Hinweise:

negativ beeinflusst werden. Gegen den StraBenbaulasttrager von klassifizierten StraBen bestehen
auch zuklnftig keine Anspriche auf Durchfihrung von SchutzmafBnahmen aufgrund des BiImSchG.

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den o.g. Bebauungsplan nicht

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Im Bebauungsplan sind Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt
gekennzeichnet. Fir ein aktuelles
Bauvorhaben wurde bereits die
Baugenehmigung erteilt und im
Rahmen des Antragsverfahrens
wurde Hessen Mobil beteiligt
(ohne Einwande).

Rheingau-Taunus-Kreis — Untere Bauaufsichtsbehorde

Schreiben vom 08.03.2023
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Beschlussempfehlung:
Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
Die Hinweise und Anregungen

Kreisausschuss:  ST-GF- Stabstelle fur Frauen und Gleichstellung werden zur Kenntnis genommen.

Fachbereich IV
IV.3 Kreisentwicklung, Wirtschaftsférderung, KreisstraRen

Fachdienst .7 Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur

Fachdienst 1.7 Gesundheitsverwaltung

Fachdienst IV.2 Umwelt

Fachdienst II.3 Brandschutz

Fachdienst IIl.4 Bauaufsicht/Denkmalschutz

Fachdienst lIl.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde,
Wahlen

Fachdienst lIl.6 Verkehr

Fachdienst I.JHP Jugendhilfeplanung

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
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Stellungnahme der Stabstelle fiir Frauen und Gleichstellung:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes IV.3 - Kreisentwicklung:

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.7 — Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport und
Kultur:

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.7 - Gesundheitsverwaltung:

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes IV.2 — Umwelt ():

Die Stellungnahme wird nachgereicht.
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Stellungnahme des Fachdienstes lll.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Es wird davon ausgegangen, dass bei zukinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden An-

forderungen erflillt werden.

Verkehrsanbindung:

= Die dffentlichen Strafien sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Lésch-
fahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kénnen.

Dies kann als erfillt angesehen werden, wenn Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen
(RASt 068) umgesetzt wird.

* In§ 5 Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer &ffentlichen Verkehrsfliche entfemt sind, Zufahrten oder Durchfahrten [...] zu
den vor und hinter den Geb4uden gelegenen Grundstlicksteilen und Bewegungsflachen her-
zustellen sind, wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Griinden des Feuerwehreinsatzes bei Gebauden, die ganz oder
mit Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind im Rheingau-

Taunus-Kreis erforderlich,

Dies ist insbesondere notwendig um:

1. Tragbare Leitern in kurzer Zeit vorzunehmen.

2. Schlauchleitungen zum Ldscheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.

3. Material und Gerat zum Ldsch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.
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4. Rettungsdienstiiches Gerét zu einem Reftungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatz-
stelle zu tragen.

5. Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.

» Die Zugange und Zufahrten missen der Muster-Richtlinie (iber Flachen fiir die Feuerwehr ent-
sprechen,

» Vorgesehene MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der drtlichen Feuerwehr und der
Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor -, Vorbeugender
Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

» Behinderungen im Bereich von Zufahris-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fur die Feu-
erwehr, dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Lischwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung flr Bebauungen ist gemaR dem § 14 Abs. 1 Hessische Bauordnung —
2018 in Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4
und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verflgen stehen miis-
sen:

= Zur Léschwasserversorgung fur eine Bebauung (GE, MK) von einem Geschoss oder
GFZ > 0,7 und = 1,0 muss eine Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m? /h) tiber eine
Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter
muss mindestens 192 m* betragen.

Hydranten

* Die Loschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im &ffentlichen Verkehrsbe-
reich eingebaut sind, entnommen werden kénnen.

« Von der Geb3udemitte sollte in einer Entfernung von htichstens 80 m bis 100 m mindestens
einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein,
Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das Maf von150 m nicht Giberschreiten.

» Furden Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind Uberflurhyd-
ranten nach DIN EN 14384 vorzusehen,

¢ Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unter-
schreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es méglich ist, die 2 bar errei-
chen.

+« Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildern.
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Stellungnahme des Fachdienstes lIl.4 - Bauaufsicht:

Grundlage dieser Stellungnahme sind die Unterlagen mit Stand vom 31.08.2022.

Zu dem Bebauungsplan bestehen grundsétzlich keine Bedenken.
Im Folgenden wird zu verschiedenen Punkten Stellung genemmen:

1. In der Planzeichnung ist eine bebaubare Fléche dargestellt. Wir empfehlen dringendst, diese
Flache auf nachvollziehbare, unveranderliche Bezugspunkte zu vermaRen.
Bei der Prifung von Bauantragen, bei der Planung von Vorhaben sowie bei der &rtlichen Arbeit
treten immer wieder Probleme mit nicht oder nicht ausreichend vermaRten Baufenstern auf.

Zu Fachdienst 111.4 Punkt 1:

Die Planzeichnung wurde
entsprechend angepasst.
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Zu 2:
2. Im vorliegenden Planausschnitt lautet die Flursticksbezeichnung 5/9; in den uns zur Verfiigung Die aktuelle Elurkarte wird
stehenden Daten handelt es sich um die drei verschiedenen Flurstiicke 5/12, 5/13 und 5/11. beriicksichtigt.
Wir empfehlen eine Klarstellung.
3. Zu diesem Grundstiick gibt es bereits einige Vorgénge (GF-1210/2005, BA- 1337/15, GF- 20 4 und 5:

3189/06 und VB 1369/09)
Es stellt sich die Frage, ob diese Baugenehmigungen und brandschutztechnische Bewertun-
gen bei der Bebauungsplananderung beriicksichtigt worden sind. angepasst.

Die Plankarte wurde entsprechend

4. In nordwestlichen bebaubaren Bereich ist eine quadratische Flache mit einer gestrichelten Li-
nie dargestellt.
In der Legende ist dies als ,Baufenster” bezeichnet.
Dies ist nicht verstandlich.
Wir empfehlen eine Klarstellung.

5. In sUdwestlichen bebaubaren Bereich ist eine rechteckige Flache mit einer durchgezogenen
Linie dargestellt. Es handelt sich um eine bestehende Bebauung.
In der Legende fehlt diese Art der Darstellung.
Wir empfehlen eine Klarstellung.
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Stellungnahme des Fachdienstes lll.4 - Denkmalschutz:

Die Ur_]tere_ Denkmalschutzbehtrde tragt keine Bedenken und Anregungen vor, wir bitten nur um
den Hinweis, dass HessenArchaologie am Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, eigenstandig
am Verfahren zu beteiligen ist

Stellungnahme des Fachdienstes lIl.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehé&rde
Wahlen:

Seitens des FD II1.5 bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes IIl.6 - Verkehr:

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes Il.JHP - Jugendhilfeplanung

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft hat keine Anregungen oder Bedenken.

Rheingau-Taunus-Kreis — Untere Naturschutzbehorde

Schreiben vom 05.04.2023
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Bezug: Schreiben der Unteren Bauaufsichtsbehérde vom 8.03.3023

Stellungnahme des Fachdienstes IIl.2 Umwelt

Sehr geehrte Damen und Herren,

Seitens des Fachdienstes |lI.2 wird folgende Stellungnahme abgegeben:

1. Immissionsschutz:

Keine Anregungen und Bedenken

2. Untere Naturschutzbehérde:

Keine Anregungen und Bedenken

3. Untere Wasserbehdrde:

Trinkwasserschutzgebiet:

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise und Anregungen
werden zur Kenntnis genommen.
Die Ausfiihrungen auf Seite 2 des
Kapitels 1.2 wurden entsprechend
angepasst. Die fehlerhafte
Bezeichnung des Tiefbrunnens
wurde abgeédndert.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig in der Zone Il des mit Verord-
nung vom 17.11.2008 neu festgesetzten Wasserschutzgebietes fur den Brunnen Il ,Hirsch-

born®, veroffentlicht im StAnz. 4/2009 S. 292.
Die gemal § 4 der v.g. Wasserschutzgebietsverordnung aufgeflhrten Verbote in der Zone

Il sind entsprechend zu beachten.

GemaR den Ausflihrungen auf Seite 2 des Kapitels 1.2 — Art der baulichen Nutzung — der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 24/2017 ,Gewerbegebiet an der L3026
— 2. Anderung (Planstand 31.08.2022) soll durch die Formulierung zusétzlicher Festsetzun-
gen auch Tankstellen innerhalb des Gewerbegebietes zuléssig sein.

Nach § 4 Ziff. 16 der Wasserschutzgebietsverordnung sind jedoch in der Zone Il der Trink-
wassergewinnungsaniage Brunnen Il Hirschborn® MaBnahmen, die im Widerspruch zur
jeweils giltigen Fassung der Anlagenverordnung (VAwS) stehen, verboten.

Nach § 49 Abs. 2 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) durfen in Zone Il von Wasserschutzgebieten unterirdische Anlagen der
Gefahrdungsstufe ,C* sowie der Gefahrdungsstufe ,D" nicht errichtet werden.

Da in aller Regel wirtschaftlich betriebene Tankstellen gemaR § 39 Abs. 1 AWSV in die v.g.
Gefahrdungsstufen fallen, kann von Seiten der Unteren Wasserbehdrde auch keine was-
serrechtliche Befreiung geman § 49 Abs. 4 AwSV in Aussicht gestellt werden.

Dies auch vor dem Hintergrund, dass zu einem ehemals geplanten Tankstellenstandort in-
nerhalb des hier vorliegenden Geltungsbereiches (Flur 6, Flurstiick 5/11, Frankfurter Str. 1,
Bauvoranfrage BV-00929/20 der Fa. Deutsche Tamoil GmbH) unserer Behdrde eine
schriftliche Stellungnahme des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Ge-
ologie (HLNUG) vom 26.03.2015 vorliegt und der Hydrogeologe darin bereits schwerwie-
gende Bedenken gegen den Bau als auch fir den Betrieb der Tankstelle an dem Standort
vorbringt und von der Erteilung einer Ausnahmegenehmigung abrat.

Somit sind , Tankstellen® aus dem Kap. 1.2 als vorliegend zulassiger Gewerbebetrieb er-
satzlos zu streichen und unter Ziffer 3 im Kap. 1.2.1 als vorliegend unzuldssiger Gewerbe-

betrieb festzusetzen.
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AbschlieRend mdéchten wir noch darauf hinweisen, dass im Kap. 3.4.1 der textlichen Fest-
setzungen sowie im Kap. 3.5 auf S. 11 ab dem 3. Absatz, im Kap.5.3 auf .16 Abs. 2 Satz
3 und im Kap.7.2 der Begriindung des Bebauungsplans die Bezeichnung des Wasser-
schutzgebietes falsch ist. Das hier vorliegende Plangebiet liegt definitiv nicht in der Schutz-
zone lll des Wasserschutzgebietes fur den Tieforunnen IV der Stadt Eppstein, Gemarkung
Niederjosbach. Die fehlerhaften Textpassagen sind entsprechend zu korrigieren.

Abwasserbeseitiqung:

e Beziglich der Ausfiihrungen in Kap. 7.1 der Begriindung des Bebauungsplans ist bei einer
geplanten Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet in
den ,Daisbach" das derzeit gliltige Regelwerk der DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” zu beachten.

Trinkwasserversorgung:

o Liegtin der Zustandigkeit des RPAU Wiesbaden.

Stadt Taunusstein

Schreiben vom 07.03.2023

Sehr geehrter Herr Schmitz,

2u der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der L3026" werden seitens der Stadt
Taunusstein keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussempfehlung:

ohne

Amt fiir Bodenmanagement Limburg

Schreiben vom 03.03.2023
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Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussempfehlung:

entsprechenden den Zusténdigkeitsbereichen des Amtes fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn Die Hinweise werden zur Kenntnis
werden folgende Einwande beziehungsweise Hinweise vorgebracht: genommen.

Bereich: Landliche Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem Flurbe-
reinigungsverfahren betroffen.

Bereich: Stidtische Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem von uns
durchgefihrten Umlegungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch betroffen.

Bereich: Liegenschaftskataster

Wir mochten darauf hinweisen, dass der Flurstiicksbestand nicht mehr dem aktuellen Liegenschafts-
kataster entspricht.

Hessenwasser GmbH & Co KG Schreiben vom 02.03.2023

Sehr geehrter Herr Schmitz, Beschlussempfehlung:

die Belange der Hessenwasser GmbH & Co. KG sind durch die Bauleitplanung der Gemeinde ohne

Niedernhausen, Bebauungsplan Nr. 24/2017 ,Gewerbegebiet an der L3026", 2. Anderung, nicht betroffen.

Schreiben vom 01.03.2023

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
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Sehr geehrter Herr Schmitz, Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

auf Ihre Anfrage

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil Niedernhausen
Bebauungsplan Nr. 24/2017 ,,Gewerbegebiet an der L3026, 2. Anderung
Hier: Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB

vom 08.02.2023 konnen wir Innen heute mitteilen, dass gegeniber dem Bebauungsplan Nr. 24/2017 ,Gewerbegebiet
an der L3026, 2. Anderung, der Gemeinde Niedemhausen grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Zum Bebauungsplan bestehen auch vertriebsseitig keine Einwande, derzeit sind keine Baumafinahmen geplant.
Wenn das Gebiet mit Erdgas erschlossen werden soll, ist die Verlangerung der bestehenden Gasversorgungsleitung
bis zum Baugebiet sowie die Verlegung einer Gasversorgungsleitung innerhalb des Plangebietes notwendig. Wir
bitten daher, rechtzeitig in die Planungen einbezogen zu werden, um die Machbarkeit einer méglichen ErschlieBung
Uberpriifen zu kénnen,

Ansprechpartner Erschlielung:
Susanne Litz

T: 069/ 213-26259
s lilz@nrm-netzdienste.de

Voraussetzung far die Planungen von Grunflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VergulRerung sowie bei Umwidmung von Grundsticksflachen
eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fiir alle Baumalnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
signal- und Steuerkabel der Mainova" einzuhalten. Bitte fordern Sie fur Ihre Planungen unsere Bestandsunterlagen
online unter dem Link https:/'www. nrm-netzdienste. defde/netzanschluss/netzauskunft an.

Schreiben vom 27.02.2023

Regierungsprasidium Darmstadt — Kampfmittelraumdienst
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Beschlussempfehlung:
Sehr geehrte Damen und Herren, eschlu p g

Die Hinweise werden zur Kenntnis
die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, genommen.

dass sich das in Ihrem Lageplan naher bezeichnete Geldnde in einem Bombenabwurfgebiet
befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
mafBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelraummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittelrdum-
malBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
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Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine

sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdu-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufigen, auf dem die untersuchten Flichen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Wir bitten nach Abschluss der Kampfmittelrdiumarbeiten um Ubersendung mittels E-Mail
der Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplinen in digitaler Form, gern im
ESRI Shape (*.shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).

Wir bitten um Verwendung der geoditischen Bezugsysteme im ETRS 1989 mit UTM Zone
32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), GauB-Kriiger-Zone 3 (EPSG: 31447).Die Kosten fir die
Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom Antragsteller/Antrag-
stellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentimer/Eigentii-
merin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst
bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage tibersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelriu-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsichlichem Aufwand fir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdaumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entschérfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampf-

mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten iberneh-
men.
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Landesamt fiir Denkmalpflege Schreiben vom 23.02.2023

Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussempfehlung:

1§ B , Die Hinweise werden zur Kenntnis
gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Flachennutzungsplan&nderung werden sei- genommen

tens der Denkmalfachbehdrde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmadlern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieRlich zu den 6ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behdilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Stadt Eppstein Schreiben vom 23.02.2023

Sehr geehrter Herr Schmitz, Beschlussempfehlung:

im Hinblick auf ihre Anderung zu o. g. Bebauungsplan teilen wir ihnen mit, dass die ohne
stadtebaulichen Belange der Stadt Eppstein nicht berlihrt werden. Anregungen und

Bedenken werden nicht vorgetragen.

Schreiben vom 22.02.2023

Regionalverband Frankfurt Rhein Main
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Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis

die Gemeinde Niedernhausen plant einen ca. 0,9 ha umfassenden unbebauten Teilbereich
genommen.

des Bebauungsplan Nr. 23/80-86 ,Gewerbegebiet an der L 3026" redaktionell zu Uberarbeiten
und zu andern. Die derzeit rechtskraftigen Festsetzungen sollen demnach vor allem bezig-
lich der Héhenentwicklung vertréglich an die Umgebungsbebauung angepasst werden.

Zu der vorgelegten Planung der Gemeinde Niedernhausen bestehen hinsichtlich der vom
Regionalverband FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Der Planbereich liegt auBerhalb unseres rdumlichen Zusténdigkeitsbereiches und von den
vorgesehenen Anderungen sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Verbandsgebiet
zu erwarten.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass das Bundesverwaltungsgericht mit Urteil v. 25.06.2020
(Az. 4 CN 5/18) klargestellt hat, dass bei der Frage, ob ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden darf, allein die tats&chlichen Verhéltnisse zu
berlicksichtigen sind. Es ist irrelevant, dass eine Fliche im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes liegt. Entscheidend ist lediglich, ob es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung handelt. War und ist eine Fléche nicht bebaut, sondern handelt es sich um eine
Freiraumfléche, ist das beschleunigte Verfahren unzuléssig.

ESWE Versorgungs AG und sw netz GmbH Schreiben vom 22.02.2023

Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussempfehlung:

Der o.g. Vorgang wurde durch die Fachabteilungen gepriift. ohne

Seitens der ESWE Versorgungs AG und der sw netz GmbH bestehen keine Bedenken.

Schreiben vom 20.02.2023

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH
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Sehr geehrter Herr Schmitz, Beschlussempfehlung:

sehr geehrte Planungsbeteiligte,
Die Anregungen werden zur

vielen Dank fir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren. Kenntnis genommen. Die
) . . . . , nachstgelegene Bushaltestelle
Als Trager &ffentlicher Belange teilen wir lhnen mit, dass wir keine Einwande vorzubringen haben. Fir die wurde ergénzt

Jauleitplanung machten wir jedoch folgende Anregung geben.

In der Begrlndung bitten wir unter dem ,Punkt 2 Verkehrliche Erschliefung und Anbindung" die nichstgelegene
Bushaltestelle zu erganzen.

In Hinblick auf die gute Erreichbarkeit und insbesondere die barrierefreie Erreichbarkeit méchten wir anregen, im
Planungsgebiet eine zusatzliche Bushaltestelle gemal den Vorgaben des Nahverkehrsplanes einzurichten und die
entsprechenden Flachen fur den barrierefreien Ausbau unter Bericksichtigung eines Witterungsschutzes sowie einer
Sitzgelegenheit fir die wartenden Fahrgaste sowie einer barrierefreien Zuwegung vorzusehen. Die hierfir
notwendigen Flachen sollten bei der Aufstellung der Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

Hinweise zum barrierefreien Ausbau finden Sie im RMV-MaRnahmenplan ,Barrierefreie Haltestellen im Busverkehr*

unter nachfolgendem Link:
https://www.rmv.de/c/definformationen-zum-rmvider-rmv/aufgaben-der-rmv-gmbh/verkehrs-und-
maobilitagtsplanung/massnahmenplan-barrierefreie-haltestellen

Wir bitten Sie, unsere Anmerkung zu berticksichtigen, und wiinschen fir die Umsetzung der Planung viel Erfolg.

Schreiben vom 20.02.2023

OGE GmbH und GasLINE GmbH & Co. KG




Bebauungsplan Nr. 24/2017 ,,Gewerbegebiet an der L3026“, 2. Anderung

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange mit Hinweisen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf |hre 0.g. MaBnahme und teilen |hnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten MalRnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg
Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Syna GmbH

Schreiben vom 14.02.2023
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Sehr geehrter Herr Schmitz, Beschlussempfehlung:

sehr geehrte Damen und Herren,
Die Hinweise werden zur Kenntnis

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 08.02.2023, mit dem Sie uns iiber die oben genannte Projektierung genommen.
informierten und nehmen wie folgt Stellung:

Zu der Anderung des Bebauungsplanes melden wir unter der Voraussetzung keine Bedenken an, dass die bestehenden
und eventuell noch zu projektierenden Versorgungsanlagen bei der weiteren Bearbeitung des Vorganges
Beriicksichtigung finden.

Wie Sie aus unseren beiliegenden Unterlagen entnehmen kdnnen befindet sich auf dem Geldnde eine kundeneigene
Zahleranschlusssidule, welche tiber ein Niederspannungskabel des Typs NAYY-J 4x240 (Baujahr 2015) direkt aus der
Station FRANKFURTER- 2 heraus versorgt wird. AuBerdem endet an der Grundstiicksgrenze ein Ortsnetzkabel des Typs
NAYY-J 4x150 (Baujahr ca. 1984), iiber das das stillgelegte Hausanschlusskabel NAYY-J 4x35 (Baujahr 2008)

angeschlossen war.

Zur Frage der Energieversorgung der zukiinftigen Bebauung kdnnen wir erst Angaben machen, wenn uns exakte Werte
fuir deren Leistungsbedarf vorliegen.

Sollte im Zuge lhrer MaRnahme eine Umlegung, Sicherung oder Versetzung der Versorgungseinrichtungen
erforderlich sein bitten wir Sie uns frithzeitig zu Informieren damit wir entsprechende Planungen und

Kostenregelungen durchfiihren kdnnen.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist Erdarbeiten durchfihrenden Firmen zur
Auflage zu machen vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden aktuellen Bestandsplane bei unserer Planauskunft
einzuholen sowie die in unserem Merkheft fiir Baufachleute gegebenen Hinweise und Anregungen zu beachten.

Fir die Projektierung der Bepflanzung verweisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen”. Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer
Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum und Kabel 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind die
Biume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der
Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser SchutzmaBnahme kann der
Abstand zwischen Schutzrohr und Gasleitung bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden. Dies gilt auch fiir andere,
mindestens gleichwertig geeignete SchutzmaBnahmen.
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Eisenbahn-Bundesamt

Schreiben vom 10.02.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
Ihr Schreiben ist am 08.02.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager

dffentlicher Belange.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden keine Bedenken vorgebracht.

Beschlussempfehlung:

ohne

Amprion GmbH

Schreiben vom 10.02.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Héchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Unternehmen
beteiligt haben.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Stadt Idstein

Schreiben vom 09.02.2023
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Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussempfehlung:

ohne

die Stadt |dstein bedankt sich fur die Mitteilung Uber die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen, Ortsteil
Niedernhausen, Bebauungsplan Nr. 24/2017 ,Gewerbegebiet an der L3026", 2. Anderung.

Von der Stadt Idstein werden keine Bedenken oder Einwénde gegen die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der L 3026" erhoben.

Schreiben vom 09.02.2023

Deutsche Telekom Technik GmbH
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Beschl fehlung:
Sehr geehrte Damen und Herren, eschlussempfehlung

; . Die Hinweise werden zur Kenntnis
die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und genommen.

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, Die aktuellen Plane sind unter
https://trassenauskunftkabel telekom.de/starthtml ersichtlich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie maglich
gehalten werden,

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straien bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siche
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
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die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich folgender Strafien stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlieflung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit maglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass
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flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschréinkte persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bann, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrénkte personliche Dienstbarkeit flr die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

der Erschliefungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen
flir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir Strafenbau

und Leitungsbau durch den Erschliefungstrager erfolgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

HessenForst

Schreiben vom 09.02.2023

Az P22

Sehr geehrter Herr Schmitz,
da Wald nicht betroffen ist, haben wir keine Anregungen oder Bedenken.

Beschlussempfehlung:

ohne




