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Der Vorsitzende, Herr Lothar Metternich, begrif3t die Mitglieder des Bauausschusses und
Herrn Grandpierre vom Ingenieurbiro Grandpierre und Wille. Er stellt die form- und fristge-
rechte Einladung sowie die Beschlussfahigkeit fest. Witterungsbedingt fehlen zu Beginn der
Sitzung die Herren Brosi und Weil3.

Folgende Antrage werden verteilt:

- Anderungsantrag zu GV/0641/2021-2026 Errichtung von Windkraftanlagen im Gemeinde-
gebiet Niedernhausen — Weitere Vorgehensweise

Herr Metternich Iasst iber folgende Anderungen der Tagesordnung abstimmen:

TOP 7 wird an den Haupt- und Finanzausschuss zur Beratung verwiesen.
TOP 5 und TOP 10 werden zusammen beraten.

9Ja 0 Nein 0 Enthaltung

Tagesordnung

Offentlicher Teil

1 Mitteilungen des Vorsitzenden des Bauausschusses

2 Mitteilungen des Gemeindevorstandes

3 ErschlieBung Baugebiet Farnwiese - Sachstandsbericht

4 Bebauungsplan Nr. 4/2023 "Theaterquartier" und 20. Ande-

rung des Flachennutzungsplanes;
hier: Bildung einer Kommission gemafy § 72 HGO
Vorlage: GV/0524/2021-2026/1

5 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/2020 "Im Autal" -
5. Anderung. Hier: Brauchwassernutzung firr die Toiletten-
spulung
Vorlage: GV/0576/2021-2026

6 Aufhebungssatzung zur Satzung Uber die Ausuibung des
Vorkaufsrechtes fiir den Bereich "Vorm Hartemuf3"
Vorlage: GV/0578/2021-2026/1

7 Entwurf der Haushaltssatzung 2024
(mit Wirtschaftsplan fur den Eigenbetrieb "Gemeindewerke
Niedernhausen")
Vorlage: GV/0603/2021-2026

8 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23/80-86 ,Gewerbe-
gebiet an der L 3026 ,, OT Niedernhausen (Nr. 24/2017)
hier: Beschluss geanderter Entwurf und erneute Offenlage
Vorlage: GV/0619/2021-2026

9 Hauptsatzung vom 3. Juni 2022; hier: Entwurf II. Nachtrag
(Digitalisierung Bauleitplanverfahren)
Vorlage: GV/0630/2021-2026



10 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/2020 ,Im Autal“ 5.
Anderung OT Niedernhausen
hier: Beschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss
Vorlage: GV/0635/2021-2026

11 Projektsteuerung bei groReren Baumafnahmen der Gemein-
de Niedernhausen
Vorlage: GV/0637/2021-2026

12 Kopien Baueingangsbuch
Vorlage: GV/0640/2021-2026

13 Errichtung von Windkraftanlagen im Gemeindegebiet Nie-
dernhausen - weitere Vorgehensweise
Vorlage: GV/0641/2021-2026

14 Verschiedenes

Offentlicher Teil

zu 1: Mitteilungen des Vorsitzenden des Bauausschusses

Herr Metternich hat keine Mitteilungen.

zu 2: Mitteilungen des Gemeindevorstandes

Herr Reimann hat keine Mitteilungen.

zu 3: ErschlieBung Baugebiet Farnwiese - Sachstandsbericht

Herr Grandpierre stellt den aktuellen Stand der ErschlieRung des Baugebiets ,Farnwiese®
vor und erldutert die weitere zeitliche Planung und die weitere Vorgehensweise.

zu 4: Bebauungsplan Nr. 4/2023 "Theaterquartier” und 20. Anderung des Flidchen-
nutzungsplanes;

hier: Bildung einer Kommission gemaR § 72 HGO

Vorlage: GV/0524/2021-2026/1

Beschlussvorschlag:

I. Auf der Grundlage des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 13.09.2023 wird zur
Begleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 4/2023 ,Theaterquartier* und der 20. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes die ,,Kommission Theaterquartier” durch den Gemein-
devorstand gemal § 72 Abs. 1 HGO gebildet.

Die Kommission setzt sich zusammen aus:

» dem Birgermeister



» zwei weiteren Mitgliedern des Gemeindevorstands
» 11 Mitgliedern der Gemeindevertretung

Die Wahl der zwei Vertreter des Gemeindevorstands in die ,Kommission Theaterquartier” ist
nach den Grundsatzen der Verhaltniswahl durchzufiihren (§ 72 Abs. 2 Satz 2i. V. m. § 55
Abs. 1 Satz 1 HGO).

II. Der Gemeindevertretung wird empfohlen, wie folgt zu beschliel3en:

Fur die Bestimmung der 11 Kommissionsmitglieder aus den Reihen der Gemeinde-
vertretung findet gemal § 72 Abs. 2 Satz 2, letzter Halbsatz i. V. m. § 62 Abs. 2 HGO das
Starkeverhaltnis der Fraktionen (Benennungsverfahren) analog Anwendung.

Herr Weil3 sto3t zur Sitzung dazu, daher ist das Abstimmungsergebnis:

einstimmig beschlossen

Ja10 0 Nein 0 Enthaltung

zu 5: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/2020 "Im Autal" - 5. Anderung. Hier:
Brauchwassernutzung fiir die Toilettenspiilung
Vorlage: GV/0576/2021-2026

Beschlussvorschlaqg:

Von der Stellungnahme des Ingenierblros Dahlmeier aus Freigericht (Anlage) zur Nutzung
von Brauchwasser der Zisterne flr die Toilettenspilung im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1/2020 ,Im Autal“ — 5. Anderung wird seitens des Bauausschusses
Kenntnis genommen.

Sollte die geplante Geothermienutzung nicht genehmigungsfahig sein oder aus anderen
Grunden nicht realisiert werden, ist der Sachverhalt erneut dem Bauausschuss vorzulegen.

zur Kenntnis genommen
zu 6: Aufhebungssatzung zur Satzung tber die Ausiibung des Vorkaufsrechtes fiir
den Bereich "Vorm HartemuR"

Vorlage: GV/0578/2021-2026/1

Zwischenzeitlich ist Herr Brosi erschienen.
Frau Wulkenhaar verliel den Sitzungsraum und kehrte nach der Abstimmung zurlck.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen, wie folgt zu beschlieRen:

Der in der Anlage beigeflgte Entwurf der Satzung zur Aufhebung der Satzung Uber die Aus-
ubung des Vorkaufsrechts nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches fir den Bereich
,vorm Hartemuf3“ im Ortsteil Oberjosbach vom 27.06.2001 wird als Satzung beschlossen.

einstimmig beschlossen
Ja9 0 Nein 0 Enthaltung



zu 7: Entwurf der Haushaltssatzung 2024
(mit Wirtschaftsplan fir den Eigenbetrieb "Gemeindewerke Niedernhausen™)
Vorlage: GV/0603/2021-2026

Der Tagesordnungspunkt 7 wird zur Beratung an den HFA verwiesen.
nicht vorhanden

Ja 9 0 Nein 0 Enthaltung

zu 8: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23/80-86 ,,Gewerbegebiet an der L 3026
»» OT Niedernhausen (Nr. 24/2017)

hier: Beschluss geanderter Entwurf und erneute Offenlage

Vorlage: GV/0619/2021-2026

Beschlussvorschlag:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen, wie folgt zu beschlie3en:

Die in der Anlage 1 befindlichen Beschlussempfehlungen zum Bebauungsplan zu den im
Rahmen der Beteiligungsverfahren gem. §13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden nach sorgfaltiger Abwagung als Stellung-
nahmen der Gemeinde Niedernhausen beschlossen.

Die Abstimmung zu den einzelnen Beschlussempfehlungen ist in der Anlage 1 dokumentiert.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten beschlossenen Anderungen bzw. Ergédnzungen
beschlie3t die Gemeindevertretung, den Entwurf einschliel3lich der Begriindung des Bebau-
ungsplanes Nr. 24/2017 ,Gewerbegebiet an der L 3026“ — 2. Anderung (Anlage) in der ge-
anderten Fassung zum erneuten offiziellen Entwurf zu erheben.

Der erneute offizielle Entwurf des vorgenannten Bebauungsplanes nebst Begrindung, sind
gemal §13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen. Die Behor-
den sind von der Offenlegung zu unterrichten und erneut nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteili-
gen.

Der Gemeindevorstand wird gebeten, das Erforderliche zu veranlassen.
einstimmig beschlossen

Ja11 0 Nein 0 Enthaltung

zu 9: Hauptsatzung vom 3. Juni 2022; hier: Entwurf Il. Nachtrag (Digitalisierung Bau-
leitplanverfahren)
Vorlage: GV/0630/2021-2026

Beschlussvorschlag:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen, wie folgt zu beschliefRen:

Der als Anlage beigefugte Entwurf Il. Nachtrag zur Hauptsatzung vom 3. Juni 2022 der
Gemeinde Niedernhausen wird als Satzung beschlossen.

einstimmig beschlossen
Ja11 0 Nein 0 Enthaltung



zu 10: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/2020 ,,im Autal“ 5. Anderung OT Nie-
dernhausen

hier: Beschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
Vorlage: GV/0635/2021-2026

Beschlussvorschlaq:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen, wie folgt zu beschlief3en:

Die in der Anlage 1 befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf Nr. 1/2020 werden nach
sorgfaltiger Abwagung als Stellungnahmen der Gemeinde Niedernhausen beschlossen.

Die Abstimmung zu den einzelnen Beschlussemfehlungen ist in der Anlage 2 dokumentiert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1/2020 ,Im Autal* 5. Anderung mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan wird gemafl § 10 BauGB i.V.m. § 5 HGO als Satzung beschlossen
und die Begrindung hierzu gebilligt.

Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan ist ortsliblich bekannt zu machen

Der Gemeindevorstand wird gebeten, das Erforderliche zu veranlassen.

einstimmig beschlossen

Ja10 0 Nein 0 Enthaltung

zu 11: Projektsteuerung bei groBReren BaumaBnahmen der Gemeinde Niedernhausen

Vorlage: GV/0637/2021-2026

Beschlussvorschlag:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen, wie folgt zu beschlie3en:

1. Bei den Bauprojekten
- Umgestaltung Bahnhofsumfeld
- Planung und Erschliellung Baugebiet ,Frankfurter Strafl3e II*
wird der Gemeindevorstand beauftragt, Leistungen zur Projektsteuerung auszu-
schreiben und an ein geeignetes Buro zu vergeben.

2. Bei den ubrigen gréReren Bauprojekten der kommenden Jahre ,Sanierung Wald-
schwimmbad“ ,Neubau Sportheim Niederseelbach® und ,Neubau Feuerwehrhaus Konigs-
hofen® wird hingegen von einer Projektsteuerung abgesehen.

einstimmig beschlossen

Ja11 0 Nein 0 Enthaltung

zu 12: Kopien Baueingangsbuch

Vorlage: GV/0640/2021-2026

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt den Auszug aus dem Baueingangsbuch zur Kenntnis.



zur Kenntnis genommen

zu 13: Errichtung von Windkraftanlagen im Gemeindegebiet Niedernhausen - weitere
Vorgehensweise
Vorlage: GV/0641/2021-2026

Die Vorsitzenden aller Fraktionen haben vor der Bauausschusssitzung gemeinsam einen
Anderungsantrag zur Vorlage GV/0641/2021-2026 erarbeitet und dem Bauausschuss vorge-
legt. Der Anderungsantrag ist im nachstehenden Beschluss dokumentiert.

Beschluss Anderungsantrag:
Punkt 1 des Beschlussantrages wird wie folgt erganzt:
... (d.h. Pacht, Eigenbetrieb oder andere Modelle)“

Punkt 3 neu:
,=Das Markterkundungsverfahren wird unverztiglich vorbereitet.”

Punkt 4 neu

,ZU den Sitzungen des SUKA soll regelmaRig Gber den Fortgang der Windpark-Entwicklung
berichtet werden. Bis zu ihrer Sitzung am 06.03.2024 ist der Gemeindevertretung ein Zeit-
plan zur Projektentwicklung vorzulegen.*

Herr Metternich lasst Gber den Anderungsantrag abstimmen.

Ja11 Nein 0 Enthaltung 0

AnschlieRend wird (iber die urspriingliche Vorlage inklusive der beschlossenen Anderungen
abgestimmt.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen, wie folgt zu beschlieen:

1. Eine Entwicklung der Windkraft-Eignungsflachen auf dem Gebiet der Gemeinde
Niedernhausen wird angestrebt (d.h. Pacht, Eigenbetrieb oder andere Modelle). Auf
den Flachen, die sich nicht alleine im Eigentum der Gemeinde Niedernhausen befin-
den soll die Entwicklung gemeinsam mit der Stadt Idstein und der Stadt Eppstein
erfolgen.

2. Der Gemeindevorstand wird beauftragt, kurzfristig Beratungs- und Unterstiitzungs-
leistungen zur Vorbereitung und Begleitung eines kiinftigen Markterkundungsver-
fahrens und eines ggf. anschlielRend durchzufihrenden Vergabeverfahrens zu be-
auftragen.

In diesem Rahmen sind durch das Beratungsunternenmen insbesondere Moglichkei-
ten, Grenzen und Risiken

e der Ausgestaltung von Gesellschaftsstrukturen,

e der Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger,

e der Einbindung der Stadt Idstein und der Stadt Eppstein

aufzuzeigen und der Gemeindevertretung kurzfristig in Form eines umfassenden Be-
richts vorzulegen. Es sind hierbei auch die finanziellen und steuerlichen Auswir-
kungen kinftiger Strukturen darzustellen.



In jedem Fall ist ein maBgeblicher Einfluss der Gemeinde Niedernhausen auf alle
wesentlichen Entscheidungsprozesse und den Betrieb von moglichen zuklnftigen
Windenergieanlagen sicherzustellen.

3. Das Markterkundungsverfahren wird unverziglich vorbereitet.

4. Zu den Sitzungen des SUKA soll regelmaRig Uber den Fortgang der Windpark-
Entwicklung berichtet werden. Bis zu ihrer Sitzung am 06.03.2024 ist der Gemeinde-
vertretung ein Zeitplan zur Projektentwicklung vorzulegen.

Eine Abstimmung mit der Stadt Idstein und der Stadt Eppstein ist durchzufihren.

Es ist ein Vorschlag zur Strukturierung des Auswahlprozesses sowie der Einbindung der
Gremien z.B. Uber eine Auswahlkommission fur die Suche eines Inves-
tors/Projektentwicklers sowie eine Zeitplanung auszuarbeiten.

einstimmig beschlossen
Ja11 0 Nein 0 Enthaltung

zu 14: Verschiedenes

Herr Metternich spricht den Bau der Briicke Wiesbadener Stral3e an und bittet den Gemein-
devorstand zu prufen, ob es nicht moglich ist, die Brucke fur FuRganger vorab zu 6ffnen.
(Die Gemeindeverwaltung, Herr Grein ist hier bereits tatig geworden.)

Herr Metternich spricht das Thema Rhein-Main-Link an. Es wird festgestellt, dass die Ge-
meinde Niedernhausen nicht Uber den aktuellen Sachstand informiert und in die Planung und
Ablaufe des Verfahrens eingebunden wurde. Gleichwohl wurden offenbar jedoch Burgeriniti-
ativen informiert. Der Gemeindevorstand wird gebeten, bei der Bundesnetzagentur Informa-
tionen anzufordern.

Frau Schneider lobt den Glasfaserausbau in Oberjosbach.

Der Ausschussvorsitzende, Herr Metternich, schlie3t die Sitzung um 20:50 Uhr.

Lothar Metternich Katrin Kilb
Vorsitzender Schriftfihrung
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