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Wassergraben

TennishalleZufahrt Halle

angrenzender 
Wald

Tennisplätze Nachbarbebauung

6.631 m²
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Auszug aus dem Flächennutzungsplan 
Sonderbaufläche (S) mit der Zweckbestimmung „Tennishalle“ 

Auszug Bebauungsplan Lenzhahner Weg 
vom 30.06.1964 mit der Entwicklungsfläche (rot) außerhalb
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Grundlagen und Restriktionen
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Aufgabenstellung 

 Abstimmung Ämter:
 Reg. Präsidium Darmstadt
 Gemeinde Niedernhausen
 Syna GmbH
 Untere Wasserbehörde Rheingau-Taunus-Kreis
 Hessenforst 

 Überarbeitung Konzept und  Baumassenstudie

 Erneute Vorstellung in dieser Runde

 Erneute Abstimmung mit Gemeinde Niedernhausen

 ggf. Alternativen-Prüfung

 Vorstellung Politik

 Erstellung Zeitrahmen

Offene Punkte

 Restriktionen
 Artenschutzrechtlichen 

Belange
 Altlasten 
 Abstandsflächen 

Hochspannungsleitungen
 Bebaubarkeit TWS II
 Waldflächen, Gehölz
 Lärmimmissionen Tennis, 

Straße

 Städtebaulichen Ziele 
Niedernhausen

 Städtebauliche Dichte
 Höhenentwicklung
 Bedarfe für eine 

Wohnentwicklung
 Erschließung 

 Klärung Bauleitplanung
 Änderung FNP
 Aufstellung Bebauungsplan
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4.125 m² BGF 
25 WE
GRZ 0,34
GFZ 1,02

Grundstücksgröße:
6.631 m²
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