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1. Allgemeines

Gemal § 2 (4) BauGB sind in Bauleitplanverfahren die Belange des Umweltschutzes zu
bertcksichtigen. Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes wird im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Alle
umweltrelevanten Belange werden in dem Umweltbericht zusammengefihrt und den
Behorden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vorgelegt. Die Ergebnisse des Verfahrens
werden in den Umweltbericht eingearbeitet.



2. Beschreibung der Planung

2.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Am 26.08.2020 hat die Gemeinde Niedernhausen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
2/2020 ,Langgraben - Hainfeld" beschlossen.

Die Nachfrage an Wohnraum in der Gemeinde Niedernhausen, insbesondere auch im
Bereich des Einfamilienhausbaus, macht es erforderlich kleinere bauliche Arrondierungen an
den Ortsrandern, wie die geplante Ortsrandbebauung im Nordosten des Ortsteiles
Oberjosbach, vorzunehmen.

Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke ist eine Verlangerung der Verkehrsflachen im Bereich
der Straf3e Am Lindenkopf, Im Hainfeld und Langgraben mit Wendehammern geplant. Die
Ausnutzung der Grundstiicke entspricht der angrenzenden Bestandsbebauung.

2.2 Lage des Plangebietes

Der Ortsteil Oberjosbach liegt dstlich der Gemeinde Niedernhausen im stdhessischen
Rheingau-Taunus-Kreis. Der Geltungsbereich liegt im Nordosten von Oberjosbach. Von dem
Plangebiet zur Ortsmitte betragt die Entfernung ca. 350 m. In westlicher Richtung, ca. 3 km
entfernt, befindet sich die Autobahnanschlussstelle der A 3 Frankfurt — K&In.

Im Sidden und Westen grenzt das Plangebiet an die bestehende Bebauung an. Im Norden
schliel3en sich Waldflachen und ein verbuschter Streuobstkomplex an.

Der Geltungsbereich, mit einer Grole von ca. 0,67 ha, umfasst im Einzelnen folgende
Flurstiicke:

Gemarkung Oberjosbach, Flur 15:
2212, 1442/4, 1443/1, 1443/2, 1444/1, 1445, 1446/3, 1522/1, 1522/2, 1547/1 tlw.



2.3 Beschreibung der Inhalte und der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Im Bebauungsplan werden u. A. festgesetzt:

- Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg

- Allgemeine Wohngebiete nach § 84BauNVO

- die GRZ betragt 0,3

- die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse betréagt Il

- die GFZ betragt 0,5

- die zulassigen Traufhéhen Héhen betragen zwischen 364,5 m und 369,0 m, die
zulassigen Firsthohen Hohen zwischen 351,0 m und 373,5 m uber Normalnull (NN)

- Offene Bauweisen

- Larmpegelbereiche und passive Schallschutzmal3hahmen

- Sammlung von Niederschlagswasser in Retentionszisternen und Hinweis auf
Brauchwassernutzung

- Regelungen zur Begriinung von Gartenflachen (Pflanzliste), Schottergarten und
Bodenbeldgen

- Dachbegriinung von Garagen und Carports

- Belege von Freiflachen

- Naturschutzrechtlicher Ausgleich (Zuordnung einer Flache aus einem Okokonto)

- Artenschutzrechtlicher Ausgleich (Vermeidung von Vogelschlag, Hinweis zum
Rodungszeitpunkt und Artenschutz, AuRenbeleuchtung)

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung von Dachern, Einfriedungen
und Mulltonnenstandplatzen

Daruber hinaus werden Hinweise gegeben zu:

- Kampfmittel

- Bodenschutz

- Oberboden

- Nutzung von Niederschlagswasser
- Wasserschutzgebiete

- Wasserschutzzone



3. Rechtsgrundlagen, gesetzliche Vorgaben
3.1 Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geandert durch
Artikel 3 G vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 G vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 G vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 G vom 08.12.2022
(BGBI. I S. 2240)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3
G vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 202)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz
- BWaldG )

Gesetz vom. 02.05.1975 BGBI. | S. 1037; zuletzt geandert durch Artikel 112 Gesetz vom
10.08.2021 BGBI. | S. 3436

Hessische Waldgesetz (HWaldG)
vom 27.06.2013 (GVBI. S. 458), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.02.2022 (GVBI. S.
126).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 G vom
22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.409)

Hessische Bauordnung (HBO)
vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geéandert durch Artikel 3 G vom 20.07.2023 (GVBI. S.
582)




Hessische Gemeindeordnung (HGO)
in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 G vom
16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (HeNatG)
vom 25.05.2023 (GVBI. 2023 S. 379), zuletzt gedndert durch Artikel 5 G vom 28.06.2023
(GVBI. S. 473, 475)

Hessisches Wassergesetz (HWG)
in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3 G vom
28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475)

Hessische Waldgesetz (HWaldG)
vom 27.06.2013 (GVBI. S. 458), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.02.2022 (GVBI. S.
126).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 G vom 25.02.2021 (BGBI. |
S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

Verordnung uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in
technische Bauwerke (ErsatzbaustoffV)
Erlassen am 09.07 2021, (BGBI. | S. 2598). Am 01.08.2023 in Kraft getreten.




3.2 Ubergeordnete Planungen

3.2.1 Regionalplan Stidhessen 2010

Die relevanten Inhalte des Regionalplanes Stdhessen fir den Geltungsbereich sind in der
Begriindung beschrieben.

3.2.2 Flachennutzungsplan

Die Angaben des Flachennutzungsplanes sind in der Begrindung beschrieben.

3.3 Rechtsgultiger Bebauungsplan

Fur das Plangebiet besteht kein rechtsgiltiger Bebauungsplan.

3.4 Schutzgebiete
Laut Hessisches Naturschutzinformationssystem (Natureg Viewer), Stand Marz 2024
(Version 5.5.0),Aktualitatsstand der Daten: 15.03.2024, Internetabfrage vom 02.05.2024

liegen folgende Informationen zum Geltungsbereich vor:

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark Rhein-Taunus. Es befinden sich keine weiteren
Schutzgebiete im Plangebiet.

Das Plangebiet liegt komplett im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet: WSG TB | + I
Oberjosbach, Niedernhausen, Schutzzone Ill, Verordnungsdatum 09.06.1989.
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4, Beschreibung Vorgehensweise Umweltprifung
4.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Umweltpriifung bezieht sich maf3geblich auf den Geltungsbereich. Der Schwerpunkt wird
auf die ,Eingriffsflichen” und deren randliche Bereiche gerichtet, soweit Wechselwirkungen
mit den angrenzenden Flachen bestehen, bzw. diese aufgrund der Bedeutung fir das
Schutzgut relevant sind.

Dabei werden die einzelnen Schutzgiter, d.h. Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klima, Luft,
Landschaft und der Mensch mit seinen spezifischen Nutzungsanforderungen, betrachtet.
4.2 Machbarkeitsvorprufung / Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Nachfrage an Wohnraum in der Gemeinde Niedernhausen, insbesondere auch im
Bereich des Einfamilienhausbaus, macht es erforderlich Baullicken zu schlie3en und kleinere
bauliche Arrondierungen an den Ortsrandern vorzunehmen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Erweiterung der Bauflachen am Ortrand im
Anschluss an eine bestehende Einfamilienhausbebauung. Eine ErschlieBung der
Baugrundstlicke ist durch die Verlangerung der vorhandenen StraRen gegeben. Beziglich
etwaiger alternativer Standort vgl. Pkt. 4.4 der Begrindung.

4.3 Angewandte Untersuchungsmethoden

Als Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes wurden mehrere Fachgutachten er-
stellt und in die Planunterlagen eingearbeitet. Die inhaltlichen Aussagen und deren Beruck-
sichtigung bzw. Auswirkung auf die Planung sind in den entsprechenden Kapiteln dargestellt.
4.4 Gutachten

44.1 Artenschutzrechtliche Prifung

Das Biro NaturProfil aus Friedberg (Hessen) ist mit einer speziellen artenschutzrechtliche

Prufung gemal § 44 BNatSchG beauftragt. Das Gutachten wurde mit Datum vom 03.05.2024
vorgelegt.
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4.4.2 Schallschutz

Eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan wurde mit Datum vom 24.03.2024
von der DR. GRUSCHKA Ingenieurgesellschaft mbH, Dr. Frank Schaffner vorgelegt.

4.4.3 Wohnflachenbedarf und Alternativenprifung

Aussagen zum Wohnflachenbedarfs und zur Prifung alternativer Standorte enthélt das

~Wohn- und Gewerbeflachenkonzept* des Planungsbiros Fischer, Wettenberg, September
2022 (siehe Anlage 4) und Pkt. 4.4 der Begriindung.

4.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und

Informationen

Es gab keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen.
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5. Beschreibung Bestand

5.1 Naturrdumliche Lage, Topografie

Naturraumlich betrachtet liegt der Geltungsbereich in der:

Haupteinheitengruppe-Nr. 30 Taunus
Haupteinheiten-Nr. 301 Hoher Taunus
Naturraum-Nr. 301.3 Feldberg-Taunuskamm

Der Hochpunkt des Geltungsbereiches liegt an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze mit
ca. 367 m U. NN. Von dort fallt das Baugebiet auf ca. 257 m . NN in sidlicher Richtung bis
zur Geltungsbereichsgrenze mit einem Gefélle von ca. 8 % auf ca. 346 m 0. NN.

5.2 Mensch

Der Geltungsbereich grenzt an die Einfamilienhausbebauung o6stlich der JahnstraRe. Fir
Erholungszwecke spielt die Flache keine mafigebliche Rolle. Die Garten werden zur privaten
Erholung einzelner Personen genutzt. Die westlich angrenzende vorhandene Sportanlage
der Turngemeinde Oberjosbach 1899 e.V. bedingt Gerduscheinwirkungen auf das
Plangebiet.

5.3 Flora

Das Biro NaturProfil, Friedberg hat in seinem Gutachten - Spezielle artenschutzrechtliche
Prufung geman 8§ 44 BNatSchG, vom 03.05.2024 (Anlage 3) die Biotopstrukturen wie folgt
erfasst:

.Der ... Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist weitestgehend unbebaut und setzt sich
aus Garten, Gartenbrachen sowie von Ruderalfluren durchzogene, waldahnliche Feldgehélze
zusammen.....

Gehdlze und Einzelbdume

Im zentralen Bereich des Planungsgebietes reichen zusammenhéangen Feldgehdlze (04.600)
mit einer im Unterwuchs teils lichten, ausgepragten Baumschicht an den bestehenden Sied-
lungsrand heran. .... Die Baumschicht setzt sich u. a. aus Stiel-Eiche (Quercus robur), Rot-
Buche (Fagus sylvatica), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hange-Birke (Betula pendula),
Sal-Weide (Salix caprea) und Zitter-Pappel (Populus tremula) zusammen. In der
Strauchschicht sind u. a. Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Eingriffliger Wei3dorn (Cratae-
gus monogyna), Stechpalme (llex aquifolium), Hainbuche (Carpinus betulus), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra) und Schlehe (Prunus spinosa) mit wechselnden Deckungsgraden
vertreten. ..... auch die Krautschicht mit raumlich wechselnden Anteilen ausgebildet und fehlt
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zum Teil. Sie setzt sich teils aus Waldarten wie Adlerfarn (Pteridium aquilinum), Goldnessel
(Lamium galeobdolon), Buschwindroschen (Anemone nemorosa), Wald-Segge (Carex
sylvatica), Wald-Zwenke (Brachypodium sylvaticum) und Scharbockskraut (Ficaria verna)
zusammen. Dabei sind aber auch néhrstoffiebenden Hochstauden wie Gewdhnlicher
Nelkenwurz (Geum urbanum), Knoblauchrauke (Alliaria petiolata) Grof3er Brennnessel (Urtica
dioica) und Efeublattriger Gundermann (Glechoma hederacea) vertreten.

Gebusche frischer Standorte (02.200) — ohne Baumschicht - sind kleinflachig den Feldgehdl-
zen vorgelagert und werden zumeist aus Brombeeren und Schwarzem Holunder aufgebaut.
Die Feldgeholze werden von einem Netz aus kleinen... Pfaden durchzogen, die es .... ... aus
dem angrenzenden Wohngebiet ermdglichen...die Aul3enbereiche auf direktem Wege zu
erreichen.

Einzelne Garten oder Rasengrundstiicke werden von Baumgruppen und Einzelbdumen ...
Uberstellt. Dabei kommen sowohl heimische Laubbaumarten als auch Obstbdume,
Nadelbaume oder Ziergehdlze vor. Bemerkenswert ist ein grol3er Waldnuss-Baum (Juglans
regia) auf dem Flurstuck 1441/1.

Ruderalfluren, Grinland und Grinflachen

Die beiden ndrdlichen Flurstlicke werden von einer ruderalisierten Wiese (06.380/11.211), die
in eine Ruderalflur Gbergeht, bewachsen. In beiden Fallen handelt es sich um artenarme
Auspragungen. Der ... Bestand wird von wenigen Obergrasern wie Wolliges Honiggras
(Holcus lanatus) und Gewo6hnlichem Knaulgras (Dactylis glomerata) sowie Rotschwingel
(Festuca rubra agg.) im Unterwuchs dominiert. An Krautern treten Zaun-Wicke (Vicia sepium),
WeilRklee (Trifolium repens), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo agg.), Gewohnliches
Ferkelkraut (Hypochoeris radicata), Ganseblimchen (Bellis perennsi) und Knack-Erdbeere
(Fragaria viridis) auf. In der Artenzusammensetzung spiegelt sich der Ursprung als Rasen
wider. In Teilbereichen dringen ruderale Hochstauden wie Rainfarn (Tanacetum vulgare) und
Gro3e Brennnessel vor. Die Flache wird .... durch gelegentliche Mahd oder Mulchmahd
offengehalten. In die Ruderalflur dominieren die vorgenannten Hochstauden und dringen
zunehmend Brombeeren ein. ...

Im Siuden findet sich eine ...zu Freizeitzwecken genutzte offene Extensiv-Rasenflache
(11.225/11.211), die offensichtlich haufiger gemaht wird und ebenfalls nur eine mafige Ar-
tenvielfalt aufweist. Die Flache wird von einzelnen Laubbaumen, grof3en Haselnuss-
Strauchern (Corylus avellana) und eine Nadelbaumgruppe (Serbische Fichten) tUberstanden
und gegliedert.

... Zwei eingezaunte Einzelgarten mit Nutzgartenanteilen .... Neben Zier- und Nutzpflanzen-
Beeten kommen Rasenflachen und Einzelbaume (Obst) vor.

Sonstige Biotopstrukturen

Innerhalb der Griinflichen und Garten sind einzelnen Lauben oder Schuppen vorhanden; in
den eingezaunten Einzelgarten kommen auch kleinere befestigte Flachen vor. Ansonsten
wurde am Ende der Stral3e Langgraben geschotterte Stellplatze hergestellt.
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Die Biotopstrukturen sind flachenmafig im Bestandplan dargestellt und dienen als Grundlage
fur die Bilanzierung des Bestandes.

54 Fauna

Das Biro NaturProfil, Friedberg hat in seinem Gutachten - Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung gemar 8§ 44 BNatSchG, vom Mai 2024 (Anlage 3) die Tiergruppen wie folgt erfasst:
Die Details sind in dem als Anlage 3 beigefligten Gutachten zu entnehmen.

Weichtiere, Kéfer, Libellen, Fische, Amphibien

Kafer.... hat keine der Arten des Anhang IV ihr potentielles Verbreitungsgebiet im
Planungsraum.

...Weichtiere, Libellen, Fische und Amphibien liegen innerhalb des Geltungsbereiches
keinerlei geeignete Habitatstrukturen vor ...

Schmetterlinge

im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Schmetterlingsarten ... Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Maculinea nausithous) und des Nachtkerzenschwéarmers
(Proserpinus proserpina)... liegen keinerlei geeignete Habitatstrukturen fiir diese Ar-
tengruppen vor.

Reptilien

..... geschitzten Reptilien des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ..gemals BFN (2019) die
Schlingnatter (Coronella austriaca), Mauereidechse (Podarcis muralis) und die Zau-
neidechse (Lacerta agilis) ........... Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine geeigneten
Habitatstrukturen fur diese Arten vor und auch im angrenzenden Wirkraum des Vorhabens ist
ein Vorkommen unwahrscheinlich. Angesichts fehlender artspezifischer Strukturen ....
konnten auch bei den eigens durchgefihrten Erhebungen keine Reptilien nachgewiesen
werden...

Saugetiere
... geschiitzten Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie haben gemanr BFN (2019)

die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und die Wildkatze (Felis silvestris)
Verbreitungsgebiete, die sich (ber das Untersuchungsgebiet erstrecken...... Eine
artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit kann ... ausgeschlossen werden.

Fur einige Fledermausarten erstreckt sich das Verbreitungsgebiet auch Uber den Planungs-
raum. Hierzu zahlen ... Zwergdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), GroRRer Abendsegler
(Nyctalus noctula), Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus), GroRes Mausohr (Myotis
myotis) und Graues Langohr (Plecotus austriacus)... Kleine Bartfledermaus (Myotis
mystacinus) ..... Ihre Jagdgebiete finden sich sowohl im Wald, als auch in der halboffenen,
kleinraumig gegliederten und gehoélzreichen Kulturlandschatft. ..... In den Randbereichen des
Geltungsbereichs befinden sich einzelne Baume mit Aushdhlungen und Spalten sowie

15



Nistkasten... Konkrete Hin-weise oder Nutzungsspuren fanden sich jedoch nicht.. ...... Bei
den... durchgefiihrten Detektoruntersuchungen wurden in Anbetracht der Habitateignung
vergleichsweise wenig Rufe im Planungsgebiet aufgezeichnet, die Uberwiegend der
Zwergfledermaus zugeordnet wurden. Dariiber hinaus wurden lediglich einzelne Uberflige
von Abendseglern registriert. Intensivere Jagdflige fanden entlang des nach Norden
fuhrenden Waldweges (Verlangerung Jahnstral3e) statt....

Européische Vogelarten nach Art. 1derVSchR L

Bei den ... durchgefuhrten Kartierungen wurden insgesamt 14 Vogelarten im Planungsgebiet
und naheren Umfeld nachgewiesen. Davon wurden bis auf die Grinspecht und Buntspecht
alle Arten als Brutvdgel bzw. mit Brutverdacht (Pirol) eingestuft....

Innerhalb des Geltungsbereiches kommen die ... Arten

Amsel, Buchfink, Buntspecht, Waldbaumlaufer, Griunfink, Grlnspecht, Haussperling,
Kohlimeise, Ménchgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Pirol und Zilpzalp vor..
Bis auf den Grunfink und den Pirol befinden sich samtliche Arten in Hessen in einem ginsti-
gen Erhaltungszustand.

5.5 Geologie und Boden

5.5.1 Bestandsbeschreibung

Gemal Geofachanwendungen (WebGIS), Herausgeber: Hessisches Landesamt fur Umwelt
und Geologie Abruf der Informationen 20.03.2024 und 02.05.2024 bestehen folgende

Informationen zum Thema Geologie und Boden zum Plangebiet:

Geologieviewer:
Nordliche Teil des Geltungsbereiches:

Geologische Einheit 25

Kartiereinheit Hermeskeilschichten
Hauptgesteinseinheit Gelbe und Rétliche Glimmersandsteine
Stratigraphische Zuordnung Unter-Devon

Sudliche Teil des Geltungsbereiches:

Geologische Einheit 26

Kartiereinheit Bunte Schiefer

Hauptgesteinseinheit Griungraue und rotviolette Tonschiefer
Stratigraphische Zuordnung Unter-Devon

Bodenkarte 1: 500.000 (BUK500):
Braunerden, Pseudogleye, vereinzelt Podsol-Braunerden aus Tonschiefer,
Grauwackenschiefer, Phyllit

Gemal der Bodenkarte 1 : 50.000 kommen im Plangebiet folgende Bodenhautgruppe vor:
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Hauptgruppe
Gruppe
Untergruppe

Bodeneinheit
Substrat

Morphologie

6 Bdden aus solifluidalen Sedimenten

6.4 Boden aus losslehmreichen Solifluktionsdecken
6.4.3 Bdden aus losslehmreichen Solifluktionsdecken mit
basenarmen Gesteinsanteilen

Pseudogley-Parabraunerden

aus 3 bis 6 dm FlieBerde (Hauptlage) tber 3 bis 8 dm FlieRRerde
(Mittellage) Uber FlieRschutt (Basislage) mit Zersatz (Tertiar) oder
schwach metamorph Uberpragtem siliziklastischem Sedimentgestein
(Paldozoikum, Praperm)

vorwiegend konkave Reliefpositionen, Unterhange im Taunus,
seltener im Kellerwald

Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung (BFD50) nérdlicher Teil:
19 - Standorte mit hohem Wasserspeicherungsvermégen und schlechtem bis mittlerem nat.
Basenhaushalt

Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung (BFD50) sudlicher Teil:
7 - Standorte mit potenziell sehr starkem Stauwassereinfluss

Substratgruppen Oberboden (BFD50):
Substratgruppe-Oberboden Pelit_léssreich

Substratgruppe (lang)

l6ssreiche Substrate mit Peliten

Substrathauptgruppe Pelitische Substrate
Konigswassergehalte [mg/kg]

Element Median90. Perzentil
Al 22334 32224
As 8 14

Cd 0,21 0,59

Co 12 22

Cr 34 58

Cu 17 30

Hg 0,08 0,19

Mn 899 1706

Ni 35 63

Pb 48 103

Sb 1,00 3,40

Tl 0,23 0,38

Vv 56 111

Zn 80 115

Substratgruppen Unterboden (BFD50):
Substratgruppe-Unterboden Pelit_l6ssreich
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Substratgruppe (lang) |6ssreiche Substrate mit Peliten
Substrathauptgruppe Pelitische Substrate
Kodnigswassergehalte [mg/kg]

Element Median90. Perzentil
Al 25396 35402
As 8 14

Cd 0,08 0,50
Co 15 26

Cr 36 60

Cu 17 28

Hg 0,04 0,08
Mn 758 1257
Ni 47 68

Pb 30 54

Sh 0,75 2,40
Tl 0,19 0,32
\% 46 74

Zn 74 110

Im Bodenflachenkataster groBmafstabig (1:5.000, LF) sind im Plangebiet folgende
Bodenartengruppen: sL (sL, sL/S)

Acker-bzw. Griinlandzahl: > 40 bis <= 45
Wert 42

Die naturliche Erosionsgefahrdung ist sehr hoch bis extrem hoch.

Feldkapazitat klassifiziert:  gering (>130 - <=260mm), Wert = 2

Hinsichtlich des Bodenschutzes in der Planung liegt folgende Bewertung vor:

Bodenfunktionale Gesamtbewertung (BFD5L) 2 gering
Standorttypisierung 3 mittel
Ertragspotenzial 3 mittel
Feldkapazitat 2 gering
Nitratrickhaltevermégen 2 gering

5.5.2 Gesamtbewertung des Bodens

Naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Bodenfunktionen

Die Bewertung des Bestandes stiitzt sich auf die Funktion des Bodens im Natur- und Stoff-

haushalt. Dabei kann man von vier Hauptfunktionen des Bodens ausgehen:



- Lebensraumfunktion

- Funktion im Naturhaushalt

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium
- Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Der Erfullungsgrad der Bodenfunktion stellt sich wie folgt dar:

Lebensraum fur Pflanzen gering Wertstufe 2,0 (2,45)
Standortpotential fur

natirliche Pflanzengesellschaften mittel Wertstufe 3,0
Natdurliches Ertragspotential mittel Wertstufe 3,0
Naturnéhe mittel Wertstufe 3,0
Regionale Seltenheit sehr gering Wertstufe 1,0
Funktion Abbau-, Ausgleichs-

und Aufbaumedium gering Wertstufe 2,0
Nitratrickhaltevermébgen gering Wertstufe 2,0
Grundwasserneubildung gering Wertstufe 2,0
Filter- und Puffervermdgen mittel Wertstufe 3,0
Mechanisches Filtervermdgen mittel Wertstufe 3,0

Die Boden im Bereich des Bebauungsplanes verfligen insgesamt Uiber einen geringen natur-

schutzfachlichen Wert (Wertstufe 2).

Gesamtbewertung der Empfindlichkeit des Bodens

Fur die Bewertung der Empfindlichkeit der Béden gegeniber aul3eren Stér- und Schadfaktoren
werden folgende Kriterien herangezogen und bewertet:

Bewertung der Empfindlichkeit der

Bdden gegeniber Eingriffen mittel Wertstufe 3,0
Veréanderung des Wasserhaushalts gering Wertstufe 2,0
Erosionsgefahrdung hoch Wertstufe 5,0
Empfindlichkeit gegentiber

Schadverdichtung mittel Wertstufe 3,0
Empfindlichkeit gegentber

Schadstoffeintragen mittel Wertstufe 3,0

Die Empfindlichkeit des Bodens gegeniber Eingriffen und Stérungen im Geltungsbereich ist
insgesamt als mittel zu bewerten (Wertstufe 3,0 @ = 3,25)

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sehr gering Wertstufe 1,0
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Die Funktion des Bodens als Archiv_der Natur- und Kulturgeschichte als sehr gering
einzustufen.

Insgesamt ist der Standort des Geltungsbereiches sowohl hinsichtlich  der
naturschutzfachliche Gesamtbewertung als auch der Empfindlichkeit gegeniiber &uf3eren
Stor- und Schadfaktoren als gering bis mittel einzustufen.

5.6 Wasser

Hydrogeologie:

Gemal Geofachanwendungen (WebGIS), Herausgeber: Hessisches Landesamt fir Umwelt
und Geologie, Abruf der Informationen 21.03.2024 bestehen folgende Informationen zum
Thema zum Hydrogeologie Plangebiet:

Hydrogeologische Standortbeurteilung: Hydrogeologisch glinstig

Hydrogeologischer Teilraume: Paldozoikum des sudlichen  Rheinischen
Schiefergebirges

Hydrogeologischer Grof3raum West- und mitteldeutsches Grundgebirge

Hydrogeologischer Raum Rheinisches Schiefergebirge

Hydrogeologischer Teilraum Paldozoikum des sudlichen  Rheinischen
Schiefergebirges

Leitercharakter Grundwasser-Geringleiter

Durchlassigkeit Klasse 10: gering bis auRRerst gering (<1E-5)

Geochemischer Gesteinstyp silikatisch

Hohlraumart Kluft

Verfestigung Festgestein

Gesteinsart Sediment

Name Hydrogeologische Einheit Unterdevonische Tonschiefer und Sandsteine

Grundwasser:

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Grundwasserkorper-ID  Nr. 2490 8102

Oberflachengewasser:

Oberflachengewasser kommen im Geltungsbereich nicht vor. Der Geltungsbereich liegt im
Einzugsgebiet des Josbaches, der stdlich der Ortslage in Stidliche Richtung flief3t und in den
Daisbach mundet.
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5.7 Klima — Luft

Gemal Geofachanwendungen (WebGIS), Herausgeber: Hessisches Landesamt fir Umwelt
und Geologie Abruf der Informationen 02.05.2024 bestehen folgende Informationen zum
Thema zum Hitze im Plangebiet:

Mittlere Hitzebelastung in den Sommermonaten der Jahre 2001 bis 2020:

gridcode 3

Klasse mafig

GemalR dem lufthygienischen Jahresbericht 2019 der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt
und Geologie stellt sich die Situation fir den Raum Niedernhausen im Jahresmittelwert wie

folgt dar:

Stickstoffdioxid: > 20 - 30 pg/md (Grenzwert: 30 pg/m3 Schutzziel
Vegetation, 40 ug/m?3 Schutzziel Gesundheit)

Ozon-Konzentration: > 50 — 60 pug/m?3 (mittlerer Bereich, 120 pg/ms3 dirfen an
hochstens 25 Tagen im Kalenderjahr Uberschritten
werden, gemittelt Gber 3 Jahre)

Feinstaub PM 10 -Konzentration > 10 -20 ug/m? (unterer Bereich, Grenzwert: 40 ug/ms3)

(Grenzwerte, Zielwerte und Schwellenwerte nach der 39. BImSchV)

5.8 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet, welches an ein Einfamilienhausbebauung angrenzt, bildet die griine
Ortsrandkulisse gepragt durch Wiesen- bzw. Gartenflaichen mit umgebenden waldartigen
Gehdlzstrukturen und einzelnen Obstb&aumen.

5.9 Kultur und Erholung

Ein Trampelpfad quert die Gehdlzstrukturen in nord- sidliche Richtung. Das deutet auf eine
regelmafige Nutzung hin. Bei den Griin- / Gartenflachen im Norden und Siden handelt es
sich um privat genutzte Erholungsflachen.

5.10 Altablagerungen

Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw.
altlastenverdéachtige Flachen liegen aktuell nicht vor.
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Jede BaumalRnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Art und Umfang der MaRhahme
und der Sensibilitat der betroffenen Landschaft, sind die Auswirkungen auf die
Landschaftsfaktoren und die Wechselwirkungen unterschiedlich. Die vom Vorhaben zu
erwartenden Wirkfaktoren sind nachfolgend beschrieben.

6.1  Anlagebedingte Wirkfaktoren
6.1.1 Flachenverbrauch

In dem knapp 6.700 m2 grof3en Plangebiet sind derzeit 102 m2 versiegelt bzw. teilversiegelt.
Dabei handelt es sich um Schuppen sowie einen geschotterten Parkplatz. Fir die
ErschlieBung der Bauflachen, d.h. Stralle und Gehweg, missen ca. 1.124 m? versiegelt
werden. Zudem werden 3.344 m2 fur Bauflachen und zuléssige Versiegelungen im Bereich
der Freiflichen in Anspruch genommen werden. Insgesamt werden 4.468 m?2 versiegelt,
teilweise mit Versickerung des Regenwassers. Abziglich der Bereits versiegelten Flachen
kommt es zu einer zusatzlichen Versieglung von 4.366 mz.

6.1.2 Veranderung des Kleinklimas

Durch die Erhdhung des Versiegelungsanteils und damit der VergréRerung der
Abstrahlungsflachen kommt es zu einer Veranderung des Kleinklimas, d.h. Aufheizung der
Umgebung (insbesondere zu erhéhten Nachttemperaturen), Minderung der Luftfeuchtigkeit
durch fehlende Transpirationsflachen, Minderung des Sauerstoffgehaltes und vermehrtem
Staubgehalt.

Die Pflanzungen / Begrinungen jeder Art haben in einem Gebiet mit einem hohen
Versieglungsanteil eine ausgleichende Wirkung auf das Kleinklima (u.a. Staubbindung,
Schattenspende, Sauerstofflieferant, Verdunstung, Luftfilter).

Hinsichtlich der Begriinung des Plangebietes sind Festsetzungen getroffen zu Begriinung der
Garten und flachgeneigten Dachern bzw. Flachdéachern von Garagen und Carports.

6.1.3 Verdnderung des Grundwassers

Durch die Versiegelung der Flachen verringert sich der Anteil der mdglichen
Versickerungsflachen, die  Grundwasserneubildung  wird gemindert und der
Oberflachenabfluss wird erhéht.
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Festgesetzt wird, dass Stellplatzflachen, Wege und Terrassen mit wasserdurchléassigen bzw.
versickerungsfahigen Belegen herzustellen oder in die seitlichen Flachen zu entwassern sind.
Ausnahmen sind zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass eine Versickerungsfahigkeit des
Bodens nicht gegeben ist. Damit wird teilweise, d.h. bei ca. 38 % der zusatzlich versiegelten
Flachen, das anfallende Niederschlagswasser der Grundwasserbildung zugefuhrt.

6.1.4 Verdnderung des Niederschlagsabflusses

Im Baugebiet wird das Niederschlagswasser von Dachflachen in Zisternen gesammelt und soll
soweit moglich als Brauchwasser, z.B. fur die Gartenbewasserung, genutzt werden. Die
MalRnahme dient dazu moglichst viel Wasser von den versiegelten Flachen vor Ort zu nutzen
und nicht in die Kanalisation abzuleiten. Fiur Starkregenereignisse ist eine Retentionskammer
vorzusehen, sodass das Regenwasser gedrosselt in die Abwasserkanalisation abgeleitet
werden kann.

6.1.5 Verdnderung des Gelandeprofils

Die Bebauung wird den ortlichen Verhaltnissen angepasst. Durch die angrenzenden Straf3en
ergeben sich Zwangspunkte. Auch die 6stlich angrenzenden Flachen sind als Zwangspunkte
zu sehen da diese durch die MaRnahme nicht beeintrachtigt werden sollen. Somit kommt es
nur zu unwesentlichen Veranderungen des Gelandeprofils.

6.1.6 Visuelle Wirkfaktoren / Landschaftsbild

Die Bebauung wird hinsichtlich der Héhe und der Dachausbildungen dem Bestand angepasst.
Der Ortsrand verschiebt durch den Neubau von ein bzw. zwei Baureihen nach Osten. Die
ostlich angrenzenden Biotopstrukturen bilden weiterhin einen Ortsrand, so dass es zu keiner
malfigeblichen Verénderung des Ort- / Landschaftsbildes kommit.

6.1.7 Verdnderung des Arten- und Biotoppotenzials

Durch die MaRnahme kommt es zum Verlust von Lebensrdumen in Form von Hausgarten,
waldahnliche Pflanzungen, einer artenarmen Wiese sowie verschiedenen Einzelbaumen. Die
Feldgehdlze und Einzelbaume in den an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen sind von
der Nutzung auszuschlieRen und wahrend der Bauzeit durch geeignete MafRnahmen
(Bauzdune etc.) zu schitzen. Der langfristige Schutz erfolgt durch die
Grundstuckseinfriedungen.
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Da das Gebiet vollstandig an die vorhandenen Bebauung anschliel3t, kommt es zu keiner
Zerschneidung von Lebensraumen.

Falls die Fassaden der geplanten Wohngebaude mit gré3eren verspiegelten oder verglasten
Flachen ausgestattet werden, kann sich daraus das Schlagrisiko fir Vogel erhdhen. Zur
Vermeidung von Vogelschlag erfolgt eine Festsetzungen hinsichtlich der Gestaltung der
Oberflachen ab einer Gro3e von mehr als 5 m2.

Als Ausgleich sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Begriinung der Freiflachen getroffen
Dabei sind Flachenhafte Stein-/ Kies- / Splitt- und / oder Schottergarten unzuldssig. Terrassen
und erforderliche Wege kdnnen, begrenzt auf das erforderliche Mindestmal3, aus Stein, Kies,
Splitt oder Schotter hergestellt werden. Zudem ist zum Schutz der heimischen Arten die
Verwendung von invasiven Arten ist unzulassig.

6.1.8 Sonstige Wirkfaktoren

Sonstige Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

6.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Durch Bautatigkeit kommt es allgemein zu negativen Einflissen auf Natur und Landschaft.
Deren Auswirkungen sind jedoch Uberwiegend nur temporéar auf die Bauphase beschrankt.
Da es sich um eine kleinflachige Bebauung mit kleinen Baufenstern handelt und diese mit
grofl3ter Wahrscheinlichkeit nicht alle zeitgleich erstellt werden, wird sich die Beeintrachtigung
durch die Baumaflnahmen in einem allgemein vertretbaren Mal3 bewegen.

6.2.1 Flachenverbrauch, Bodenverdichtung

Baubedingt, d.h. Arbeitsrdume, Baustelleneinrichtungen etc.. wird es auch auf3erhalb der
befestigten Flachen ggf. zu Verdichtungen kommen. Diese sind temporér und missen im
Zuge der Bauarbeiten beseitigt werden. Diese temporére Nutzungen, auch als Lager- und
Abstellflachen, begrenzen sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die
angrenzenden Gehdlzbestande auferhalb des Geltungsbereiches sind durch geeignete
Maflnahmen(z.B. Schutzzaune) vor Beeintrachtigungen zu sichern.

6.2.2 Bodenentnahme, Aufschittungen und Abgrabungen

Der Oberboden ist im Bereich der geplanten befestigten Flachen getrennt vom Unterboden
abzuschieben und ordnungsgemal’ zwischenzulagern. Zur Behandlung gilt die DIN 18915.
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Erfolgt die Lagerung Uber einen langeren Zeitraum als 3 Monate ist eine Zwischenbegrinung
der Mieten mit Leguminosen vorzunehmen.

6.2.3 Abwaésser

Mit dem Anfall baubedingter Abwasser ist zu rechnen. Bei der Verwendung
wassergefahrdender Stoffe ist unbedingt auf eine ordnungs- und fachgerechte Entsorgung zu
achten. Eine Versickerung vor Ort oder Einleitung in Oberflachengewasser ist nicht zulassig.
6.2.4 Erschitterungen

Die an- und abfahrenden Baufahrzeuge sowie der Betrieb der Baumaschinen fiihren zu
Erschitterungen, ggf. auch in den angrenzenden Gebieten. Auch die erforderlichen
Grindungsarbeiten werden ggf. temporér zu Erschitterungen flhren.

6.2.5 Licht

Die Bautatigkeiten werden weitgehend tagstber durchgefuhrt. In den Wintermonaten ist damit
zu rechnen, dass die Baustellen in den Morgen- und Abendstunden beleuchtet sind.

6.2.6 L&rm

Die an- und abfahrenden Baufahrzeuge sowie der Betrieb der Baumaschinen verursachen
prinzipiell einen Anstieg des Larmpegels wahrend der Bauphase.

6.2.7 Luftverunreinigungen

Der betriebsbedingte Schadstoffaussto3 der Baumaschinen und Baufahrzeuge kann zu einer
Verschlechterung der Luftqualitat fuhren. Angesicht des raumlichen und zeitlich
begrenzenden Ausmalfies kann, das vernachlassigt werden.

6.2.8 Abfalle

Waéhrend des Baubetriebs fallen unterschiedliche Abfalle durch Bau- und
Verpackungsmaterialien an. Diese sind ordnungsgerecht zu entsorgen.
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6.2.9 Floraund Fauna

Die MalRnahmen fiihren im Bereich der zuklnftigen Grinflachen zu einem temporéren
Lebensraumverlust.

Die durch den Baubetrieb verursachten Stérungen, z.B. in Form von Larm- und
Staubimmissionen, bewirken eine temporare Stérung der Tierwelt auch in den benachbarten
Flachen in und aulRerhalb des Plangebietes. Angesichts der Dimension der Malinahme ist von
einer nicht maRgeblichen Beeintrachtigung auszugehen.

6.2.10 Sonstige Wirkfaktoren

Sonstige Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

6.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die Baugrundstiicke sind als Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Beeintrachtigungen werden sich aus der dblichen Nutzung, auch hinsichtlich der
geringfugigen Erweiterung fur die Schutzguter nicht ergeben.

6.3.1 Wasser / Abwasser

Gemal dem Hessischen Wassergesetz (§ 42 HWG) gilt das von kiinstlich befestigten Flachen
abflieBende Niederschlagswasser als Abwasser. Die Behandlung der Niederschlagswassers
ist bereits unter Punkt 6.1.4 beschrieben.

Das Plangebiet kann an die vorhandenen Wasserleitungen problemlos angebunden werden.
Das Schmutzwasser kann in das bestehende Kanalnetz eingeleitet werden.

6.3.2 Boden

Betriebsbedingt ergeben sich keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut.

6.3.3 Fauna

Die Arten werden durch die Maflinahme in die angrenzenden Flachen im Norden und Osten
verdrangt. Die Flache bietet einen vergleichbaren und ausreichend grof3en Lebensraum.

Von der jetzigen Nutzung des Bestandes gehen bereits gewisse Stérungen aus, sodass bei
den vorkommenden Arten von einer gewissen StOrtoleranz auszugehen ist. Die Storungen
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werden Richtung Osten, erweitert. Aufgrund der geringen GroRRe und der vorwiegenden
Wohnnutzung ist allergings nicht davon auszugehen, dass es betriebsbedingt zu
Beeintrachtigung der Tierarten kommen wird.

6.3.4 Umweltverschmutzungen (Larm, Luftverunreinigungen)

Der zuséatzliche Kfz-Verkehr fiuhrt allgemein zu einer Erhéhung der Luftschadstoffe und zu
Larm. Durch den Kfz-Verkehr erhéhen sich der Stoffeintrage in die Luft (fliichtige organische
Verbindungen, Kohlendioxid, Stickoxide, Schwefeldioxid, Schwermetalle).

Aufgrund der Nutzung als Wohngebiet und der geringfligigen Erweiterung wird es zu keine
malfigeblichen Veréanderung kommen.

Hinsichtlich der Vorbelastungen durch den Betrieb der Sportanlagen der Turngemeinde
Oberjosbach 1899 e.V in der JahnstraRe werden passive Schallschutzmal3hahmen an den
Gebé&uden im Bebauungsplan festgesetzt.

6.3.5 Abfélle

Es ist nur mit dem Anfall von hauslichen Abféllen deren Entsorgung durch den Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft (EAW) des Rheingau-Taunus-Kreises gesichert ist. Die Entsorgung von
Verpackungsabféllen tber die Gelbe Tonne ist durchgehend privatwirtschaftlich organisiert.
6.3.6 Licht

Hinsichtlich dem Schutz von lichtempfindlichen Arten gibt es Festsetzungen zur
AulRenbeleuchtung, so dass die Beeintrachtigungen durch zusétzlichen Beleuchtungen
minimiert werden.

6.3.7 Sonstige Wirkfaktoren

Das Plangebiet liegt komplett im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet: WSG TB | + 1l
Oberjosbach, Niedernhausen, Schutzzone Ill, Verordnungsdatum 09.06.1989.

Laut Fachinformationssystem Grund- und Trinkwasserschutz Hessen, Herausgeber: Land
Hessen, Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
Internetabfrage vom 14.05.2024 qilt folgendes fir die Schutzzone lII:

»Zone Il (Weitere Schutzzone)
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Die Zone Il soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht
oder nur schwer abbaubaren chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen gewahrleisten.
In der Regel umfasst die Zone 1l das gesamte Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage.”

Durch die Nutzung als Wohngebiet ist von keiner Beeintrdchtigung der Schutzzone
auszugehen.
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7. Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

7.1 Mensch

Fur das Schutzgut Mensch ist mit keinen erheblichen Umweltauswirkung durch die
Erweiterung des Wohnbaugebietes zu rechnen

7.2 Flora

Fir das Schutzgut Flora ist mit keinen erheblichen Umweltauswirkung durch die Erweiterung
des Wohnbaugebietes zu rechnen.

7.3 Fauna

Fur das Schutzgut Fauna ist mit keinen erheblichen Umweltauswirkung durch die Erweiterung
des Wohnbaugebietes zu rechnen.

7.4 Boden

Die durch kleinteilige Befestigungen, die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialen
und MaRnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz ist mit keinen erheblichen
Umweltauswirkung durch die Erweiterung des Wohnbaugebietes zu rechnen.

7.5 Wasser

Die durch kleinteilige Befestigungen, die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialen

und Maflinahmen Verwendung bzw. Versickerung von Oberflichenwasser ist mit keinen
erheblichen Umweltauswirkung durch die Erweiterung des Wohnbaugebietes zu rechnen.

7.6 Klima

Die durch Kleinteilige Befestigungen zum Teil mit wasserdurchlassigen Materialen
verursachten Veranderungen des Kleinklimas werden als unbedeutsam eingestuft.

7.7 Landschaftsbild

Fur das Schutzgut Ort-/ Landschaftsbild ist mit keinen erheblichen Umweltauswirkung durch
die Erweiterung des Wohnbaugebietes zu rechnen.
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7.8 Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter bekannt.

7.9  Altablagerungen

Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw.
altlastenverdéachtige Flachen liegen aktuell nicht vor.

7.10 Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern

Uber die beschriebenen Auswirkungen hinausgehende relevante Wechselwirkungen
zwischen den dargestellten Schutzgttern sind nicht zu erwarten.
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8. Priafung der Umweltvertraglichkeit nach FFH- und Vogelschutzrichtlinien

Eine Wechselbeziehung des Plangebietes zu einem FFH- oder Vogelschutzgebiet liegt nicht
vor. Eine Vertraglichkeitsprifung ist deshalb nicht erforderlich.

9. Nullvariante, Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Als Status quo fir die Bewertung der Nullvariante gilt der Bestand.

Im Falle einer weiteren Nutzung gemalR dem Bestand ist davon auszugehen, dass die
Wiesenflachen sowie der Hausgarten sich nicht maf3geblich verandern.

Die waldartigen Gehoélze werden sich weiter entwickeln, da hier derzeit keine Nutzungen und
PflegemalRnahmen zu erkennen sind.
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10. Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

10.1 Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen

Zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes ist die Belastung der
natirlichen Ressourcen auf ein Minimum zu begrenzen.

Die Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen werden, auch in Ableitung aus der

artenschutzrechtlichen Vorprifung im Bebauungsplan festgesetzt. Diese sind:

- Bauzeitliche Beschrénkung / Rodungszeiten

- Bei Eingriffen auBerhalb der Fristen, muss vor Beginn der Arbeiten eine
Baufeldkontrolle erfolgen und im Falle des Besatzes sind ggf. unter
naturschutzfachlicher Begleitung und Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde
geeignete Malnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen. Fir diese
SchutzmalBnhahmen ist ggf. eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung

- Fachgerechter Umgang mit dem Oberboden und Wiederverwendung auf den
Freiflachen

- Beseitigungen der baubedingten Bodenverdichtungen im Bereich der Freiflachen

- Gestaltung der AuRenbeleuchtung und Festsetzungen zur Qualitéat des Leuchtkérpers

- Mindestbegrinung der Freiflachen

- Verbot von Schottergarten und invasiver Arten

- Sammlung von Dachniederschlagswasser / Brauchwassernutzung

- Auflagen zur Befestigungen der Freiflachen mit wasserdurchlassigen bzw.
versickerungsfahigen Belegen oder Entwasserung in die seitlichen Flachen

- Zur Vermeidung von Vogelschlag erfolgt eine Festsetzungen hinsichtlich der
Gestaltung der Oberflachen von Glasfassaden ab einer Grél3e von mehr als 5 m2,

- Schutz der an den Geltungsbereich angrenzenden Biotopstrukturen vor
Beeintrachtigung und Nutzung durch geeignete MalRhahmen.

10.2 Art und Mal3 von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Die Erheblichkeit eines Eingriffs ergibt sich aus dem Mal3 der Veranderung der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen. Bleiben keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurlick und ist das Landschaftsbild
wiederhergestellt oder neugestaltet, gilt der Eingriff als ausgeglichen.

Die Berechnung des gesamten Ausgleichsbedarfs erfolgt in der Annahme des planmaRigen
Endausbaues. Die Bilanzen des Bestands und der Planung sind in der Begriindung des Be-
bauungsplanes dargestellt und erlautert. Im Umweltbericht wird im nachfolgenden Kapitel
zum Thema vorsorgender Bodenschutz gesondert eine Bewertung des Eingriffs mit seinen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden vorgenommen.
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10.3 Eingriff- und Ausgleich Schutzgut Boden

In der vom Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie herausgegeben
Arbeitshilfe ,Umwelt und Geologie, Béden und Bodenschutz in Hessen, Heft 14, Kompensati-
on des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB, Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz*, Stand Ja-
nuar 2019 heil3t es:

.verfahren ohne Umweltprifung

Nicht bei allen Verfahren der Bauleitplanung ist eine Umweltprifung obligatorisch (z. B.
beschleunigte Verfahren nach § 13a und § 13b BauGB). Auch in diesen Féallen bestehen
Anforderungen an die Betrachtung des Belangs Boden und an den Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen. So ist unabhangig vom Erfordernis einer Umweltpriifung
stets eine Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange — und damit auch fiir das Schutzgut
Boden — durchzufiihren. Dies schlief3t die Ermittlung und Bewertung des Bestands und der
Eingriffswirkungen ein. Auch Vermeidung und Verminderung voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen sind in jedem Fall in der Abwagung zu berticksichtigen und aufgrund der
Bodenschutzklausel geboten. Ebenso ist das Ausgleichserfordernis nicht an die
Durchfuhrung der Umweltprifung gebunden. Auf den Ausgleich der voraussichtlich
erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens kann nur in den Féllen verzichtet werden, fur die
dies ausdricklich im BauGB geregelt ist (z. B. bei Verfahren der Innenentwicklung mit einer
Grundflache von < 20 000 m?).“

Gemal der Beurteilung der Bodenfunktion (siehe Pkt. 5.5.2) verfligen die Bdéden im Bereich
des Bebauungsplanes insgesamt Uber einen geringen bis mittleren naturschutzfachlichen
Wert.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen max. 4.468 mz2 versiegelt wer-
den. Derzeit sind bereits 102 m? des Geltungsbereiches versiegelt. Damit kommt es auf max.
4.366 m2 zum Verlust von belebtem Boden. Auf allen Flachen, ausgenommen der 06f-
fentlichen Verkehrsflachen, wird das Regenwasser gesammelt und zurtickgehalten oder ver-
dunstet.

Die Versiegelung bewirkt, dass die Bodenfunktion (z. B. Produktionsgrundlage fir Landwirt-
schaft, Filter, Speicher und Puffer besonders fir den Luft- und Wasserhaushalt, Lebens-
grundlage fur die Tier- und Pflanzenwelt) auf den versiegelten Flachen beeintrachtigt wird
bzw. verloren geht. Bodenabtrag und Bodenauftrag verursachen Veranderungen des Pro-
filaufbaus des Bodens.
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Teilflache Nutzung Flache Wertstufe Differenz

in m2

Ertragspotential | Feldkapazitat | Nitratriickhaltevermdgen

Verkehrsflache 1.124 3 2 2
Versiegelte Flache mit 1.672 3 1 2
Regenwassermanagement
Freiflache befestigt mit 836 3 1 2
Regenwassermanagement
Freiflache begriint 3.066 1 0 0
Summe Flache 6.698
Tab. 1: Wertstufendifferenz Bodenfunktion

Teilflache Planung Flache | MinderungsmalR | Wertstufendifferenz Kompensationsbedarf
in m2 | nahmen nach
Berlcksichtigung der
MM
EP FK NRV | EP FK NRV
Verkehrsflache 1.124 | keine 3 2 2 0,34 0,23 0,23
Versiegelte Flache mit 1.672 | Gedrosselte 3| 0,75 2 0,50 0,13 0,33
Regenwasser- Einleitung in
management Kanal — Nutzung
Regenwasser
Freiflache befestigt mit 836 | Gedrosselte 3| 0,75 2 0,25 0,06 0,17
Regenwasser- Einleitung in
rmanagement Kanal — Nutzung
Regenwasser
Freiflache begriint 3.066 | Wiederverwen- -1,15 | -0,75 | -0,75 -0,35 -0,23 -0,23
dung des
Bodenmaterials,
Begrunung,
Versickerung
Regenwasser
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen 0,74 0,19 0,5
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf 1,43
Schutzgut Boden (BWE)

Tab. 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ausgleichmaflihahmen wirken sich wie folgt aus (Berechnung gemaf ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-
Pfalz“, Stand 2019%): Als
OkokontomaRnahme zugeordnet (Beschreibung

Januar externe  AusgleichsmalRnahme wird eine

10.5.2 Externe
Hierbei handelt es sich um die Umwandlung von Ackerland in

siehe auch Pkt.
Ausgleichsmaflinahmen).
Dauergriinland. Die MaRnahme wirkt sich auch deutlich auf das Schutzgut Boden aus.
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Ausgleichsmalf3- Flache | Wertstufendifferenz der AusgleichsmaRnahmen

nahmen in ha Biotopentwicklungs- | Ertrags- | WS WS Summe WS-
potential potential | Gewinn | Gewinn Gewinn
FK Nitratriick-
haltung
Umwandlung 1,155 1 1 1 3,465

Acker in Griinland

Summe
Ausgleich nach
Bodenfunktionen

(BWE)

Gesamtsumme -1,43
Ausgleichsbedarf

Verbleibende 2,035

Beeintrachtigung

Tab. 3: Ermittlung der Wirkung der Kompensationsmaflinahmen

Zusammenfassung und Fazit zum Schutzgut Boden:

Insgesamt wird durch die Umsetzung der Planung maximal ca. 4.366 m2 belebter Boden
zusatzlich durch Versiegelung in seiner Funktion beeintrachtigt bzw. geht dieser verloren.
Gemald der Beurteilung der Bodenfunktion verfigen die Boden im Bereich des
Bebauungsplanes insgesamt tber einen geringen bis mittleren naturschutzfachlichen Wert.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen, die sich u.a. positiv auf das Schutzgut Boden
auswirken, u.a. Versickerung und Nutzung von Niederschlagswasser,
Begrinungsmafnahmen und Wiederverwendung des Bodens sind im Bebauungsplan
festgesetzt.

Im Baugebiet werden ca. 3.066 m? Grinflache mit Oberboden, der aus dem Baugebiet
wiederverwendet werden soll, angedeckt und dauerhaft begrint.

Zudem werden im Bereich der externen Ausgleichsflachen auf ca. 11.550 m2 Mal3hahmen
festgesetzt, die sich u.a. positiv auf das Schutzgut Boden auswirken.

Somit werden insgesamt auf 14.616 m? AusgleichsmalRhahmen umgesetzt, die eine mehr
oder weniger grofRe Wohlfahrtfunktion auf das Schutzgut Boden haben.

Rechnerisch ergibt sich unter Bertcksichtigung der MinimierungsmalRnahmen und der
KompensationsmaRnahmen, gemaR der Bilanz (Tabelle 3), ein Uberschuss von 2,035
Biotopwerteinheit (BWE) fur das Schutzgut Boden. Damit ist der Eingriff fir das Schutzgut
Boden deutlich ausgeglichen.
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10.4 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Fur die Waldflachen muss im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein Antrag auf Rodung und
Umwandlung von Waldflachen nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 HWaldG gestellt werden. Uber dieses
Verfahren ergibt sich ein Ausgleich fur die Waldflachen, deren genaue Form
(Ersatzaufforstung, Walderhaltungsabgabe) im weiteren Verfahrensverlauf mit den
zustandigen Behorden geklart wird. Die diesbeziglichen Untersuchungen und Abstimmungen
mit den Behorden einschlief3lich Antragstellung stehen noch aus.

Die Bilanzierung des Plangebietes erfolgt auf der Grundlage der Hessischen
Kompensationsverordnung KV, 2018.

Fur die Ermittlung des Umfangs der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wird der Wald bzw.
die waldahnlichen Feldgehdlze als gerodet betrachtet. Als Zustand nach der Rodung wird
,Rohboden 10.230' angenommen. Dies trifft auf 3.568 m2 Flache im Geltungsbereich zu.

Grundsatzlich wird das Ziel verfolgt 6kologische Aspekte bei der Planung zu bericksichtigen,
um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes langfristig zu sichern und die Belastung der
natirlichen Ressourcen auf ein Minimum zu begrenzen. Die erforderlichen Mal3Bhahmen zur
Durchsetzung der Ziele dienen dem Ausgleich und Ersatz des unvermeidbaren Eingriffs, den
die Realisierung der BaumafRnahme zur Folge hat.

Folgende Zielsetzungen liegen der Auswahl der Ausgleichsmalinahmen zugrunde:

- Neuschaffung und Erhaltung von Lebensraumen fir wildlebende Pflanzen und Tiere
- Forderung der Artenvielfalt

- Reduzierung des Wasserverbrauches und Schutz des Grundwassers

- Schutz des Bodens

- Vernetzung der Lebensrdume

- Verbesserung des Kleinklimas

- Verbesserung des Landschaftsbildes

Maflinahmen, die der Vermeidung oder Minimierung des Eingriffs dienen, sind zum Teil auch
als AusgleichsmalRnahmen einzustufen, bzw. tragen zur Reduktion des Ausgleichsbedarfs
bei.

10.4.1 Interne Ausgleichsmalinahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen wenige Ausgleichsmalinahmen durchgefihrt wer-
den. Die Planungsziele der einzelnen Malinahmen sowie deren Wohlfahrtsfunktion fir die
einzelnen Schutzgiter werden nachfolgend beschrieben. Die Bilanzierung der Ausgleichs-
maflnahmen auf der Grundlage der Kompensationsverordnung ist in der Begriindung des
Bebauungsplanes (s. Kapitel 6.6.2) enthalten.
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Festgesetzt werden:

Begrunung der unbebauten Freifldchen

Planungsziele

Neuschaffung von Lebensraumen fir Flora und Fauna
Erh6éhung des Erholungswertes und der Erlebnisvielfalt
Verbesserung des Kleinklimas

Vernetzung von Lebensraumen

Erhéhung der Artenvielfalt

Durchgriinung des Baugebietes

Wohlfahrts-
Funktion

Schaffung von Lebensraum fiir Flora und Fauna
Verbesserung des Kleinklimas
Biotopvernetzung

Verbesserung des Landschaftshildes
Verbesserung der Erholungsfunktion
Verbesserung Schutzgut Boden und Wasser

Sammlung von Regenwasser und verzégerte Einleitung

Planungsziele

Ruckhaltung von Oberflachenwasser und Entlastung von
Entwasserungsanlagen

Wohlfahrts- - Verbesserung Schutzgut Boden und Wasser
Funktion
Dachbegrinung, Begrinung von Flachdachern und flach geneigten Dé&chern

Planungsziele

Neuschaffung von Lebensraumen fir Flora und Fauna

Erhéhung der Artenvielfalt

Erh6éhung des Griinanteils

Regenriickhaltung

Einsparung von Energiekosten (Verbesserung des Warme- und
Kalteschutzes)

Verbesserung des (Klein-)Klimas durch Evaporations- und
Transpirationsleistungen

Bindung und Filterung von Staub und Luftschadstoffen

Verbesserung des Arbeits- und Wohnumfeldes fiir den Menschen

Wohlfahrts-
Funktion

Schaffung von Lebensraum fiir Flora und Fauna

Verbesserung des Kleinklimas

Einsparung von Energiekosten (Verbesserung des Warme- und
Kalteschutzes)

Verbesserung des Schutzgutes Boden und Wasser
Verbesserung der Erholungsfunktion

10.4.2 Externe AusgleichsmalRnhahmen - Ersatzmallnahmen

Zum Ausgleich des innerhalb des Planungsgebietes nicht zu kompensierenden Eingriffs soll
das Okokonto der Gemeinde Niedernhausen herangezogen werden. Bei der zugeordneten
Maflnahme handelt sich um eine Flache in der Gemarkung Niederseelbach, Fl. 4, Fist. 2, 3

und 4.

Die Anerkennung der MaRRnahme erfolgte vom Rheingau-Taunus-Kreis, Untere
Naturschutzbehérde mit Schreiben vom 15.06.2018 mit Zeichen FD [11:22-200119-2016-rh.

Bei der vorgezogenen Ausgleichsmaflinahme handelt es sich um die Umwandlung von
Ackerland in Dauergrinland. Dadurch wurde ein Gewinn von 9 BWP / m2 erzielt. Die anteilig
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erforderliche Flache wird der MalRBnahme zugeordnet.. Bei einem errechneten Defizit (siehe
Tabelle in der Begriindung) von 103.950 Biotoppunkten miissen somit 11.550 m2 der dem
Okokonto abgerechneten Flachen von insgesamt 44.366 m2 dem Bebauungsplan als
ErsatzmalRnahme zugeordnet werden. Dies entspricht ca. 26 % der Flache. Der Lageplan mit
der Darstellung des zugeordneten Flachenanteils ist in der Begrindung enthalten.

10.5 Artspezifische Vermeidung sowie vorgezogene AusgleichsmalRhahmen
10.5.1 Vermeidungsmafl3nahmen

Bauzeitenregelung bzw. Baufeldkontrolle

Zur Vermeidung von Verbotstatbestéanden und zum Lebensstéattenschutz sollten Baumfallun-
gen und Rodungsarbeiten moglichst au3erhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln, d. h. nur
zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des Folgejahres, durchgefuhrt werden. Hierunter
fallt auch die Beseitigung von Nistkasten. Ist die Einhaltung dieser Fristen nicht méglich, muss
vor Beginn der Arbeiten im Zuge einer Baufeldkontrolle gepriift werden, ob besetzte Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten von europdischen Vogelarten oder Fledermausen betroffen sein
kénnen. Bei einem Besatz sind ggf. unter naturschutzfachlicher Begleitung und Beteiligung
der Unte-ren Naturschutzbehodrde geeignete Mal3nahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen.
Fur diese Schutzmaflinahmen ist ggf. eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
erforderlich.

Schutz angrenzender hochwertigen Biotopstrukturen

Die an den direkten Eingriffsbereich angrenzenden Baumbestande und Feldgehélze sind vor
baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen, um Verbotstatbestédnde durch den Verlust
ggf. dort vorkommender Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln zu vermeiden. Bei
Baumaflnahmen, die sich im Kontaktbereich zu den angrenzenden Baumen und Gehoblzen
befinden, sind gemé&f der DIN 18320 (Allg. Technische Vertragsbedingungen fur Bauleistun-
gen - Landschaftsbauleistungen) SchutzmaRnahmen nach DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) anzuwenden.

10.5.2 Vorgezogene AusgleichsmalRihahmen (CEF-MalRnahmen)

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen gemanR 8§ 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG bzw. CEF-
Mafinahmen sind bei Einhaltung der Vermeidungsmafnahmen nicht erforderlich.
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10.6 Naturschutzfachliche Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatschG
in Verbindung mit Art. 16 (1) FFH-Richtlinie bzw. Art. 9 (1) VSchRL

Da weder fir Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie noch flr europaische Vogelarten der
VSchRL Verbote des 8 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG erflllt werden, kommen flr eine
Zulassung des Vorhabens die Ausnahmevoraussetzungen gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG
nicht zum Tragen.
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11. Geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

11.1 Aufgabe und Ziel
In 8 4 c BauGB heif3t es:

.Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfilhrung von
Darstellungen oder Festsetzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 und von Malinahmen nach 8
la Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmalRnahmen und die
Informationen der Behdrden nach § 4 Absatz 3.“

Die Gemeinde Niedernhausen ist als Trager der verbindlichen Bauleitplanung fir die
Uberwachung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt und die Einhaltung der
getroffenen Festsetzungen zum Schutz der Umwelt zustandig.

11.2 MalRnahmen
Im Zuge des Monitorings sind folgende Uberpriufungen durchzufiihren

Nachvollziehen des Umweltberichtes

Uberwachung der VermeidungsmaRnahmen

Erkennung und Uberwachen unvorhergesehener erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachung der als nicht erheblich prognostizierten Umweltauswirkungen
Qualitatssicherung fur nachfolgende Umweltprifungen

ok wbdpRE

Der Schwerpunkt ist auf folgende Punkte zu richten:
Einhaltung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
Umsetzungen der Begriinungsmafl3hahmen
Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen

Da die Gemeinde Niedernhausen keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und
Beobachtungssysteme betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen lokal Beteiligter und
der zustandigen Umweltbehdrden angewiesen. Die Umweltbehérden missen der Gemeinde
ihre Erkenntnisse tber unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten.
In diesem Zusammenhang ist auf die im Baugesetzbuch geregelte Informationspflicht der
Umwelt-behdrden hinzuweisen.
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12. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Gemal Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist eine allgemein verstandliche
Zusammenfassung der Inhalte des Umweltberichtes zu verfassen.

Am 26.08.2020 hat die Gemeinde Niedernhausen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
2/2020 ,Langgraben - Hainfeld“ beschlossen um die Nachfrage nach Wohnraum in der
Gemeinde Niedernhausen insbesondere auch im Bereich des Einfamilienhausbaus zu

decken.

Das ca. 0,67 ha grof3e Plangebiet liegt im Nordosten des Ortsteils Oberjosbach und grenzt an
die bestehende Bebauung an.

Die Zusammenfassung wird im Zuge des weiteren Verfahrens fortgeschrieben.
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