GEMEINDE NIEDERNHAUSEN

- Ortsteil Oberseelbach -

Grundhafter StraBenausbau
Fliederweg

Vorplanung

2023

Aufgestellt:
Wiesbaden, den 23.10.2023
Der Bearbeiter:

lbLand|

Techn. Biiro fur Bauwesen
Unter den Eichen 5
65195 Wiesbaden

Anlage 1



Gemeindewerke Niedernhausen Seite: 2
Ausbau Fliederweg

im Ortsteil Oberseelbach

1. Bestandssituation

Der Fliederweg im Ortsteil Oberseelbach erstreckt sich von der Hauptstralle bis zur
L3273 auf einer Ausbaulange von rd. 305,00 m und einer Gesamtausbauflache von rd.
2.500 m2.

1.1 Ist-Zustand

Vom Ausbauanfang bei Station 0,00 m bis kurz vor Haus Nr. 15 - Lange rd. 60,00 m -
ergibt sich im Bestand eine Engstelle mit Parzellenbreiten von ca. 4,80 m bis ca.
6,00 m.

Von Station 60,00 m bis ca. Station 270,00 m - Lange rd. 210,00 m - besteht eine
Parzellenbreite von ca. 8,50 m.

Das letzte Teilstiick im seitlichen Bereich des Fliederweges bis zur Anbindung an die
L3273 weist wiederum eine Engstelle mit einer Parzellenbreite von ca. 6,50 m auf, bei
einer Lange von rd. 30,00 m.
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Fir die Ausbauplanung des Fliederweges ergeben sich folgende zu berticksichtigende
Bestandssituationen:

e Bewuchs aus Privatgrundstiicken, welche zum Teil massiv in die offentliche
Strallenparzelle einragen bzw. bepflanzt sind
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o Tiefliegende Grundstuckszufahrten mit zum Teil Toranlagen

¢ Neuerrichtung der Strallenentwasserung im gesamten Ausbaubereich (es besteht
im Bestand nur ein Stralenablauf)

Ingenieurbiiro Lang — Unter den Eichen 5 — 65195 Wiesbaden
Telefon: 0611-609 117-0 - Fax: 0611-609 117-29 - E-Mail: Info@IbLang-Wiesbaden.de



Gemeindewerke Niedernhausen Seite: 5
Ausbau Fliederweg

im Ortsteil Oberseelbach

1.2 Ergebnisse Baugrundgutachten

Um Aussagen Uber den Unterbau der Asphaltstral’e wie auch der Randbereiche zu
erhalten, wurde ein Baugrundgutachten in Auftrag gegeben, welches vom Biiro Hydro-
data erstellt wurde. Zur Erkundung des Untergrundes wurden zwischen dem 31.08.2023
und 05.09.2023 insgesamt 12 Kleinrammbohrungen mit Tiefen bis 2,00 m ausgefuhrt.

Der derzeitige Ausbau des Fliederweges besteht aus einer Asphaltfahrbahn, Breite ca.
2,80 m bis 3,10 m, welche jedoch nur in einer Starke von ca. 3 cm bis 10 cm ausgebaut
wurde.

Als weiteres Ergebnis ist festzuhalten, dass der gesamte Ausbaubereich in dem
relevanten Oberbau - h = 65 cm - aus kiesigen - sandigen - schluffigen Auffiillungen
besteht, welche nicht fiir einen frostsicheren Aufbau verwendet werden kénnen.

Bezuglich der zu erwartenden Baukosten muss daher von einem grundhaften Ausbau in
einer Aufbaustarke von mindestens 60 cm bis 65 cm fir die Bauklasse 0,3 ausgegan-
gen werden.
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Ausbauvarianten

In einem ersten Abstimmungsgesprach mit der Gemeinde Niedernhausen wurden
nachfolgende Ausbauvarianten besprochen:

Die "Engstelle" im nérdlichen Bereich, mit einer Parzellenbreite von ca. 4,80 m bis
ca. 6,00 m, wird als Mischverkehrsflache genutzt. Sie soll in allen drei Varianten bis
kurz vor Haus Nr. 15 als Pflasterstral’e mit einer Breite von 3,25 m und einer Lange von
ca. 60,00 m ausgebaut werden. Die Natursteinrinne die bereits in der Hauptstralle
vorhanden ist, soll hier fortgefihrt werden. Die sich ergebenen Restbreiten rechts und
links der Fahrbahn werden ebenfalls mit Pflaster ausgebaut.

Variante 1

In der Variante 1 wurde mit einer einheitlichen Fahrbahnbreite von 5,55 m (Begegnung
LKW / PKW) mittig der Parzelle geplant, daraus ergibt sich eine Gehwegbreite rechts
und links der Fahrbahn von ca. 1,48 m. Die Trennung Fahrbahn / Gehweg erfolgt durch
ein Rundbord. In der Engstelle im dstlichen Bereich wurde die Fahrbahnbreite von
5,55 m fortgeflihrt, daraus ergibt sich rechts und links der Fahrbahn ein Schrammbord
von ca. 0,50 m.
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Profil B - B
bei Station 0+080.00m

851
1.48 5.55 1.48
ehweq Fetrtatn Gemey
15 om Rechtesiolisse:
# ooy Plaslensed | Edelspill 06 ad 06 e )
7 om Echatartregechicht 02 - 9148 mm Aufbau gem. RSIO 12, Tafel 1, BK 0.3
21 o Frostschuteschicht 032 - 015 mm

Jspit 046 od 0 mm |
32 - A 1)
32 045rm

Eflusielusere
Ir Te lbere cnen vorn, Mzver

SiElbordslein v, Gilnes L Reae 28

mm
Jurdborcsien 1522

R inTeilbereishen varh baver

[uge sohneden Tietaardstein b Grrdskegrenze

(nd vergreden

Tiesordslein 10:25

20 ¢n Furdamer: 2006

f3er Baerverbesserury

Profil C - C

bei Station 0+180.00m
8.51
{ 148 555 ‘
Geliweg Fahrbehn |
10 o Kechtecxctiastor
4o Sflgstervett { Edespit 0% od, 8 o Aufbau gem. REIO 12, Tafel 1, BK 0.3
15 om Safofterrassehicht (M2 5645 mm AC 11 DN J
31 om Fis atzanh gt 032 - (i mm it AC 32 Th

T Ao Pllustebell | Ecolsiil 075 od 048 inm
0 £ GesamzLEu it (320045

15 2 Sencile tragschict Ui - s i
2 em FrostsenUizsenicht V32 - 0445 mm
£ Cese rtaufbal

In Teibereiche  varh, Maue:
Tiambardslen bzw. GrundslLe-egrenze

Bundbardeten 15

“uge schasicer
e e peien Sundancedstein 1522

[uge sshnedsn I Teilbersionen vork_Waver.

Tiefaorcsrein azw. GrinockegRER

20 e Furdde met £20128

9 30cm Bodsrvarbessarung

Die Darstellung ist aus dem Lageplan Blatt Nr. 1V1 zu entnehmen.

VORPLANUNG - VARIANTE 1 -
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2.2 Variante 2

In der Variante 2 wurde mit einer Fahrbahnbreite von 4,75 m (Begegnung PKW / PKW)
geplant. Die Seite mit den geraden Hausnummern wurde mit einer kontinuierlichen
Gehwegbreite von 1,50 m angelegt. Fir die Seite mit den ungeraden Hausnummern
ergibt sich eine Restbreite von ca. 2,30 m, diese kann zum halbseitigen Parken auf
dem Gehweg genutzt werden, es ergeben sich ca. 15 Parkplatze. Die Trennung
Fahrbahn / Gehweg erfolgt durch ein Rundbord. Im Bereich der méglichen Parkplatze
ergibt sich dann eine restliche Fahrbahnbreite von ca. 3,50 m, bei einer angenommenen
Parkplatzbreite von 2,00 m und einer verbleibenden Gehwegbreite von 1,50 m. In der
Engstelle im 6stlichen Bereich wurde der Gehweg von 1,50 m und die Fahrbahnbreite
von 4,75 m fortgefuhrt.

Profil A - A
bei Station 0+050.00m
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ProfiC-C
bei Station 0+180.00m
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Die Darstellung ist aus dem Lageplan Blatt Nr. 1V2 zu entnehmen.
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2.3 Variante 3

In der Variante 3 wurde ebenfalls eine Fahrbahnbreite von 4,75 m (Begegnung PKW
| PKW) aber mittig der Parzelle geplant, daraus ergibt sich eine Gehwegbreite rechts
und links der Fahrbahn von ca. 1,90 m. Bei einer alternierenden Anordnung ergeben
sich ca. 9 Parkplatze. Die Trennung Fahrbahn / Gehweg erfolgt durch ein Rundbord. In
der Engstelle im Ostlichen Bereich wurde der Gehweg von 1,50 m und die Fahrbahn-
breite von 4,75 m fortgefihrt.

Profil A- A
bei Station 0+050.00m

6.01
\ 1.38 3.25 1.38 ‘
\ Gehweg Farrbahn Gefweg ‘
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bei Station 0+080.00m

851
[ 1.88 475 1.88
[ Gelieg Fatrearn Gehieg

, it 045 o, 038 mm |
hotenmagssnicnt 0/32 045 mm

flaster
Edelspill 065
it 0

Aufbau gem. RStO 12, Tafel 1, BK 0.3
£ em Asphalideckschict oN

14 om Aspnaltis N

AB g

Bl o Gesartan

P asterugmabard

Rurdbordstein 1572 torfugerand
3-Erm
In e beeicher vuris, Mauer 4 Fuige achneiden Rundhordstsin 1507
Tieftordsle Grindslummerze A, 2 ung vergetar o Tellsee cien vorl Maver
2% Fuge sonnider apas TR hay Giires ke
Tefberdsiei 10:25 I nd vergieBen
, Tiefbondstein 1023

20 air Fundarmant G2G0S

20 e Furdement G0

Ingenieurblro Lang — Unter den Eichen 5 — 65195 Wiesbaden
Telefon: 0611-609 117-0 - Fax: 0611-609 117-29 - E-Mail: Info@IbLang-Wiesbaden.de



Gemeindewerke Niedernhausen
Ausbau Fliederweg
im Ortsteil Oberseelbach

Seite: 11

Profil C - C
bei Station 0+180.00m
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Die Darstellung ist aus dem Lageplan Blatt Nr. 1V3 zu entnehmen.
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- Stand 10. Marz 2025 -

3. Kostenschatzung

Folgende Randbedingungen sind unabhdngig der Ausbauvariante bei der Kosten-
schatzung zu bertcksichtigen:

e Ausbauflache rd. 2.500 m?

e Rodung von Bewuchs auf 6ffentlicher Stralenparzelle

e Versetzen von vorhandenen StralRenlaternen (3 Stick)

e Erganzung/ Anpassung der Stra3enbeleuchtung

e Grundstlucksangleichungen

e Neuerstellung der StralRenentwdsserung mit Anschluss an die bestehende
Kanalisation

3.1 Gesamtkosten Variante 1

Eckdaten:

rd. 1.520 m? Asphaltflache Fahrbahn

rd. 200 m? Pflasterflache Fahrbahn

rd. 630 m? Pflasterflache Gehweg

rd. 120 Ifdm Natursteinpflasterrinne

rd. 50 Ifdm Betonsteinpflasterrinne

rd. 470 Ifdm Betonrundbordsteine

rd. 500 Ifdm Tiefbordsteine

rd. 17 St Stralenablaufe 30/50 cm bzw. 50/50 cm
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3.2 Kostenschéatzung - Stand 10. Marz 2025 -:
rd.2.500 m? Grundhafter Stralenausbau
a 190,00 EUR/m? rd. netto EUR 475.000,00
rd. 17 St StralRenablaufe einschliellich
Anschlussleitungen
a 2.300,00 EUR/St rd. netto EUR 39.100,00
1 psch Rodung von Bewuchs auf
offentlichen Strallenparzellen rd. netto EUR 7.500,00
1 psch Grundsticksangleichungen rd. netto EUR  30.000,00
Zwischensumme rd. netto EUR 551.600,00
rd. 600 Ifdm Kabelleerrohre
4 60,00 EUR/Ifdm rd. netto EUR 36.000,00
rd. 3 St Vorh. Stralenlaternen versetzen
a 2.500,00 EUR/St rd. netto EUR 7.500,00
1 psch Anpassung / Erganzung
der Strafl’enbeleuchtung rd. netto EUR 8.000,00
1 psch Verteilerschrank von Versorgern
versetzen rd. netto EUR 4.500,00
1 psch Baustelleneinrichtung,
Verkehrssicherung rd. netto EUR 72.000,00
Reine Baukosten rd. netto EUR 680.000,00

zuzlglich Nebenkosten:

- Ingenieurleistungen flir Planung und Bauausfiihrung rd. netto EUR  75.000,00

- Bodengutachten und Beweissicherung rd. netto EUR  25.000,00
- Unvorhergesehenes und zur Rundung rd. netto EUR  20.000,00
Gesamtkosten StraBRenausbau rd. netto EUR 800.000,00
zzgl. 19 % MwsSt. EUR 152.000,00
Gesamtkosten StralRenausbau rd. brutto EUR 952.000,00

Die vorgenannten Gesamtkosten gelten unabhéngig der Ausbaugestaltung geman
den Varianten 1 bis 3.
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